2019/0047/00OM/IV1ST

najemni smlouva

uzaviena v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 & 2NR-51/2018 ze dne 12.12.2018.

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: na zakladé piné moci ze dne 14. 12. 2018 Mgr. LukdSem Zichou,
mistostarostou
se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, 140 46 Praha 4
1C:00063584
DIC: CZ00063584
bank. sc
¢. Lictu|
email:
ID DS: ergbrf?
/déale jen pronajimatel/

1.2.Najemce: Hung TrieuTien
se sidlem:|||H| ||| YN N Praha|

ICO: 71341587, podnikatel je zapsan v zivnostenském rejstiiku, ufad prislusny
podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Ufad méstské ¢asti Praha 12

bank.

¢. uctu: |

email;

ID DS: nema

/déle jen najemce/

11, Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, presla dle zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékter>'ch véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé § 19

odst. | zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy mestské Casti Praha 4. Nebytovy prostorje
spravovan spole¢nosti 4-Majetkova. a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00, IC: 28477456.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce od 1.11.2018 do 4.12.2018 pod pofadovym cislem ZP
NJ 137/18.

I11. Pfedmét najmu a ucel najmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovéjednotka €. 8/803 sestavajici se z mistnosti o vymeére 35,98 m”™ mistnosti
0 vymére 18,72 m% kancelaf o vymeére 6,49 m“, kuchynky o vymére 2,29 m-, skladu o vymére 1,92 m%
skladu o vymére 1,33 m-, skladu o vymére 4,19 ivr , sprchového koutu o vyméfe 1.29 m”~, WC o vymére
0,96 m-, WC o vymeére 0,84 m*, chodby o vymérfe 2,04 m-, chodby o vymére 1,46 m?, chodby k WC o
vyméfe 2,42 m“ a spojovaci chodby o vymére 2,57 m- v pfizemi domu €p. 8, €. or. 27, na pozemku pare.
€. 1348, ul. Michelska, Praha 4, k.4. Michle, specifikovany v situacnim planku, ktery' tvofi nedilnou
pfilohu €. ! této smlouvy. Celkova vyméra pfedmétu najmu tedy cini 82,50 m”,

3-2. Stavebné technicky Gcel uzivani pfedmétu najmu: prodejna



3.3. Pfedmét podnikani, k jehoz vykonu Jc pfedmét najmu ur€en: vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach | a 3 zZivnostenského zakona, hostinska ¢innost

3.4. Ucel ndjmu: prodejna

3.5. Néajemce je opravnén k vykonavané cinnosti, coz doklada vypisem z Zivnostenského rejstiiku
vydaném Uradem méstské Casti Praha 12, ktery je nedilnou pfilohou &. 2 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana za
zménu, kterd ovlivni podstatnym zplsobem vyuziti pfedmétu ndjmu a ndjemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyzadal si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

1V, Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostorje sjednan na dobu neurcitou.
4.2. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran, kterym se stane nedilnou soucéasti této smlouvy.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmeét ndjmu za dohodnuté smluvni najemné ve vysi
840 K¢ /mVrok. U ndjemného neni uplatfiovana dan z pfidané hodnoty.

Celkové rocni najemné €ini 69.300 K¢.
Mésicni platby ndjemného cini 5.775 K¢.

5.2. Nad ramec sjednaného ndjemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi :

- vodné a stocné 340 KE&/més.
Zalohy na sluzby €ini celkem 340 K&/més.
Zalohy na sluzby c€ini celkem 4.080 K&/ro¢nc.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty’ prostor a zalohy cen sluzeb a Uhrady sluzeb
vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfisluSsného kalendarniho mésice, za néjz se plati, na ucet uvedeny v cl.
5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala I. den kalendainiho mésice, ale v jeho prdib&hu, najemce plati
najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poc¢tu dnd trvani doby najmu v daném
kalendafnim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajatym nebytovy prostor v€etné zaloh a Uhrad cen sluzeb je najemce povinen
poukazovat bezhotovostné /nebo slozenkou/ na ucet ¢€.: var. symbol:
Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vySi 0,5% z dluzné castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocCaty
kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluzeb nebojejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na ndhradu Skody
z(stava nedoteno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu mlZze pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.



5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného die ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kaZdorocné zvyéovépa vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem. Novy vypocet najemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s Gcinnosti od 1.1. kalendarniho roku a od tohoto oznameni
Je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace s G€innosti od
1.1. kalendarniho roku) najemce zaplati spolu s platbou Jiz valorizovaného nijemného. Takto stanovené
(valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim roce.

5.7. V pripadé navySeni cen sluzeb ¢i Jinych skuteCnosti rozhodnych pro jejich vysi €i vySi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za predchazejici zG¢tovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové platby sluZzeb
pisemnym ozndmenim zaslanym najemci. Zménéna mésicéni zaloha miZe byt poZadovana nejdfive za
kalendarni mésic nasledujici po kalendarnim mésici, ve kterém bylo najemci doruc¢eno pisemné oznadmeni
nové vyse zalohy obsahujici odlvodnéni.

ZpUsob rozaétovani nakladd na Jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé dohody i
v pfipadé&, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostor\' mimo bytovy dim nespadajici do plsobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuétovani sluzeb doruéi
pronajimatel nadjemci do &ty mésicd po skonéeni zGétovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
Zadosti nahlédnout mu do vyactovani nakladl na poskytnuté sluzby a do dokladll k vyaétovani nakladd
sluZzeb do péti mésict po skonéeni zi¢tovacino obdobi. Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyucétovani
dorudi ndjemce pronajimateli do tficeti dnd ode dne doruéeni vyuétovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do
vylctovani nakladd na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladll. Pronajimatel vyfidi pripadné namitky véetné
doruéeni pfipadného opravného vyaétovani do sedmi mésict po skonéeni ztétovaciho obdobi. PFipadné
nedoplatky &i pfeplatky z vyactovani sluZzebjsou splatné do osmi mésicl od skonéeni ztétovacino obdobi.
Lhity zde ujednané plati za predpokladu doruéeni vytétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
unora po zuctovacim obdobi v€etné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendarni mésic
od skonceni Unora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doru€¢eno vyUctovani sluzeb
dodavatelem sluzeb pronajimateli vCetné pripadné reklamace pronajimatele konce, se Ihlty uvedené
v tomto ¢lanku prodluzuji ojeden mésic.

5.8. Neurci-li najemce v pfipadé placeni penézitého dluhu Jinak, zapocte pronajimatel plnéni najemce na
nejdrive splatnoujistinu. Nebudou-li pInénim x~rovnany v plné vySi vSechny stejné splatnéjistiny, zapocte
pronajimatel pIlnéni na tyto Jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na Jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni a néklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud bude ruSen v uzivani
pfedmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, jestlize toto mSeni nebude zplsobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhriizkou,
prestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech €innosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory v souladu
s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahoval do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukci, opravach nebo Udrzbhé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ 7.a
kazdy, bytjen zapocaty-, den prodleni se spinénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody zUstava
nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
mUZe pronajimatel zapoditat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.



6.3. Pronajimatel Je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Néjemce Je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZznit a zabezpecCit pfitomnost svych povéfenych
pracovnikiJinak Je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢& za kazdy, byt'
jen zapogatym den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody z{stava nedotéeno
a pronajimatel sc mlize domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mdze
pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penézitou Jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s Jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Ndjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu Je pfebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce Je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace. Jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisd.

7.2. Najemce Je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vzbaveni i speciélni kusy nabytku
pfi dodrzeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za pfipadné poskozeni,
odcizeni. Jakoz i Jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni vtomto smyslu povinen
uzavirat Jakékoliv pojistné smiouvy.

7.3. Najemceje povinen pronajaté prostory' uzivat pouze ke smluvenému Ucelu a pfedmétu podnikani, a to
zptsobem obvyklym a povaze mistnosti pfimé&fenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpec€nostnich a hygienickych, vEetné spolecnych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani
téchto predpisti nese najemce.

7.4. Najemceje povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav a
najemceje povinen umoznitjejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel Je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemceje povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu nadjmu minimalné ve stavu, v Jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemceje povinen dodrZovat
v domeé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni pfedpisy. Najemce je povinen hradit naklady spojené
s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a
béZnou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy; opravy podlah, podlahovych kry tin, vymény prah( a list,

opravyjednotlivych ¢asti oken a dvefi ajejich soucasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaci, zasuvek. Jisti¢a,
zvonkdl, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamkdl, zasuvek rozvodl datovych siti,
signald digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapacl tuku,

opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivac¢d vody, umyvadel, van, vylevek, diezd, splachovadd,
bidetd, infrazaficl, vafrica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva
véetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termo.statl etaZového topeni.

Za drobné opravy se povazuiji i vymény drobnych soucasti t&chto shora vyjmenovanych predmétd.



b/ bézna Udrzba: zejména pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétl shora uvedenych, dale pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a c¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin a obklad( stén, pravidelné
prohlidky a ¢isténi pfedmétl vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpad(l az ke svislym
rozvodlm a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét apravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemceje opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebojeho ¢ast do podnajmu tfetim osobam
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

7.10. Najemce je povinen odstranit na svidj naklad v pfimérené dobé veskeré Skody v pronajatém prostoru
zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Najemceje zaroven povinen
zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havéarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemceje povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyGctovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sv(j naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicli, strojii a pfistrojd a dalSich vyhrazenych technickych
zafizenijim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist. Najemceje povinen dbat
na to, aby spotfebiCe, stroje a pristroje a dalSi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné
zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace Ci jiné Skodé z nevhodné
manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyte€ného odkladu spravni firmeé.
Najemce je povinen zabezpeovat Skoleni svych zaméstnanc( z hlediska poZarni ochrany a bezpecénosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit
jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. N4jemceje povinen pfi uZivani a provozu pfedmétu najmu
dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické pfedpisy. Odpovédnost za
dodrZzovani téchto predpisii nese najemce. Najemce je povinen na Useku poZarni ochrany provozovat
Cinnosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie €innosti podle pozarniho
nebezpeti a zakona €. 133/1985 Sh. o poZarni ochrané ve znéni pozdéjSich predpisli. Najemce se zavazuje
zabezpecit plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob
zajiStujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru
v pfedmétu najmu a Skodu jim zptsobenou a uhradit veSkerou $kodu zplsobenou pronajimateli nebo tfetim
osobam, pokud se prokaze, Zze Skoda zplsobena pozarem byla zapfi¢inéna ¢innosti najemce. Najemce se
dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni
pronajimatele a umoznovat po dohodé zpfistupnéni pfedmétu najmu za UCelem provedeni kontrol
k zajiSténi pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a ndjemce si vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné za
pInéni povinnosti na Useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona €. 133/1985 Sb.

7.13. Najemceje opravnén uzivatjako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né prostory' domu.

VIIl. Penézita jistota

8.1. Najemce 3fed podpisem této smlouvy slozit na (Cet pronajimatele ¢.
npenéziloujistotu ve vysi 18.348 K&. Najemce slozil dne 29.11.2018 na Gcet

pronajimatele ¢astku 5.000 K¢ jako jistotu pfed podanim Zadosti o pronajem
nebytového prostoru specifikovaného vEl. lil, této smlouvy. Zbyvajici ¢ast ve vysi 13.348 K¢, najemce
slozil na uCet pronajimatele V.S. pfed podpisem teto smlouvy.
Celkova Castka penézité jistot]iMNsn8!34"KMep”~ovana na uctu ¢.

V.S. SloZen& penézitajistota nebude Urocena. Naklady s vedenim Uctu nese pronajimatel. Doklady
o slozeni penézité jistoty'jsou pfilohou €. 3 a €. 4 k této smlouveé.

8.2. Uckelem penézité jistoty je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nadhrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru Ci zafizeni nebo spolecnych prostor a
spole¢ného zafizeni v nemovitosti, Skody spodivajici v uslém zisku pronajimatele v ddsledku



pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluZbach ostatnim najemcém v nemovitosti

nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a Uhrad pohledavek pronajimatele z titulu
Ghrady smluvni pokuty nebo bezdlvodného obohaceni nebo nahradniho pInéni pronajimatele pfi odstranéni
zavadného stavu zplsobeného najemcem &i uvedeni pfedmétu najmu do pvodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Géeldm uvedenym v ¢l. 8.2. se ndjemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésic od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penézitou ¢astku, aby slozena penézitd jistota odpovidala trojnasobku mésic¢niho ndjemného a
meésicnich zaloh na sluzby. V pfipade zvySeni najemného nebo zaloh na sluzby tak. Zze dosavadni vySe
penézité jistoty je niz8i nez dva a pll nasobek ndjemného a zaloh na sluzby po zvySeni, je pronajimatel
opravnén poZadovat, aby najemce do dvou mésicdi od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici
penézitou ¢astku, aby sloZzena penézita jistota odpovidala trojnasobku meési¢niho najemného a mésicnich
zéloh na sluzby po zvySeni. Najemceje povinen €erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud
tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané Ih(té neucini. Je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penéZita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani ani
za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru ajeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou v cl.
8.1. pokud nedojde k Gerpani penézité jistoty z divodl uvedenych v &l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika;

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

c/zanikem prfedmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi€emz najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vySe Ci splatnosti ndjemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Ndjemce miZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, kjehoz vykonu je pfedmét najmu pronajal,

c) prestal b>" pfedmét najmu z objektivnich dlvodl zplsobily k pfedmétu podnikani, kjehoz vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy Ci pfenechani pfedmétu najmu ¢&i jeho Casti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu najmu nebo pfedmétu podnikani/€innosti v pfedmétu

najmu.

9.4. Pronajimatel mdze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmeét najmu uzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, kjehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

c) ma byt nemovitost, v nizZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak. Ze to brani
dalSimu uzivani pfedmétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z divodl uvedenych v &l. 9.2. a7 9.4., je vypovédni doba tfimésiéni a zatina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.



9.6. Pro pfipad, Ze ndjemce nedodrzuje Gcel ndjmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu najmu nebo neplati
fadné nebo vcas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyGétovani sluzeb nebo
podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢éast tfetim osobam bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je
pravomocné odsouzen pro Gmysiny trestny &in, mlzZe pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni
vypovédni dobou, kterd zacind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro
pfipad, kdyje pronajimatel v prodleni s vyplacenim pteplatku z vytétovani sluzeb, mlze ndjemce smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kteri zacina béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po
doruceni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti lhdty k napravé nejsou
tfeba.

9.7. Najemce miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k predmétu najmu nebo Zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pfes pisemnou Zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypové&dni doby, pokud najemce uziva pfedmét najmu
takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniGeni predmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rudi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele bytd Ci
nebyto\ych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dni od doruceni vyzvy
napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez
vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na moznost vypovedi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zaniknejejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vydé rozhodnuti o Gpadku najemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonceni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho prfevzal, popf. v jakém byl kolaudovan, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vySi 100,-K& kazdy den prodleni az do
vyklizeni, anizje dotCeno pravo na nahradu Skody.

Najemce souhlasi stim, Ze v pfipadé, Ze ani ve Ihdt& 10 dnl od skon&eni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny prfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu namu a
protokolarné ho pfevzit pfi respektovani ustanoveni ob&anského zékoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty, nahradu 3kody a daldich souvisejicich nakladd.

9.12. Smluvni strany vylu€uji obnoveni najmu v pfipadé pokraCovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzval najemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vylu€uji poskvtnuti ndhrady pronajimatelem najemci za prevzeti zdkaznické zakladny
vybudované najemcem, nebot pfi skon€eni namu takovd vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli

nevznikne.
X. Zavére€na ustanoveni

10.1. N4jemce stvrzuje svym podpisem, ze je sezndmen s pozarné nebezpeCnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojli a pozirnimi Unikovymi cestami, jakoz i
ohlaSovnou pozaru.

10.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjednavad samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mdze
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci Ih{ty ze tFi na 3est let.



10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato spinéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu €i spinéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvilanci vyslovné

uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou€eno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady Skody
presahujici vySi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doruCuji do vlastnich rukou. Povinnost

smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni stranéje splnéna pfi dorucovani postou,
jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci. U€inky doru€eni nastanou i tehdy, jestlize

poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doru€eni zmafil, nebo
prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mlze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylu€uji, aby nabidka s nepodstatnymi zmé&nami
ucinéndjednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla branajako pfijeti nabidky, pokud
ji druh& strana neodmitne. Najemce nemlize mit dlivodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke
smlouvé, dokud o ném nerozhodne prfisluSny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel | wvytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem €. 89/2012 Sh., obanskym zakonikem,
v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze lato smlouva
je sepséna urcité, srozumiteln&, svobodné, vaZzné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a U€innosti dnem uvefejnéni v registru smiuv.
Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

29 01 2019
V Praze dne V Praze dne
za pronajimatele: najemce:
Mgr. Lukas Zicha Hung Trieu Tieh
mistostarosta MC Praha
pfilohy: 1/situacni planek
mlit inlioin

2/ vypis 2 zivnostenského rejstfiku

3/ doklad o sloZeni penézité jistoty

4/ doklad o sloZeni penézité jistoty' 25 0L 2019
5/ plna moc






Vypis z vefejné asti Zivnostenského rejstiiku

Jméno a pfijment:

Datum narozeni:

Obcanstvi:

Adresa sidla:
Identifika¢ni €islo osobv: 71341587

Platnost k 10.01.2019 11:53:15

Hung Trieu Tien

Zivnosienské opravném ¢. J

Pfedmét podnikani:
Obory Cinnosti:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

V'7yroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach | az 3 zivnostenského zakona
Velkoobchod a maloobchod

Ohlasovaci volna

13.12.2004

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni ¢. 2

PFedmét podnikani:

Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Hostinska Cinnost
OhlaSovaci femesina
07.10.2014

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni ¢.3

Predmét podnikani:
Druh Zivnosti:

VAznik opravneéni:

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Koncesovana
27.03.2017

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurc€itou

Provozovny k pfedmétu podnikani €islo

N

lyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach | az 3 Zivnostenského zakona
Obor €innosti: Velkoobchod a maloobchod

Umisténi:

Adresa:

Stanek F38
LibusSska 319/126, 142 00, Praha 4 - Pisnice

Identifika&ni Cislo provozovny: 1003297463

. Hostinska ¢innost
Adresa:

Zahajeni provozovani dne: 01.07.2008

Svobodova 144/4, 128 00, Praha 2 - VySehrad

Identifikacni €islo provozovny: 1011520346

Zahajeni provozovani dne: 20.03.2017

. Prodej kvasného lihu. konzumniho lihu a lihovin
Adresa:

Svobodova 144/4, 128 00, Praha 2 - VySehrad

Identifikacni €islo provozovny: 1011520346

Zahajeni provozovani dne: 27.03.2017

Utad pfislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Ufad méstské ¢asti Praha 12

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédcuije, Ze Gdaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany

v Zivnostenském rejstfiku.

ZVW2 8 WEB 0041/032



Vklad na Ucget/Deposit in cash

Héna transakce/Transaction currency: CZK

castka Vkladu/Deposit amount: 5 000,00

Castka slovy/fliount in words: Péttisic 0/100

Kurz prepoctu 1/Exchange rate:
Castka prepoctu celkea/Converted aiount:

Variabilni syibol/Variable syibol:

Popis/Oescription:

Pokladni doklad/Cash voucher

Heslo pro VK: __
Password tor ttie Deposit book

29.11.2018 10:54:58

Vycetka

Néna Gctu/Currency: CZK Hena: CzK  vklad vyber
Hodnota ks

ioor ’ 0

50 0

10 2

Celkei 5080.00
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VypA.» Datun

11.01,19

Datus aplatneaOi&tUM apracovAMstupni c«xt / Udal platby / Pfilccee« / P£l:)aBio« / Zakarnlcké r«?ar«nc«

11.01.19 11.01.19

11.01.19 11.01.19

(Konec seznaiou)

11.01.20191

CESKA POSEA, S-P.

KS:j
Ss:|

VvSs2|

11.01.20191

MEST.CAST PHA 4/223

KS
ssi
VS2:/SS2:

D«b«>t cullutin

0,00

TIEN HUNG
PFichozi Uhrada
020

PFichozi Uhrada
020

Kre<Ut c«lktti

18 348,00

13 348,00

5 000,00

MultiCash



Méstska Cast Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc.

starosta

V Praze dne 14. prosince 2018
€j.OKAS/PS/890/18/0OPR

PLNA MOC

Méstské ¢ast Praha 4, se sidlem Antala StasSka 2059/80b, Praha 4 - Kr¢, PSC 140 46,
IC; 00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSc.

zmociuje na zakladé usneseni Rady méstské casti Praha 4 ¢ 2 NR-38/2018
ze dne 12. 12. 2018 Mgr. LukaSe Zichu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

pana Mgr. LukdSe Zichu, mistostarostu méstské Casti Praha 4, aby po dobu vykonu
funkce mistostarosty méstské Casti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti prislusnych
orgdndl méstské Casti Praha 4 pravné jednal jménem méstské Casti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednani
nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou Cast Praha 4 pfed spravnimi Ufady
v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna o kupni smlouvy, sménné
smlouvy, smlouvy o vypUjéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy
0 zfizeni vécného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody
spoluvlastnikd, smlouvy o najmu, smlouvy o pachtu, smlouvy o stavebnich Gpravach
nemovitosti uzaviranych s najemcem ¢i budoucim najemcem, smlouvy o smlouvach
budoucich, o zmény a ukonceni smluv, o zakaz zcizeni, o zadkaz zatizeni, o prohlaseni
vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a zadosti spravnim ufadim (napf. névrh
na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zaméru hl. m. Praze rozhodnout

0 majetkopravnich ukonech.

Mgr. Lukas Zicha
mistostarosta MC Praha 4



