EV M) —4ad fap i

Smlouva éislo: do 1779/ £040
NPU-UPS 4 /20 17

Narodni pamétkovy dstav, statni prispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: €Z75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mali Strana,

zastoupeny: Mgr. Dusanem Michelfeitem, feditelem Gzemni pamatkové sprévy v Praze
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &. .: 200002-60039011/0710

Kontakt Most Tel: 724663546 email.: most@npu.cz

Dorucovaci adresa:

Narodni pamétkovy Gstav

Uzemni pamétkové sprava v Praze
Sabinova 5

13000 Praha 3

(ddle jen , pronajimatel”)

Galerie vytvarného uméni v Mosté, pfispévkova organizace
se sidlem: Kostelni 289 434 01 Most

IC: 00361160,

bankovni spojeni: KB Most, €. 4. 9539-491/0100
zastoupeny: Petrem Svobodou, feditelem

(dale jen ,ndjemce”)

1.

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smiouvu o ndjmu nebytovych prostor:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitostmi ve vlastnictvi statu :
® barokni 3pitdl v Mosté na par. & 163 o vyméfe 606 m?,

* kostel Nanebevzeti Panny Marie na par. €. 162 o vymérfe 1.552 m?
které jsou zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1241 pro katastralni Gzemi Most

(dale jen ,pFedmét najmu”)

24

o

Pronajimatel konstatuje, ie prondjmem nemovité véci bude dosaZeno ugelnéj$iho nebo
hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slousi,
Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich
pfedpisd, a to zejména zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisd,
a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpish, na této njemni smlouve.

Clanek II.

Pfedmét smlouvy
Pronajimatel pfenechavd ndjemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi privnimi
predpisy k docasnému uzivani pfedmét najmu specifikovany v &l. I. této smlouvy a ndjemce
pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy podle této
smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli platit najemné.

* Kostel - 1. podzemniho podlazi &&st o vyméfe 780 m?, déle skladové prostory v mistnosti tzv.

baterkdrny o vyméie 47 m? a sklepni kéje & 2 v

* Kostel - 2. podzemni podlaZi &st o vyméfe 40 m>, tedy

celkem 867 m” - dale jen suterén.
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e Spitdl - 1. poschodi tfi kancelaie o celkové vyméie 29,05 m’ a pfilehld ¢ast chodby o vymére
16,4 m’; v piizemi $pitalu &tyfi kancelate o vyméfe 36,05 m?,
celkem tedy 91,5 m”- déle jen
kancelafe.
Celkova plocha t 958,5m?

Clanek 11

Uéel najmu
Pfedmét najmu bude uZivan wluéné  k nésledujicimu  Ggelu a  &nnostem:
suterén — provozovani galerie a sklad fundusu, kancelaFe, pro kancelafské ucely.

Ndjemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k docasnému
uZivani pfijima.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob uhrady

Cena prondjmu je stanovena minimalné ve vySi v misté a v éase obvyklé.
Cena prondjmu je sloZena takto:
Najemné €ini:

* za1m’zajeden rok bez DPH 240,-K¢. DPH 0%.
roéni najem celkem bez DPH 230.040,-K¢. DPH 0 %.
e za1m’zajeden mésic bez DPH 20,-K¢. DPH 0%

mésicni ndjem celkem bez DPH 19.170,-KE. DPH 0 %,

* mésicni ndjem celkem véetné DPH 19.170,-KE.
Celkova vyse platby uvedend v pfedchozim odstavci za jeden kalendaini mésic ¢ini 19.170,- K¢
véetné DPH (déle jen »Najemné”). Ndjem nemovité véci trvajici nepfetrzité vice ne? 48 hodin je
pInéni osvobozené od DPH podle § 56a zikona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisi.
Ndjemné je splatné na zakladé dariového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem vidy
k prvnimu dni pfislusného mésice se splatnosti 14 dnii ode dne vystaveni. Najemné se povaiuje
za uhrazené dnem pfipsani &astky najemného na ulet pronajimatele. V pfipadé prodleni
s platbami ndjemného ¢&i sluzeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vy&i 0,5 % z dluiné
Castky véetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu $kody.
V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit ndgjemné a? do okam7iku vyklizeni a pfedani
predmétu najmu pronajimateli.

Clanek v.
SluZby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby (ddle jen ,sluiby”):
el. energie, vodu, otop,odvoz otpadu a vytah.

2. Zpisob vyuétovani téchto sluzeb: pausadlem mési¢né

CENA S DPH BEZ DPH DPH
® El energie ............ 15.000,-K¢. 12.195,20,-K¢. 2.804,80,-K¢.
® Voda ..., 900,-K¢. 782,61,-K¢E. 117,39,-K¢.
® OB L BO0RE, 1.565,22,-K¢. 234,78,-K¢
® Odvoz odpadu............. 570,-K&. 495,65,-K¢. 74,35,-K¢.
® Provozvytahu.......... 100,-K& 86,95,-K¢. 13,05,-K¢.
® Mésicni platba celkem 18.370,-K¢&. 15.125,63,-K¢. 3.244,37,-K¢.
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Cena sluZeb:
Ceny sluZeh; i 18.370,-K¢. mésiéné véetné DPH

Uhrada za sluzby je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé plateb najemného, a to na stejny
ucet.

Clanek vi.
Podnajem

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu daléi osobg,
s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smiuvni
pokutu ve vysi 50.000,- K& za kaidy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen
narok pronajimatele na ndhradu $kody.

Clanek ViI.
Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré opravy a stavebni dpravy providéné na pfani ndjemce, které bude najemce
Vv pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovény na jeho néklad. Ndjemce je povinen
veskeré stavebni Upravy pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem
jeho pisemni souhlas s jejich provedenim. Najemce je déle povinen pfed zapocetim stavebnich
prav vyZadujicich ohla3eni nebo povoleni ve smyslu zékona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), v platném znéni, vyZadat si patfi¢na povoleni nebo
takovou cinnost ohlasit organu uréenému timto pfedpisem.

Najemce je povinen udriovat fadny vzhled predmétu ndjmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informaéniho zafizeni (informacniho &titu tabulky a podobné) na pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi
predani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na svlj néklad pfipadnou reklamu
¢i informacni zafizeni.

Najemce je povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi Fadném uZivani a odstranit
veskeré zmény a Gpravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Gpravy provedené na
predmétu ndjmu mohou byt ponechany, nemé najemce ndrok na jakékoliv vyporadani z davodi
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clének viIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a nerudeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout Géelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Gcelem
provadéni Gdrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalSiho vedeni. Neni-li moZné do pronajatych prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke
zpfistupnéni téchto prostor a poskytne mu k tomu pfiméfenou Ihitu. Po uplynuti lhaty maze
pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené &innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprévnéni vstoupit do predmétu najmu
iv pfipadech, kdy to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav &i jind podobnd skute&nost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
ndjmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat predem.

Rovnéi v pfipadé, Ze pronajimatel bude po%idan o provedeni drobnych Uprav na pfedmétu
najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost
provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skuteénost pronajimatele upozorni.
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10.

11.

12,

13.

14.

15;

16.

17.
18.

Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drieni nahradni klice pfedmétu ndjmu
anajemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka.
Vsechny pfedané klice, piipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi predani
pfedmétu najmu po skonéeni ndjmu bez niroku na nihradu naklad( spojenych s jejich
pofizenim.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prév vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych pfedpish.

Najemce je povinen na svlj naklad provadét bé?nou ddribu pfedmétu najmu. Mezi bé&Znou
udrZbu se fadi napfiklad klid, vymalba, odklizeni snéhu a revize elektro.

Nédjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprayv; jinak najemce
odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat viechny obecné zévazné pravni pfedpisy, zejména predpisy na Useku pamétkové péce,
bezpe&nostni a protipoZarni predpisy. Ndjemce je povinen pocinat si v predmétu ndjmu tak, aby
nezavdal svym jednanim pficinu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelni udalosti.

Najemce v predmétu ndjmu zajifuje bezpe&nost a ochranu zdravi svych zaméstnancti pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich ¥ivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu préace (déle jen
»rizika®), jakoZ i bezpecnost dal3ich osob v predmétu najmu se nachdzejicich, a poZarni ochranu
ve smyslu obecné zdvaznych pfedpish a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho Einnosti nebo v souvislosti s touto &innosti. Nédjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pFed jejich psobenim.
Pronajimatel md préavo provadét kontrolu zabezpeCovéni bezpeénosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach souéinny.

Najemce se zavazuje b&hem uiivani pfedmétu ndjmu dodriovat organizaéni a bezpe&nostni
pokyny odpovédnych zaméstnancii pronajimatele.

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat tak, aby nedochazelo k rugeni navitévnického provozu
pamatkového objektu ve spravé pronajimatele, kde se pfedmét ndjmu nachazi.

Najemce je povinen o pfedmét najmu Fadné peCovat a provadét zde pravidelny tklid.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedolo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku
azdravi daldich osob. Jakékoliv zdvady nebo kodni udalosti bude neprodlené hiasit
pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétt o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovéni mobiliafe a pfisludenstvi pfedmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnés nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych Gzemi.

Najemce odpovidd za viechny osoby, kterym umoini pfistup do prfedmétu ndjmu. Najemce
odpovida za $kodu, které tyto osoby zpisobi.

Najemce se zavazuje dodriovat a zajistit, fe v predmétu najmu nebude pouzivan otevieny ohef
a koufeno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které uréi pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nositd) najemcem je nijemce
povinen uzavfit s pfislusnym spravcem autorskych prév smlouvu o uiti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd pFisluiného spravce.
Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
Pronajimatel neodpovidd za bezpe¢nost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v pfedmétu
ndjmu a ani za $kody osobdm vzniklé pfi provozovani &innosti uvedené v &l. Il této smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za $kody zpGisobené najemci v disledku ivelni udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdaji osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.
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Clanek X.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.1.2018 do 31.12.2020.
KaZdd ze smluvnich stran maZe smlouvu vypovédét i bez udéani diivodd s vypovédni Ihitou
3 mésich.
Pronajimatel je opravnén vypovédét nijem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvlast zavainym zpUsobem. Za zvla$t zévainé porudeni povinnosti
ndjemcem se povaZuje zejména:
a.jestlize ndjemce fadné a v€as neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,
b.jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s ndjmem po
dobu delsi 15 dnd.

Pronajimatel ma rovnéZ moinost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy.

Najem zanika dnem néasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem nasledujicim po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané. PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni
najemniho vztahu stim, Ze o pfeddni bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovén
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spinénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachézeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl ndjemce, a nadjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné wvyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mGze
naloZit podle svého uvazeni; miiZe si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zdk.c. 89/2012 Sbh., obéansky zékonik, v platném znéni,
0 automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.

Ustanoveni prechodna a zavéreéna

Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dn( od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu je nutno sepsat zdpis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného pfedmétu najmu a dalsi rozhodné skute¢nosti, véetné Udaji pro
stanoveni vyde Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totoZzném vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muZe podiéhat uvefejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisd. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu cbéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle predchoziho odstavce, nabude Gc¢innosti dnem
uveiejnéni.
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7. Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sh., o finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zékonl (zékon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpis(.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muje byt pfedmétem zvefejnéni dle platnych
a U€innych pravnich predpisti.

9. Smlouvu je moZno ménit & doplfiovat vyhradné pisemnymi &islovanymi dodatky.

10. Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné viile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pinéni dle této smlouvy neni v hrubém nepomeéru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.
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