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Narodni pamatkovy ustav
se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 — Mala Strana
IC: 75032333
DIC: CZ75032333

bankovni spojent:

zastoupeny:  Mgr. DuSanem Michelfeitem, feditelem Gzemni pamatkové spravy v Praze

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, Gzemni pamatkova sprava v Praze
Sabinova 373/5

130 00 Praha 3

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Andéla Vélova

se sidlem: Velvarska 14, Nelahozeves
IC: 66410606

bankovni spojeni:

(déle jen ,najemce")

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor:

Clanek 1.

Pronajimatel je pfisludny hospodafit s nemovitosti tzv. Domu ov&aka a pfilehlym dvorkem, o
vymére 257 m2 zapsané na listu viastnictvi €. 150 pro katastralni uzemi Veltrusy.

Prondjmem uvedené nemovité véci bude dosaZzeno ucelnéjSiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi
zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné& zavaznych pravnich
pifedpisu, a to zejména zakona &..89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisll a zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisi, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek II.
Predmét najmu

1. Predmétem najmu, upraveného touto najemni smiouvou, jsou nasledujici nebytové prostory, které
se nachazeji v nemovitosti specifikované v &l. |. této smlouvy:
kuchyné s pfipravnou, restauracni mistnost, WC, venkovni terasa v rozsahu vymezeném zdi, 2
mistnosti rychlého ob¢erstveni. Celkova plocha ¢€ini 257m2.

2. Spolu s prostory uvedenymi v ¢&l. 1., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel najemci na dobu
najmu tyto movité véci:
Olejovy primotop 2 ks, akumulaéni kamna 1ks, dvojdiez, bojlery 3 ks. Za tyto pfedméty se plati
najem ve vysi podilu pofizovaci ceny a délky Zivotnosti pfedmétu po dobu Zivotnosti pfedmétu.
Najem movitych véci podléha platbé DPH.

3. Na zakladé potieby na navy$eni sezonni kapacity mist na sezeni, mlize sprava zamku dogasné
pridélit dal$i pozemky, jako tzv. zahradku. Tyto prostory bez obsluhy je najemce povinen vybavit
sedacim nabytkem a umoznit zde konzumaci jidel a napojl (i vlastnich). Do ploch ndjmu se tyto
zahradky bez obsluhy nezapocitavaji.

Clanek lll.
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Uéel najmu

Pfedmét najmu bude uZivan wvyluéné k nasledujicimu ugelu a  Einnostem:
provozovani restaurace a ob&erstveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro uéel najmu dle ustanoveni bodu 1 tohoto &lanku.

Clanek IV.

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu najemci.
Ndjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu.

Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zplsob dhrady

Najemné prostor ¢ini za jeden mésic 5.500,- K&, (slovy: péttisicpétset). Najemné za dlouhodoby
pronajem prostor je osvobozeno od DPH. Za vybavovaci pfedméty se plati najem ve vysi podilu
pofizovaci ceny a délky Zivotnosti pfedmétu po dobu Zivotnosti pfedmeétu. Najem movitych véci
podléha platbé DPH.

Najemné za pfislusny mésic je splatné do 15. dne bé&zného mésice, a to na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné za dlouhodoby prondjem je osvobozeno od DPH.
Najemné se plati za kazdy mésic vyuZivani pfedmétu najmu, nejméné viak za mésice duben az
fijen.

Prodlouzeni provozu mimo vySe uvedené mésice je operativné mozZné. Najemné se plati v
piipadé, kdy je vdaném kalendainim mésici restaurace nejméné tfi dny v provozu. Do dnl
provozu s narokem na najem se nezapoditavaji dny, kdy je restaurace oteviena kvlli kulturni akci
na zamku (zpravidia statni svatky, adventni nedéle, Velikonoce a pod...)

Za zimni mésice bez restaura¢niho provozu se najem neplati, hradi se pouze naklady (voda,
elektfina, elektronické zabezpelovaci zafizeni).

Smluvni strany se dohodly, ze k vy$i najemného sjednavaji inflaéni dolozku, na zakladé které je
pronajimatel za trvani najmu vzdy k 1. lednu pfislu$ného roku, po€inaje 1. lednem 2019, opravnén
jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfirlistkem primérného ro€niho
Indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem.
Pronajimatel spocita indexové najemné dle tohoto ustanoveni smlouvy bez zbyteéného odkladu
poté, co Cesky statisticky ufad publikoval Udaje o Indexu spotiebitelskych cen za piedchozi
kalendarni rok. Poté pronajimatel pisemné informuje najemce o vysledku kalkulace. Pokud
dosahne indexové najemné vyssi Castky nez najemné za pfedchozi rok, pronajimatel zasle
najemci bez zbytetného odkladu fakturu za doplatek vztahujici s k obdobi od za¢atku kalendarniho
roku. Upravené najemné bude splatné pocinaje dalsi splatkou. Toto zvySeni najemného je povinen
pronajimatel najemci pisemné oznamit do 30.6. daného roku, jinak toto pravo zanika.

Najemné bylo ujednano i vzhledem k povinnostem najemce podie &l. X., odst. 1 této smlouvy, po
skonéeni najmu nebude najemce po pronajimateli pozadovat Zadnou thradu ani pinéni.

V pfipadé prodleni s platbami najemného &i sluzeb zaplati ndjemce smiuvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VL.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s pronajmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
- el. energie,

- voda a kanalizace (COV)

- elektronické zabezpeéeni objektu

Zpusob vyhétovani téchto sluzeb:

- el. energie - najemce uzavie smlouvu pfimo s dodavatelem
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- vodné - dle pfetiétovani skute¢ného odbéru vody dle vodoméru &. 31633581 (€. odb&rného mista
705126-950)

- stoné - v cené v misté obvyklé dle skute&né spotieby vody.

Cena sluzeb:

el. energie - dle smlouvy s dodavatelem

vodné a sto¢né - dle platného cenniku dodavatele v ¢ase a misté obvyklého

elektronické zabezped&eni - preuctovani skutec¢nych nakladd na revize, opravy a pravidelnou
udrzbu

Uhrada za sluzby (pfipadné zaloha na tyto sluzby) je splatna ve stejném terminu jako v ptipadé
plateb najemného, a to na stejny ucet.

Clanek VII.
Podnajem

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s
vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MK CR. Za kazdy zjistény
pfipad nedodrZeni tohoto ustanoveni se sjednava smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢.

Clanek VIIL.
Stavebni a jiné apravy

. Jakékoliv upravy pronajatého nebytoveho prostoru mize najemce uskute¢nit pouze na zakladé

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Stavebni Upravy mize provadét pouze za
predpokladu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Predchozi pisemny souhlas
pronajimatele je nutny i v pfipadé pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i ve$kerych zasahi
do elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni.

. Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informacniho

zafizeni (informacniho &titu tabulky a podobné).

. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho vztahu

odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl piedan pii zohlednéni b&zného
opotrebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout G¢elu najmu.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych prostor, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.

Souc¢asné jsou povéieni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav &i jina podobna skute¢nost. O
tomto musi pronajimatel najemce neprodiené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pronajatych
nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. RovnéZ v pfipadé, zZe
pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych uprav v pronajatych nebytovych prostorach, je
opravnén takto provest i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto
opravu v jiném ¢ase a na tuto skute€nost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni kli¢e k pronajatym
prostorim a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamkd.

Po dobu rekonstrukce pfistupovych cest snizi pronajimatel pomérné cenu mési¢niho najemného o
1/30 za kazdy den, kdy z divodd probihajici rekonstrukce cest nebude restaurace pro zakazniky
pfistupna, nebo nebude mozné provadét zasobovani. Obdobné se bude postupovat i pfii feSeni
havarijnich stavll a jinych nepfedvidatelnych oprav, které omezi uzivani pfedmétu najmu ke
schvalenému Uc¢elu — pokud stav nezavinil (imysiné ¢&i z nedbalosti) najemce.

Pronajem restaurace nezaklada vyhradni postaveni na prodej potravin a poskytovani sluzeb
obgerstveni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo pronajimat dal$i prostory pro obcerstveni a dal$i
mista na stankovy prodej ob&erstveni na kulturnich akcich a najimat na spole¢enské a dalsi akce
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sluzby cateringovych spoleénosti, pfipadné sam nebo v zastoupeni prodavat balené potraviny a
napoje, pnpadne provozovat & umoZnit provoz napojovych automati, aniz by to povaZoval za
omezeni prav ndjemce.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen na svij naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu — a to zejména
vymalbu prostor dle potfeby, zpravidla véak nejméné 1x za dva roky, pastovani cihelné podlahy
odbornou firmou v obdobném intervalu a dale pribézné cisténi podlah véetné podlahovych krytin,
obklad( stén a ¢isténi zanesenych odpadu.

Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplinénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soudasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat v8echny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Gseku pamatkové péce,
bezpeénostni a protipoZarni piedpisy.

Najemce v pronajatém prostoru zajistuje péci o bezpecnost a ochranu zdravi pii praci ve vztahu
k zaméstnanciim, za zajisténi péce o bezpeénost a ochranu zdravi ve vztahu k zakaznikim a za
pozarni ochranu ve smyslu obecné& zavaznych piedpisl a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni
téchto predpisti a za $kody, které vzniknou pfi jeho &innosti &i v souvislosti s jeho ¢innosti.

Néjemce se zavazuje béhem uzivani pronajatych prostor dodrzovat organiza¢ni a bezpeénostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo $kodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétl o
zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a pfemistovani mobilidfe a pfisluSenstvi pronajatych prostor.
Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci a archeologickych Gzemi.

Najemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v pronajatych prostorach nebude pouzivan otevieny
ohen a koufeno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist). Svicky je mozno pouzivat jen v klenuté
mistnosti lokalu v bezpegnych Gchytech nebo nadobach, zabrafujicich prevrzeni svicky a za
stalého dozoru pougené osoby vybavené hasici textilii. Svicky se na stole nepouzivaji, jsou-li na
témze stole napoje s obsahem alkoholu vice, nez 50% v mnozstvi vét§im nez 1 Itr, do vzdalenosti
mensi nez 1m.

V pfipadé verfejného provozovani autorskych dél (zivé nebo z nosi¢ll) najemcem, je najemce
povinen uzaviit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl pfislusného spravce.
Néjemce pouti v8echny své dodavatele a zaméstnance o pfijezdové cesté pres hospodarsky dvir
a omezené dobé pro vykladku/nakladku vozidla.

Najemce bude na svoje néklady udrzovat ¢&isté a funk&ni napojeni splaskové kanalizace
z restaurace na hlavni kanalizaéni pfipojku, vyvazet a udrzovat lapol na chytani mastnych tuka.
V pfipadé pretedeni laplu do kanalizace a kontaminace COV, zajisti najemce napravu na své
naklady. Na své naklady bude celoro¢né udrzovat ¢ista destova koryta a svody.

Najemce se zavazuje dodrZovat sjednanou minimaini provozni dobu. Prodiouzeni oteviraci doby
neni porusenim této povinnosti, pokud po 22hod nedojde k ruseni no¢niho klidu.

DUBEN, KVETEN sobota - nedéle 11 - 17:00 hodin

CERVEN, ZARI utery - nedéle 11 - 18:00 hodin

CERVENEC, SRPEN tery - nedéle 10 - 20:00 hodin

RIJEN sobota - nedéle 11 - 17:00 hodin

Restaurace bude oteviena pro verejnost béhem kulturnich akci na zamku.

Najemce nepronajme na tyto dny kulturnich akci restauraci ani jeji ¢ast uzaviené spolecnosti, s
vyjimkou svatby konané v ten den na zamku; v takovém pfipadé zajisti najemce pro vefejnost
nahradni prodej zakladniho sortimentu oberstveni.

Bude-li vyslovena poptavka po svatebni hostiné v restauraci ze strany svateb&an u svatby
konané na zamku, v pfedstihu pied terminem konani hostiny vét§im nez 1 mésic, zavazuje se
najemce takovouto poptavku pfi rezervaci upiednostnit.

Najemce se zavazuje umoznit vstup do restaurace z hospodarského dvora.

Nejméné od zagatku dubna do konce fijna budou v restauraci v nabidce ¢epované napoje.
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Najemce zajisti dostate¢né zazimovani a temperovani prostor, aby nedoslo ke $kodam mrazem &i
zatecenim. Zaroveh bude mimo sezonu provadeét pravidelné kontroly pronajatych prostor. O
kontrolach vede zaznam formou deniku na misté.

Néjemce zajisti na své naklady nejméné 2x rocné prokazatelnym zplsobem desinsekci a
deratizaci vSech prostor pronajaté nemovitosti.

Najemce se zavazuje poskytovat stravovaci sluzby zplsobem a v Grovni, kterou uved! v soutézni
nabidce.

Clanek XI.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2018 do 31.12. 2020.
Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pfipadech :
a) jestlize najemce porusi svoje povinnosti, uvedené v &l. VIL., VIIL, IX., X.této smiouvy,
b) jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZzeb spojenych s najmem po
dobu delsi 30 dnd.
Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.
Najemce je povinen piedmét najmu vyklidit a predat nejpozdeji 7 pracovnich dni nasledujicich
po ukoné&eni najemniho vztahu s tim, 2e o pifedani bude v pfipadé poZzadavku pronajimatelem
vypracovan pisemny zapis. V pfipadé prodieni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét
najmu nebo jeho &ast, uhradi najemce smluvni pokutu 1.000,- K& za kazdy den prodleni se
spinénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smiluvni pokuty neni
dotéen narok pronajimatele na nahradu $kody.

Smluvni strany si sjednavaji, ze pii skoneni najmu se nepouzije ust. § 2315 zakona
¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, o nahradé za prevzeti
zakaznické zakladny.

Najemce je povinen pfedmét najmu predat pronajimateli do tfi dnd od skon&eni najmu.

Clanek XII.
Ustanoveni prechodna a zavére¢na

Tato smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, pfi¢emZ jedno obdrzi pronajimatel ajedno
najemce.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ucinnosti dle zakona
€.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o
registru smluv (zakon o registru smiuv).

O predani a prevzeti nebytového prostoru je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
pfedavaného a prebiraného nebytového prostoru a dal$i rozhodné skute¢nosti, véetné udajd pro
stanoveni vySe uhrady za sluzby.
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