3400/S0O/00002/16

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., nového ob¢anského zakoniku
(NOZ)

Smluvni strany

méstem Tabor
se sidlem Zizkovo ndm. 2, 390 01 Tabor
IC: 00253014
DIC: CZ 00 253 014
Bankovni spojeni: CS a.s. pobo¢ka Tabor, &.1.: 19-0701427349/0800
zastoupeno na zakladé ziizovaci listiny:
G-centrum Tabor, prispévkova organizace
se sidlem: Kpt JaroSe 2958, 390 03 Tébor, okres: Tabor
IC: 67189393
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., pobocka Tabor ¢.uctu: 1022022918/550
zastoupené feditelkou organizace XXxXX. XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
jako pronajimatel

XXXXXXXX XXXXX
IC: 74576828
DIC: CZXXXXXXXXXX
se sidlem: Buzulucka 2343, 390 03 Tabor
bankovni spojeni: XXXXXXXX.XX X.XXXXX XXXXXXXXXXXXXXX
jako ndjemce

L
preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc.c. 1195/17 katastrdlni uzemi Tébor, ¢4st obce Téabor,
jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 2958, ulice Kpt. JaroSe v Tébote, obcanskd vybavenost, zapsano u

Katastrdlniho ufadu pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisSté¢ Tabor na listu vlastnictvi ¢.
10001.

IL
piedmét ndjmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd niZe wuvedené prostory slouzici podnikdni
v 1. nadzemnim podlazi domu uvedeného ve ¢l. 1. této smlouvy:

druh a popis prostoru podlahovd plocha
Cukrdrna-prodejna 79,69 m”
Pripravna 15,84 m’
Denni mistnost 9,00 m’
Umyvdrna 3,78 m*
Uklid 1,49 m°
celkem 109,50 m’




Soucasti a ptisluSenstvim prostoru slouzictho podnikani jsou prosklené vylohy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdavd vySe uvedené prostory slouZici
podnikani ndjemci a nijemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto prostory v souladu se
zékonem a touto smlouvou.

Ob¢ strany prohlasuji, ze prostory slouzici podnikdni jsou ve stavu zpisobilém k ucelu
podnikani uvedenému v této smlouvé.

1L
doba ndjmu
Obé¢ strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 01.06.2016
do 31.5.2026 bez nutnosti zvlastni vypovédi.

Iv.

vySe ndjemného
Ob¢ strany prohlasuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dohodou a ¢ini 84.000,- K¢ rocné. Obé
strany vyslovné prohlaSuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.
V ngjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani dhrada za sluzby spojené s prondjmem
prostoru slouziciho k podnikani.
Smluvni strany se dohodly, Ze vySi ndjemného Ize na zdklad¢ rozhodnuti Rady mésta Tébora
kaZzdoroc¢né upravovat vzZdy k prvnimu dni nového kalendainiho roku (poprvé k 1. 1. 2017) tak,
Ze roéni ndjemné za pifsluiny kalendaini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské
republice, vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem a vyjadienou zvySenim primérné hladiny
spottebitelskych cen v minulém roce proti roku pfedminulému. O dpravé ndjemného bude
pisemné informovat pronajimatel ndjemce po vyhlaSeni primé&mé roéni miry inflace Ceskym
statistickym ufadem a po schvéleni zvysSeni nijemného o primérnou ro¢ni miru inflace Radou
mésta Tabora. Uprava vyse ndjemného bude platnd vzdy od 1. ledna piislusného kalenddiniho
roku, ve kterém k dpravé vyse najemného dojde. V ptipad¢, Ze bude pronajimatel informovat
nijemce o upraveé ndjemného po datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce ¢astku odpovidajici
uprave ndjemného dodate¢né do 15 dnil od doruceni ozndmeni pronajimatele.
Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vySe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
¢eské koruny vici euru. Poruseni tohoto zdvazku je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi
ze strany pronajimatele, s ¢imz ob¢ strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Néjemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach, vzdy k 10. dni prvniho mésice ve
vysi 1/12 ro¢niho ndgjemného ve vysi 7 000,00-K¢.
Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele mésta Tdbora vedeného
u Ceské spofitelny a.s. ¢.1d. 19-0701427349/0800 uvedeného v zahlavi. Platbu oznadi nijemce
variabilnim symbolem 4212000023.
V piipad¢ prodleni s ihradou ndjemného ma pronajimatel pravo na drok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho natizeni.

VL
ticel najmu
Néjemce je oprdvnén provozovat v pfedmétu ndjmu: vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona, hostinskou ¢innost zejména pro provoz cukrarny.
Néjemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento tucel.



Ob¢ strany souhlasi stim, Ze v pfedmétu ndjmu bude umisténa cukrarna s predmétem
podnikédni uvedenym v bodé¢ 1.

Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické ptedpisy potifebné pro vyse uvedeny ucel
ndjmu na vlastni ndklady. Prostory slouzici podnikdni 1ze vyuZivat jen pro zdkonné a smluvné
pripustné ucely.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén ziidit tfeti osob& uzivaci pravo k pfedmétu
ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfiCemz tato smlouva musi mit
pisemnou formu. Uéel smlouvy o zfizeni uZivaciho prava téeti osob& musi byt v souladu s touto
smlouvou. V piipad¢ poruseni téchto povinnosti se jednd o hrubé poruseni povinnosti ndjemce
a zaklada pronajimateli pravo smlouvu vypovédét 1 pfed uplynutim ndjmu. UZivaci pravo konci
nejpozdéji spolecné s ngjmem.

VIL
sluzby spojené s ndjmem
V njjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady, ani thrada za sluzby spojené s pronijmem
nebytového prostoru a thrada za energie.
Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.

VIII.

prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Néjemce se zavazuje predmét ndjmu fadné udrzovat ve stavu zpisobilém a provadét vlastnim
ndkladem veSkeré drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho piisluSenstvi
v rozsahu stanoveném v piiloze €. 1 této smlouvy. Uvedené plati i pro technicka zafizeni (napf.
elektrické a sanitidrni instalace atd.), které se nachdzeji v nebo na pfedmétu ndjmu a jsou
vyuzivany vylu¢né ndjemcem.
Néjemce se dédle zavazuje vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit revize elektrickych
rozvodu v souladu s platnymi predpisy.
Néjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli, Ze predmét ndjmu md vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pii peClivém uzivani
zjistit mohl, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce se ddle zavazuje pocinat si tak, aby nedochdzelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a na
domé uvedeném ve €l. L. této smlouvy. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem
k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
V piipad€ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu a na domé uvedeném ve ¢l. I. této smlouvy se
ndjemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zptisobi na predmétu ndgjmu on, jeho zaméstnanci, jim
povétené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Néjemce neni opradvnén provadét na nebo v pfedmétu ngjmu nebo v domée uvedeném ve ¢l. 1.
této smlouvy Zadné stavebni upravy bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce neni opravnén provadét zadné zmény ani na systému vytdpéni pronajatych prostor
slouzicich podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto
yjednani je pak mimo jiné divodem k podini vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé
poruseni povinnosti.
Néjemce se zavazuje, ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouziciho k podnikéni, tj. zejména vybaveni piedmétu ndgjmu hasicimi
pristroji.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem dim uvedeny ve ¢l. 1. této smlouvy
pro piipad Skody zptsobené Zivelni udélosti - poZzarem a jeho privodnimi jevy, vybuchem,
uderem blesku, ndrazem nebo ziicenim letadla s posadkou ¢i jeho ¢asti nebo ndkladu, vichfici,



10.

1.

12.

13.

14.

krupobitim, pro pfipad Skody zptisobené vodou z vodovodniho zafizeni a déle proti Skodam,
pro piipad umyslného poSkozeni (vandalismu) a dale poSkozeni stavebnich soucasti a
zébrannych prostfedkl v pfi¢inné souvislosti s vloupanim.

Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejdéle do 10 dnii zmény
v oznaceni ndjemce, tj. zmény bydlisté, mista podnikani ¢i bankovniho spojeni. Poruseni této
povinnosti zaklad4 pronajimateli pravo vyuctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za
nesplnéni kazdé oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do
10 dnt1 od data doruceni jejiho vyuctovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské c¢innosti, jiz
pronajaty prostor k podnikdni slouzi, mize ndjemce pievést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem k podani
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce opatii diim uvedeny ve ¢l. L. této smlouvy, ve kterém se
nachdzi pfedmét ndjmu, Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi. Nijemce se zavazuje
obstarat si za timto ucelem vlastnim ndkladem veskera pfislusna povoleni dotenych orgéant,
zejména piisluSného stavebniho ufadu a odpovidd za zaplaceni veSkerych pokut uloZenych
jemu nebo pronajimateli za jejich nedovolené umisténi. Po skonceni ndjmu se ndjemce
zavazuje znameni, kterymi dim opatfil, odstranit a nemovitost uvést do ptvodniho stavu.
V piipadé nesplnéni této povinnosti nejpozd¢ji ke dni piedani pronajatych prostor po zaniku
ndjmu se smluvni strany dohodly, Ze znameni odstrani a nemovitost uvede do pivodniho stavu
vlastnim ndkladem pronajimatel a nijemce se zavazuje pronajimateli vzniklé naklady uhradit.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé ukonceni ndjmu ze strany pronajimatele
nemd nijemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce ziskanou
pievzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenym ndjemcem ve smyslu ust. § 2315
NOZ.

Néjemce se zavazuje umoznit osobam povérenym pronajimatelem vstup do pronajatych prostor
slouzicich podnikéani za ucelem jejich prohlidky, a to kdykoliv béhem obchodni doby nédjemce.
Termin prohlidky pronajimatel ndjemci ozndmi v dostatecném predstihu.

V z4jmu domovniho klidu se ndjemce zavazuje, Ze nebude nijak obtéZovat (zejména hlukem a
zépachem) ostatni ndjemce a podndjemce domu uvedeného ve ¢l. L. této smlouvy. Ndjemce
odpovida za Skody, které vzniknou pfi nedodrzovani tohoto zdvazku. PoruSeni tohoto ujednani
je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni
povinnosti.

IX.

ukonceni ndajmu
Obé strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou Ize ukonlit oboustrannou
pisemnou dohodou.
Ndjem lze dile vypovédéet pisemnou vypoveédi ndjemce z divodii stanovenych v ust. § 2308 OZ
a pisemnou vypovedi pronajimatele z diivodu stanovenych v ust. § 2309 OZ.
Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne meésice ndsledujictho po doruceni
vypovedi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy se za hrubé poruseni povinnosti
ndjemce povazuje mimo jiné i nedodrzeni zavazkl najemce stanovenych ve ¢l. IV. bodu 4., ve
¢l. VL. bodu 4. a ve ¢l. VIIIL bodech 4., 6., 10. a 14. této smlouvy.
Pfi ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat predmét ndjmu uklizeny a ve stavu,
v jakém ho pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.



X.

transparentnost
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada mésta Tébora schvdlila usnesenim ¢. 1667/30/16 ze dne
25.04.2016 zamé&r prondjmu prostoru slouziciho podnikani, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1
zékona €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvetfejnén v dobé€ od 29.4.2016 do 30.5.2016
Uzavieni této smlouvy podle § 102 pism. m) zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni
schvdlila Rada mé&sta Tabora usnesenim ¢.1804/32/16 ze dne 30. 5. 2016.
Néjemce prohlaSuje, Ze je sezndmen s pravem 1 povinnosti pronajimatele svobodné vyhledévat,
piijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho uiedni Cinnosti, ve smyslu
ustanoveni ¢ldnku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prdv a svobod.
Néjemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.
S ohledem na zdkon €. 106/1999 Sb. o svobodném piistupu k informacim a v souladu se
zékonem ¢. 101/2000 Sb. o ochrané¢ osobnich udajii nijemce predem vyslovné souhlasi se
zpracovanim svych osobnich ddaji pronajimatelem. Tento souhlas je poskytovdn do budoucna
na dobu neurCitou pro ucely vnitinich potfeb pronajimatele a dale pro ucely informovani
vefejnosti o jeho Cinnosti. Vyslovné je pronajimateli za timto tcelem konstatovdn souhlas
ndjemce s moznym zpiistupnénim ¢i zvefejnénim celé této smlouvy v jejim plném znéni, jakoz
i vSech ukonid a okolnosti s touto smlouvou souvisejicich, tj. zejména se zvefejnénim udaji
v ptipad¢ prodleni s placenim ndjemného, zaloh za sluzby ¢i vytuctovani sluzeb.

XI.

zdvérecnd ustanoveni
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skutecnosti v této smlouvé neupravené se fidi
ptislusSnymi ustanovenimi obcCanského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich ptedpisa.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji prednost pied ustanovenimi
nového obcanského zakoniku.
Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici faddnému plnéni zdvazka ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé strané.
Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohodé ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.
Smluvni strany po pfeteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsdna urcité, srozumiteln€, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné viile, bez natlaku
na nékterou ze stran. Na dtikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Tabore dne 1.6.2016 V Tabore dne 1.6.2016
G-centrum Tabor

za zastupce nijemce

V Tabore dne 1.6.2016
Meésto Tabor

za pronajimatele






