NiZe uvedené smluvni strany:

Sidlo:

Méstska éast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utrad méstské &4sti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha I, PSC 115 68

Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena:

Mgr. Pavel Cizinsky, starosta

(déle jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a
Ndazev: AMADEA s.r.0.

IC: 25968190

Sidlo: Dolni Nova Ves 60, Lazné B&lohrad, PSC 507 81
Datova schranka: rtnk556

Zastoupena: Martin Portych, jednatel

(dale jen ,Ndjemce'* na strané druhé)

se v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obansky zékonik, ve znéni pozdgjSich ptedpist, a na zakladé

L
I

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2018/1741

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

()

(i)

(iii)

(iv)

na ziklad€ ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozdéjSich pifedpisu, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z t&chto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byly vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydavéa
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpist, svéfeny do spravy domy ¢&. p.
38, '

k. 9. Mal4 Strana, Malestranské namésti 24, Praha | a & p. 40, k. 0. Mala Strana,
Mostecka 26, Praha 1 (déle téZ jen ,, Dizm“ nebo ,,dim*);

v Domé& Malostranské nadmésti 38/24 se v 1. nadzemnim podlaZi nachézi prostor slouZici
podnikani (nebytové jednotka &. 38/102) o vymé&te cca 94,30 m® a v Domé Mostecka
40/26 se v 1. nadzemnim podlazi nachézi prostor slouZici podnikani (nebytova jednotka &.
40/101) o vymefe cca 98,40 m® (dale budou nebytové jednotky & 38/102 a &. 40/101
uvadény spole¢né jako ,,Nebytovy prostor®). Tyto prostory jsou na zaklad& kolauda¢niho
rozhodnuti odboru vystavby Ufadu méstské &asti Praha 1, &. j.: Vyst. 3441/03-Hs-3/38 ze
dne 12. 9. 2003 urgeny k uZivani jako pobotka CS a.s. Nebytovy prostor je vyznaden
v ptidorysném planu Domu, ktery je pfilohou &. 1 této smlouvy.

je opravnén pFenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zékladé
usneseni Rady méstské &4sti Praha 1 & UR18_1292 ze dne 06. 11. 2018;
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(v) je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zdvazek
vii¢i jiné osobé &i pravo nebo nérok statu, finanéniho fadu nebo jiné instituce;

2. Nijemce timto prohlasuje, Ze je zpisobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v piedmétu ndjmu &innost dle dfelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikéni
v této provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohédch 1 az 3 Zivnostenského
zakona, opravnéni k vykonu této podnikatelské &innosti doloZil Ndjemce Pronajimateli pfed
uzavienim této smlouvy.

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje ptenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za uéelem: prodej
vlastnich dtfevénych autorskych Femesinych vyrobkid z pfirodnich materiali {dFevéné
ozdoby a dekorace a Ceské dievéné betlémy, dievéné Sperky, dievéné niadobi, kuchyiiské
potieby, médni dFevéné dopliiky, dievénd designovi svitidla, popF. jiné Femesiné vyrobky
z ptirodnich materidli) vyrabéné osobami se zdravotnim znevyhodnénim a osobami
zdravotné postiZenymi a poskytovat nebo zaji¥t'ovat Najemci plnéni spojena s ndjmem
v rozsahu a zpiisobem uvedenym v pFilohdch &.2 a 3 této smlouvy (dale jen ,sluzby™).

2. Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou dinnost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z G¢elu najmu.

3. Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru nidjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy§i a zpisobem stanovenym v ¢lanku [I1. této smlouvy.

4. N4jemce se s Nebytovym prostorem seznamil je§té pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
Zzaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stojf a leZf ke dni podpisu této smlouvy.

III, PLATEBNi PODMINKY

A. Ndiemné

1. Néajemné za uZivani Nebytového prostoru ¢ini 6,624.000 K& (slovy: Sest milionu Sest set dvacet
GtyFi tisic korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (déle jen ,,najemné”). Nijemné
bude hrazeno v mési¢nich platbach ve vy$i 552.000 K¢ (slovy: pét set padesdt dva tisic korun
Ceskych).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroéng zvySovat nijemné
o prokdzanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho indexu cen trZznich
sluZeb — k6d 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce
Ceského statistického tfadu (CZ-CPA) za predchézejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen,
mize Pronajimatel pou%it jiny obdobny index Ceského statistického Gradu, ktery bude
vyjadfovat zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorugit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem ndjemného a vy$i mési¢nich plateb vZdy nejpozdéji do 30. Cervna
piisludného kalendainiho roku, v opadném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni ndjemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné poprvé
v kalendarnim roce nésledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva.
Najemné se zvyduje vzdy k 1. lednu roku, v némZ se najemné zvy3uje.

4, Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznédmil
skuteénou vy3i nidjemného po zapoditini takové valorizace, a to do 30 dnii od dorudeni
oznameni dle &l. IEl, &ast A, odst. 3 této smlouvy.

B. Sluiby
1. N&jemce se zavazuje hradit zalohu na uhradu ceny sluZeb, pfi¢emZ vy&et téchto sluzeb, zpisob
vypodtu ceny za poskytovani sluZeb a vysi zdloh za n& stanovi pfilohy ¢ 2,3 této smlouvy.
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V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel oprévnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doru¢enym N4jemci upravit vy§i zaloh, zejména v piipadg, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvy$ené spotfebé sluZeb ze strany Najemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zidost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
Jjejich rozi¢tovani, zplsob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyaétovani.

3. Jednou roéné doru&i Pronajimatel Néjemci pisemné vyiétovani uhrazenych zaloh podle
skuteéné spotieby prislu§nych sluZeb. P¥ipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésict od dorudeni vy(dtovéni; ptipadny pfeplatek bude do 4 mésicti od dorudeni vyuctovani
zapodten proti pripadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na et Najemce, z nghoZ poukazuje platby najemného, pokud Nijemce vcas
pisemné& nestanovi jiny zpsob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani nijmu Nebytového prostoru je pfisludna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zéklad& zavére&ného vyultovéni
uhrazenych zdloh podle skutedné spotfeby sluZeb, které bude Néjemci Pronajimatelem doruceno
podle zdsad tohoto &lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfeddvacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob pinéni

1. Néjemné a zélohy na Uhradu ndkladi za sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Nijemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdgji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchézi kalendéfnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba nidjemného je
splatnd nejpozd&ji 5 dni od pFevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se

povazuje den, kdy budou odpovidajici pené&ini prostfedky ptipsany na bankovni 0cet

3. Zalohy na thradu nakladii na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVIJ nebo jiny
dodavatel sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mé&sice na jiny den. Prvni platba zéloh
nékladt na sluzby je splatnd nejpozdéji 5 dnii od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostfedky pfipsany na
bankovni uget Spoledenstvi vlastnikd bytovych jednotek pro dim ul. Malostranské
namésti &p. 38/24, IC: 27210910, ¢&islo udtu
Spoledenstvi vlastnik jednotek domu Mostecka 26/40, k.. 727091 Mala Strana v

Praze 1, 16: 27214222, £slo i [

4, 'V ptipad¢ prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je N4jemce zavazan
na zéklad& této smlouvy, je Najemce vedle ahrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady & 351/2013 Sb. Pokud vyse troku z prodleni neni
uréena obecn& zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany arok odpovidajici ro¢né& vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v n&€mZ do§lo
k prodleni, zvy¥ené o osm procentnich bodu.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&zni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni ucty
uvedené v odst, 2 a 3 této &asti smlouvy budou pfednostng pouZity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstar¥f datum splatnosti, a to pfi zachovani zésady, Ze Ghrada jistiny mé vzdy
piednost pfed ihradou rokii z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, e Néjemce sloZil dne 25.10.2018 na jeho ucet Zislo = =
*penéini prosttedky ve vysi 300.000 K¢& (slovy: i sta tisic
korun ceskych) a dne 16.11.2018 pené&Zni prostiedky ve vysi 1,356.000 K& (slovy: jeden milion
tFi sta padesdt Sest tisic korun Seskych) tj. celkem &astku 1,656.000 K&. Pronajimatel si na svém

a¢tu ponechd uvedenou &stku odpovidajici trojndsobku mésiéni platby najemného (dale jen
“kauce).
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2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu uéinnosti této smlouvy
ponechd jako zaji$téni Ghrady pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na
zéklade této smlouvy, a to vyhradné na:

(i) dhradu dluZného ndjemného;

(i1) thradu dluznych ziloh na sluzby;

(iii) uhradu penézitych sankei podle této smlouvy (v&etné smluvnich pokut);
(iv) néhradu §kody, za kterou N4jemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pripadé, Ze Ndjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajidténé touto kauci
o vice nez 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou
splatnou pohieddvku ztéto jistoty. O této skute¢nosti vystavi Pronajimatel Ndjemci
pisemné potvrzeni.

4. Néjemce je povinen doplnit kauci na pavodni vysi, a to do 10 dnd ode dne dorudeni
pisemného potvrzeni dle odst. 3 této €asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pFisludnou &ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnd
ode dne, kdy Néjemce po skonleni nijmu Nebytovy prostor vyklidi a v Fadném stavu
protokolarn¢ preda Pronajimateli.

Néajemce souhlasi, aby ptipadné aroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouZily
jako pausalni Ghrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou, Pronajimatel se zavazuje,
Ze s jistotou nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouv€.

IV. ZMENY NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zikona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, a zéroveit jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro piipad, Ze by né&které
ustanoveni tohoto ¢ldnku bylo neplatné.

Pro ulely této smlouvy se za zménu pfedmétu nijmu povazuje jakykoliv zdsah Ndjemce do
pfedmétu nijmu, jeho soudasti, pfislusenstvi, pfipadné spole€nych &asti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni s dal$imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro udely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu sél. V. ¢asti B,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu ndjmu
(déle téZ jen ,,ndhrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miiZe provadét jen  takové zmény pFedmétu najmu, které
Pronajimatel piedem pisemné odsouhlasi a zptisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu
uréi. Pokud Néjemce provede zmé&ny, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro G¢ely
této smlouvy, Ze zmény nebyly odsouhlaseny ani z84sti.

V pfipadé, %¢ Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, mdZe po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté v&ci do piivodniho stavu. Nebude-li uveden{ pronajaté
véci do plivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovéano a hodnota pfedméiu
najmu s¢ podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd N4ijemce privo na Zadnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednédno néco jiného, provadi Ndjemce zmény pfedmétu ndjmu vZdy na vlastni niklad.
Pronajimatel maze Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Dog3lo-li pisemn& odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, mé Ndjemce pravo na
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nahradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doSlo zaroveii
k pfiméfenému zvy3eni najemného nebo pokud nijemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji§tuje uréeny znalec ke dni, kdy najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohledndnim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu ndjmu. Od zjisténé hodnoty se odedtou viechny
slevy na ndjemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmé&n Nijemci
poskytl. V pfipadg, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni datiové 4&innymi odpisy, odeéte
se od piipadného zhodnoceni i celkova hodnota té€chto odpist.

7. Vysindhrady zhodnoceni prokazuje Néjemce znaleckym posudkem, pfi¢emZ pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalci
Pronajimatele. Pokud tedy ndjemce ptedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle piedchozi véty, mé Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady N4jemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se podita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce spliujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

8. Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorudeni pfislugného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Néjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamZikem, kdy Najemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu pfipadné pokraovani v odpisech.

9. Vpfipadg, Ze ndjemni vztah skon&f bez zavinéni Néjemce diive, neZz bylo nijemni smlouvou
ujedndno, nebo dfive, nez &inila pfedpoklddand doba ndvratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu nijmu, ma Najemce pravo na uhradu tUcelné
vynaloZenych nakladii ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyS§si,

10. V ptipadé, Ze ndjemni vztah skondi bez zavinéni Pronajimatele, véetng pfipadi, kdy najemni
vztah ukon&{ Najemce bez udani diivodu, nema Néjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipad€, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplisobem
insolvenéni spravce.

1. Pronajimatel md prévo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i nahradu udelné vynaloZenych nékladu, ve
splatkach v ptipadé, Ze pohleddvka Néijemce pfesahuje vice neZ 4 miliony korun &eskych.
V takovém pfipad€ se pFisludnd pohledavka rozloZi do splatek aZ na dobu S let podle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdsni Nebytového prostoru do uzivani

1. Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozdéji do 14 (Strnécti) dnlt ode
dne podpisu této smlouvy a Néjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (&trnacti) dnl pievzit. Pronajimatel je povinen uréit v rdmci vySe uvedené
Ihiity den a &as pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Ndjemce o tomto terminu pisemné
informovat. O pfedéni a pfevzeti Nebytového prostoru sepidi smluvni strany pfedavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel
energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pFipadné dalsi diileZité skuteénosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho
protokolu ob&ma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

B. Uzivani Nebytového prostoru

1e Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery miniméIn& odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V piipadé potieb oprav Nebytového prostoru,
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10.

11.

jeho prisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové
opravy, které uréuje pfiloha ¢é. 4 této smlouvy. V pfipad¥, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potieb& téchto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opaéném pfipad¢, je Ndjemce odpovédny za skody
zpusobené tim, Ze takové oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu &i jin€ho uzivani tfeti osobg.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani ndjemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypovédni lhita, je
Néjemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zijemcim o novy
najemni vztah,
a to vZdy za &asti Pronajimatele nebo jeho zdstupce. Pronajimatel a tito zdjemci v8ak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit {innost N4jemce v Nebytovém prostoru, a musi
zachovavat pokyny Néjemce tykajici se pfislu§nych bezpcénostnich a hygienickych predpisti
vztahujicich se na ¢innost Ndjemce v Nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfimérené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za pogkozeni &i znideni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimateie
nebo tictich osob, je Nédjemce povinen v téZe lhiité uzavfit pojist&ni odpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni ¢innosti, popt. obdobné pojidténi odpov&dnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni asoudastech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Najemce
v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Cinnosti, véetné $kod zpusobenych jeho zaméstnanci €i jednanim tfetich osob pFitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen neznedidtovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréené (napf. kontejnery na odpad v Domg¢), Zadné piedméty.

Néjemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zaroveil mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opradvnén uZivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipoZarni piredpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfimé&fené vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tfeti osoby, kierym Nédjemce umozni pfistup do
Nebytového prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich (dajl, zejména zménu adresy jeho sidla a popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendatnich dni poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachézi,
pouze na zaklad& piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Najemci, a to na dobu trvani nidjemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou.
Nijemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dnit ode dne skondeni ndjmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pFipadé poruseni této povinnosti ze strany Néijemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjedndni napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych) za kazdy byt i zapodaty
tyden prodleni se spinénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti s¢ povaZuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce zobchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim neni dotSen néarok Pronajimatele na nédhradu
pfipadn€ vzniklé kody ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.

N4ijemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné
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veSkeré povinnosti stanovené pivodcim odpadl platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

12, Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipad€ skonCeni ndgjmu ze strany Pronajimatele, nema Néjemce
pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zdkona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zékonik.

C.  Zakaz neZadoucich emisi

l. Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rugit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

0% Najemce neni opravnén zejména
0] produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfimé&fenou mistu a &asu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kaZdé jednotlivé €innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(iif) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

3. Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, kterd budou dopfedu garantovat, Ze
svym povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Ndjemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveri se Ndjemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emZ je povinen ptihlédnout i k doporucenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméiena a lze je po n€m spravedlivé pozadovat.

4. Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zdroveli mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na no¢ni klid ohrozit.

D. Kontrola a sankee

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po ptedchozim ozndmeni
N4ijemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

2. Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti uvedenych v &asti C tohoto €lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti dodlo. Opakované porudeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypoveédni doby.

3. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci za kazdé
jednotlivé porudeni n&které z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych). .

V1. DOBA TRVANi A MOZNOSTI UKONCENi SMLOUVY

A. Doba najmu

1. N4ijem Nebytového prostoru se sjednavé na dobu neurditou.
2. Tato smlouva miZe byt ukonéena pouze:

(i)  na zaklad& pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi n€které smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z duvodit uvedenych vyhradné

v této smlouvé.

B.  Vypovid

I, Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udéni diivodu.
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2. V pfipad€ vypovédi nékteré smluvni strany skon&i ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pficemZ vypov&dni lhita &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zaCind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemnd vypovéd’ dorudena druhé smluvni strang.

Br V pfipad¢, Ze Najemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym u&elem najmu nebo
Néjemce opakovang poruluje své povinnosti uvedené v &l. V, &asti B., odst. 7 této smlouvy, ma
Pronajimatel pravo vypovéd&t nijem bez vypov&dni doby. Pronajimatel pred dorucenim
vypovédi vyzve Ndjemce, aby v pfiméiené dob¢ odstranil své zdvadné jedndni, popi. odstranil
protipravni stav.

C. Odstoupeni
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, ze
(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému ptevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;
(ii) Néjiemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy.

2, Utinky odstoupeni dle této &4sti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odtivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néajemci.

D.  Vyklizeni a piedini Nebytového prostoru

1, Ke dni skondeni ndjmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen ptedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fddném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsédn predavaci protokol.

2. Pokud Najemce po skonéeni niajemniho vztahu Fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl od skon&eni nijmu, je Pronajimatel oprdvnén uéinit po pisemném
upozornéni Néjemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi€emZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pifedana k poStovni piepravé za
ucelem jejiho doruéeni Ngjemci). Pokud Nijemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fddn& Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité¢ véci Najemce umistit po dobu minimélngé 30 dnl v
jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem
Néjemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Ndjemci ozndmit, kde byly
jeho véci uskladnény a urit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

3. V piipad¢, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené lhaté, je Pronajimatel bez
dal$tho opravnén tyto véci vhodnym zptisobem prodat.

4, V pfipad¢ prodleni Néjemce s vyklizenim aftadnym pieddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic
korun ceskych) za kaidy byt i zapo&aty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujedninim neni dotden ndrok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé Skody nebo vydani ndhrady bezdivodného obohaceni.

Smlouva o najmu nebytovych prostor & 2018/1741 Strana 8 (celkem 10)
Zpracovatel: Radka Charvatova, upravy vlozil Mgr. Petr Van&k



- VIL
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10.

11.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI(

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani vekerych pisemnych zésilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schrinky ve smyslu zdkona & 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpfisobem neoznami zménu adresy sidla. Njemci se kromé
toho miiZe dorudovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu ngjmu, k rukdm odpovédného
zastupce

(§ 11 zadkona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozd&jsich pFedpisi).
Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je
shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Néjemci doruéena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipad€, Zze bude provedena elektronicky a bude
mozZné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné€ souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci
smluv vedené Méstskou &4sti Praha 1, kterd milZe byt vefejné pristupn4, a kterd obsahuje udaje
o smluvnich stranach, pfedm&tu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlaluji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona & 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve zné&ni
pozdéj8ich predpisi, a ud€luji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Méstskou ¢asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V ptipadé, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neidinné anebo
nevymahatelné, zlstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, u¢innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netifinné anebo nevymahatelné ustanovenf
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uéinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, netiinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

PFiloha ¢. |- Pidorysny pldn pfedméru ndjmu

P#iloha é. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpitsob jejich vihrady- ditm Malostranské ndm. 38/24
PFiloha & 3: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich uhrady — dum Mosteckd 40/26

PFiloha ¢. 4: Udriba a opravy Nebytového prostoru

PFiloha & 5: Potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv — volnd p¥iloha

Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejn&ni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy ob&ma smiuvnimi stranami a u€innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originélu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pteéteni smlouvy prohlauji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné
vile, uritd, vazné a srozumiteln&, nikoli v tisni za nipadn& nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
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12. Pronajimatel timto dle ustanoveni § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze,
potvrzuje, Ze zjeho strany byly splnény vSechny podminky platnosti pravniho jednani
obsazeného v této smlouvé. Zejména uvadi, Ze vile obsazend v pravnim jednani byla po

piedchozim zvefejnéni zdméru Fadné schvdlena Radou méstské &asti Praha 1 usnesenim
¢. UR18_1292 ze dne 6. 11, 2018.

V Praze dne: A%. // 2047

V Praze dne: Q QO // 907?

...........

AMADFA sir.o.
Martin Porty‘ch} jednatel
o el
Pronajimatel Najemce
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Piiloha (’:/. 2 )
B DS TE s WK, TR

_PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
L Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B &. Ill ndjemnf smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh pInéni Mésicni zaloha sjednana pFi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 1.000 K¢
Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spole&nych prostor

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spole¢nych
prostorach domu

Kontrola a Citénl kominG

Spoleénd TV a rozhlasovd anténa

Ostraha

Celkem zaloha za sluzby: 1.000 K¢

il Pravidla pro rozaétovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozictovani pouZije cenu sluZby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vsak cenu obvyklou v misté a &ase plnéni zjisténou podie jiného pravniho
predpisu.

2. Ceny sluzeb se roztctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zédvazného piedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoledenstvim vlastnikl jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozétovani takto stanoven, se rozGétujf na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou ndjemcti v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch byta.

3. Vyse zalohy na Ghradu cen sluieb poskytovanych s uiivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, iétuje pronajimatel najemci mésicni zilohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésiéni podil z pfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestliZe nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndamenim upravit vysi zdloh,
zejména v pfipadé, ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené &
sniZené spotiebé ze strany Ndjemce.

5. Mésicnf zalohu ve vysi zmé&néné podle odstavce 5 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po plsemném ozndmenl nové vyse zdlohy ndjemci. Zména
vySe mésicnl zalohy musl byt v ozndmeni ¥adné odtivodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

6. Na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich rozuctovani, zplisob stanoveni vyie zdloh a provedeni vytiétovani podle
této polozky.
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PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
1 Vycet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s &4sti B &l. lil ndjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu pInéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésicni zéloha sjednana pri podpisu smlouvy
Vodné a stocné 248 K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uzitkové vody
Uklid spole&nych prostor 126 K¢
Odvoz tuhého domovniho odpadu
Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych
prostordch domu 46 K¢
Kontrola a ¢isténi kominG
Spoleénd TV a rozhlasové anténa
Ostraha

Celkem zéloha za sluzby: 420 K¢

it Pravidla pro roztictovani sluieb

1. Pronajimatel pro roztétovdni pouZije cenu siuzby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximéiné v3ak cenu obvyklou v misté a &ase plnéni zjidténou podle jiného pravniho
pfedpisu.

2. Ceny sluZeb se roz(ctujf na jednotlivé ndjemce podle obecné zédvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnlkd Jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které nenf zpiisob rozi¢tovan( takto stanoven, se roz(¢tuji na zdkladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou ndjemcd v domé&. Nedojde-li k dohodé,
rozdictujl se ceny sluieb podie podiahovych ploch bytd.

3. Vyse zalohy na Ghradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, ti¢tuje pronajimatel ndjemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésiéni podil z pfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ztGétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozeneé z pfedpoklddanych cen
bé&iného roku, jestliZze nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny neho
poskytovany,

4. Pronajimatel je oprdvnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy$eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené &i
shiZené spottebd ze strany Ndjemce.

5. Mésli¢nl zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mZe pronajimatel poZadovat nejdffve od
prvniho dne mésfce nésledujictho po pisemném ozndmenf nové vyse zélohy ndjemci. Zména
vy$e mési¢nf zalohy musf byt v ozndmeni Fadné odivodnéna, jinak ke zvy$enf nedojde.

6. Na zdkladé pfsemné Zidosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluieb, zplisob jejich rozdétovani, zplsob stanoven( vyse zdloh a provedenf vytGctovan( podle
této poloiky. ] ;



Pfiloha €. 4 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PROVADENI A UHRADU UDRZBY A OPRAV

e Nijemce nese podle vedkeré néklady spojené s béznou ddrzbou predmétu najmu.

e Béznou udrzbou bytu se rozumi zejména malovéni bytu v&etné oprav omitek, tapetovani,
gisteni podlah a obkladii st€n, 0driba a &i$téni zafizovacich pFedmétd, &isténi zanesenych
odpadit aZ ke stoupaCce a obnova vnitinich natéri.

¢ Podle vécného vymezenf se za drobné opravy povaZuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zémkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzif;

- vymény vypinadl, zasuvek, jistiéd, zvonki, osvétlovacich téles a domdcich telefonli véetng
elektrickych zamkd;

- vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapadi tuki;

- opravy méfici tepla a teplé vody.

* Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzdvérek,
odsavagii par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfez, splachovadt,
kuchytiskych spordkd, vati, kuchyfiskych linek, vestav&nych skfini apod. U zafizenf pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a reguladnich armatur.

* Za drobné opravy se povazuji rovn&Z vymény drobnych soudisti vyse uvedenych stavebnich
dild, zafizovacich predméti a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢ Opravy a Gdrzba nebytovych prostor musi byt provedena tak, aby nezasahia rugivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byl tak zachovéan jednotny pohled do
fasady domu.



