SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Obchodni jméno: Studijni a védecka knihovna v Hradci Kralové

Adresa: Hradecké 1250, Hradec Kralové 3, PSC 500 03
ICO: 412 821

DIC: CZ00412821

Zastoupena: feditelkou Mgr. Evou Svobodovou

Bankovni spojeni:

Cislo udtu:

Kontakt:

{ddle pronajimatel - pronajimatel neni pldtcem DPH)

a

Obchodni jméno: Jaroslav Jelinek
ICO: 486 46 g62

Adresa:

Bankovni spojeni:

Cislo uctu: o

Kontakt: tel:

(ddle najemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice arokututo

Smlouvu 0 najmu nebytovych prostor

(dle zak. &. 116/19g90 Sb. v platném znéni)

I.
Predmét ndjmu

L1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je dle své ztizovaci listiny opravnén uzavtit s ndjemcem
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor v aredlu Studijni a védecké knihovny v Hradci
Kralové na adrese Za mostkem 434, Hradec Kralové - Pouchov.

I.2 Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndajemci nebytové prostory oznacené jako
dilna v Hale III (mistnost &. 3 a 5) v depozitaii na Pouchové, &p. 434 v ulici Za mostkem
v Hradci Kralové v ptizemi v této nemovitosti, o celkové vymeéie 77,60 m? Ndjemci bude
umoznéno vyuzivat prostory chodby, schodisté a socidlniho zatizeni ve 2. NP.

II.
Uéel najmu

[.. Ndajemce se zavazuje nebytové prostory, uvedené v ¢&l. L., uZivat za ucelem
provozovani montdze nabytku z ptivezenych, jiz natezanych desek.



III.
Cena najmu

IIl.1 Pronajimatel a ndjemce se dohodli na smluvni cené najmu ve vysi 2,500 K&/més.
(dva tisice pét set korun ¢eskych mési¢né), tj. 386,40 K& za jeden metr ¢tveredny ro¢né.

[ll.2 Najemné se hradi mési¢né vZidy predem na ptristi mésic nejpozdéji do 20. dne
mésice predchoziho.

I11.3 Oba ucastnici se dohodli, Ze provoz dilny bude zahdjen 1. 2. 2012. Najemné za prvni
2 meésice ve vysi 5 ooo K¢ uhradi ndjemce pronajimateli nejpozdéji do konce prvniho
mesice najmu. Dal8i platby najemného budou probihat vterminech dle ustanoveni
bodu III. 2.

III.4 Najemce je povinen dle vy$e sjednanych podminek poukazovat platby najemného
na ucet pronajimatele, ¢. uctu: ' ’ - . Vpripadé prodleni
najemce suhradou ndjemného vdohodnutém terminu se tento zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kaZdy den prodleni.

III.5 Spotieba elektrické energie je métrena samostatnym elektromérem. Ndjemce bude
hradit mési¢né (v terminu platby najemného, viz bod IIL.2) zalohu ve vys$i 1000 K& na
ucet pronajimatele ' . Vyudtovani spotieby elektrické energie
bude provadéno vzdy jednou ro¢né na zakladé faktur dodavatele elektrické energie a
nameéiené hodnoty k 31.12. kalendainiho roku. Cena za jednotku spotieby (kWh) je
stanovena vcetné DPH. Najemci bude na spottebovanou elektrickou energii vystaven
danovy doklad - faktura s vyuactovanim zaplacenych zaloh a stanovenim doplatku
(preplatku). Splatnost faktury je deset dni po jejim doruceni ndjemci. V piipadé
prodleni najemce s thradou zaloh a konecéné faktury v dohodnutém terminu se tento
zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kazdy
den prodleni.

I11.6 Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén zvySovat kazdoro¢né k datu 1. 7. nejdrive
po dvou letech. ZvySeni najemného bude najemci ozndmeno nejpozdéji 30. 5.
ptisludného roku.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

IV.1 Ndjemce muiZe po pisemném piredchozim souhlasu pronajimatele realizovat pouze
takové stavebni upravy, které souvisi s jeho podnikatelskou ¢innosti a které nenarusi
statiku budovy a dany y styl pronajimaného prostoru.

IV.2 VeSkeré najemcem poZadované nebo pro jeho zamyS$lené uzivani potiebné
stavebni a ostatni ipravy jdou na naklady najemce.

IV.3 Tyto a eventudlni pozdéjs$i stavebni zmeény resp. instalace vyZaduji predchozi
pisemny souhlas pronajimatele.

IV.4. Néjemce prohladuje, Ze se sezndmil se stavem predmeétu ndjmu a nebude
narokovat na pronajimateli tithradu investic, které vlozi do ptedmétu nadjmu.

IV.5 Ndjemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu do podnajmu.



V.
Doba najmu

V.1 Ndjem se uzavird na dobu neurd¢itou s u¢innosti od 1. 2. 2012 s vypovédni lhttou 3
mesice. Vypoved muZe ucinit kterakoliv ze stran i bez udani diivodu s tim, Ze vypovédni
lhata poc¢ind bézet od 1. dne meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
druhému smluvnimu ucastnikovi. Tim neni vyloutena dohoda stran o ukoncéeni
najemniho vztahu drive, nez ve sjednané dobé. V pripadé, Ze bude najemce v prodleni
s platbou najemného, je stanovena vypovédni lhtita na 14 dnf od doru¢eni vypovédi.

VI.
Predani pfedmétu njjmu

VI. 1. Ohledné predani pronajimanych prostor bude sepsan Predavaci protokol, ve
kterém bude zachycen stav pronajimané plochy v okamZiku pfeddni a sezndmenf
s vnitfnimi bezpecnostnimi, poZarnimi a organiza¢nimi predpisy, ktery podepisi obé
smluvn{ strany.

VI. 2 Ndjemci bude pfi jeho nastéhovani preddna sada kli¢a. Kli¢e pottebné nad tento
ramec budou najemci opatteny na zdkladé jeho ptani a na jeho néklady.

VIIL.
Udrzba a opravy pfedmétu najmu

VIL1 Nijemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory tadné udrZovat ve stavu
zpusobilém a provadét uklid, péci a ostatni udrzbu a opravy na vlastni naklady. To plati
i pro technicka zatizeni (piedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachdazeji v nebo na predmétu najmu a jsou vyuzivany vylu¢né najemcem.

VIII.
Odpovédnost najemce

VII.1 Néajemce odpovida za 3$kody, které zptsobi na predmétu najmu on, jeho
zaméstnanci, nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k
nému maji vztah.

VIIL.2 Najemce se zavazuje dodrzovat pozarni rad, pozarni a poplachové smérnice a
evakua¢ni plan pronajimatele. (viz Ptedavaci protokol).

VIII.3 Budova haly IIl. v€. pronajatého prostoru dilny je opatfena pozarnimi hlasici, je
potteba dbat zvySené opatrnosti, aby nedoslo k pos$kozeni hlasi¢t a tim k vyhlaseni
pozarniho poplachu.

IX.
Vstupovani pronajimatele a ndjemce do pfedmétu najmu

IX.1 Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéreni pracovnici,
mohli vstupovat do pronajatych prostor za ti¢elem prohlidky, kdykoliv béhem provozni



doby ndjemce. Termin prohlidky pronajimatel ozndmi ndjemci v dostate¢ném
piedstihu.

X.
Vraceni pfredmétu njjmu

X.1 Najemce je povinen predmét najmu pfi ukoncéeni najemniho vztahu predat uklizeny
a dle stavu uvedeného v Predavacim protokolu s prihlédnutim k obvyklému opotieben.

X.2 V den ukonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen predat predmét najmu
pronajimateli a veSkeré klice, véetné téch, které si dal vyrobit na vlastni naklady.

X.3 O predani predmétu ndjmu ndjemcem pronajimateli bude sepsdn Predavaci
protokol.

X.4. Pokud bude ndjemce v prodleni s preddnim predmétu najmu, zavazuje se
pronajimateli zaplatit dohodnutou smluvni pokutu ve vys$i 1000 K¢ za kazdy den
prodleni.

XI.
Ostatni ujednani

XL.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze objekt Studijni a védecké knihovny na adrese Za
mostkem 434 v Hradci Kralové je pojistén proti Zivelnym udélostem.

XI.2 Najemce se zavazuje uzaviit pojistnou smlouvu pro pfipad vzniku $kody, ktera by
vznikla v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti v pronajatych prostorach a
v souvislosti se stavebnimi upravami.

XI1.3 Najemce se zavazuje likvidovat sviij odpad na své vlastni naklady.

X1I.
Zavéredéna ustanoveni

XII.1 VeSkeré zmény ¢i doplilky této smlouvy mohou byt ¢inény pouze pisemnymi
dodatky.

XII.2 Obé strany prohlasuji, Ze tato Smlouva o ndjmu nebytovych prostor byla uzavirena
na zakladé pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek,
ve dvou vytiscich, kdyZ kazdy z u¢astnikti obdrzel po jednom vytisku.

V Hradci Kralové dne 6. 1. 2012

pronajimatel najemce





