: P9 115 1006

SMLOUVA
Q najmu

uzaviena dneéniho dne, mésice a roku

mezi

pronajimatelem: MANAG, spol. s r.o.
Zarami 82, 760 01 Zlin

16 15528111 DIC CZ15528111

zaps. v OR vedeného u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 601
na strané jedné

a

najemcem: Oborovéa zdravotni poji§tovna zaméstnancd bank, pojistoven a
stavebnictvi
Roskotova 1225/1, 140 00 Praha 4
Zastoupena Ing. Ladislavem Friedrichem, CSc., generalnim feditelem

- 47114321 DIC - CZ47114321

zaps. v OR vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 7232
na strané druhé
takto:

Pronajimatel je viastnikem administrativni budovy ve Zling, Zarami 92, na pozemku £.p. 24812
- prodejna s viastnim vchodem v pfizemi budovy 90,15 m*
- alikvotni &ast spole, prostor 9.00 m*

Podrobny rozpis je uveden v pfiloze smiouvy o najmu.

IL.

Pronajimatel pfenechéava ndjemci do uZivani nebytové prostory uvedené v Clanku . této smiouvy
a najemce je opravnén je uZivat pro pfedmét svého podnikani, specifikovany v &l V.

Ve slubach, které bude poskytovat pronajimatel najemci uplatné, je zahrnuto:

- zajiéténi dodévky el. energie (pfipadnou technologickou energii si hradi najemce sam)

- yytapéni nebytovych prostor

- dodavka teplé a studene vody

- zabezpedeni sluzby na vratnici

- odvoz odpadki - komunainl odpad uloZzeny na mistech k tomu uréenych

- Uklid nebytovych a spoleénych prostor

- zajisténi provozu a Gdriby v rdmci b&2né udr2by

- pojisténi pronajatych prostor pro pfipad poskozen! nebo zniCeni Zivelnou udalosti (poZar, vybuch,
blesk, pad letadla)
Nevztahuje se na suroviny, zbo2i a vybaveni v majetku najemce.

V.

Najem je Uplatny a to ve vysi stanovené v pfiloze této smiouvy, kiera je jeji nedilnou soutésti. Najem
i platba za sluzby budou placeny mésicné na zakladé faktury zaslane pronajimatelem.

Uhrada bude provedena vidy go 20. dne piisluéného mésice. Dluh je spinén pfipsanim dluzneé Castky na
G&et pronajimatele nebo jejim vyplacenim pronajimateli v hotovosti.

Weal




\/ ptipadé prodieni s uhradou faktury bude postupovaneo dle Obchodniho zakoniku.

\ névaznosti na platnou legislativu o dani z pfidané hodnoty se najem nebytovych prostor vietné dodavky
energii a poskytovani sluzeb spojenych snamem nebytovych prostor uskuteChuje formou dilich
zdanitelnych pinéni k 11. kalendafnimu dni b&Zného mésice.

VySe ndjemného a sluzeb je uvedena bez DPH. DPH bude Gétovana dle platné legislativy.

\ prib&hu roku smi pronajimatel po pfedchozim oznameni najemci zménit mésitni najemnée v rozsahu
odpavidajicl mife inflace.

V pfipadé zvyseni cen vstupl pro poskytované sluzby (energie, poplatky a pod.) ma pronajimatel pravo
ceny za sluZby pfislusné upravit. Najemce se zavazuje toto zvyseni akceptovat

Veskeré zmény najmu a plateb za sluzby se provadi pisemné oboustranné podepsanym dodatkem ke
smiouvé.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zajisti na vrub svych nakladd pomoc pfi Upravach
pronajimanych prostor dle poZadavkil néjemce, které po vzajemném odsouhlaseni smiuvnich stran &ini
66.000 K& (slovy Sedesatiest tisic) bez DPH. Néklady na tuto pomoc zahrne pronajimatel do zvySené
ceny najmu po dobu prvnich dvanacti mésich (navy$eni o 5.500,- K& mésictné bez DPH). Najemce se
zavazuje v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu z jeho strany ve hité pfed uplynutim uvedenych dvanacti
mésicl uhradit pomé&rnou &ast nakladd na Gpravy, které nebyly najemcem uhrazeny formou zvySeneho
najmu a dale nakiady na uvedeni pronajatych prostor do puvodniho stavu.

V.
Pronajimatel;

1. Pfenechava najemci nebytové prostory za (telem administrativni innosti.

2. Odevzdava najemci nebytové prostory ve stavu zpUsobilém k uZivani pro sjednané Ucely. Najemce
potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor.

3. Pronajimatel v Zadném pfipadé neruéi za finanéni hotovost, cenné pfedméty a ceniny,
ponechané v pronajatych prostorach najemcem ci treti osobou.

4. Poji&téni surovin, zbozi, vybaveni a jiného majetku ndjemce, neni a nebude hrazeno pronajimatelem.
Toto si zajistuje najemce sam - viz & Il

5. Pronajimatel umoznl najemci vyuZivani telefonni stanice (viz samostatna smiouva) s tim, Ze naklady
bude pronajimatel pretiétovavat najemci mésitné dle skuteénosti, se splatnosti faktury do 7 dn.

6. Umozni n&jemci umistit po pfedchozi dohodé na vymezeném prostoru svoji obchodni firmu.

Néjemce je povinen:

1. Uzivat prostory, které jsou pfedmétem této smiouvy, fadné a k dohodnutému dcelu.

2. Pfipadné stavebni pravy & opravy si najemce hradl na viastni naklady. Souhlas k pfipadnym
Upravam vSak musi dat pronajimatel pfedem. Bez tohoto souhlasu nesmi najemce stavebni Gpravy &i
opravy provadét. Najemce je povinen hradit si sam naklady spojené sobvyklym udrzovanim
pronajatych prostor.

3. Umoznit pronajimateli pfistup do véech pronajatych prostor za GZelem provedeni pfisiuéné kontroly,
revize instalaci, zaf(zeni a pod.

4. Setfit pronajaté prostory, nahradit pronajimateli v Uplném rozsahu veskeré Skody, které mu zplsobi
svoji podnikatelskou Einnosti nebo v souvislosti § ni.

5. Bezodkladn& nahlasit pronajimateli vznik pojistné udalosti (Ziveina pohroma, vioupani aj.) tykajici se
pronajatého prostoru, spolupiisobit pfi jeji likvidaci a poskytovat pojistovné na jejl vyZadani prislusne
doklady a informace.

6. Dodrzovat obecn& zavazné predpisy pravni v oblasti hasiéské ochrany, ochrany a ostrahy majetku,
bezpetnosti a ochrany zdravi pfi préci a sjednanych provoznich pravidel, respektovat zakaz pouZivani
nepovolenych tepeinych spotfebidl v pronajatych prostorach. VyZaduje-li technologicky provoz
najemce zvlastni protipoZami opatfeni, vybaveni, legislativu, je najemce povinen si foto zajistit
v rozsahu stanoveném zdkonem o po2amni ochrané ve znéni jeho provadécich pfedpisd na viastni
naklady.

7. Uhradit pronajimateli $kody na majetku zpisobené at umysing &i nedbalosti, porusenim pfedpisi

o0 poZarni ochrané, bezpeénostnich pfedpist nebo jinym zavinénim najemce nebo jeho zakaznikd.

- 3 = 1 Ll el L =]l o = = K=

onr Tl oot o . eorihlas
Pfi skonéeni najmu pfedat vyklizené nebytové prostory pronajimateli ve stavu, v jakém jim byly pfe-
vzaty, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
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10. Ndjemce je povinen udrZovat éistotu a pofadek ve viech jemu pronajatych prostorach |
v ositatnich prostorach vbudové sro. Manag. Soutasné se zavazuje, Ze pfipadna opatfeni
k ochran& Zivotniho prostfedi, ktera vyplynou z jeho podnikatelské Cinnosti, ucini bez zbyteCného
odkladu a na viastni naklady. Budou-li si tato opatfeni vyZadovat stavebni Gpravy, popf. zfizenl nove
stavby, je k jejich realizaci nezbytny pfedchozi souhlas pronajimatele.

11. Pokud jde o zneskodfiovani odpadl vzniklych podnikatelskou éinnosti najemce nebo v souvislosti
s ni, ob& smiuvni strany se dohodly, 2e najemce bude ukiddat sviij komunéini odpad jen do sbémych
nﬂc[&h_nr_:!l:lmlm&ie]ﬁ U ostatnich druhi odpad(, u nichZ je ndjemce jejich plvodcem, je ndjemce
povinen zabezpedit jejich vyuZiti nebo zneskodnéni na viastni naklady za podminek dodrzeni zakona
&. 125/1997 Sb. o odpadech ve znéni jeho novely. Nepinéni tohoto ustanoveni je divodem k
odstoupeni od smiouvy ze strany pronajimatele.

12. V oblasti odpadnich vod je najemce povinen dodriovat zakon & 138/1973 Sb. o vodach. Najemce je
povinen zabranit vniknuti popf. Gniku latek Skodiivych vedam vzniklych z jeho podnikatelské Cinnosti
do kanalizace.

13. Za porudeni povinnosti na ochranu Zivotniho prostiedi stanovenych zvia8tnimi pfedpisy (napi. zakon
& 138/1973 Sb. o vodach, zakon & 125/1997 Sb. o odpadech, zaékon €& 309/1991 Sb.
o ochrané ovzdusi pfed zneéidtujicimi latkami v platném znéni apod.), kterych se dopustil najemce,
pranajimatel nenese odpovédnost.

Vi,
Smiouva o najmu se uzavira na dobu neurgitou, poéinaje dnem 17. ledna 2005.

Smiouvu mohou ob& strany vypovédét pisemné bez udani divodu. Vypovédni |hita je tfimésiéni
a potina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi. Najemce se zavazuje
hradit najem i siuzby za celou dobu vypovédni Ihity v plne vysi.

Smiuvni strany se dohodly, Ze je-li najemce v prodleni s platbou mésitniho najemného nebo mesicni
ghrady za sluZby poskytované s uZlvanim pronagjatych nebytovych prostor déle neZ 30 dnd, vznika
pronajimateli pravo od té&to najemni smiouvy odstoupit a najemci povinnost pronajaté nebytove prostory
vyklidit a vyklizené pronajimateli protokolarneé piedat do 5 dnl ode dne zaniku najmu.

Smiuvni strany se dohodly, 2e je-li najemce v prodleni s platbou mésiéniho najemného nebo meésiéni
dhrady za siufby poskytované suZivanim pronajatych nebytovych prostor déle nez 30 dna, je
pronajimatel opravnén poskytovani sluZeb, specifikovanych v €l [l této smiouvy, zastavit (to znamena
odpojit vsechny energie, telefony, ukongit Gklid, donasku posty atd. ).

Smiuvni strany se dohodly, Zze jedi najemce v prodieni s platbou najemného nebo sluZeb spojenych
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor déle nez 60 dni, tato smiouva se bez dalSiho nasledujicim
dnem rusi, a to s Géinky ex nunc. Ndjemce je pak povinen pronajaté nebytove prostory vyklidit a
vyklizené protokolarné pfedat pronajimateli do 5 dnii ode dne zrufeni smiouvy. Pravo pronajimatele tuto
smilouvu vypov&dét nebo od ni cdstoupit pfi spinéni podminek v ni upravenych tim neni dotéeno.

Néjemce je povinen pronajaté nebytové prostory vyklidit a vyklizene piedat pronajimateli ve stavu,
v jakém jim byly pfevzaty, s piihlédnutim k obvyklému opotfebent:

1) ke dni ukon&eni najmu, je-li ndjem ukonéen na zékladé vypovédi nebo
2) do 5 dnll ode dne z&niku najmu, je-li ndjem ukonten na zakladé odstoupeni od smiouvy
3) do 5 dnl ode dne zrugeni smiouvy.

Pro pfipad, 2e najemce bude v prodleni swyklizenim a pfedanim pronajatych nebytovych prostor
pronajimateli, vznika pronajimateli narok na smiuvni pokutu ve vysi 2500,- KE za kazdy den prodleni. Tim
neni dotteno pravo pronajimatele na nahradu skody zplsobené poruSenim povinnosti, na kterou se
vztahuje smiuvni pokuta, a to i v rozsahu presahujicim smiuvni pokutu

Vznikne-li na pronajatych nebytovych prostorach Skoda, seplsi (Castnici této smiouvy "Protokol

0 Zjist&ni Skody", na zékladé kterého bude najemci tato skoda vyfakturovana a najemce se zavazuje tuto

&kodu pronajimateli neprodiend po obdrieni fakiury zaplatit. Nesepsanim "Protokolu o zjisteni Skody”
ni pravo pronajimatele na nahradu $kody dotéeno.
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Pronajimatel mizZe od smlouvy okamzité odstoupit

a) ztrati-li ndjemce zplsabilost k provozovani &innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,

b) nebytovy prostor se stane nezplsobily ke smiuvenemu uZivani,

c) néjemece ufiva nebytovy prostor v rozporu se smiouvou,

d) nepini-li n&jemce povinnosti pro né&j ze smiouvy dle €. V. plynouci,

e} bude-li najemce zrusen na zakladé nékterého z dlivodl uvedenych v § 68 odst. 3 OZ,

f) pfenecha-li najemce bez souhlasu pronajimatele pronajaté prostory tfeti oscobé,

g) bude-li na majetek najemce prohlasen konkurs nebo bude navrh na konkurs zamitnut pro nedostatek
majetku najemce postaéujiciho k Ghradé nakladld konkursuy,

Odstoupeni od smlouvy méa za nasledek zruSeni smiouvy, a to okamiikem, kdy je projev vile
pronajimatele odstoupit od smiouvy dorucen najemci.

WL
Smiouva je platna ode dne podpisu a nabyva dginnosti dne 17. ledna 2005.

Prava a povinnosti neupravené touto smiouvou se fidi zdkonem ¢&islo 116/1990 Sb. v platném znéni
a pfisl. ustanovenimi obchodniho popfipadé obZanského zakoniku.

MNedilnou soutasti smiouvy je pfiloha s uvedenim vise najemného a sluZeb.
S ustanovenimi této smlouvy ob& smiuvni strany souhlasi.

Tato smicuva rusi a nahrazuje Smiouvu o ndjmu ze dne 26. Unora 2003.

Smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ 1 obdr2i najemce a 1 pronajimatel.

Ve Zliné dne 10, prosince 2004

| 27.402. 2004
i W '
|f| A“I‘NAGJ y
‘ SPOL. S R.Q. /
ZARAMI 92, 760 01 ZLIN
pronajimatel najemce

rf @\ 080ROVA ZDRAVOTH! Poé i

40 21 PHAHA 4
KOTOVA 171225
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Priloha ke smiouvé o najmu ze dne 10 prosince 2004

Nebytovy prostor m? najem sluzby mésiéné meésiéné Celkem
za m*frok  za m*irok najem sluzby mésiéné

Prodejni plochy 90,15 3 050 850 22 913,10 638560 2929870

Alicvoteast spol. prostor ___9.00 __ 945 650 70880 48750 110630

- 587310 30495,00

AT [
iR SR

Navyseni ceny najemného po dobu prvnich 12-ti mésicl dle &l IV. této smiouvy, které &ini
5.500,- K& bez DPH, neni v tabulce ,Vypocet ceny najmu za nebytovy prostor” uvedenc a bude
k mésiéni cené bez DPH pfipoéteno.

\MANAG

SPOL. SR.0.
ZARAMI 92. 780 01 ZLIN

pronajimatel 3 B najemce
20
OBOROVA ZDRavomwl

ASTH
207 “1021 pranas
ROSKOTOVA 1/1225 ®
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Dodatek €. 1

ke smlouvé o najmu ze dne 10.12. 2004 uzavfené mezi

pronajimatelem: MANAG, spol. s r.o.
Zarami 92, 760 01 Zlin

|
ICO 15528111 DIC CZ15528111

a

najemeem: Oborovi zdravotni pojistovna zaméstnancy bank, pojistoven a
stavebnictwi
Roskotova 1225/1, 140 00 Praha 4
jednajici Ing. Ladislavem Friedrichem, CSec., generalnim feditelem
ICO 47114321 DIC - neni platce DPH

Dodatek obsahuje zvySeni plateb za najemné a sluZby od 1. dnora 2008 s ohledem na cenovy vyvoj
v nasl republice. Posledni uprava cen byla provedena v roce 2003. Vypocet Upravy néjemného a
sluzeb je uveden v odst |. Tento vypocet rusi najemné a sluzby uvedené v najemni smiouvé, popf.
pfedchozich dodatcich.

Puvodni smlouva o ndfmu se méni v nasledujicich odstavcich:
.
Odstavec se nahrazuje timto znénim;
Pronajimatel je vlastnikem téchto nebytovych prostor ve Zling, Zarami 92, na pozemku &.p. 246/2;

Vypocet najemného za nebytové prostory

Mebytovy prostor m2 najemné sluzby mésiéné mésiéné Celkem
zam2irok zam2irok ndjemné sluzby mésiéné
Alikvot. Cast spol. prostor 9,00 ara 730 731,30 547,50 1278.80
Prodejni plocha 90,15 3 150 8950 2366440 7 136,80 30 801,30
Mésiéni najemné vE. plateb za sluzby celkem bez DPH 2439570 7 634,42_ 32 080,10

Vyse najemneho a sluZeb je uvedena bez DPH. DPH bude détovana dle platné legislativy.
V ostatnim zlstava plvodnl smlouva ve znéni dodatkl beze zmény.
Dodatek ma aéinnost od 1. inora 2008. Je vyhotoven ve 2 stejnapisech, z nich kaZda strana obdri

jeden.

Ve Zliné dne 25. ledna 2008

02720 UBUR0VA ZDRAVOTH POASTOVIA
A% 1

207 (o021 RANAY
KOTOVA 11225

pronajimatel ’ﬁgjem
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MANAG, spol. s r.o0., Zarami 92, 760 01 Zlin

Qd r. 2003, kdy byla provedena posledni Uprava cen najemného a sluzeb,
se zvysily ceny energii pro nasi organizaci takto :

Zvyseni o
teplo cca 10 %
vodne, stocne ccad2 %
elektfina cca 50 %

Inflaéni nérast od r. 2003 do 2007 vEetné jeasi5x25% =125 %

Pritom :
Zvyseni najemného je u prodejnich ploch 3,28 %
Zvyseni ceny sluZeb je 11,76 %

Cenu sluzeb v soucasné dobé tvofi ; cca 25 % teplo
cca 25 % elekifina
zbytek ostatni sluzby - vodné, stoéné, straZni sluzba,
pojisténi, osobni naklady personalu atd.
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Dodatek ¢. 2
ke smiouvé o najmu ze dne 1012 2004 uzaviené mez!
pronajimatelem; MANAG, spol. s r.o.
Zarami 92, 760 01 Zlin
a
najemcem: Oborova zdravotnl pojitovna zaméstnanci bank, pojistoven a

stavebnictvi

Roskotova 1225/1, 140 00 Praha 4

jednajici Ing. Ladislavem Friedrichem, CSc., generalnim feditelem
ICO 47114321 DIC - nen platce DPH

Dodatek obsahuje zvySeni plateb za sluzby (nikoliv za najemné) od 1. Onora 2009 s ohledem na
cenovy vyvoj v nasi republice. Vypotet Upravy sluZeb je uveden v odst. |. Tento vypoget rusi platby za
sluZby uvedené v najemni smiouvé, popf. pfedchozich dodateich.

Pavodni smlouva o ndjmu se méni v nasledujicich odstavcich:
l.
Odstavec se nahrazuje timte znénim:

Pronajimatel je viastnikem t&chto nebytovych prostor ve Zling, Zarami 92, na pozemku &.p. 246/2:

Vypoéet najemného za nebytové prostory

Nebytovy prostor m2 najemné sluzby mésiéné mésiéné Celkem
zam2irok zam2rok ndjemné sluzby mésiéné
Alikvot. &ast spol. prostor 8,00 a75 765 731,30 573,80 1 305,10
Prodejni plocha 80,15 3150 985 2366440 747490 31 139,30
Mésiéni néiemné vé, Elatnb za sluzby celkem bez DPH 24 395,70 8 048,70 32 444 .40

Vyge najemneho a sluZeb je uvedena bez DPH. DPH bude (&tovana dle platné legislativy.

V ostatnim zdstava pivodni smlouva ve znénl dodatki beze zmény.

Dodatek ma uginnost od 1. dnora 2009. Je vyhotoven ve 2 stejnopisech, z nichz ka2da strana obdrZi
jeden.

Ve Zliné dne 27, ledna 2008
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pronajimatel najemce
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