() Ceska televize

Ceska televize
ICO: 00027383

Maximu_m Production s.r.o.
1CO: 61467901

Dohoda o skoncCeni najmu
€. 1080329/2849; 840-0-D1-00

Pifedmét smlouvy: skonceni najmu nebytoveho prostoru
Cena, pripadné hodnota: 593.428,87 K& bez DPH

Datum uzavfeni: 99.-44- Bo4¢



€. smlouvy: 1080329/2849

( ) Ceska televize 840-0-D1-00

DOHODA O SKONCENi NAJMU

uzaviend podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jako ,obéansky zakonik"),
mezi:

Ceska televize

ICO: 00027383, DIC: CZ00027383

Na Hfebenech Il 1132/4, Kavéi hory, 140 70 Praha 4

zFizena zakonem ¢&. 483/1991 Sb. o Ceské televizi, nezapisuje se do obchodniho rejstfiku

zastoupenF\, finan&nim a provoznim Feditelem
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uctu: 1540252/0800

(dale jako ,pronajimatel* nebo ,CT*)

a

Maximum Production s.r.o.

ICO: 61467901, DIC: CZ 61467901

se sidlem: Praha 3 - Vinohrady, Orlicka 2176/9, PSC 13000

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 29557
zastoupena: Zdefikou Stépankovou, jednatelkou

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo Gctu: 7454550287/0100

(dale jako ,najemce"):

prongjimatel a najemce se dale spole¢né oznaluji take jako ,smluvni strany“ &i jednotlivé jako

,Smluvni strana®“.

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

1.1 Smluvni strany mezi sebou dne 12.7.2011 uzaviely Smlouvu o najmu nebytového prostoru €.
1043385/231, 840-0-D0-00, jejimz predmétem je Uplatné uzivani * umisténé
v [ budovy i cp. 1130, k.0. Podoli (dale jako ,Najemni smiouva’).

1.2 Najemce projevil zajem o skonceni najmu, a proto dorucil pronajimateli pisemné oznameni ze
dne 31.10.2016, jimz navrhuje uzavieni dohody o skon&eni Najemni smlouvy k datu
30.11.2016.

1.3 JelikoZ Zadna ze smluvnich stran nema zgjem na pokracovani pifedmétného najemniho vztahu,
souhlasi pronajimatel s jeho pred€asnym skon&enim.

DOHODLY SE SMLUVNi STRANY NASLEDOVNE:

2.  SKONCENi NAUMU

2.1 Smluvni strany se dohodly, Ze Najemni smlouva skon€i 30.11.2016.

2.2 Smluvni strany se dale dohodly, ze pfedmét najmu bude fadné vyklizen a pronajimateli, resp.
jeho zastupci, pfedan nejpozdéji dne 30.11.2016, o cemz bude sepsan predavaci protokol.

2.3 Najemce jiz uhradil najemné na 4. ¢tvrileti r. 2016, a proto mu pronajimatel vrati pomérnou cast

najemného, tj. za obdobi mésice prosince 2016, a to do 30 dnl ode dne fadného predani
pfedmétu najmu.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

ZAVERECNA UJEDNANI

Smiluvni strany prohlasuji, Ze vymezeni pfedmétu smlouvy a ceny, pfipadné hodnoty pfedmétu
smlouvy na titulni strané této smlouvy nema normativni vyznam a uvadi se zde pouze pro ucely
provedeni uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu druhou smluvni stranou.
Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.
PFipadné spory mezi smluvnimi stranami budou feSeny pfedev§im dohodou, pficemz nedojde-li
k dohodé o Feseni urcitého sporu, budou k jeho Feseni pfislusné soudy Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze:

a) jakakoli zména této smlouvy miiZze byt sjednana vylué¢né a pouze pisemnym dodatkem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, a to s jejich podpisy na téze listing,

b) zvyklosti ani zavedena praxe stran nemaji pfednost pfed ustanovenimi této smlouvy
ani pfed ustanovenimi zakona;

c) na sebe prebiraji nebezpeli zmény okolnosti a ponese jej kazda smluvni strana sama
za sebe; ustanoveni § 1766 obcanského zakoniku se nepouzije,

d) marné uplynuti dodateéné Ilhaty k plnéni nema za nasledek automatické odstoupeni
od této smlouvy;

e) poté, co byl navrh této smiouvy &i jejiho dodatku po podpisu jednou ze smluvnich
stran pfedloZzen k podpisu druhé smiluvni strané, vylu€uje se pfijeti daného navrhu
druhou smluvni stranou s dodatkem nebo odchylkou;

f) pfipousti-li vyraz pouzity v této smlouvé rizny vykiad, nevylozi se v pochybnostech k
tizi toho, kdo jej pouzil jako prvni;

Veskeré odkazy na ustanoveni, resp. ujednani, pouzité v této smlouvé predstavuji odkazy na
ustanoveni, resp. ujednani, této smlouvy, neni-li v daném odkazu vyslovné stanoveno jinak.

V pfipadé, ze se ke kterémukoli ustanoveni smlouvy €i k jeho ¢asti podle zakona jako ke
zdanlivému pravnimu jednani nepfihlizi, nebo Ze kterékoli ustanoveni smlouvy ¢i jeho &ast je
nebo se stane neplatnym, ned€innym a/nebo nevymahatelnym, oddéli se bez dals$iho v
pfisiusném rozsahu od ostatnich ujednani smlouvy a nebude mit zadny vliv na platnost,
ucinnost a vymahatelnost ostatnich ujednani smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit
takové zdanlivé, nebo neplatné, nedcinné a/nebo nevymahatelné ustanoveni ¢&i jeho cast
ustanovenim novym, které bude platné, ulinné a vymahatelné a jehoz vécny obsah a
ekonomicky vyznam bude shodny nebo co nejvice podobny nahrazovanému ustanoveni tak,
aby ucel a smysl smlouvy zistal zachovan. Smluvni strany pro vylouéeni véech pochybnosti
vyslovné vylu€uji aplikaci § 576 obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Zze obsah této smlouvy se povazuje za dlveérny, stejné jako veskeré
informace, které vejdou ve znamost smluvnich stran v souvislosti s jednanim o uzavfeni této
smlouvy, pfi jejim plnéni a v souvislosti s nim, a zadna ze smluvnich stran neni bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smiuvni strany opravnéna dané informace sdélovat
tretim osobam, a to ani po ukonceni pInéni této smlouvy ¢&i ukoncéeni této smlouvy, s vyjimkou
informaci: (i) s nimiz se smluvni strana seznamila nezavisle na druhé smluvni strang; (ii) které
CT sama sdéluje tfetim osobam v souvislosti s pipravou, vyrobou, distribuci a/nebo propagaci
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3.8

3.9

svého programového obsahu, k némuz se vztahuje tato smlouva, a/nebo v souvislosti se svou
propagaci (s vyjimkou informaci oznacenych najemcem jako jeho obchodni tajemstvi); (iii) které
smluvni strana poskytne nebo uvefejni na zakladé pravniho pfedpisu nebo vykonatelného
rozhodnuti soudu &i spravniho organu; a (iv) které smluvni strana poskytne svym odbornym
poradcim a/nebo jinym spolupracovniklm vazanym zakonnou a/nebo smluvni povinnosti
miéenlivosti. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni podle zakona €.
340/2015 Sb., o registru smiuv (dale jen ,zakon o registru smluv®), smiuvni strany ve
vzajemneé shodé oznalily v jejich stejnopisech Zziutou barvou informace, které budou
zneditelnény v souladu se zakonem o registru smiuv. Takto bylo oznateno zejména, nikoli véak
vyluéné, obchodni tajemstvi, jehoz utajeni smluvni strany odpovidajicim zplsobem zajistuji. Na
informace, které vtéto smlouvé nejsou oznaleny Zzlutou barvou, se po jejim uvefejnéni
postupem podle zakona o registru smluv nevztahuje povinnost mi€enlivosti dle tohoto odstavce.
Tuto smlouvu je opravnéna postupem podle zakona o registru smiuv uvefejnit pouze CT, a to
v dobé do 80 dnl od jejiho uzavieni. Nedojde-li v této dobé k uvefejnéni této smlouvy ze strany
CT, pak je k jejimu uvefejnéni postupem podle zakona o registru smluv opravnéna kterakoli
smluvni strana.

Nasledujici pfilohy tvofi nedilnou sou¢éast této smiouvy:

Priloha €. 1: Najemni smlouva - smluvni strany se dohodly, Ze pfiloha ¢. 1 Najemni smlouvy se
vsouladu s § 3 odst. 2 pism. b) zakona o registru smluv neuvefejiuji ani ve zneditelnéne
podobé a povazuji se za ozna¢enou zZlutou barvou ve smyslu odst. 3.7 této smiouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech (dva pro CT, jeden pro najemce). Najemce se
zavazuje odeslat (fj. pfedat provozovateli postovnich sluzeb k prepravé) CT stejnopisy této
smlouvy, které podepsal a které jsou uréeny pro CT, a to nejpozdéji druhy pracovni den po
svém podpisu.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pozorné precetly, Ze jeji obsah je
srozumitelny a urcity, a Ze jim nejsou znamy Zadné duvody, pro které by tato smlouva nemohla byt
smluvnimi stranami uzavrena a zavazky z ni fadné plnény a nejsou jim znamy Zadné divody, které by
zpuUsobovaly neplatnost této smlouvy. Na znameni toho, Ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad a ze
své svobodné a vaziné vile souhlasi, a Ze tato smlouva nebyla uzaviena vtisni ani za finak
Jjednostranné nevyhodnych podminek, pripojuji smiuvni strany své podpisy nize.

Ceska televize

Funkce: finan¢ni a provozni reditel

Maximum Production s.r.o.

Jméno: Zdeitka Stépankova

Funkce: jednatelka

Misto: Praha Misto: Praha
Datum: 2 4. 1/, 23./5 Datum:
(3 Ceska televize -3
Kavéi hory

Na Hiebenech 11 1132/4
140 70 Praha 4
1¢0: 00027383 DIC: CZ00027383 Stranka 4 z 4
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Ceska televize

IC: 00027383, DIC: CZ00027383

Kavéi hory, 140 70 Praha 4

zfizena zakonem &. 483/1991 Sb., o Ceské televizi v platném znéni

nezapisuje se do obchodniho rejstfiku

Jednajicl: Mgr. Jifim Janeckem, generalnim feditelem

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Praha 1, €. uétu: 35-2407870277/0100
tel.: +420 261 131 111, fax: _

(dale jen pronajimatel)

a

Maximum Production s.r.o.
IC: 61467901, DIC: CZ61467901
sidlem: Praha 3, Vinohrady, Orlicka 2176/9, PS¢ 130 00

jednajici: Zdefikou Stépankovou, jednatelkou
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 29557

Bank. spojeni: Komeré&ni banka a.s., & Gétu: 7454550287/0100

tel.. , e-mail
(dale jen najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
dle z.€.116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni

.
Predmét najmu

1)  Predmétem najmu dle této smiouvy je uzivani nebytovych prostor v objektu pronajimatele
v Praze 4, Kavéi hory, a to:

Prostor umisténi plocha v m?
m.¢. P03

Celkem uzivana plocha
Tyto prostory jsou vyznaceny v planu, ktery je pfipojen k této smlouvé a tvori jeji souéast
jako jeji Priloha €. 1.

2) Mistnosti jsou vybaveny movitym majetkem, ktery je soudasti pronajatych prostor a je
uveden v Priloze €. 2 této smiouvy.

3) Najemce bude uvedené prostory uzivat k vyrobé dokumentarnich a vzdélavacich poradul.

4) Najemce vystupuje jako samostatny subjekt vici vSem organim statni spravy a odpovida
za dodrZzovani vSech obecn& zdvaznych predpisl, zejména z oblasti poZzarni ochrany,
bezpetnosti prace, hygieny a odpadového hospodarstvi jakoz i vnitfnich piedpist
pronajimatele, s nimiz byl seznédmen.
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L.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1)  Najemce se zavazuje:

a)
b)

c)

d)

)

h)

Platit fadné v dohodnutych terminech najemné.

UZivat majetek pronajimatele s pé¢i dobrého hospodare tak, aby nedochazelo k jeho
poskozeni, znieni &i opotrebeni nad b&Znou miru.

UzZivat pronajaté prostory vsouladu a vrozsahu dohodnutém v této smiouvé v él. |I.
odst. 3. UZivanf k jinym ucelim vyZaduje pi'edchozi souhlas pronajimatele.

Neprenechat nebytové prostory (nebo Cast) bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele ti'eti osobé do podnajmu. V pfipadé udéleni souhlasu pfechazi véechna
prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy i na toho, komu byl nebytovy prostor (nebo
¢ast) pfenechan do podnajmu.

Poskytnout pronajimateli potfebnou souéinnost k vykonu prav a povinnosti spojenych
se spravou objektu a umoznit po pfedchozi vyzvé kontrolu vSech pronajatych prostor.
V piipadé zjisténl zavad, tykajicich se uZivani pronajatych prostor, smiuvni strany
sepis( protokol s popsanim pfislusné zavady, zplGsobu a terminu jejiho odstranéni
a s oznacenim strany odpovidajici za odstranéni zavady.

Oznamit bezodkladné& pronajimateli potfebu oprav, za jejichz odstranéni odpovida
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. V pfipadé nespinéni této oznamovac|
povinnosti uhradi najemce dodatedné naklady a $kodu, jez by takovym jednanim

vznikla.

Neprovadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné stavebni
Upravy €i jiné zasahy do pronajatych prostor.

Neprovadét vramci provozovani pronajatych prostor &innost, jez by jakymkoliv
zpUsobem poSkozovala dobré jméno pronajimatele, poruSovala obecné zavazné pravni
predpisy &i rozhodnuti orgadnt statni spravy, zejména v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedf a vefejného poiadku.

Oznamit pronajimateli ihned veskeré zmény tykajici se jeho osobnich Gdajd nebo Udajd
souvisejicich s podnikanim a pfedmétem najmu, k nimZz dojde béhem trvani této
smlouvy vé. poctu zaméstnancu.

NepoZadovat od pronajimatele nahradni pInéni nebo finanéni nahradu v pfipadé
omezenl dodavek vstupnich energil die &l. Il. odst. 2 pism. f).

Za zni€eni, odcizeni a za jakeékoli znehodnoceni vécl nalézajicich se v pronajatém
prostoru odpovida najemce. Najemci bylo doporuéeno plné pojistit sviij veSkery majetek
v pronajatych prostorach. Pronajimatel neodpovida za skody na téchto vécech.

Pfi feSeni eventuelnich problémt vzniklych v souvislosti s touto smiouvou fesit tyto
nejprve smiréim zplsobem a nesdélovat informace o spornych zaleZitostech tetim
osobam. Teprve poté, co by nedoslo k feSenl sporu dohodou stran, bude spor feSen
prislusnym soudem.

m) Oznamit pronajimateli vSechna zafizeni, kterd mohou ovlivnit mnoZstvi odebiranych

energii, zejm. pfipojeni chladni¢ek, mrazaku, televizord, drobnych spotfebich apod.

Poruseni zavazk( dle tohoto odstavce, jeZz nebudou odstranény ani po pisemné vyzvé
pronajimatele v dodate¢né Ihaté, bude povazovano za podstatné poruSeni smlouvy a je
duvodem k odstoupeni od smlouvy. Narok na nahradu $kody tim neni dotéen.




2)

3)

1)
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Pronajimatel se zavazuje:
a) Odevzdat nebytovy prostor ve stavu zpuUsobilém ke smluvnimu nebo obvykiému
uzivani.
b) Poskytnout ndjemci potfebnou soucinnost k fadnému uzivani predmétu najmu.
c) Pajistit svym jménem budovu, v niZ se nachazejl pronajaté prostory.
d) Umoznit telefonické spojeni pronajatych prostor.

e) Zajistit kontroly v oblasti pozarni ochrany veetné revizi hasiéskych zafizeni umisténych
v pronajatych prostorach.

f) V navaznosti na dodavky dodavatell zajistit:
v Vytapénl pronajatych prostor.

” Osvétlenl pronajatych prostor.

Dodavky studené + teplé vody.

Dodavky elektrické energie.

€

Odvoz odpadu.
Uklid.

DN

Najemce dale svym jménem a na svij G&et zajistuje:
a) Provoz a obvyklou udrzbu pronajatych prostor.

b) Odstrafovani zavad a Skod vzniklych b&hem doby najmu a zpusobenych E&innosti
najemce nebo v souvislosti s ni.

Poru$enl zavazku dle tohoto odstavce, bude povaZovano za podstatné porudeni smlouvy a
je divodem k odstoupeni od smlouvy. Narok na zaplaceni smluvni pokuty & n&hradu $kody
tim neni dotéen.

Hi.
Cenova ujednani

Cena najemného je stanovena dohodou obou stran.

rocéni hr. bez DPH  3-mésiéni thr. bez DPH

Bez DPH

1. Za prostory uvedené v &l. | je dohodnuta cena [ NG

Celkova cena za prostor/jj

NS e

Sluzby - DPH 10%

2. Tepelna energie
3. Vodné, stoéné

Celkem

DPH 10%




Sluzby - DPH 20%

4. Za spotiebu el. energie
5. Za uklid prostor

6. Likvidace odpad(

1043385/233
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Celkem
DPH 20%
Celkem uhrada 102 262,26 K&
2) Smluvni strany se dohodly, Ze cena dle €l lil. odst. 1 bude upravena v piipadé zmén
platebnich podminek dodavatell. Cena dle ¢l. lll. odst. 1 mUZe byt upravena podle indexu

3)

1)
2)

3)

4)

9)

6)

inflace za pfedchozi kalendaini rok vyhlasené CSU, a to zpravidla od prvého dne mésice
nasledujiciho po zvefejnéni téchto udaji. O zméné ceny najmu nebo sluzeb bude najemce
vZdy vyrozumén pisemnym oznamenim.

Najemné vcetné sluZeb je splatné ctvrtletné na zakladé faktury — dariového dokladu,
vystavené pronajimatelem se zdanitelnym pinénim 1. dne mésice, se splatnosti do 15 dn(l
ode dne doruceni.

Uhradu za uzivéni telefonnich linek a piipojeni ADSL zaplati najemce na zakladé
samostatnych faktur pronajimatele ve vysi uskuteCnénych telefonickych hovorli, v&etné
mésiénich poplatktl za provozni sluzby za kazdy instalovany telefonni pfistroj a pfipojeni
ADSL. '

Iv.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran s Uéinnosti od 16. 5. 2011
po udéleni souhlasu Radou Ceské televize s najmem.

Smlouvu |ze ukonéit pisemnou dohodou stran nebo vypovédi ze strany pronajimatele
i ndjemce s tiimésiéni vypovédni lhitou. Tato pocind bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Po ukonéeni najmu je najemce povinen predat
pronajimateli protokolarné uzivané nebytové prostory v plivodnim stavu s ohledem na bézné
opotiebeni do 15 dnl po ukon&eni najmu. V pfipadé nedodrzeni této Ihity bere najemce
na védoml, Ze dojde k vykiizenl nebytovych prostor na naklady najemce.

V pfipadé nepInénl ujednani &l. il. odst. 1 a 3 nebo v pfipadé prodleni najemce s ihradou
ceny v &L [ll. odst. 1) delsi nez 1 mésic miZe pronajimatel od smlouvy odstoupit. U¢inky
odstoupeni nastavajl den nasledujfci po doruéeni tohoto projevu vile.

Nenl-li touto smlouvou dohodnuto jinak, fidi se prava a povinnosti stran ustanovenimi
zakona €.116/1990 Sb., v platném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, po dvou pro kazdou ze smluvnich stran.
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7)  Piilohy této smlouvy:

Pfiloha €. 1 - pldorysny planek s vyzna&enim polohy pronajimanych prostor v arealu
Kavéich hor

Piiloha &. 2 — seznam movitého majetku

20.¢.

Maximum Production s. r. ®. 'xv
Zdefika Stépankova -
jednatel 9




| Majetek

Zidle Beta, cerna

“RoK porizeni

Cena porizeni

Zidle Beta, derna

1999

Zidle Beta, ¢erna

1999

1999

Skiin, 120/42/218

1997






