NAJEMNI SMLOUVA
uzavrena dle § 2235 an. zakona c¢islo 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Mésto Moravska Tfebova, se sidlem nam. T. G. Masaryka 32/29, 571 01 Moravska
Trebova, ICO: 00277037

v zastoupeni:

Technické sluzby Moravska Tiebova s.r.o., se sidlem Zahradnicka ¢. o. 21, 571
01 Moravska Ttebova, ICO: 25970399, zastoupeny Be. Gabrielou Horéikovou,
jednatelkou spolecnosti

Spole¢nost zapsani u krajského soudu v Hradci Kralové oddil C vlozka 18167

(dale jen pronajimatel)

Néjemce:

jméno a piijmeni : Détsky domov

trvale bytem : J.K.Tyla 570/69, 571 01, Moravska Ttebova
ICO : 63609177

(dale jen najemce)

I L]
UVODNi USTANOVENi{

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parcelniho éisla
246/1, jehoZz soucasti je objekt bydleni €. p. 60, v ¢asti obce Mésto na nam.
T.G.Masaryka ¢islo orientacni 13 v Moravské Tiebové zapsané na LV C.
10001 pro obec a katastralni tizemi Moravska Tiebova u Katastralniho aradu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy.

II1.
PREDMET SMLOUVY A UCEL NAJMU

1) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani bytovou jednotku
(dale jen ,byt*) €. 6 o velikosti 2+1 s prislusenstvim, o vyméie 85,73 mz2,
nachazejici se v II1. nadzemnim podlazi objektu bydleni ¢islo popisné 60



v ¢asti obce Mésto na nam. T.G.Masaryka cislo orientac¢ni 13 . Pronajimatel
prenechava najemci predmétny byt do uzivani vyhradné za tcelem bydleni.

2) Byt je predavan ve stavu zpisobilém k radnému uzivani, soucasti bytu je zakladni
prislusenstvi (WC, koupelna), byt je vytapén plynem .

3) Technicky stav bytu a rozsah jeho vybaveni je popsan v Evidenc¢nim listu, ktery
tvori prilohu cislo 1. a je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

4) Touto smlouvou pronajimatel prenechava najemci vyse uvedeny byt do doc¢asného
uzivani, najemce tento byt do nijmu prijima a zavazuje se pronajimateli platit
najemné.

I11.
DOBA NAJMU

1) Najemni vztah se uzavira na dobu urdéitou, a to od 01.11.2018 do 31.10.2019 .

2) Pokracuje-li njjemce v uzivani bytu po dobu alespon tii mésicit po dni, kdy mé€l
najem skoncit, a pronajimatel pisemné nevyzve v této dobé najemce, aby byt opustil,
plati, Ze ndjem se znovu ujednava na tutéz dobu, na jakou byl ujednan diive.

IV.
NAJEMNE A JINE PLATBY

1) Najemné za uzivani bytu je sjedndno dohodou stran a ¢ini 4220 K¢ mési¢né.

2) Smluvni strany si ujednavaji, Ze v pripad€ zvySovani njjemného bude pronajimatel
postupovat podle prislusnych ustanoveni obéanského zakoniku.

3) Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci nasledujici plnéni spojena s uzivanim
bytu a s nim souvisejici sluzby:

- dodavku vody v
- odvoz a odvadéni odpadnich vod v
- dodévkuteplaateplévedyV
- odvoz komunalniho odpadu ¥
- provoz a ¢isténi komind v
< 1)
- zajisténi prijmu rozhlasového a televizniho vysilani v
- osvétleni a-did spolecnych ¢asti domu

4) Presna specifikace plnéni spojenych s uzivanim bytu (déle jen ,sluzby®) je uvedena
v Eviden¢nim listu, ktery je prilohou €. 1 a nedilnou soucésti této smlouvy.

5) Najemce se zavazuje platit pronajimateli za sluzby zalohové dle specifikace a ve
vysi uvedené v evidencnim listé, ktery tvori prilohu ¢. 1 k této smlouvé a je nedilnou
soucasti této smlouvy, spolecné se stavem méridel. Pronajimatel m4 pravo zménit
v pritbéhu roku meési¢éni zalohu v mire odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich
opravnénych diivodii, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna zaloha
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miZze byt pozadovana nejdiive od prvniho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni nové vyse zalohy, tato zména musi byt vozndmeni radné
odtivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

6) RozUctovani a vydcétovani zaloh provede pronajimatel jedenkrat rocné, a to
nejpozd€ji do 4 mésici od skonceni ztctovaciho obdobi v souladu se zakonem ¢.
67/2013 Sb., v platném znéni.

7) Na zakladé pisemné zadosti nijemce je pronajimatel povinen nejpozdéji do 5
mésicli po skonceni ziétovaciho obdobi dolozit najemci ndklady na jednotlivé sluzby,
zptisob jejich rozucétovani, zptisob stanoveni vysSe zaloh na sluzby a provedeni
vyuctovani podle zakona, a umoznit najemci porizeni kopii podkladii.

8) Piipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyactovani predloZi najemce pronajimateli
neprodlen€, nejpozd€ji vsak do 30 dnti ode dne doruceni vytctovani, popripadé
dolozeni dokladi dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku najemci.

9) Nedoplatek ¢i preplatek zaloh za poskytnuté sluzby je splatny do ¢ty mésici po
uplynuti lhiity étyf mésicti po skonceni zaétovaciho obdobi.

10) Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen platit ndjemné spolecné se
zalohami na sluzby =zajisfované pronajimatelem na bankovni ucet Cdcislo 27-
1131090207/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s. pod variabilnim symbolem
pridélenym spravcem bytového fondu mésta, pripadné prostrednictvim SIPA
nejpozd€ji do posledniho dne prislusného mésice.

11) Uhradu spotieby elektrické energie a plynu v byté se zavazuje najemce hradit na
zakladé svych smluv uzavienych s dodavateli téchto energii. Najemce se zavazuje
uzaviit kdatu preddani bytu smlouvy na dodéavku elektrické energie a plynu
s pocateénimi stavy elektroméru a plynoméru, které jsou uvedeny na predavacim
protokolu.

V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

1) Najemce je povinen uzivat byt jako fadny hospodar k bydleni v souladu s najemni
smlouvou a dale je povinen platit najemné a zalohy na jednotlivé sluzby, k jejichz
dodéni se pronajimatel zavazal.

2) Pronajimatel udrzuje po dobu niajmu v domé nalezity poradek obvykly podle
mistnich pomért.

3) Najemce dodrZuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich
pomér.

4) Néijemce provadi a hradi pouze béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu dle platné pravni tpravy.

5) Najemce ma pravo v byté chovat zvife, nezplisobi-li chov pronajimateli nebo
ostatnim obyvatelim domu obtiZze nepriméfené pomeértim. Vyvola-li chov zvirete
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potifebu zvysenych nakladd na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto
naklady pronajimateli.

6) Najemce prohlasuje, Ze jeho doméacnost ma v souc¢asné dobé celkem vcetné jeho 5
osob. Pokud prijme najemce nového ¢lena do své domacnosti, zavazuje se oznamit
zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli, pokud by tak
neucinil ani do dvou meésicti poté, co zména nastala, ma se za to, ze zavazné porusil
své povinnosti. Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s prijetim nového c¢lena do
najemcovy domacnosti, tedy najemce neni opravnén nového ¢lena své doméacnosti
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele piijmout. To neplati, pokud jde o
osobu najemci blizkou.

7) Pocet osob Zzijicich v byt€, ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
vSechny osoby mohly v byté Zit v obvyklych, pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach, je 9 osob.

8) Smluvni strany si ujednavaji zdkaz podnajmu.

9) DA4-li nijemce byt nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osob€ i pres sjednany zakaz
podnajmu, hrubé tim porusi svoji povinnost.

10) Néjemce prohlasuje, Ze se ve smyslu ustanoveni § 2269 obcéanského zakoniku
v platném znéni zavazuje ozndmit pronajimateli svoji nepritomnost v byté, ktera by
méla byt delsi nez dva mésice, jez s sebou ponese obtiznou dostupnost bytu pro tuto
dobu.

11) Najemce je povinen strpét Gpravu bytu nebo domu, piipadné jeho prestavbu nebo
jinou zménu, pokud se tim nesnizi hodnota bydleni a lze-li tuto apravu bytu nebo
domu provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo je-li ndjjemcem provadéna
tato tprava na piikaz organu verejné moci, anebo hrozi-li piimo zvlast zavazna jma.

12) Najemce je povinen na svoje naklady provadét u kotlt na vytapéni povinné revizni
kontroly, servisni kontroly a také provadeét jejich ¢isténi na vlastni naklady.

13) Pronajimatel udrzuje po dobu ngjmu byt a diim ve stavu zptisobilém k uzivani.

14) Pronajimatel je opravnén provést prohlidku pronajatého bytu alespon jedenkrat
rocné. O terminu prohlidky vyrozumi pronajimatel najjemce pisemné predem, a to
nejméné pét pracovnich dnti pred jim zvolenym datem prohlidky.

VI.
UKONCENI NAJMU

1) N4jem bytu konéi uplynutim sjednané doby najmu, pred jejim uplynutim je mozné
jednostranné ukonceni smlouvy vypovédi danou pronajimatelem nebo najemcem.
Vypovédni doba ¢ini v pripadé vypoveédi dané pronajimatelem najemci tii mésice a
jeji béh se pocina prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi najemci,
vypoveéd je opravnén dat pronajimatel jen z diivodid a za podminek stanovenych
obcanskym zakonikem v ustanoveni § 2288.



2) Porusi-li vSak najemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, mé
pronajimatel podle § 2291 obcanského zakoniku pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal
nejpozdéji do jednoho meésice od skonceni najmu. Za zvlast zavazné poruseni
povinnosti najjemce se povazuje zejména nezaplaceni najjemného a nakladt na sluzby
za dobu alesponn tfi meésici, poskozovani bytu nebo domu =zivaznym a
nenapravitelnym zptisobem, zptisobeni jinak zavaznych Skod nebo obtizi
pronajimateli nebo osobam, které vdomé bydli, ndjemcem, nebo neopravnéné
uzivani bytu najjemcem jinym zptisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze v pripad€, ze najemce pokracuje v uzivani bytu po
dni, kdy mél najem skonéit, nedochazi k obnové najmu tak, jak je uvedeno v ust. §
2285 obcéanského zakoniku.

4) Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan,
obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a vjeho
uzivani. Opusti-li njjemce byt takovym zpiisobem, Ze najem lze bez jakychkoli
pochybnosti povazovat za skonceny, mé se byt za odevzdany ihned.

5) Pro pripad prodleni nijemce s vyklizenim ¢i predanim bytu mé pronajimatel pravo
kdykoli byt na ndklady najemce sam vyklidit, s ¢imz n&jemce vyslovné souhlasi.

6) Pronajimatel m4 pravo na nihradu ve vysi sjednaného ndjemného, pokud nijemce
neodevzda byt pronajimateli v den skonceni nijmu, a to az do dne, kdy najemce
pronajimateli byt skutecné odevzda.

7) Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, jejichZ potieba vznikla
do doby skonceni najmu, zajisti najemce nejpozdéji k terminu predéani bytu (skonéeni
ngjmu). Pokud tak najemce neucini, zajisti potfebné opravy a béznou tdrzbu na
naklad nijemce pronajimatel, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENTI

1) Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem bytu uvedeného v ¢l. II/1 této
smlouvy, prohlasuje, Ze tento byt je zptisobily k nastéhovani a obyvani a ze mu byl
pronajimatelem zptistupnén, a nic mu nebrani v pristupu do bytu. Potvrzuje prevzeti
3 kusti kli¢ti z toho 1 od domovnich dveri, 1. do bytu, 1 od schranky na dopisy.

2) Udastnici si smlouvu precetli, s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy, které timto pripojuji. Smlouva je uzavirana na zakladé jejich
pravé a svobodné viile, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

3) Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené v této smlouve se ridi prislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazdy z G¢astnikd obdrzi po
jednom.



5) Nedilnou soucasti této smlouvy je priloha ¢. 1 Evidencni list a priloha ¢. 2
Domovni rad.

6) Uzavieni této najemni smlouvy bylo schvidleno Radou mésta dne 26.11.2018, ¢.
usneseni 19/R/261118.

V Moravské Tiebové dne 27.12.2018

pronajimatel v zastoupeni: najemce:

Priloha:
1. Eviden¢ni list
2. Domovni rad

1) nehodici skrtnéte
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DOMOVNI RAD

z €L 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpUsob uzivani domul, bytl, nebytovych prostor a
spoleénych &asti domu, pfidemZ zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
pronajimatelem a najemci je v této oblasti stanovena ob&anskym zakonikem v platném
znéni

€2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Ufadu uréeny k bydleni.

~

Nebytové prostory jsou jednotiivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Gfadu uréeny k jingm Glelim neZ kbydleni (napf. k
podnikatelské Cinnosti, spole¢enské, zajmové &innosti, garaZe a ateliéry). Nebytovymi
prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spoleéné prostory (¢asti) domu.

w

Pfislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklepni koje, spizni komora mimo byt apod.).

>

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti uréené pro spoleCr\é uZivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a ody, chodby, balkony,
terasy, pradelny, susamy, kocarkarny, kotelny, komlny rozvody - teplé a studené vody,
kanalizace, plynu, elektfiny, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dum, dale
se za spole¢né ¢asti domu povazuji pfislusenstvi domu (napf. studny, oploceni) a
stavby vedlejsi, vetné jejich pfislusenstvi

€3
Préava a povinnosti z najmu bytu

Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje obtansky zakonik a najemni smiouva, jejiz
vzor byl schvaleny Radou mésta Moravska Trebova.

~

Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi,
2zajistujici ostatnim najemecum vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z
najemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych z&jma
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

©

Najemce hradi a provadi béznou Udrzbu bytu a drobné opravy bytu a vybaveni ve
smyslu Nafizeni viady 308/2015 v platném znéni.

IS

Najemce je povinen nahradit $kody, které na jinych bytech, spoleénjch ¢éastech &
2afizeni domU zpUsobil on sam, Elenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil

vstup do budovy. Nahradou $kody se rozumi bud uvedeni do plvodniho stavu, nebo
nahrada v penézich

o

Najemci neni dovoleno provadét takové stavebni opravy bytu & spoleénych ¢asti domu
a jeho zafizeni, jimiz by byl ménén charakter bytu, vzhled domu, oviivnéna jeho statika
nebo jinak oviivnéna funkénost technického zafizeni domu (napr zména pfidek bytu,
rozvodu plynu, vytapéni, vody, ich telefonu,
vytah, televizni antény apod.).

o

Najemce je povinen po & umoznit
vstup do bytu &i nebytového prostoru za Glelem zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru) a provedeni odettu, kontroly, pfip. vymény méfidel tepla, teplé a
studené vody. Ve vyjimeénych pfipadech (havéarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob,
bezprostfedné hrozici $koda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez
souhlasu najemce.

~

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu nahlasit zménu pottu osob, Zijicich v byté
Do této povinnosti patfi i povinnost hlasit navitévu, zdrzujici se vbyté déle jak 2
mésice. V pfipadé, Ze se najemce bude delsi dobu (déle jak 2 mésice) zdrzovat mimo
pronajaty byt, je povinen nahlasit spravei majetku mésta novou doruéovaci adresu

@

Najemce je povinen si na svoje naklady zajistit platnou revizni zpravu o zpusobilosti
odbémého mista v misté pfedmétu najmu, a to v souladu s CSN 33 2000 - 6 a CSN 33
1500 (elektfina, plyn). Vpfipadé, Ze uvedené revizni zpravy bude zajitovat
pronajimatel. je najemce povinen uvedené naklady na zajisténi revizni zpravy na
zakladé pfedlozeni vyGétovani pronajimateli uhradit

©

Néajemce je povinen provadét pravidelné kontroly a revize spotiebiél

10.Pfi pfedani bytu je najemce povinen uvést byt do pivodniho stavu, byt vymalovat na
bilo a pfedat viechny klice od bytu a od spoleénych uzamykatelnych prostor. Pokud tak
neugini, pronajimatel bytu zhotovi kopie kii¢u a zajisti vymalovani bytu na naklady
najemce bytu

11.Ve

ych pi Je koufit.

12, Vi-li néjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o
tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas pronajimatel
Soutasné oznati oscbu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi, nema-li najemce takovou osobu po
ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplini-li najemce tuto svoji povinnost. povazuje
se toto jednani za poruseni povinnosti najemce zavainym zplisobem, to neplati,
nenastane-li z tohoto divodu vazna Ujma

<)
Drzeni domécich zvifat

Najemce bytu nese pinou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi,
kogky, mor¢ata, apod.). Je soutasné povinen dbat, aby nedochdazelo k ruseni uzivaciho
prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovéana &istota v domé

CL5
Uzivani spole¢nych tasti (prostor a zafizeni) domu

Spoleéné ¢asti domu, poptipadé dvory, zahrady a bezprostedni okoli domu, se uzivaji
jen k Gcelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochézelo k omezeni prav
ostatnich najemcy v domé.

N

Zahrady, dvory, vchody, prijezdy. chodby, schodidté, sklepni prostory, pidy a jiné
spole¢né prostory domu se udrzuji volné a prichodné

w

Je nepfipustné umistovat v chodbach domu ve sklepech a ostatnich spoleénych
¢i dvorech) 4 vozidia

IS

Ve spolenych prostorach musi byt zajistén volny pfistup k hydrantim, uzavérim a
meéfitum.

@

Najemci jsou povinni zejména
a) zabezpedit, aby v domé a v bezprostiednim okoli domu nebyly ukladany latky
snadno vznétlivé &i jinak nebezpeéné a nebylo uzivano otevieného ohné
b) zabezpetit, aby véci ulozené v domé a v bezprostednim okoli domu nebyly
zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavcl

6. Je s v domé (rozvody el. energie, telefony,
télesa Ustfednino vytdpéni a dalsi). Stejnym zplUsobem musi byt zachazeno i se
zafizenim, slouzicim pozami ochrané, coz neplati v pfipadé havarie &i hroziciho rizika,
kdy je kazdy povinen jednat tak, aby zabranil hrozicim $kodam

7. 2a a chovani ji jejich zakonni zastupci, ktefi déti
pouti o zakladnich pravidlech bezpeénos(l a chovani v domé a v jeho bezprostfednim
okoli

®

Vstup na stfechu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytahi je dovolen
pouze opravnénym osobam.

V pfipadé vzniku pozaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby v domé (volanim
HORI*), pokud je to mozné. bezpeéné opustit dim (pomoci osobam se snizenou
pohyblivosti) a neprodiené pfivolat hasice (tel. ¢islo 150). Jestiize je to v silach osoby,
ktera pozar  zjistila, je tfeba okamzité zahajit  haseni pozaru.

©

10.Pfi zjiténi dniku plynu je nutno ihned zhasnout vdechny plameny (vypnout sporak,
zhasnout svitky, cigaretu apod.), otevfit viechna okna a dvefe a dukladné vyvétrat,
Déle je nutné uzavfit véechny uzavéry plynu (sporak nebo hlavni uzavér plynu v bytové
jednotce nebo na stoupadce, hlavni uzavér plynu HUP), nepouzivat otevieny ohern
(zapalky, zapalovag, sv[tky) nekoufit, nepouZivat elektrické spotfebice a nijak s nimi
zvonky u dveﬂ varovat ostatni osoby M domé,
opustit dim, pomoa ©osobam se snizenou i a i i sluzbu
dodavatele plynu.

11.Na zahradach & dvorech nebo v im okoli je
nebezpetny, stavebni & jiny material.

12, Tuha paliva slouzici k vytapéni bytu se ukladaji fadné do prostor k tomu uréenych
13.Na zahradéch a dvorech je zakazan volny pohyb zvifat bez dozoru

CL6
Denni fad

1. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan noéni Kiid. V této dobé neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hluéna zafizeni a pfistroje
(kuchyriské roboty, vrtacky atd ), hiu¢né zpivat, hiuéné se bavit a zplisobovat vétsi hiuk
V této dobé je zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio piistroje tak, aby
jejich zvuk nepronikal do okolnich bytl. V této dobé nelze téz pouzivat doméaci
elektrospotfebice (pratky, mycky, vifivky apod.), zviasté pak v pfipadech, kdy jejich
umisténi a provoz je zdrojem vétsino hluku. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hiuk,
ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata (3t&kani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu
zabrénit

N

Hiugné prace, napf. pii rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni
dny od 7:00 do 18:00 hod., pficemz pronajimatel jednotky je povinen zajistit, aby byly
viechny hluéné prace do kratkého obdobi. Hiuéné prace
provadéné v jednotce déle nez 30 dnu v jednom ka!enuafmm roce jsou povazovany za
obtézovani hlukem v mife mistnim . které omezuje
obvyklé uzivani sousednich jednolek

15

Najemce kazdého bytu mé pravo na jeden kli¢ ke kazdé ze spoleénych uzamykatelnych
prostor (kotarkama, susama. atd.) s vyjimkou prostor, do nichz maji pfistup pouze
opravnéné osoby.

a

Najemce bytu a osoby snim spoleéné bydlici jsou povinni udrzovat vdomé a
v bezprostfednim okoli domu ' pofadek a Cistotu Na;emce zajisti pravidelné provadéni
ych praci ve d ¢&i dvorech.
Bézny Uklid ych prostor okoli domu
provadi ten najemce bytu, na kterého vyjde fada. Najemci nemovitosti se stfidaji
v UKlidu po tydnu. Ukiid se provadi jednou za tyden, v pfipadé potfeby &i nepfizné
potasi Castéji. Do Uklidu spoleénych prostor patfi i umyti spolenych oken, dvefi,
zabradli, vytaht atd. UKiid patra a schodisté, stoupajiciho k danému patru. provadi ti
najemci bytl, ktefi iji na daném patfe. V Uklidu se stfidaji po tydnu. Pfi mimofadnych
situacich, kdy uZivatel jednotky znetisti spolené prostory (napi pfi malovani,
stéhovani apod.). je povinen neprodiené po ukonceni praci odstranit zpusobené
zne&isténi. V opaéném pfipadé budou naklady na mimofadny klid pfetétovany najemci
bytu.

o

. Vyklepavani véci z oken a balkonl neni pfip: Na Je pfip Cistit Saty
a jiné drobné véci. Je viak nutno ohledupiné dbat na to, aby najemce bydlici pod &i
vedle balkonu nemél otevfena okna nebo aby na balkoné nesuéil pradio & nevétral
lazkoviny.

o

Smeti, odpadky a vychladly popel se vhazu;e do popelnice. Je pfi tom nutno dbat gistoty
a vyhove!




-

®

)

w

w

Ph vytapéni bytu tuhymi palivy postupuje najemce dle provozniho fadu topidia (napf
kotel, kamna). Najemce nesmi topit jinymi palivy, nez umozfuje vyrobce. V pfipadé, ze
najemce neobdrzel provozni knihu topidla, poradi se s kominikem.

Najemce nesmi pfi vytapéni bytu tuhymi palivy omezovat své okoli nadmérnym koufem
a spalinami
CL7
Vyvésovani a vykladani véci
Najemci bytu nesmi bez souhlasu i &i spravce

{ na
vnéji konstrukce (napf. balkond, lodzii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar)
jakakoliv zafizeni a pfedméty (napi. internet, satelitni paraboly)

Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich antén, intemetd a satelitnich parabol a
jejich svodu je tfeba il souhlasu Stavebni Gfad
muze nafidit pfelozeni nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti
nebo bezpeénost okoli anebo rusi jeho vzhled. Instalace venkovnich televiznich antén,
internetl a satelitnich parabol a jejich svodi po vnéjsi konstrukci nemovitosti v centru
mésta a v okoli je Pfipadna instalace a rozvod po
spolecnych Castech nemovitosti v centru mésta a v bezprostfednim okoli podiéha
souhlasu orgdnu pamatkové péce.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je
tfeba dbat na to, aby voda a fasadu

¢.8
Upravy a jiné zmény bytu nebo domu

Najemce je povinen strpét Gpravu bytu nebo domu, popfipadé prestavbu nebo jinou
zménu, jen nesnizi-i hodnotu bydleni a Ize-li ji provést bez vétsino nepohedli pro
najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li
pfimo zvia8t zavazna Ujma. V ostatnich pfipadech Ize zménu provést jen se souhlasem
néjemce.

Y je-li se naj v souhlas k i Gpravy, pfi y nebo jiné zmény
bytu nebo domu vyzadujici vyklizeni bytu, ma pronajimatel pravo zapodit s provadénim
praci az poté, co se vudi najemci zavaZze poskytnout pfiméfenou nahradu Géelnych
naklady, které najemci vzniknou v souvislosti s vyklizenim bytu, a zaplati najemci na
tyto naklady pfiméfencu zalohu.

Nevyluguji-li to okolnosti pfipadu, sdéli pronajimatel najemci nejméné ti mésice pied
zahajenim praci alespof povahu téchto praci, pfedpokladany den jejich zahajeni, odhad
jejich trvani, nezbytnou dobu, po kterou musi byt byt vyklizen a pouceni o nasledcich
odmitnuti vyklizeni, zéroven se pronajimatel zavale knahradé Uelnych nakladd
v souvislosti s vyklizenim bytu, jakou zalohu na ndhradu nabizi

>

Neprohlasi- najemce pronajimateli do deseti dni po oznameni, ze byt na pozadovanou
dobu vyklidi, ma se za to, Ze vyklizeni bytu odmitl

o

Je-li nutné vyklizeni bytu nejdéle na dobu jednoho tydne, postaci tuto skuteénost
oznamit najemci alespon deset dnii pied zahajenim praci. Lhita k prohlaseni najemce
se zkracuje na pét dnu.

o

Odmitne-li najemce byt vyklidit, mize pronajimatel navrhnout soudu, aby rozhodl o
vyklizeni bytu, nepoda-li véak navrh do deseti dni po najemcové odmitnuti. pravo
domahat se vyklizeni bytu zanika.

N

Prokaze-li pronajimatel Gtelnost Gpravy, pfestavby nebo jiné zmény bytu nebo domu a
nezbytnost vyklizeni bytu, soud navrhu vyhovi, pfitom muze strandm ulozit pfiméfens
omezeni, ktera na nich Ize rozumné poZadovat. Ped rozhodnutim o vyklizeni bytu
nelze prace provadét, ledaze soud provedeni praci povoli

@

Souhlasi-i stim pronajimatel, muze najemce provést Upravu. pfestavbu nebo jinou
zménu bytu nebo domu. Nesouhlasi-ii pronajimatel se zménou, ktera je nezbytna
vzhledem k zdravotnimu postiZeni néjemce. ¢lena jeho domacnosti nebo jiné osoby.
kterd v byté bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravediivy divod, nahradi
pronajimatellv souhlas na navrh najemce soud.

©

P skoneni najmu najemce odstrani v byté nebo domé zménu, kterou proved|, ledaze
pronajimatel navraceni v pfedesly stav nezada

10.Zjisti-li néjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodieni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli, jinou vadu nebo podkozeni, které brani cbvyklému
bydleni, oznami bez zbyteéného odkladu.

11.Najemce u€ini podle svych moznosti to, co Ize oéekavat, aby poskozenim nebo vadou,
které je tfeba bez prodieni odstranit, nevznikla daléi §koda Najemce ma pravo na
nahradu nakladi Uceiné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dali skody, ledaze
poskozeni nebo vada byly zpisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

12. Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté. co mu najemce
poskozeni nebo vadu oznamil

13, i-li najemce nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté,
co je mél a mohl pfi fadné pécéi zjistit, nema pravo na nahradu naklady, odstrani-li
poskozeni nebo vadu sam, nema4 pravo na slevu z najemného

3 5

14

4 i nebo vadu ani vdodateéné Ihité a poskozeni
nebo vady byly zpisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida, ma najemce

VO najem bez vyp i doby, je-i predleni pi i pii
odstranéni poskozeni nebo vady samo podkozeni nebo vada hrubé poruseni povinnosti
pronajimatele.

15. i-li najemce i nebo vadu
odstrani je na naklady najemce pronajimatel.

, za které odpovida,

N

w

IS

(%)
Zaveére¢na ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
predpisu

. Domovni fad jsou powinni dodrovat vdichni najemci bytu, spolubydlici néjemce a

navtévy najemce, dale osoby, které jsou v domé za Uéelem vykonu &innosti, ktera jim
byla zadana ‘osobou i a domu (aklid domu, oprava vytahu,
spoleénych prostor, revize zafizeni apod )

Domovni f&d muze byt na zakladé vzniklych potfeb ménén nebo dopliiovan
Domovni fad nabyl GEinnosti dnem 1. ledna 2017.

Domovni fad byl schvalen usnesenim Rady mésta & 2050/R/311016.

Tisk: dne: 27.12.2018
Bc. Katefina Adamcova




