SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

I
Smluvni strany

Pronajimatel: Stredni Skola hotelnictvi a sluzeb a Vyssi odborna skola, Opava
prispévkova organizace

Sidlo: TyrSova 867/34, 746 95 Opava

IC: 72547651

DIC: CZ72547651

Jednajici: Mgr. Martin Rusky, Feditel Skoly

e-mail: skola@sshsopava.cz

(dale jen jako , pronajimatel”)

a
Najemce: Hello language centre, s.r.o.
Sidlo:

IC: 25889192

DIC: CZ25889192

Jednajici:

(dale jen jako ,najemce”)
1.
Zakladni ustanoveni

2.1. Smluvni strany prohladuji, Ze udaje uvedené v ¢l. | této smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dobé
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotcenych Udaji ozndmi bez prodleni pisemné druhé
smluvni strané. Pfi zméné identifikacnich Udajl smluvnich stran neni nutné uzavirat ke smlouvé dodatek.

2.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze osoby podepisujici tuto smlouvu jsou k tomuto jednani opravnény.

.
Pfedmét smlouvy

3.1. Pronajimateli byla na zakladé Zfizovaci listiny ZL 361/2011 svéfena k hospodafeni budova ¢. p. 411, stavba
obcanského vybaveni, leZici v ¢asti obce Mésto na pozemku parcela €. 7, katastrdlni Uzemi Opava-Mésto, na
adrese Praskova 14 (ddle také jen ,,predmétna budova“).

3.2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemci do najmu v¢. skolniho zafizeni ucebnu €. 31, studovna ¢.
2, kabinet ¢. 7 o celkové vymére 130,60 m2 a pridruzené prostory (WC, chodba), jejichz celkova vyméra Cini
48,80 m2 (dale také jen ,, predmétné nebytové prostory” nebo , predmét ndjmu”).

3.3. Ugelem najmu je takové vyuZivani najatych nebytovych prostor ndjemcem, které je v souladu se stavebné
technickym urcenim uZivani téchto prostor. Najemce bude predmét ndjmu uzivat k vyuce.
V.
Doba uZivani

Ndjem se sjedndvad s Ucinnosti ode dne 1. 2. 2019 na dobu urcitou do 30. 6. 2019.

V.
Vyse a splatnost ndgjemného a zpusob jeho platby

5.1. VySe najemného za pronajem nebytovych prostor byla stanovena dohodou obou smluvnich stran ve vysi
600,- K¢ za m?/rok a pFidruzené plocha ve vy$i 300,- K& za m?/rok. Najemné za dobu prondjmu &ini &stku

Stiedni skola hotelnictvi a sluzeb a Vyssi odborna skola, Opava, pfispévkova organizace

TyrSova 867/34, 746 95 Opava, elektronicka podatelna VHSOp@po-msk.cz, Datova schranka:zuvsema Prispevkovi arganizace

Moraveknserssshn ke

D

T:/ E-mail: skola@sshsopava.cz /| www.sshsopava.cz,
IC: 72547651 | DIC: CZ72547651 | & 0.: Stranka1z4


mailto:VHSOp@po-msk.cz
http://www.sshsopava.cz/

ve vySi 38 750,- KE. Najemné bude fakturovano 1x rocné, a to v cCervnu na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem se splatnosti 14 dnl ode dne jejiho doruceni ndjemci.

VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

6.1. Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat fadné plnéni nasledujicich sluzeb, jejichZz poskytovani je s uzivanim
pfedmétu ndjmu spojeno:

- vytapéni pfedmétu najmu

—  dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né)

- poskytovani elektrické energie

- odvoz komunadlniho odpadu

- uklid pronajatych prostor

(dale také jen ,sluzby”)

6.2. Za dodavku tepla zaplati ndjemce zalohu ve vysi 10 000,- KE. Zaloha za teplo bude fakturovana spolu
s ndjemnym. Po ukonceni topné sezdony provede pronajimatel k 30. 6. daného roku vyuctovani poskytnuté
sluzby dle skutec¢né spotieby pomérem pronajata plocha k celkové plose objektu.

6.3. Dodavka vody, plynu, elektrické energie, odvoz odpadu bude fakturovano najemci k 30. 6. daného roku, a
to dle skutecné spotieby nebo fakturované sluzby, pomérem pronajatd plocha k celkové plose objektu.

6.4. Za provedeni uklidu pronajatych prostor zaplati pronajimatel mésiéni €astku ve vysi 300,- K& Uklid bude
fakturovan ndjemci k 30. 6. Daného roku.

Vil.
Podminky uzivani

7.1. Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému, pfrip.
obvyklému uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat. Ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze
byl se stavem pfedmétu ndjmu podrobné seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je zpUsobily ke smluvenému
uzivani, pfijima do svého uzivani.

7.2. Ndjemce je povinen provadét v predmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné opravy
a bé&Znou udrzbu (§ 2207 Zakona €. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik) a pfislusné revizni prohlidky svych zatizeni
v rozsahu a terminech dle platnych predpisi a norem. Pronajimatel neodpovida za skodu na zafizeni, ¢i Skodu
provozem zafizeni zplsobenou jinému subjektu.

7.3. Povinnosti a prava vzesld z této smlouvy (kromé pohleddvek a ceny najmu a sluzeb s nim spojenych)
neprechazeji na pravni nastupce Gcastnikll a nelze je prevést na jiné subjekty.

7.4. Najemce je povinen pecCovat o to, aby na predmétu ndjmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
poskozeni predmétu ndjmu; najemce je pritom odpovédny nejen za vlastni jedndni, ale také za jednani tretich
osob, jimZz umoznil pristup do predmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy predmétu najmu, jejichz
potieba vznikne zavinénim najemce.

7.5. Najemce se zavazuje udriovat poradek a Cistotu v predmétu ndjmu, jakoz i ve spolecnych prostorach
predmétné budovy a v prostoru pred vstupem do predmétné budovy. Pripadné znecisténi bude odstranéno na
naklady ndjemce, ktery se zavazuje naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.

7.6. Najemce je povinen dodrzovat platné predpisy a normy na Useku bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a
protipozarni prevence. Odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu.

7.7. Pronajimatel zajistuje a pIné hradi po celou dobu ndjmu naklady na revize viech zafizeni a stroji (napf.
hydranty, hromosvody apod.) tykajici se budovy a spolecnych prostor v¢. revizi vedeni nizkého napéti
v Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel rovnéz zabezpecuje faddné plnéni sluzeb spojenych s Pfedmétem pronajmu v¢.
agendy bezpecénosti prace a pozarni ochrany ve vztahu k budové.

7.8. Pronajimateli je umoznén ptistup do pronajatych prostor za Ucelem provadéni uklidu, kontroly stavu
pronajatych prostor a také v pripadé havarii.
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7.9. Objekt skoly je zabezpecen vnitini elektronickou zabezpecovaci signalizaci. Najemce se smi pohybovat
v objektu ve vnitfnich prostorach skoly (pfistup k toaletdm) béhem pracovnich dnli od 7,00 hod. do 20,00 hod.
Mimo pracovni dny pouze za predpokladu informovani pronajimatele pfedem v dostatecném predstihu (tj. 1
tyden). Ndjemce je povinen opustit budovu do 20 minut po ukonceni dohodnuté doby z dlivodu zajisténi
bezpeénosti budovy. V pfipadé potfeby je mozno dohodnout se i jinak.

7.10. Pronajimatel predd na zakladé pisemného protokolu klice od predmétnych nebytovych prostor v¢. kddu
od elektronického zabezpecovaciho systému. V pripadé, Ze najemce bude opoustét prostory posledni, zajisti
uzavieni nemovitosti a objekt zakdduje.

7.11. Vchod bude oznacen ceduli s uvedenim nazvu najemce.
7.12. V ptipadé potifeby provadéni stavebnich Uprav ndjemcem, je nutny souhlas pronajimatele.

7.13. Pro pfipadny podnajem je ndjemce povinen vyzadat souhlas pronajimatele.

VIIl.
Skonceni najmu

8.1. Ukonceni najmu je mozné pisemnou dohodou smluvnich stran. Smluvni strany si dale sjednavaji, ze
kterdkoliv ze smluvnich stran miZe smlouvu vypovédét a to bez udani divodu. Vypovédni Ihita je v délce 3
mésicl a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, vnémz byla vypovéd dorucena druhé
smluvni strané.

8.2. Nejpozdéji posledni den trvani ndjmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej pronajimateli,
a to ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni, a to pod smluvni pokutou 500,- K¢ za
kazdy den prodleni s plnénim této povinnosti.

8.3. V pripadé, Ze pres pisemnou vyzvu bude Najemce porusovat povinnosti ze smlouvy vyplyvajici nebo
nezaplati dluzné najemné do terminu uvedeného ve vyzvé, vypovédni lhita je jeden tyden a zacina bézet od
prvniho dne nasledujictho tydne po doruceni vypovédi. Dojde-li k ukonceni smlouvy timto zplsobem,
Pronajimatel ndjemné nebude vracet.

IX.
Zavérecna ustanoveni

9.1. Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb. Obéanskym zakonikem (§ 2201 - §
2315) a dalSimi pfisluSnymi pravnimi predpisy.

X.
Platnost a uc¢innost smlouvy

10.1. Tato Smlouva se sjednava na dobu urcitou dle ¢lanku IV. této smlouvy a nabyva platnosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami a Uc¢innosti dnem, kdy vyjadreni souhlasu s obsahem navrhu smlouvy dojde
druhé smluvni strané, pokud nestanovi zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach Gcinnosti nékterych
smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), jinak. V takovém pripadé
Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a uc¢innosti uverejnénim v registru smluv.

10.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uverejnéni v registru smluv
ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gdinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), provede uverejnéni v souladu se zakonem Pronajimatel.

10.3. Dorucovat pisemna podani druhé smluvni strané lze elektronicky, faxem ¢i e-mailem na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy, nicméné pravni jednani smérujici k ukonceni smluvniho vztahu nebo vyzvy ke sjednani
napravy, s jejimz nevyhovénim je spojeno pravo ukoncit smluvni vztah bude realizovano vyhradné pisemné
v listinné podobé, a to dorucenim osobné nebo prostrednictvim postovni sluzby doporucenym dopisem
adresovanym do sidla smluvni strany. Ma se za to, Ze doporuceny dopis odeslany do sidla druhé smluvni strany
byl dorucen treti pracovni den nasledujici po dni jeho predani k poStovni preprave, paklize fakticky nebyl
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dorucen drive, a to i v pfipadé, Ze se adresat o odeslani dopisu nedozvédél. V pripadé, Ze adresat dopis odmitne
prevzit, ma se tim okamzikem dopis za doruceny.

10.4. Smlouva ma 4 strany a je ve 2 vyhotovenich, po jednom pro kazdou stranu. Veskeré zmény této smlouvy
budou feSeny pisemnymi dodatky podepsanymi na téze listiné opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Opava: 24.1.2019 Opava: 17.1.2019

Za pronajimatele: Za najemce:
Mgr. Martin Rusky
reditel Skoly

Stiedni skola hotelnictvi a sluzeb a Vyssi odborna skola, Opava, pfispévkova organizace
TyrSova 867/34, 746 95 Opava, elektronicka podatelna VHSOp@po-msk.cz, Datova schranka:zuvsema P "'h;:hr_‘l:__‘:_“:I.'J_Tj.r"’l_'r"::'_':"l;

T:/ E-mail: skola@sshsopava.cz /| www.sshsopava.cz,
IC: 72547651 | DIC: CZ72547651 | & 0.: Stranka 4z 4


mailto:VHSOp@po-msk.cz
http://www.sshsopava.cz/

