SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI ¢. 1818/5/0007

uzavrena podle ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., obfanského zakoniku ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen , obcansky zakonik*)

Clanek I.
Smluvni strany

1.1.Nazev subjektu: Vojensky technicky ustav, s.p.
jeho jménem jedna: Mgr. Jifi Protiva, reditel statniho podniku
sidlo: Praha 9, Mladoboleslavska 944, Kbely, PSC: 197 00
zapis v OR: oddil A, vlozka 75859 vedena u Méstského soudu v Praze
IC: 242 72 523
DIC: CZ24272523
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
Cislo uctu: 1567290277/0100

kontaktni osoba: -

dale jen ,pronajimatel” nebo obecneé ,smluvni strana”

1.2.Nazev subjektu: UnArt Slavicin, p.s.
zastoupeny: Ing. Tomas Dulik, Ph.D.
sidlo: Slavi¢in, Skolni 29, PSC: 763 21
zapis v SR: oddil L, vloZzka 19221 vedena u Krajského soudu v Brné
IC: 71251626
bankovni spojeni: Raiffeisen-bank, a.s.
Cislo uctu: 184932848/5500

e
—

dale jen ,najemce” nebo obecné ,smluvni strana“

Clanek Il.
Prohlaseni smluvni stran

2.1.Smluvni strany konstatuji a Cini nespornym, ze ke dni 31. 12. 2018 mezi nimi skon¢i ndjemni vztah,
a to na zakladé Dohody o ukonceni najemni smlouvy ¢. 12/30/09 uzaviené mezi pravnim
pfedchidcem pronajimatele, VOP-026 Sternberk, s.p. a ndjemcem. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze
smiuvni strany maji zajem na pokracovani vzajemné spoluprace, s ohledem na platnou pravni
upravu najemnich vztaht a s tim souvisejicich sluzeb (zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu) a v navaznosti na vybudovani samostatné plynové kotelny uzaviraji
tuto smlouvu.




2.2.Pronajimatel prohlasuje, Ze ma vylu¢né pravo hospodafeni k nasledujicim nemovitostem ve
viastnictvi Ceské republiky:

e budova C.p. 300, objekt obCanské vybavenosti, jeZ je soucasti pozemku st. parc. €. 329/1, zastavéna
plocha a nadvori, to vse zapsano v listu vlastnictvi €. 1467 vedeném u Katastralniho uradu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Valasské Klobouky pro obec a katastralni uzemi Slavicin.

2.3.Pronajimatel prohlasuje, ze nemovitosti identifikované v Cl. Il. odst. 2.2. této smlouvy se nachazeji
v ulici Dlouha ve Slavi¢iné, v arealu Vojenského technického ustavu, s.p., odstépného zavodu
pronajimatele VTUVM Slavi¢in, pfi¢emz budova je pronajimatelem interné oznacovana jako budova
,,A".

2.4.Pronajimatel prohlasuje, Zze tato smlouva neni uzavirana na zakladé zadavaciho fizeni podle zakona
¢. 134/2016 Sh., o zadavani verejnych zakdzek v platném znéni, a to na zakladé vyjimky podle ust.
§ 29 pism. h) tohoto zakona.

2.5.Pronajimatel prohlasuje, ze je na zakladé ust. § 2 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smiuv) osobou povinnou zverejnit text této smlouvy vsouladu se zakonem
0 registru smluv, a to za predpokladu ze predpokladana celkova uhrada za najem a sluzby s tim
spojené presahne 50.000,- KE. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze se zverejnénim smlouvy v souladu se
zakonem o registru smluv souhlasi.

2.6.Smluvni strany prohlasuji a Cini nespornym, ze tato smlouva nahrazuje veskera jejich predchozi
ujednani tykajici se predmeéetu najmu identifikovaného nize v této smlouvé.

Clanek III.
Predmét smlouvy

3.1.Pronajimatel prenechava najemci k doasnému uzivani mistnost ¢. 120 a 121 budovy ,A” o celkové
V\]méfe-(da'le té? jen ,pfedmét ndjmu”). Schéma predmétu najmu je jako P¥iloha & 1
nedilnou soucasti této smlouvy.

3.2.Pronajimatel umozni najemci vyuzivat toaletu v suterénu budovy ,A"“.

3.3.Pronajimatel zavazuje zajistit najemci po dobu najmu nezbytné sluzby souvisejici s najmem, tj.
dodavky vody (SUV), doddvky elektrické energie, odvadéni odpadnich vod vcetné ciSténi jimek,
dodavky tepla, odvoz komunaini odpadu (vyjma nebezpecného odpadu), ostrahu objektu, udrzbu
prijezdovych ploch a odstranovani snéhu, osvétleni a Uklid spolecnych casti budovy , A"“.

3.4.Ndjemce se zavazuje za uzivani predmetu najmu a sluzby s najmem souvisejici platit pronajimateli
platby dle ¢l. VI této smlouvy.

Clanek IV.
Ucel ndjmu

4.1.Pronajimatel prenechava najemci predmeét najmu do docasného uzivani za ucelem provozovani
cinnosti najemce — ¢innost spolku.




4.1.Najemce prohlasuje, ze v predmétu najmu bude v souladu se sjednanym uUcelem najmu vykonavat
nasledujici ¢innosti:

e Kancelare - administrativa

Clanek V.
Predani predmétu najmu

5.1.Pronajimatel prenechava najemci predmeét najmu k dofasnému uZivani se vSemi soucastmi
a prislusenstvim ve stavu zpusobilém k obvyklému uZivéni v souladu se sjednanym ufelem ndjmu.

5.2.Najemce predmet najmu se vsemi jeho soucdstmi a prislusenstvim do najmu prejima a prohlasuje,
ze predmeét najmu je piné zpusobily pro sjednany ucel najmu.

5.3. O predani a prevzeti predmeétu najmu, a to jak pfi predani predmétu ndjmu najemci, tak zpét
pronajimateli, sepiSi smluvni strany pisemny protokol — v tomto bude uveden zejména:

e stav predmétu najmu,

e pocet osob uzivajicich predmét najmu,

e pocet a druh klicu predanych pronajimatelem najemci (klice potfebné nad tento ramec budou
najemci opatreny na zakladé jeho zadosti a na jeho ndklady).

Clanek V.
Najemné a uhrada za sluzby, splatnost a zplsob placeni

6.1.Smluvni strany sjednavaji najemné ve v»,?ii-Kt‘:' (slovy:—)

bez DPH za kalendarni mésic.
6.2.Smluvni strany sjednavaji pausalni thradu za sluzby s najmem spojené takto:

e dodavky elektrické energie ve vy3i [IBBbez DPH za kalendaini mésic,
e dodavky studené vody a odvadéni odpadnich vod ve v?i- KC bez DPH za kalendarni meésic;
o ostatni sluiby spojené s najmem ve vyii I bez DPH za kalendafni mésic.

6.3.Smluvni strany se dohodly, ze najemné bude fakturovano bez DPH (dle §56a zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pridané hodnoty), ostatni sluzby s najmem spojené budou fakturovany s prislusnou
sazbou DPH.

6.4.Najemné a pausalni uhrada za sluzby s najmem spojené dle ¢l. VI. odst. 6.2. této smlouvy bude
fakturovano predem pro prislusné kalendarni ctvrtleti nejpozdéji 5. pracovni den prvniho
kalendarniho mésice predmétného ctvrtleti.

6.5.Smluvni strany sjednavaji splatnost danového dokladu — faktury 10 (slovy: deset) dni ode dne
vystaveni danového dokladu.

6.6.Platha bude provedena bezhotovostné na bankovni Gclet pronajimatele a povazuje se za
zaplacenou okamzikem pripsani predmetné castky ve prospéch bankovniho G¢tu pronajimatele.

6.7.Vysi najemného dle Cl. VI. odst. 6.1. a pausalni uhradu za sluzby s najmem spojené dle ¢l. VI. odst.
6.2. této smlouvy je pronajimatel opravnén kazdorocné k datu 1. dubna zvySovat podle koeficientu
vyjadfujiciho miru ristu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym Gfadem. Zvyseni




najemného a uhrady za sluzby s najmem spojené je pronajimatel povinen pisemné oznamit
najemci nejpozdeéji do 31. brezna prislusného roku.

Clanek VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1.Najemce je povinen:

a) radné a v€as uhradit pronajimateli sjednané platby dle této smlouvy;

b)  uiZivat predmét najmu pouze k dohodnutému ucelu, hospodarné a predchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotrebeni ¢i znehodnoceni;

c) oznamit pronajimateli zménu poctu osob uzivajicich predmét najmu, a to nejpozdéji ve
Ihuté 7 (slovy: sedmi) dnti od této zmény;

d) upozornit bez zbyteCcného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav predmeétu
najmu nad ramec ¢l. VII. odst. 7.1. pism. f) této smlouvy;

e) udriovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém pro sjednané uZivani a provadét na svuj
naklad uklid, béznou adrzbu (napr. vymalovani mistnosti);

f) provadét na svuj naklad drobné opravy prfedmeétu ndjmu, jeho soucasti a prislusenstvi
(véetné oprav elektrickych a sanitarnich instalaci, pokud se tyto nachazeji v nebo na
pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vylucné najemcem), pficemZ za drobnou opravu je
povaZovana oprava, pfi které naklady na jeji provedeni nepresahnou 5.000,- K¢ bez DPH
(slovy: péttisic korun ¢eskych) v jednotlivém pripadé; k provedeni téchto oprav neni nutny
predchozi souhlas pronajimatele;

g) uhradit pronajimateli Skodu zptsobenou na predmétu najmu najemcem, jeho zaméstnanci,
jim povérenymi osobami, dodavateli, zakazniky, pripadné dalSimi osobami vstupujicimi do
predmétu najmu za najemcem;

h) provadét stavebni a jiné Upravy predmétu najmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele; veskeré stavebni a jiné upravy predmeétu najmu jsou na naklady najemce,
pricemz najemce se vyslovne vzdava svého pripadného naroku na uhradu investic, které
vlozi do predmeétu najmu;

i) umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a vterminu
dohodnutém smluvnimi stranami vstup do predmétu ndjmu za ucelem kontroly uZivani
predmétu najmu v souladu stouto Smlouvou, provadéni potrebnych revizi predmétu
najmu, jeho soucasti a prisluSenstvi, udrzby aoprav adale témto osobam poskytovat
potfebnou soucinnost;

j) v pripadé skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni ndajmu vyklidit a vratit
pronajimateli predmeét n3ajmu uklizeny, vymalovany bilou barvou a dle stavu uvedeného
v predavacim protokolu, s prihlédnutim k obvyklému opotrfebeni, pokud se strany
nedohodnou jinak a pfedat pronajimateli vSechny kliCe k predmétu najmu (vcetné klicu
opatifenych najemci na jeho zadost dle ¢l. V. odst. 5.3. této smlouvy); odstranit na svij
naklad Stity, navésti a podobna znameni umisténé na jeho zadost na nemovité véci, v niz se
predmét najmu naléza;

k) provadét nezbytna ochranna a zabezpelovaci opatreni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu vcetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci,
predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpist o ochrané majetku a zdravi
0sob;




)

dodrzovat vnitini predpisy pronajimatele, zejména predpisy o ochrané a bezpecnosti prace
a pozarni ochrany, s nimiz byl nejpozdéji ke dni uzavreni této smlouvy seznamen, coz
stvrzuje svym podpisem této smlouvy;

dodrzovat vnitfni predpis pronajimatele — metodicky postup MPS-OV-000-005 ,Sprava
spole¢nych prostor v aredlu VTUVM, ktery tvofi PFilohu €. 2 této smlouvy;

predlozit pronajimateli na zakladé jeho Zadosti platné revize jednotlivych zafizeni ndajemce
umisténych v predmétu ndjmu;

zajistit likvidaci nebezpecného odpadu v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb., o odpadech
a 0 zméné nékterych dalsSich zakon(, ve znéni pozdéjsSich predpisq;

vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele s podnajmem predmeétu najmu;

strpét zverejnéni této Smlouvy v souladu se zakonem o registru smluv.

7.2.Najemce je opravnén:

a)
b)

c)

d)

pozadat pronajimatele o dokumentaci k revizim prostor slouzicich podnikani;
dat predmét najmu do podnajmu pouze s predchozim souhlasem pronajimatele;

provést stavebni a jiné zmény predmétu najmu pouze s predchozim souhlasem
pronajimatele, na svlij naklad; najemce se vtéto souvislosti vyslovné vzdava svého
pripadného naroku na uhradu investic, které vioZi do predmétu najmu;

opatrit na svij naklad se souhlasem pronajimatele nemovitou véc, v niZ se naléza predmét
najmu v priméreném rozsahu stity, navéstimi a podobnymi znamenimi.

7.3.Pronajimatel je povinen:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

predat najemci predmét najmu a udriovat jej ve stavu zpusobilém k dohodnutému Gcelu
najmu;
umoznit najemci neruseny vykon jeho prav dle této smlouvy;

provadet na svuj naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize prostor slouZicich
podnikani, jejich soucasti a prislusenstvi;

provadét na svlj naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize prostoru slouziciho
podnikani, nemovitosti, vniz se prfedmét najmu nachazi, jakoz i veSkerych svych
technickych, elektronickych, zdvihacich a tlakovych zafizeni, jejich soucasti a prislusenstvi
umisténych v predmeétu najmu;

provadét na svlhj naklad opravy predmétu najmu nad ramec povinnosti ndjemce
stanovenych v této smlouvé nebo v zakoné;

provadét na svuj naklad nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této smiouvé nebo v
zakoné opravy veskerych svych technickych, elektronickych, zdvihacich a tlakovych zafizeni,
jejich soucasti a prislusenstvi umisténych v predmétu najmu;

informovat najemce o platnych a ucinnych vnitrnich predpisech pronajimatele tykajicich se
ochrany a bezpecnosti prace a pozarni ochrany;

predat odpovédné osobé na strané najemce vden podpisu této Smlouvy vSechny
dokumenty pronajimatele tykajici se BOZP a PO, zejména:

vnitrni havarijni plan,

pozarni rad pracoviste,

pozarni poplachové smérnice,

dispozi¢ni plan pracovisté obsahujici unikové cesty, unikové vychody, umisténi
hydranta a Iékarnicky,




e evakuacniplan objektu;

i) zajistit likvidaci komunalniho odpadu (vyjma nebezpecného odpadu) v souladu se zakonem
€. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné néekterych dalSich zakont, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

7.4.Pronajimatel je opravneén:

a) vterminu dohodnutém smluvnimi stranami vstupovat do predmétu ndjmu za ucelem
kontroly uzivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potrebnych revizi
predmeétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi, udrzby a oprav.

Clanek VIII.
Sankce

8.1. V pripadé, Ze najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v €l. VII. odst. 7.1. pism. b) = p)
této Smlouvy, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi IEEEEKC (slovy:

) -2 kaidy jednotlivy piipad poruseni této povinnosti, a to i opakované.

8.2. V pripadé prodleni s thradou plateb dle této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimatel
smluvni urok z prodleni ve vysi dluzné Castky za kazdy den prodleni.

8.3. Smluvni pokuta je splatna ve lhute 7 (slovy: sedm) dni od doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni.

8.4. Vznikem naroku na smluvni pokutu neni dotéeno pravo pronajimatele na nadhradu Skody v piné
VySi.

Clanek IX.
Doba trvani podnajmu

9.1. Najem podle této Smlouvy zacina dnem 1.1.2019 a sjednava se na dobu neurcitou.

9.2. Najem kondi:
e pisemnou dohodou smluvnich stran;

e pisemnou vypoveédi ze zakonnych divodu v zakonem stanovené vypovédni [hGté; vypovédni
Ihita pocCina bézet prvnim dnem po doruceni vypovédi druhé smluvni strané;

e odstoupenim od smlouvy kteroukoli smluvni stranou v pripadé podstatného poruseni
smlouvy druhou smluvni stranou. Za podstatné poruseni smlouvy ze strany najemce je
povazovano zejména uzivani predmétu najmu najemcem v rozporu se sjednanym ucelem
najmu, opakované prodleni s Uhradou plateb dle této smlouvy, hrubé porusovani klidu a
poradku ndjemcem i pres pisemné upozornéni pronajimatele.

9.3. Odstoupenim od Smlouvy neni dot€eno pravo na nahradu skody a smluvni pokutu.

Clanek X.
Zaverecna ustanoveni

10.1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se ridi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym
zakonikem v platném znéni.




10.2. Jakékoliv sdéleni Ci jiny dokument, jenZz ma nebo muze byt dorucen dle této smlouvy, Ize dorudit
osobné Ci doporutenym dopisem na adresu té které smluvni strany uvedenou v zahlavi této
smlouvy, popripadé na jinou adresu, ktera bude pisemne sdélena smluvni stranou druhé smluvni
strané. Jakékoliv sdéleni €i jiny dokument bude povazovan za doruceny:

a) pokud je dorucovano osobné, v okamziku doruceni, a to i kdyz smluvni strana odmitne sdéleni i
jiny dokument prevazit,

b) pokud je dorucovdno doporucenou postou, 3 (slovy: tri) pracovni dny poté, co bylo postovnim
uradem vystaveno potvrzeni o odeslani, a to i kdyz smluvni strana odmitne ¢i opomene

doporucenou zasilku prevzit.

10.3. Zmeény a dopinky této smlouvy je mozné cCinit pouze po dohodé smluvnich stran formou
vzestupné Cislovanych pisemnych dodatku.

10.4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou Prilohy:
e Priloha €. 1 -Schéma predmétu najmu
e Priloha ¢. 2 — Metodicky postup MPS-OV-000-005 Sprava spole¢nych prostor aredlu VTUVM
V pripadé rozporu mezi touto smlouvou a jejimi prilohami maji prednost ujednani této smlouvy.
10.5. Smlouva byla sepsana ve 2 vyhotovenich, kazda ze smluvnich strana obdrzi 1 vyhotoveni.
10.6. Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

10.7. V pripadé, ze je pronajimatel povinen uverejnit smlouvu v souladu se zakonem o registru smiuy,
nabyva smlouva ucinnosti az dnem jejiho uverejnéni v souladu se zakonem o registru smluv.

10.8. Smluvni strany prohlasuiji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla uzavrena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, urité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek.
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