Najemni smlouva
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Clanek 1
Strany smiouvy

1.1. VOP-026 Sternberk, s. p.

Se sidlem: Olomoucka 1841/175, 785 01 Sternberk

Zastoupeny: Ing. Adolfem Vefmirovskym, reditelem podniku
zapsany. v OR KS Ostrava, oddil A XIV, viozka 150

IC: 00000493

DIC: CZ00000493

Bankovni spojentl: UniCredit Bank Czech Republic a.s., pobocka Ostrava
Cislo Gétu:

Osoba povérena k provedeni smiouvy:

(dale jen ,pronajimatel” na strané jedn

a

1.2. CAMO, spol.s r.o.

Se sidlem: Osvobozeni 237, 763 21 Slavi€in

Zastoupena: Ing. Rudolfem Fojtikem, jednatelem

Zapsana; v OR, vedenym Kraj. soudem v Brné odd. C, vi. 1146
IC: 18757987

DIC: CZ 18757987

Bankovni spojeni: KB, a.s. Zlin

Cislo Gétu:

Osoba povérena k provedeni smlouvy:
(dale jen ,najemce” na strané druhe)

(strany sub. 1.1. a 1.2. dale téz oznafovany jako ,strany teto smiouvy").

Clanek 2

Strany této smlouvy se na zakladé upiného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich
dohodly v souladu s pfisludnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, a to

zejména zakona &. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich zmén a dopliku.

Clanek 3

Predmeét a ucel této smiouvy

Predmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy, pficemz ucelem
této najemni smiouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vuli stran a obecné

zavaznymi pravnimi predpisy.
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Clanek 4

Pfedmét najmu

Prfedmétem najmu, upraveného touto najemni smiouvou jsou nebytové prostory,pronajem
mistnosti €. 113 (jidelna) a WC v B1, na parcele ¢ St. 329/1 dle pfilohy €. 2 (dale jen
.predmét najmu“). Nemovitost je zapsana na LV 1467 pro obec Slavi€in, katastralni uzemi
Slavi¢in u Katastralniho urfadu Valasske Klobouky.

Clanek 5
Uéel najmu

5.1. Ugelem najmu je uzivani pfedmétu najmu podle ustanoveni &l. 4 této najemni smiouvy
k této &innosti najemce:

a uskiadnéni nahradnich dilua pro pogéitacove tiskarny
Od tohoto sjednaného uéelu najmu se nemuze najemce odchylit.

5.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je podle svého stavebné-technického
uréeni vhodny pro ucel najmu dle ustanoveni ¢l. 5.1. této smlouvy a toto uzivani odpovida
charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a vyse
uvedenymi zakony.

Clanek 6
Najemni vztah

6.1. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smiouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu.

6.2. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy pfedmet najmu.

Clanek 7
Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen pfedat predmét najmu ke dni 01.04.2012 a to ve stavu, v jakéem
se predmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti pfedmétu najmu, véetné jeho
stavu, poCtu pfedanych klicu atd. bude protokolovano ve zviastnim zapise, ktery podepise
pronajimatel a najemce.

7.2. Pronajimatel je povinen zajistit radny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak ucelu této
smiouvy, tak i ucelu uzivani predmétu této smiouvy.

7.3. Obsahem povinnosti dle €l. 7.2. této smlouvy je rovneéz zajisténi dodavek elektricke
energie a vody, odvodu pouzité vody, jakoz i dodavek tepla. Soucasti tohoto zavazku je
| zabezpecCeni prislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpe€nostnimi a provoznimi
predpisy, jejich chod odpovidal stanovenym normam, pficemZ pfipadné zavady budou
odstranény tak, aby nedoSlo k omezeni vykonu této smilouvy uzZivanim predmétu najmu.
Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nespinéni nékterého z uvedenych
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zavazkl bylo zpusobeno pfi¢inou jinou neZz na strané pronajimatele, kterou pronajimatel
nezpusobil a ani na ni nemohl mit zadny viiv.

7.4. Pronajimatel nebo jiné jim povéfené osoby jsou opravnény vstoupit do pfedmeétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v béZnych provoznich
hodinach najemce, a to zejména za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy, jakoz
i provadéni Gdrzby, nutnych oprav i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho
vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Ve spomém piipadé se ma za to, Zze provozni hodinou
najemce je doba od 6:30 hod. do 14:30 hod. Sou¢asné je pronajimatel opravnén vstoupit do
predmétu najmu této smlouvy ve vyjimetnych pfipadech i mimo vysSe stanovenou dobu bez
doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i
jina podobna skuteénost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodiene uvédomit ihned po
takovémto vstupu do prfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.
V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimate!l bude mit v drzeni nahradni klice
k prostorim, které jsou predmétem najmu a najemce neni opravnén provést bez souhlasu
pronajimatele vyménu zamkl. Rovnéz v pripadé, Zze pronajimatel bude pozadan o provedeni
drobnych oprav v pfedmétu této smiouvy je opravnén takto provést i mimo vyse stanovenou
dobu, pfipadné i bez pfitomnosti najemce ¢&i jiné jim povérené osoby, jestlize nema moznost
provest tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skuteénost najemce upozorni.

7.5. Pronajimatel zada o pfipadnou zmeénu zpusobu uZivani pronajatych prostoru na
zakladé prediozeného a pronajimatelem schvaleného zaméru nebo PD najemce z pohledu
predmétu podnikani. K tomuto najemce poskytne pronajimateli vyjadreni statutarmich organu
k zameéru, ktera budou vyZzadovana v ramci stavebné spravniho fizeni.

Clanek 8
Prava a povinnosti najemce

8.1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k uéelu dle této smiouvy, ato
po celou dobu najemniho vztahu.

8.2. Najemce je povinen hradit najemné a sluzby souvisejici s poskytovanim najmu die nize
uvedenych ustanoveni této smiouvy.

8.3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz
i veSkeré naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro najemce dle nize uvedenych ustanoveni
teto smiouvy.

8.4. Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly na predmetu najmu ato jak zapfi€inénim najemce tak i bez jeho viivu a vule
a soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provest a umoznit provedeni téchto ijinych nezbytnych oprav. Jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla.

8.5. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu.

8.6. Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jina zakonna odpovednost najemce. Najemce se
rovnéz zavazuje uzivat predmet této smlouvy jako fadny hospodai a v pfedmétu najmu zajisti
na sveé naklady bézny aklid.
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8.7. Veskera ¢innost najemce musi byt v souladu s pfislusnymi ustanoveni zakonu o pozarni
ochrané, ochrané ovzdu$i, pudy, vod a souvisejicimi vyhlaskami a pfedpisy. Likvidaci
veskerych odpadl musi najemce zajistit mimo areal podniku na sveé naklady.

8.8  Pronajimatel si vyhrazuje pravo vymahat ndhradu vznikié $kody pokud bude vuci nému
spravnim organem uplatnéna sankce z divodu poruseni vySe uvedenych norem najemcem
a ten se zavazuje tuto uhradit.

8.9. Najemce zaijisti, aby veskery pohyb osob a vozidel, ktery podmifiuje cCinnost najemce
byl v souladu s internimi normami pronajimatele a bude omezen na budové B14 a predmeét
najmu vcetné pfistupovych komunikaci kolem B14.

8.10. Pronajimatel bere na védomi, Ze v pronajatych prostorech si najemce nainstaluje viastni
vybaveni podminujici realizaci provozované ¢&innosti. Napojeni, pravideina revize a sprava
uzivani a provozovani téchto zarizeni je odpovédnosti najemce.

Clanek 9

Podnajem

Najemce neni opravnén pirenechat pfredmeét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaze k tomu
obdrzi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Clanek 10
Stavebni a jiné Gpravy

10.1. Najemce je opravnén provadét v pfredmetu této smiouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy
trvalého charakteru jen pfi spinéni podminek ustanoveni Cl. 10.2. této smlouvy a nasl.

10.2. Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovny, predchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Souéasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je prediozen v zadosti
najemce. Stavebni fizeni v tomto pfipadé vede najemce a upravy provadi na své naklady.

10.3. Ve sporném pfipadé se ma za to, Zze souhlasu vyZzaduji veskeré zmeény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné meénici predmét najmu, &i
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, vodovodniho
a dalSiho vedeni.

10.4. Najemce je opravneén umistit na objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu, resp. na
vstupnich dvefich, informacni tabuli o své firmeé & provozu. K umisténi jinych reklam ¢i
informaci ve viastnim provozu najemce je zapotiebi pfedchozi, vyslovny a pisemny souhlas
pronajimatele.

10.5. Nedohodnou-li se strany smlouvy jinak, je najemce povinen do tfi (3) dnu po skonceni
najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu vtakovém stavu, vjakém mu byl predan pri
zohlednéni bézného opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran. Za prodleni
s vyklizenim predmétu najmu se stanovuje smiuvni pokuta ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den
prodleni. Smluvni pokutu najemce uhradi do deseti (10) dni po obdrzeni vyuétovani.
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Clanek 11

Najemné

11.1. Najemné é&ini
prilohy €. 1.

-+ DPH vzdy za cely predmét této smlouvy a jeden mesic dle

11.2. Splatnost najemného:
Najemné dle ustanoveni Cl. 11.1. se plati vZdy za tfi mésice pfedem (pfi¢emz najemné za toto
obdobi se stanovi jako trojnasobek mésiéniho najemného) ato vzdy k 15. (patnactému)

kazdého prvniho mésice d¢tvrtleti na zakladé faktury vystavené pronajimatelem ve vysi
BB < spiztnost 15 cni.

11.3. Najemné za obdobi 01.04.2012 - 30.06.2012 ve vysi
po podpisu smlouvy na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

+ DPH bude zaplaceno

11.4. Roéni najemné se pocinaje rokem 2013 kazdoro¢né vzdy k 1. dubnu zvysi koeficientem
inflace, ktery predstavuje rocni klouzavy prumeér hladiny spotiebitelskych cen za predchazejici
kalendarni rok podle indexu Ceského statistického Gfadu.

Clanek 12

Cena sluzeb souvisejici s najemnim vztahem

12.1. Vsouladu s ustanovenim Cl. 8.2. této najemni smiouvy je najemce povinen hradit
pronajimateli cenu sluzeb souvisejici s najemnim vztahem a to pfedevsim dodavky tepla,
elektrickeé energie a vody dle prilohy €. 1.

12.2. Uhrada za dodavky el. energie, tepla a vody (v&. TUV) bude provadéna étvrtletné na
zaklade faktury vystavené pronajimatelem dle vypoétu spotfeby a cenové dolozky pro dany rok.

12.3. Uhrada za dodavky el. energie, tepla a vody (vé. TUV), ktera bude v pripadée
skladovacich prostor stanovena pausalem bude provadéna v souladu s Clankem 11.

Clanek 13
Trvani smlouvy

13.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou ode dne 01.04.2012

13.2. Kazda ze stran této smiouvy je opravnéna tuto najemni smiouvu vypovédét ve
vypovéedni Ihité dvou mésicu, ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovedi.

13.3. Kromé vypovedi muze najemni vztah skonéit pisemnou dohodou uc€astniku a také
odstoupenim ze strany pronajimatele. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé
poruseni jakékoli povinnosti najemce vyplyvajici z této smiouvy.

Clanek 14

Pojisténi

Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na Skody zpusobené poskozenim
budovy (zejména elementarni vlivy — Zivly). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné $kody,
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zejména ne za $kody na vnesenych v&cech a neni povinen uzavirat vtomto smyslu Zadne
pojistné smlouvy. Najemci se doporuduje uzaviit pojistku odpovédnosti za Skody zpusobene na
majetku pronajimatele.

Clanek 15

Ustanoveni prechodna a zavérecna

15.1. Smlouva je uzaviena dnem podepsani smlouvy obéma smluvnimi stranami. Smiouva
nabyva ucinnosti dnem 01.04.2012.

15.2. Veskeré zmény této najemni smiouvy je nutno ucinit v pisemné forme.

15.3. Salvatorni ustanoveni:

V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neldinné, zustavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy G&inna. Strany se zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem asmyslem odpovida nejliépe obsahu
a smyslu ustanoveni puvodniho, neucinneho.

15.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pficemz dvé vyhotoveni obdrZi
pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

V Senové u Nového Jiéina dne 30.03.2012

Za najemce
Ing. Rudolf Fojtik Ing. Adolf Vermirovsky
jednatel reditel podniku

Pocet priloh: 2
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