2010/2739
OM1/175333/2010/ Sv - 16345

Statutdrni mésto Hradec Kralové, IC 00268810, DIC CZ00268810
se sidlem: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
jednajici: MUDr. Zdenék Fink, primator

(déle jen ,,budouci proddvajici®)

a

GOLEM Group CZ, s.r.0.
se sidlem: Za trati 854, 503 46 Tfebechovice pod Orebem

(déle jen ,, budouci kupujici®)

uzaviraji nize uvedeného dne tuto:

Smlouva o uzaviceni budouci kupni smlouvy
¢. 146/2010

Cldnek 1

1.1. Budouci prodévajici prohladuje, Ze je vlastnikem pozemkd pp.&. 12/7, pp.¢. 12/1, pp.¢.
96/1, vée v k.. Slezské Predmésti, obec Hradec Krélové.

1.2. Uvedené nemovitosti jsou zapsény v katastru nemovitosti pro obec Hradec Kralové,
Kkatastralni Gzem{ Slezské Predmdsti, na listu vlastnictvi &islo 10001, vedeném Katastralnim
tradem pro Krélovéhradecky kraj, Katastralnim pracovi§tém Hradec Kralové.

1.3. Budouci kupujici prohlasuje, Ze na &astech pozemkd pp.¢. 12/7, pp.&. 12/1, pp.C. 96/1, v8e
v k. Slezské Predmésti vybuduje vicettelovy objekt skladajici se z bytovych jednotek,
komer&nich, spolefenskych a administrativnich prostor, s parkovacimi stanimi v budové
stim, Ze zastavénd plocha objektu bude v rozsahu do 1.800 m” objekt bude mit max. 8
podlazi. Budouci kupujici nebude od prodavajiciho poZadovat finandni spolutidast nebo
podporu spojenou s vystavbou obj ektu.

Clének 2

2.1. Smluvni strany se ve smyslu podminek vyb&rového Fizeni dohodly, Ze budouci kupujic
uhradi do 30 dnfi ode dne uzavieni této smlouvy &astku 543.600 K¢ na neutralni ucet
budouciho prodavajiciho &. 16010-42651 1/0100, vedeny u Komeréni banky,a.s. pobocka
Hradec Krélové, v.s. 0700000012, jako zdlohu na kupni cenu. Dnem u¢innosti kupnif smlouvy
se tato Sastka ve vysi 543.600 K¢& zapocita na kupni cenu dle uzaviené kupni smlouvy.
Smiuvni strany se dale dohodly, Ze v pripad¢ odstoupeni od smlouvy bude Céstka 543.600 K&
bez zbyteéného odkladu vracena budoucimu kupujicimu
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2.2. Budouci prodévajici zakladd touto smlouvou pravo stavby ve prospéch budouciho
kupujictho, spodivajici v umisténi stavby vicettelového objektu na astech pozemkd pp.C.
12/1, pp.&. 12/7 a pp.&. 96/1 v k.. Slezské Predmésti vietné umistdni inZenyrskych siti a
dopravn{ infrastruktury k napojeni objektu v rozsahu vymezeném soufadnicemi vztaZnych
bodtt A-D v situaci, kterd je nedilnou soulasti této smlouvy. Smluvni strany se dohodly,
vzhledem k omezeni moZnosti umisténi uvedenych staveb, na toleranci 10% od stanoveného
rozsahu zastavéné plochy objektem, maximélng vSak 15 % dle zjednodudené projektove
dokumentace k provedeni a umistén{ stavby, které je nedilnou soudasti a prilohou ¢&. 2 této
smlouvy.

2.3. Smluvni strany se zavazuji nejpozdéji do 3 mésict po nabyti pravni moci stavebniho
povoleni na vystavbu vicei¢elového objektu, uzaviit kupni smlouvu na koupi ¢asti pozemkd
pp.&. 12/7, pp.8. 12/1, pp.&. 96/1, vse v k. Slezské Predmssti, které budou predmétem
prevodu. Hranice pozemkd, ktere budou pfedmé&tem pievodu jsou vymezeny soufadnicemi
vztaznych bodd A-D v situaci, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy.

2.4. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy poda budouci kupujici, nebude-li dohodnuto jinak,
nejpozd&ji do 30 dnl ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni na vystavbu
viceugelového objektu,

2.5. V pifpadg, Ze budouci kupujici neda budoucimu prodavajicimu vyzvu ve Ihité uvedené
v odst. 2.2. tohoto &lanku, je budouci prodévajici opravnén od smlouvy odstoupit. Budouct
prodévajici mé4 v takovém ptipadé préavo volby, zda od smlouvy odstoupi. Odstoupeni od
smlouvy je G¢inné okamZikem dorudeni druhé smluvni strang. Pravo uéastnikd sjednané v €l.
IV. kupni smlouvy, v odst. 9 v&t€ druhé, tim neni dotéeno.

2.6. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nebude kupni smlouva ve znéni uvedeném v ¢lanku
3 této smlouvy uzaviena do 3 let ode dne uzavieni této Smlouvy o uzavfeni budouci kupni
smlouvy &. 146/2010, smlouva kon¢i a smluvni stany po uplynuti sjednané lhiity nejsou touto
smlouvou nadéle vazany. Tim neni dotleno pravo budouctho kupujictho uplatnit vici
budoucimu proddvajicimu vraceni uhrazené zélohy na kupni cenu dle ¢lanku 2, odst. 2.1 této
smlouvy a povinnost budouctho proddvajiciho budoucimu kupujfcimu tuto &astku vratit
nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne, kdy takto budouci kupujici pravo uplatnil.

Clianek 3

3.1. Budouc! prodédvajici a budouci kupujici se zavazuji uzav¥it na zékladé vyzvy dle Slanku 2
smlouvy tuto kupn{ smlouvu:

Statutarni mésto Hradec Krélové, 16 00268810, DIC CZ00268810
se sidlem: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
jednajicl: ...

(déle jen ,prodévajici®)

a

GOLEM Group CZ, s.r.o., IC: 28766423, DIC: CZ28766423
se sidlem: Za trati 854, 503 46 Trebechovice pod Orebem

Y _ L

(déle jen ,kupujic”
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uzaviraji dle § 588 a néasl. zakona &. 40/1964 Sb., oblansky zékonik, v platném znéni, tuto

KUPNI SMLOUVU
C. /2xxx

l

Uvodni ustanoveni

1. Prodévajici prohlasuje, Ze méa ve svém vyluchem viastnictvi pozemky p.¢. 12/7, pp.C.
12/1, pp.6. 96/1, vée v k.u. Slezské Pfedmésti, obec Hradec Krélové.

2. Uvedené nemovitosti jsou zapsény v katastru nemovitosti pro K.d. Slezské Predmesti,
obec Hradec Krélové, na listu viastnictvi éislo 10001, vedenem Katastralnim Gfadem pro
Krélovéhradecky kraj, Katastralnim pracovi§tém Hradec Kralové.

3. Geometrickym planem €. ............... 26 dne ........cceinee , vypracovanym .............. \
schvélenym Katastréinim Ufadem pro Krélovéhradecky kraj, Katastrainim pracovistem
Hradec Krélové dne ..................... , byl z pozemku pp.¢. 12/7 oddélen pozemek o vymere
..... m? nové oznadeny jako pp. &. ........., Z pozemku pp.c. 12/1 oddélen pozemek 0
vymére ... m? nové oznacdeny jako pp. €. ... a z pozemku pp.G. 96/1 oddelen
pozemek o vymére ..... m? nové oznadeny jako pp.C. ........ . vée v k.u. Slezské Predmést,
které jsou predmétem pfevodu vlastnického prava dle této smiouvy. Vyde uvedeny
geometricky plén je nedilnou soucésti této smlouvy.

1.
Predmét smlouvy
1. Touto kupni smlouvou prodévajici prodévéa pozemky uvedené v &l. I. odst. 3 této smlouvy
0 VYMEre ... za cenu 3.020,- K&m® tj. za celkovou kupni cenu ve vysi
.................. = K& (SIOVY: oevverivrriicieeinn) @ KUpUJTCT podpisem této smlouvy predmét

pr:gyoqu za uvedenou kupni cenu kupuje a do svého vylucneho viastnictvi bez vyhrad
pfijima.
L.
Kupni cena, platebni podminky
1. Celkovou kupni cenu za pfedmét pievodu ve WS v ,- K& (slovy:

........................... ) stanovily smluvni strany dohodou v souladu s snesenim Zastupitelstva
mésta Hradec Kralové é. ZM/2010/2165 ze dne 21.9.2010.

2. Z celkové kupni ceny ve VYSI ........cc...... K¢ (slovy ... ) byla dne ......... jiZ kupujicim
uhrazena zéloha na kupni cenu ve VySi ... KC (SIOVY: vvvviiiiiicin ).

3. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu doplatek kupni ceny ve VY8 ... Ké
(SIOVY evovieiiiiiiiiin ) bankovnim pfevodem na neutralni ucet & 16010-426511/0100,**

vedeny u Komer¢ni banky, a.s., poboCka v Hradci Kréalové, Vv.s..............
a to do 6 mésict ode dne podpisu této kupni smlouvy obéma smiuvnimi stranami.

3/3



10.

V.
Ostatni ujednani a prohlaseni stran

Kupujici se zavazuje uZivat prfedmét prevodu vyhradné za ulelem vystavby
vicetcelového objektu skladajiciho se z bytovych jednotek, komercnich, spolecenskych
a administrativnich prostor, s parkovacimi stanimi v budové s tim, Ze zastavénéa plocha
objektu bude v rozsahu uréeném geometrickym plénem C.................... a objekt bude
mit max. 8 podlaZi.

Kupujicl prohladuje, Ze se pred podpisem kupni smlouvy radné sezndmil se skutecnym
stavem piedmétu prevodu, a prohladuje, Ze ve stavu, v jakém se nachédzi ke dni
uzavren! smiouvy, jej do svého vlastnictvi bez vyhrad prijima.

Predmét pfevodu bude kupujicimu predén na zékladé pfedévaciho protokolu
podepsaného zastupci obou smiuvnich stran.

Vliastnictvi k pfedmétu prevodu nabude kupujici dnem rozhodnuti Katastralniho diadu
pro Kralovéhradecky kraj o povoleni vkladu vlastnického préva kupujicimu do katastru
nemovitosti, s Géinky ke dni podéni ndvrhu na vklad. Do té doby jsou ucastnici této
kupni smlouvy svymi smluvnimi projevy vazani. Névrh na vklad viastnického prava této
smlouvy se zavazuje podat prodévajici, a to bez zbytedného odkladu po pfipsani kupni
ceny na Gdet specifikovany v &l. lll. odst. 2 smlouvy. Smluvni strany se déle dohodly, Ze
datum piipséni platby kupni ceny na shora specifikovany tucet bude uveden v navrhu na
vklad viastnického prava dle této smlouvy.

Sprévni poplatek za ndvrh na vkiad viastnického prédva do katastru nemovitosti hradi
kupujict.

USastnici této smlouvy shodné navrhuji, aby na zéakladé této kupni smiouvy povolil
Katastraini afad pro Krélovéhradecky kraj ve prospéch kupujiciho vklad viastnického
préva k pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti ve prospéch prodavajiciho . Kupujicl
svym podpisem této kupni smlouvy udéluje prodévajicimu plnou moc k podéni navrhu
na vklad podie této kupni smlouvy. Prodavajici svym podpisem plnou moc prijima.

V pfipadé, Ze katastréini dfad vyzve navrhovatele k odstranéni nedostatkt navrhu na
vklad vlastnického prva dle této smlouvy, zavazuji se obé smiuvni strany ve Ihité
stanovené katastrélnim Gradem tyto nedostatky odstranit.

V pfipadé, Ze prislusny katastralni Grad névrh vkladu vlastnického préva zamitne nebo
zastavi Fizeni, zavazuji se obé smiuvni strany neodkladné odstranit nedostatky, pro
které byl navrh zamitnut nebo zastaveno fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava pro
kupujiciho a podat novy névrh na povoleni vkladu dle této smlouvy.

V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického préva na kupujiciho ani dle &l IV. odst. 8
smiouvy, vyhrazuji si ob& smiuvni strany moZnost od této smilouvy odstoupit. V piipadé
odstoupeni od smlouvy jsou strany povinny vrétit si v8e, co si na zékladé této smlouvy
poskytly, a to do 14 dni ode dne odstoupeni od smlouvy.

Kupujici prohladuje, Ze byl sezndmen prodavejicim se stavem predmétu pievodu a byl

sezndmen se skutecnosti, Ze pfes uvedeny predmét pfevodu jsou vedeny inZenyrske
sité, které nejsou pfesné zaméreny a neexistuji o tom zéznamy v katastru nemovitosti.
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InZenyrské sité byly do pozemku uloZeny v dobé, kdy se vécnd bfemena do katastru
nemovitosti nezapisovala a vznikala ze zakona. Kupujici se zavazuje, Ze pokud jeho
investorsky zamér bude vyZadovat pieloZeni téchto inZenyrskych siti, provede tyto
preloZzky na své néklady a nebude po prodévajicim poZadovat (hradu takto vzniklych
nékladd.

V.
Sankéni ujednani

Pokud kupujici neuhradi kupni cenu rédné a véas (dle ¢&l. 1ll.), zavazuje se kupujici
zaplatit prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné castky za kaZdy den
prodlent.

Prodéavajici ma pravo od této smlouvy odstoupit, nebude-li kupni cena zcela zaplacena
do doby splatnosti (jak je sjednéano v &l Ill) nebo v pfipadé zmény Gcelu, pro ktery byly
pfedmétné nemovitosti pfevadény do viastnictvi kupujictho . Odstoupeni od smlouvy je
uéinné okamzZikem doruceni druhé smluvni strané.

Odstoupenim od smlouvy se tato smiouva od poléatku rusi.

Smiuvni strany prohladuji, Ze sjednané vy$e smiuvni pokuty je pifiméfena vyznamu
zajisténé prévni povinnosti. Ujednanim o smiuvni pokuté neni dotéen nérok opravnéne
smluvni strany poZadovat nahradu $kody zpusobené poruSenim povinnosti. Smiuvni
strany se dohodly, Ze nérok na smiuvni pokutu vzniké bez ohledu na zavinéni povinné
strany. Préva udastnik( sjednéna v &l. 1V, odst. 9, véta druhé této smlouvy tim nejsou

dotéena.

Piipadnd smiuvni pokuta bude uhrazena na zékladé faktury vystavené opravnénou
smiluvni stranou.

Vil.
Zaveéreéna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti a téinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Zamér prodat pozemky dle &l I odst. 3 vkU. Slezské Predmésti byl zvefejnén
vyvédenim na uredni desce Magistrétu mésta Hradec Kralové, Ceskoslovenské armédy

408, ve dnech 7.4. — 23.4.2010.

Prodej pozemk dle &l. I. odst. 3 v k.u. Slezské Predmésti schvélilo Zastupitelstvo mésta
Hradec Kréalové dne 21.9.2010 usnesenim ¢. ZM/2010/2165.

Tato smlouva je vyhotovena v $esti stejnopisech s platnosti originéalu.

Tato smlouva miZe byt ménéna &i doplriovéna pouze pisemnou dohodou obou stran.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smiouvy oddélitelné od jejiho ostatniho obsahu je
nebo se stane neplatnym nebo neucinnym, zGstavaji ostatni ustanoveni této smiouvy
platng a udinné. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo neucinné ustanoveni této

smlouvy ustanovenim jinym, platnym a Géinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho.
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7. Smluvni strany se timfo zavazuji, Ze si vzdjemné poskythou soucinnost nezbytnou
k provedent vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy.

8. Utastnici si smlouvu predetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
viastnoruénimi podpisy. Smiuvni strany prohladuji, Ze smlouva byla uzaviena po
vzéjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vainé, srozumitelne,
nikoliv v tisni za népadné nevyhodnych podminek.

V Hradci Krédlovédne ....................

Prodévajici: Kupujici:

.....................................

Clanek 4

4.1. Budouci prodavajici seznamil kupujiciho se stavem pozemkd, zejména s tim, Ze pozemky
jsou zatiZeny v&cnymi bfemeny vedeni inZenyrskych siti, kdy nejsou zndmy pfesné trasy
veden{ téchto siti. V&cna biemena nejsou zapsana v katastru nemovitosti, nebot’ byla zfizena
v dobs, kdy se tato v&cnd bfemena nezapisovala a vznikala p¥fmo ze zdkona. Kupujic
prohladuje, Ze pokud jeho investi¢ni zamé&r bude vyZadovat preloZeni téchto inZenyrskych siti,
udini toto na vlastni naklady a nebude po budouci prodavajicim poZadovat thradu néklady,
které mu v souvislosti s pteloZenim inZ. siti vznikly. Budouci prodévajici prohladuje, Ze
pfevadéné nemovitosti budou prevedeny bez dluht a jinych prévnich vad vyjma vad
uvedenych v tomto odstavci.

4.2. Prodavajici podpisem této smlouvy vydavé souhlas s umisténim pfeloZek inZenyrskych
sitf na pozemecich ve vlastnictvi proddvajictho podle potfeb investora v souladu s projektovou
dokumentaci k provedeni stavby za podminky, Z¢ Rada mésta Hradec Krélové schvali ziizeni
v&cného bfemene k umisténi a vedeni dotdené sit€ v pozemku ve vlastnictvi proddvajiciho.
V pifpads, Ze Rada mésta z¥izeni takovych bfemen neschvali, je budouci kupujici opravnény
od smlouvy odstoupit. Tim neni dotdeno pravo Gdastnikd vratit si co bylo do odstoupeni od
smlouvy vzajemné€ plnéno.

4.3, Ulastnici jsou srozuméni s tim, Ze soudasti pozemki, jeZz budou pf*edmétem pevodu
vlastnictvi s pravem stavby polyfunkcmho objektu podle této Smlouvy kupni, je i pozemek
stp.é. 2567 o vyméte 50 m? vk.G. Slezské Predmésti ve vlastnictvi Ceské republiky
s pislugnosti hospodatit Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, zatiZeny
najemni smlouvou a pravem stavby, na zdklad® smlouvy mezi vlastnikem pozemku a firmou
JIZAPA, s.r.0.. Kupujici k naplnéni ujedndni ze Smlouvy o budouci smlouvé kupni, resp.
budouci Smlouvy kupni povede soub&zné jednén{ s vlastnikem pozemku stp.¢. 2567 s cilem
ziskat tento do svého vlastnictvi, jeZ by vedlo kodstranéni piekdzky realizace stavby
polyfunkéniho objektu .Prod4vajici i kupujici prohladuji, Ze nebude-li dosaZeno dohody o
pfevodu vlastnictvi mezi kupujicim a stavajicim vlastnikem pozemku stp.&. 2567 vk.u.
Slezské Predmsésti je tato skute¢nost diivodem k odstoupeni od této smlouvy. Odstoupeni od
smlouvy je uginné okamzikem dorudeni druhé smluvni strané. Pravo G¢astnikd sjednané v ¢l
IV. kupni smlouvy, v odst. 9 v&t€ druhé, tim neni dotCeno.
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4.4, Budouci prodavajici sezndmil budouctho kupujiciho se skute¢nosti, Ze ¢ast pozemku
pp.6. 12/1, k.. Slezské Predmésti, byla na zdkladé ndjemn{ smlouvy &. 1591/04 ze dne
9.6.2004 pronajata spole¢nosti JIZAPA s.r.0.. Budouci prodévajici se zavazuje, Ze ke dni
uzavieni kupni smlouvy bude pfedmétny pozemek prost vSech zavazkil spojenych s ndjemni
smlouvou €. 1591/04.

4.5. Budouci kupujici prohlasuje, Ze je mu znam soulasny stav pfevadéného predmétu
prodeje a Ze ho v tomto stavu a za podminek uvedenych v této smlouvé do svého vyluéného
vlastnictvi pfijme a koupi.

4.6. Zamér prodat ¢asti pozemkd dle €lanku 1 odst. 1.1. v k.0. Slezské Predmesti Kralove byl
zvefejnén vyvéSenim na tfedni desce Magistratu mésta Hradec Kralové, Ceskoslovenské
armady 408, ve dnech 7.6. —21.9.2010.

4.7, Prodej Céasti pozemkid dle ¢lanku 1 odst. 1.1 v k. Slezské Pfedmésti za podminek,
uvedenych v této smlouvé, schvélilo Zastupitelstvo mésta Hradec Krilové dne 21.9.2010
usnesenim ¢, ZM/2010/2165.

Clanek 5

5.1. Smlouva je vyhotovena v p&ti vyhotovenich, znichZ budouci prodavajici obdrzi 3
vyhotoveni a 2 obdrZzi budouci kupujici.

5.2, Tuto smlouvu je moZné ménit nebo doplilovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran
ve formé ¢islovanych dodatki této smlouvy, podepsanych opravnénymi zéstupci obou stran.

5.3. Ugastnici smlouvy svymi vlastnoruénimi podpisy potvrzuji, Ze si smlouvu pied podpisem
piedetli, tato smlouva se shoduje s vaZnymi a svobodnymi projevy jejich vile a neni mezi

nimi zédnych rozport.

5.4, Tato smlouva je platné a i¢inna dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Hradei Kralové dne 15 -07- 201

MUDr, Zdenék Fink

STATUTARNI MESTO
HRADEC KRALOVE
N primatoy
Ceskoslovenske annady 408
1502 00 Hradec Kralave [1
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