SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviend dle zdkona €. 89/2012 Sb., obCanského zadkoniku (déle jen ,,0Z*)
ve smyslu ust. § 2302 a nasl. OZ

mezi smluvnimi stranami:

Matei'ska $kola SLUNICKO, Brno, Stouracova 23, p¥ispévkova organizace

Stouracova 23/ 1249, 635 00 Brno

IC: 75077434

zastoupena: Blankou Pelikdnovou, feditelkou Skoly
bankovni spojeni: 209986384/0300

(dale jen ,,pronajimatel®)

a
panem
Pavlem Cernohorskym

|
Kubi¢kova 17, Brno

IC: 87402416
(déle jen ,,najemce*)

L
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytovy prostor o vyméfe 432 m? umisténé v
suterénu v budovy Matefské skoly SLUNICKO, Brno, Stouratova 23, piispévkova organizace &. p.
1249 v Brné-Bystrei (dale také nebytovy prostor nebo pfedmét najmu).

Pronajimatel uvedeny nebytovy prostor ndjemci za nize uvedené ndjemné predava uzavienim této
smlouvy a tento jej bez dals$iho fadné ptebira.

II.
Uéel najmu

Prostor slouzici podnikani cit. v ¢l. I této smlouvy je ndjemci pronajat vyhradné¢ za ucelem
provozovani posilovny.

I11.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou od 1.1.2018 do 31.12.2028.

Iv.
Najemné
Néjemce je povinen platit pronajimateli ujednané najemné.

Cena najmu je stanovena dohodou ve vysi 1.100 K&/m?/rok, tzn., Ze vySe ro¢niho ndjemného ¢ini
475 200,- K¢ (Ctytistasedmdesatpéttisicdveésté korun ¢eskych). Roéni ndjemné je splatné mési¢éné, a
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to vzdy do 15. dne toho kterého mésice, za které je ndjemné hrazeno a to ve vysi 39 600,- K¢
( tiicetdevéttisiciestset korun Geskych) bezhotovostnd na Gdet pronajimatele vedeny u CSOB ¢&.u.
209986384/0300.

V ngjemném neni zahrnuta thrada za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru (dodavka
elektrické energie, dodavka vody a odvadéni vody, odvoz odpadki). Najemce je povinen hradit
zalohy na cenu sluzeb, a to mésicné ve vysi 11 000,- K¢ (jedenécttisic korun ¢eskych). Zalohy jsou
splatné spolu s njjemnym vzdy do 15.dne kalendainiho meésice, za ktery se zalohy hradi a to
pfevodem na tcet pronajimatele vedeny u CSOB ¢&.1. 209986384/0300. Vyuétovani zéloh bude
provadéno v souladu s terminy pro vyuctovani dodavateli. Timto obdobim bude obvykle jeden
kalendatni rok.
V.
Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

1. Pronajimatel pfenechava najemci ptedmeét najmu ve stavu odpovidajicim stafi objektu. Najemci
je stav nebytového prostoru znam, bere bez vyhrad na védomi jeho redlny stav a v tomto stavu
ho ptebira.

2. Njjemce je povinen predmét najmu uzivat jen k ucelu sjednanému v ¢l. II této smlouvy.

3. N4jemce neni oprdvnén pirenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Néajemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznadmit pronajimateli vznik $kod, veskerych
pojistnych udalosti a potfebu rozsdhlych oprav pronajatych prostor, jinak najemce odpovida
v plném rozsahu za Skody vzniklé pronajimateli v disledku nesplnéni této povinnosti a Skodu
nahradit. Nenahradi-li njjemce vzniklou Skodu, je pronajimatel opravnén nechat odstranit
Skodu na naklady nidjemce. Ndjemce byl seznamen s tim, Ze pojisténi sjednané pronajimatelem
nezahrnuje pojisténi movitého majetku vnesené¢ho nijemcem do predmétu ngjmu.

5. Najemce se zavazuje na vlastni ndklady zajistit opravy predmétu najmu zpisobené provozni
¢innosti najemce.

6. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu predmétu najmu z hlediska pozarni prevence a
bezpe¢nosti prace, zavazuje se na své ndklady vybavit nebytové prostory predepsanym
protipozarnim zafizenim. N4jemce je povinen na svilij ndklad a to v terminech a rozsahu dle
ptislusnych prévnich predpisti provadét v nebytovych prostorach revize protipoZarnich
pristroju, elektroinstalaci. O vysledcich téchto revizi je ndjemce povinen neprodlené informovat
pronajimatele. Pokud bude na zdkladé téchto revizi nutné provést napravu vadného stavu, je
najemce povinen tuto napravu provést v ur¢enych terminech na sviij vlastni naklad. V ptipadé
poruseni téchto predpisii nebo povinnosti vzniklych po provedeni revizi se ndjemce zavazuje
nahradit $kodu, ktera v dusledku tohoto poruseni pronajimateli vznikla ¢i uhradit veskeré
sankce, které byly pronajimateli v disledku tohoto poruSeni uloZeny.

7. Najemce se zavazuje zajiStovat po dobu najmu béznou udrzbu vcetné drobnych oprav, uklid v
pfedmétu najmu a jeho bezprostfednim okoli (véetné¢ odklizeni sné¢hu v zimnim obdobi) a
hradit naklady s tim spojené. V piipad¢ pochybnosti, co se rozumi pojmy ,.bézna udrzba a
drobné opravy* se smluvni vztah fidi po vzdjemné dohod¢é rozsahem stanovenym pro najemce
byt nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., v platném znéni.

8. Nijemce se zavazuje provést opravy predmétu najmu v rozsahu nevyzadujicim stavebni
povoleni po pfedchozim souhlasu pronajimatele a Rady meéstské ¢asti Brno-Bystrc. 1 dalsi
piipadné opravy nebo stavebni Upravy je ndjemce opravnén provést pouze s piedchozim
souhlasem pronajimatele a Rady meéstské ¢asti Brno-Bystrc. Opravy nebo stavebni upravy

2



10.

11.

12.

provadéné se souhlasem pronajimatele a Rady méstské ¢asti Brno-Bystrc provede ndjemce
vlastnim nakladem bez vyzadani navratnosti vynalozenych finan¢nich prostfedkd. V piipadé
skonceni ndjemniho vztahu nebude nijemce pozadovat thradu vynaloZenych finan¢nich
prostiedkd.

Najemce je povinen pronajimateli kdykoliv ve své provozni dob& umoznit vstup do predmétu
najmu za ucelem kontroly plnéni povinnosti a dodrzovani zavazkl vyplyvajicich pro ndjemce
z ustanoveni této smlouvy. Ve sporném piipadé se ma za to, ze provozni doba najemce je doba
od 9:00 hodin do 14:00 hodin, jakoZ i kterakoliv jind doba, po kterou je najemce v piedmétu
najmu pfitomen. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve
vyjimeénych piipadech i mimo stanovenou dobu, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni
stav ¢i jind podobna skute¢nost.

Najemci je zakazano skladovat ¢i odkladat véci v bezprosttednim okoli predmétu ndjmu.
Najemce je povinen zajistit zasobovani pfedmétu najmu tak, aby nedochazelo k poskozovani
vefejného majetku, zejména chodnikii a nezpevnénych travnatych ploch. Najemce piebira
odpovédnost za Skody na vefejném majetku (zejména chodnicich a nezpevnénych travnatych
plochach) zpasobené i tietimi osobami v souvislosti se zasobovanim a provozem piedmétu
najmu. Pfi poruSeni téchto zavazkl je najemce povinen vedle nékladii na odstranéni Skody
zaplatit pronajimateli i smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
jednotlivy ptipad poruseni této povinnosti.

N4gjemce se zavazuje zdrzet se jednani, kterd by ruSila vykon ostatnich uzivacich prav
v objektu, v némz se nachazi predmét ndjmu. Jakékoliv zasahovani do uZzivacich prav ostatnich
osob v objektu, v némz se nachazi predmét najmu, je neptipustné. Pti poruseni tohoto zavazku
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (jedentisic korun
¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni této povinnosti.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho vztahu
odevzdat pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém ho pievzal, s prihlédnutim k béznému
opotiebeni, a k pfipadnym provedenym opravam a stavebnim upravam.

VL
Skoné¢eni najmu

N3jemni vztah skonéi:
- dohodou smluvnich stran
- pisemnou vypovedi z diivodii uvedenych nize nebo z diivodi uvedenych v obéanském zakoniku.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét najem pred uplynutim sjednané doby najmu, jestlize:

a) ndjemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

b) ngjemce zménil v nebytovém prostoru piedmét podnikani bez ptedchoziho souhlasu
pronajimatele,

¢) ngjemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim nebytového prostoru slouziciho podnikani,

d) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

d) ngjemce jinak hrub& porusuje své povinnosti vi¢i pronajimateli vyplyvajici ze zdkona
nebo z této smlouvy,

N4jemce je opravnén pisemné vypoveédét ndjem pied uplynutim ujednané doby ndjmu, jestlize:



a) ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je nebytovy prostor touto smlouvou
pronajat

b) pfestane byt nebytovy prostor z objektivnich diivodii zplsobily k vykonu ¢innosti, k niz
byl pronajat,

b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vii¢i najemci.

Vypovédni doba cini tii mésice a pocinad bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némzZ byla doruc¢ena druhé smluvni strané.

Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne doruceni vypovédi vznést proti
vypoveédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Pravo zadat prezkoumani opravnénosti
vypovédi zanikne, nevznese-li vypovidand strana namitky vc€as. Vznese-li vypovidand strana
namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice od dorufeni namitek nevezme svou
vypovéd’ zpét, méa vypovidand strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to
do dvou meésicti ode dne, kdy marn¢ uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

Vyklidi-li ngjemce predmét nagjmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za platnou a piijatou
najemcem bez namitek.

V piipadé ukonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen ke dni skonceni nagjmu vyklidit predmét
najmu, odstranit Casti zafizeni, jez jsou jeho majetkem a vyklizeny pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicimu béznému opotiebeni predat pronajimateli. Pokud tak neucini, zavazuje se najjemce
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % (pul procenta) ze sjednaného ro¢niho
najemného za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze dnem skonceni ndjmu je pronajimatel opravnén volné vstupovat do
pfedmétu nagjmu a je opravnén manipulovat se zamky v rozsahu, jakém uzna za vhodné. Po
skonceni najmu je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu bez ucasti ndjemce a na naklady
najemce.

VII.
Sankce

Pfi prodleni s thradou najemného nebo jinych penézitych plnéni dle této smlouvy se sjednava
smluvni pokuta mimo zdkonné piislusenstvi ve vysi 0,5 % (putl procenta) z dluzné ¢astky za kazdy i
zapocaty den prodleni.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, ze vztahy vzniklé z této smlouvy se budou v dal§im fidit ustanovenimi
§ 2302 — § 2315 OZ. Neni-li stanoveno jinak, pouZiji se pro ndjem prostoru slouziciho podnikani
obecna ustanoveni o ngjmu - § 2201 a nésl. OZ.

Zmény a dodatky k této smlouvé lze Cinit jen prostfednictvim pisemnych dodatkt takto vyslovné
oznacenych, ¢islovanych a podepsanych obéma stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pticemz kazdd smluvni strana obdrzi po jednom
vytisku.

Tato smlouva bude uvefejnéna prostiednictvim registru smluv ziizeného zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéch uc¢innosti nékterych smluv, uvetrejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), v platném znéni. Pronajimatel zaSle smlouvu spravei registru smluv
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k uvetejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdeji vsak do 30 dni od
uzavieni smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany vyslovné uvadéji, Ze tato smlouva
neobsahuje obchodni tajemstvi a prostiednictvim registru smluv bude uvetejnén text této smlouvy
tak jak to vyzaduje zdkon o registru smluv.

Ucastnici si smlouvu piecetli a prohlasuji, Ze je projevem jejich pravé a svobodné vile, coZ stvrzuji
svymi podpisy.

S prondjmem nebytového prostoru souhlasila Rada méstské ¢asti Brno-Bystrc na 7/38. mimotadné
schtizi konané dne 6.12.2017, bod 5.2.01.

VBmédne ...,

Za pronajimatele: Za najemce:



