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Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,
se sidlem: Vald$tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
zastoupen: Bc. Liborem Knizkem, vedoucim spravy zamku Hofovice,

bankovni spojeni [

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy ustav, sprava zamku Horovice,
adresa: Vrbnovska 22/2, 268 01 Hofovice,

(dale jen , pronajimatel”)

BONTAX s.r.o.

zapsany v obchodni rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, C 50200
se sidlem: Pricna 303, 267 42 Broumy,

IC0: 25107321, DIC: CZ25107321,
I

(dale jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva®)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfisluiny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: zamek Horovice,
Vrbnovska 22/2, Hofovice, katastralni uzemi Velka Viska. Pronajimatel konstatuje, Zze pronajmem
nize specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené v ¢lanku |. odst. 1 této smlouvy bude
dosaieno (celnéjsiho nebo hospodarnéjsSiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho Ucelu, ke
kterému pronajimateli slouzi.

2. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisQ, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisd, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek Il.
Pfedmét niajmu
1. Predmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. |. této smlouvy: dvé mistnosti o celkové podlahoveé
plose 45,6 m’ nachazejici se v pfizemi zapadniho kfidla hlavni zdmecké budovy s pravem
pouZzivani boéniho vchodu jako pfistupu do budovy (dale jen ,, pfedmét najmu”).

Clanek IlI..
Uéel najmu
1. Predmét najmu bude uZivan vylucné za Ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici
v provozu kancelare ucetnich poradcd.
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Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k docasnému
uzZivani prijima.

Clanek IV.

Pronajimatel pfenechdva v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu k doasnému uZivani najemci.

Néjemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za prenechani predmétu najmu do docasného uZivani.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob uhrady

Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvykle.
Cena najmu je sloZena takto:
Najemné za jeden kalendafni mésic najmu ¢ini
4.104,-K¢ osvobozeno od DPH,
celkem 4.104,-K¢ osvobozeno od DPH slovy: Ctyfi tisice jedno sto Ctyfi koruny Ceské.
Ndjemné je splatné na zdkladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem vidy
k prvnimu dni prislusného mésice se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni. Najemné se povazuje
za uhrazené dnem pfipsani Castky ndjemného na ucet pronajimatele. V pfipadé prodleni
s platbami ndjemného &i sluZeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluiné Castky véetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody.
V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit najemné aZ do okamiiku vyklizeni
a predani predmétu najmu pronajimateli.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
- el. energie
- teplo
- vodné/stocné
Zplsob vyuétovani téchto sluzeb:
. el. energie - pausal
- teplo - pausal
- vodné/stocné - pausal
Cena sluzeb:
- el. energie - 278,-K& mésicné bez DPH, 336,-K& mésitné s DPH 21%
- teplo — 1.265,30 K¢ mésiéné bez DPH, 1.455,-K¢ mésicné s DPH 15%
- vodné/stocné - pausal 169,-K¢ mésicné bez DPH, 194,-K¢ mésicné s DPH 15%

Ceny sluzeb: 1.712,30 KE mésicné bez DPH
Ceny sluzeb: 1.985,-Ké mésicné véetné DPH
Uhrada za sluiby je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé plateb ndjemného, a to na stejny
ucet.
Clanek VII.
Podnajem

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu daldi osobé,
s vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
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Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pripad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VIII.
Stavehni a jiné Upravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni tipravy
pfredmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemni souhlas
s jejich provedenim. Najemce je ddle povinen pred zapocetim stavebnich Gprav vyZadujicich
ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zdkon), v platném znéni, vyZadat si patficnd povoleni nebo takovou &innost
ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Ndjemce je povinen udriovat radny vzhled predmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotrebi pro umisténi jakékoliv reklamy Ci
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét najmu. Nejpozdéji pfi pfedani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svUj naklad pripadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uzivani a odstranit
veskeré zmény a upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, ze zmény a Upravy provedené na
predmétu najmu mohou byt ponechdny, nema ndjemce narok na jakékoliv vyporadani z diivodl
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit radny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout Géelu ndjmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Gcelem
kontroly dodriovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udriby, nutnych oprav i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
priméfenou Ihitu. Po uplynuti Ihity miZe pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést
zamyslené cCinnosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do prfedmétu najmu
i v pripadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem. Rovnéz v pripadé, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych tprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema mozZnost provést tuto opravu v jiném case a na
tuto skutec¢nost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZzeni ndhradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamk(. Viechny
predané klice, pripadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi predani predmétu
najmu po skonéeni ndjmu bez naroku na ndhradu nékladd spojenych s jejich pofizenim.
Pronajimatel ma pravo vramci definovaného ucelu najmu dle €l. Il této ndjemni smlouvy
najemci pisemné zakdzat prodej nékterého druhu zbozi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které
jsou napfiklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfedmét ndjmu umistén,
nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.
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10.

11.

12,

13.

14.
15.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpist.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je souddsti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na useku pamatkové
péce, bezpecnostni a protipoZarni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a
protipozarni sluzbu.

Najemce v predmétu ndjmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancu pfi préci s
ohledem na rizika mozného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
Lrizika”), jakoz i bezpecnost dalSich osob v predmétu najmu se nachazejicich, a poZarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych pfedpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpefnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu najmu dodriovat organizacni a bezpeénostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zadvady nebo skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Ndjemce se zavazuje neprovadét jakeékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétl o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventdre z predmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych tzemi.

Najemce odpovida za viechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v predmétu najmu nebude pouzivan otevieny ohen
a nebude se kourit.

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicl) ndjemcem je ndjemce
povinen uzavfit s prislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o ufiti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.
Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku vneseném najemcem do predmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
Pronajimatel neodpovidd za bezpeénost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v predmétu
ndjmu a ani za Skody osobdam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v cl. il této smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za Skody zplisobené najemci v disledku Zivelné udélosti.

Najemce bere na védomi, Zze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochdzi tak ke
zpracovani osobnich Gdajd osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XI.
Doba najmu a ukoncéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, ato od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, s vypovédni Ihdtou 30 dni.
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10.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvlast zavainym zpusobem. Za zvlast zavainé poruseni povinnosti
najemcem se povazuje zejmeéna:

a. jestlize ndjemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

b. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s najmem po
dobu delsi 15 dnd.

Pronajimatel ma rovnéZ moinost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho dne po
dni, kdy byla dorucena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen prfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni
najemniho vztahu stim, ze o predani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Smluvni strany si sjednavaji, ze pfi skonceni ndajmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti, o nahradé za pfevzeti zakaznické
zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu ndajmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
muze naloZit podle svého uvazeni; mize si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
0 automatickem prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XII.
Zavérecfna ustanoveni

Najemce se vzddva svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnl od pisemného vyuctovéani odeslaného
druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
pfedavaného a pfebiraného pfedmétu najmu a daldi rozhodné skutecnosti, véetné udaji pro
stanoveni vyse Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazdd ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totozném vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mlZe podléhat uvefejnéni dle zédkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle predchoziho odstavce, nabude Uc&innosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluptsobit jako osoba povinna v souladu se zékonem ¢. 320/2001
Sb., o financni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist.
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8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mizZe byt predmétem zverejnéni dle platnyeh
a uc¢innych pravnich predpist.

9. Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodne vlle prosté
omyll, nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepomeéru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

V Horovicich, dne ....cccceeveecinneenas V HOFOVICICA, ANE oo eevenevans
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