e a.s.

Smlouva o najmu prostoru slousiciho k podnikani

(uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.)

¢. SNP 11/2018
prostor €. 101 v &.p. 70, tFida Miru v Pardubicich

l.
Strany smlouvy

PRONAJIMATEL

Rozvojovy fond Pardubice a.s.
sidlo tfida Miru 90, 530 02 Pardubice
zapis v OR Krajsky soud v Hradci Kralové, oddil B, viozka 1822
IC: 2529 14 08 DIC: CZ 25 29 14 08
bankovni spojeni  Ceskoslovenska obchodni banka a.s.

¢islo Uétu 8010-020821 16 83 / 0300
zastoupend Jifim Komdrkem, mistopiedsedou pfedstavenstva
a
NAJEMCE
Teta drogerie a Iékdrny €R s.r.o.

Sidlo Podébradska 1162, 250 92 Sestajovice
Zapis v OR Méstsky soud v Praze, oddil C, vioZka 74545
IC: 26148579 DIC: CZ 26148579
Zastoupend

Ve vécech smluvnich  Radko Graclikem, prokuristou

Ve vécech technickych

Linhart in
mobil
email: expanze @pksolvent.cz

uzaviely tuto

Smlouvu o ndjmu prostoru slousiciho k podnikani
.

Pfedmét a uéel ndjmu

Pronajimatel je vlastnikem prostoru slouZiciho k podnikani (dale jen prostor) & 101 (dle evidence
pronajimatele, dle katastru nemovitost| jednotka & 70/12), v1. nadzemnim podlaZi a &3sti 1.
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podzemniho podiazi budovy &.p. 70, tfida Miry v Pardubicich, stojici se na pozemku p. ¢&. st. 371,
zapsané v Katastru nemovitosti y Katastrdlniho dfadu pro Pardubicky kraj, Katastraini pracovisté
Pardubice, na LV & 12394, pro obec a k.4, Pardubice, &4st obce Zelené Predmésti.

Nédjemce je opravnén shora vymezené prostory uZivat jako maloobchodni prodejnu drogistického a
souvisejictho zbozi dle maloobchodniho  formaty TETA®. Pfedmétem podnikdni ndjemce v
Provozovné umisténé v predméty najmu bude koupé zbo?i za G&elem jeho daliho prodeje a prodej,
specializovany maloobchod g maloobchod se smiSenym zboZim, nakup, skladovani a prodej
zdravotnickych prostfedkd, které mohouy byt proddvany prodejci zdravotnickych prostiedkd a
poskytovéni sluzeb souvisejicich s timto prodejem.

Celkova vyméra: 433,33 m? (dle prohlateni vlastnika budovy), z této vyméry byla &&st prostor
zastavéna vrdmci modernizace prodejny, co? sni¥ilo prodejni plochu o
22,40m?)

moZné divodné ocekavat pfi uzavieni smiouvy, pokud by tato zména phsobila zhorgeni pomér( v
nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miry poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele
nemovité véci. To neplati, pokud se v ddsledku zmény pomér na jeho strané jeho ¢innost v
nékterém ohledu Zméni jen nepodstatné.

.
Vy3e a splatnost ndjmu a zphsob jeho uhrady

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ogd 1.3.2019 za ndjem prostoru vymezeného v &lanku |11
zdkladni mési¢ni najemné ve vysi 150.250,- K& + piislusnou sazhy DPH.

Obratové najemné
Najemce se vedle zakladniho najemného zavazuje platit rovné? obratoye ndjemné, které se rovng
rozdilu 8 % z hrubého obraty dosaZeného v pfedméty ndjmu za pisluiny kalendsni rok a zakladniho

Najemce je povinen prostfednictvim elektronické posty, tzn. e-mailem koukalova@rfparduhice.cz,
hidsit pronajimatel hruby obrat dosaZeny v uplynulém kalendafnim mésici vidy do 20. dne
nasledujiciho kalend4iniho mésice.

Do hrubého obratu pro tcely vypoétu Obratového ndjemného:

zapocitavaji se veékeré triby z prodeje zboyi dosaZené v pfedméty najmu, a to bez ohledy:
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a) na to, zda pujde o triby dosaZené najemcem anebo jeho pfipadnymi podnajemniky. Dal§

podnajemce predméty najmu, splnéni téchto povinnosti je ndjemce povinen zajistit,

b) na zpisob objednéni (pfimo, telefonicky, pisemné),

c) na zplsob platby zdkaznikem (v hotovosti, na Gvér, splatkami, dobirkou, Ghrada poukazkou
apod.),

d) na zpisob dodani zboZi zakaznikovi {osobnim odbérem, postou, vlastni & cizi dodévkovou
sluzbou apod.).

nezapocitavaji se nite uvedené Castky, a pokud budoy zapoctitény, pak se odectoy:

a) DPH a jakékoli podobné prodejni nebo spotfebni dané uklidané pifmo Néjemci nebo
podnajemci ve vztahy k dodévce zbo?i nebo sluZeb,

b} provize ze sluseb poskytovanych v Jednotce (napf. provize z poskytovani sluzby Gp Mobile
dobijeni pfedplacenych karet mobilnich telefong atd.)

c) slevy bé&sng poskytované zaméstnancam Najemce za zbo¥i nebo sluzby, je# jim Ndjemce
dodava,

d) triby ndpojového automaty na kavu,

e) tribaza vydej zboZi objednaného prostifednictvim e-shopu,

f)  slevy poskytované za vadné & neuspokojivé zbozi nebo sluzby nebo vricené kupni ceny zbo#i,
pokud dojde k odstoupeni od kupni smlouvy zdkazniky Ndjemce, s tim, ¥e tyto slevy ¢

g) hodnota zboji prevedeného vyménoy nebo jinym zplsobem z Jednotky do jinych prostor
Ndjemce za pfedpokladu, e tento pfevod se neprovadi za Ucelem realizace prodeje, ktery byl
uskutecnén v Pfedméty prodeje nebo z néj,

h)  hodnota zbo3i vraceného dopravcim, velkoobchodnikiim nebo vyrobeim.
Ndjemné

3), ktery je nedilnou souasti této smlouvy a dle zikona o DPH ¢. 235/2004 sbh. 8§31 plini funkci
dafiového dokladu. Néjemce bude pronajimateli hradit najemné na Géet pronajimatele objektu, ktery
je vedeny u €soB a.s., é.u. 8010—0208211683/0300, pod variabilnim symbolem 0070101,

Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit ndjemné, a to nanejvys jednou roéné 3 maximalné o
100 % indexu meziro¢niho rustu spottebitelskych cen vyhlaSovaného Ceskym statistickym Gradem.
Ndjemné se takto zvySuje vidy k 1. dubny nasledujiciho roku. Pronajimatel je opravnén VYUZit své
pravo dle tohoto odstavce (tj. ozndmit zZménu vyde nadjemného N&jemci) nejpozdéji do 31.3.
pfislusného roku, Jinak prdva Pronajimatele dle tohoto odstavce pro pfislusny rok zanikaji.
Pronajimatel je opravnén VyuZit tohoto prava nejdfive 1.4.2020.

V.

Vyse cen slugeb 3 zplsob jejich Ghrady

30 dni pfed splatnosti zvysené platby za sluZby,
Najemce bude platit zdlohy za sluzby mésiéns ve vy3i, kterd se rovng 1/12 predpoklddaného ro¢niho
nakladu, v terminech a zplisobem dohodnutym pro platbu ndjemného.
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Konecné zictovani zéloh za vodné, stocné, SRV, ustfedni (délkové) vytdpéni a TUV bude ndjemci
pfedklddéno vidy za kalendaini rok nejdéle do 31.srpna nésledujiciho roku. Skute&na vy3e cen sluzeb
bude rozti¢tovéna podle zvldétniho pfedpisu a dle rozhodnuti cenového organu.

V.
Dohoda o slozeni jistoty

Na zakladé dohody smluvnich stran ndjemce sloZil pred podpisem této smlouvy na et
pronajimatele jistotu ve vysi 593.409,- K¢ Tato jistota bude deponovana na Uctu pronajimatele a
bude slouzit k zajigt&ni pohleddvek pronajimatele, které b&hem najemniho vztahu mohou vzniknout
a s jejichZ plnénim by mohl byt ndjemce v prodieni. Jedna se zejména o pohledavky na nezaplaceném
najemném, zélohach na sluzby, na ndhradach #kod a piipadné na néklady pronajimatele na uvedeni
pronajatého prostoru a véci v ném do stavu, ve kterém prostor a tyto véci byly ndjemci pfedany pfi
pfevzeti prostoru.

mu najemce pfipadné z ndjmu a dalsich pravnich tituld specifikovanych v tomto Clanku diuZi, a to
nejpozdé&ji ve Ihiité& 7 kalendinich dni od skonéenf najmu,

Nédjemce souhlasi s tim, Ze jistota od iejiho poskytnuti do doby jejiho vyplaceni najemci (pfipadné jeji
¢ésti) nebude drocena, nebot bude vedena na béZném Gétu pronajimatele, ktery je droten pouze 0,3
% ro€né a po uhrazeni poplatki za vedeni Gety vykazuje zapornou bilanci.

vi.

Vznik najmu, doba trvini ndjmu a skonéeni najmu

Unora. Dojde-li k pFedani predmétu ndjmu pozdé&ji ne? pfi vzniku ndjemniho vztahu, terminy a Ihity,
vyjma konce najemni doby, dle této smlouvy se posouvaji o odpovidajici pocet dni. Stavebni Upravy
provadéné najemce jsou popsany v priloze €. 4 této smlouvy a pronajimatel s t&mito souhlasi.

Tato smlouva se uzavirg na dobu urditou do 31.1.2024,

ve |hdté vymezené v pisemném upozornéni pronajimatele na mozZnost vypovédi. Lhiita k odstranéni
okolnosti zaklddajicich opravnéni pronajimatele vypovédét ndjem dle predchozi véty musi byt
pfiméfena okolnostem, nejméné 14 pracovnich dni ode dne dorugeni upozornéni, pfFi€ems:
zaplacenim dluzného najemného nebo thrady za sluzby i b&hem vypovédni doby pozbyva vypovéd
ucinnosti a k vypovédi se nepfihlizi. Vypovédni doba v tomto pFipadé &inf jeden mésic a pocind bézet
od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém je pisemna vypovéd
dorucena néjemci.



do 14 dnl ode dne dorugeni vyzvy ke sjedndni nadpravy, pokud neni v této smlouvé vyslovng
dohodnuta jind délka Ihaity k ndprave.

Najemce je povinen vidy bez ohledu na zpiisob skonéeni ndjmu odevzdat prostor pronajimateli v
den, kdy ndjem konéi. Prostor je odevzdan, obdrii-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v
pfistupu do prostoru ndjmu a v jeho uZivani.

Ndjemce je povinen odstranit v prostoru zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, a uvést
prostor do plvodniho stavu, nedohodnou-li se strany jinak.

Najemce je povinen odstranit v prostoru zmény, které proved| bez souhlasuy pronajimatele, ledase
pronajimatel ndjemci sdéli, fe odstranéni Zmeén neZdda; ndjemce presto nemijze Zadat vyrovnani, i
kdyby se zmé&nami hodnota prostoru zvysila. Pronajimatel maze Zadat ndhradu ve wy&i snizeni
hodnoty prostoru, které bylo zplisobeno zmé&nami provedenymi ndjemcem bez souhlasuy

pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podiaze a stropu prostoru, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snifeni hodnoty nebo bez poskozeni prostoru nebo nemovitosti jako celku,
prechdzeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce m4 pravo Zadat, aby se s
nim pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce proved| bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skon&eni najmu.

prospéch ndjemce a na jeho Gdet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbytecného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho et vhodnym zpGisobem prodat
poté, co poskytne dodate¢nou pfiméfenou lhitu k pfevzeti. To neplati, jedné-li se o véc, kterou
najemce zjevné opustil.

VII.
Dalsi ustanoveni

1. Pfedmét ndjmu bude najemci pfedan nejpozdé&ji ke dni vzniku ndjmu, nebudou-li tomu branit
okolnosti nezdvisle na vali pronajimatele. Pfedpoklddany termin pfeddni nebytového
prostoru je 1.2.2019 {patek). Nepfeda-li pronajimatel ndjemci pfedmét ndjmu do 30.4.2019,
je ndjemce opriavnén od této smlouvy odstoupit. Najemce se seznidmil se stavem
pronajimaného prostoru. Predvaci protokol bude vypinény a podepsany v den pfevzeti

poskozeni, zniéeni, &i nepfiméfenému opotfebeni. Vopalném piipadé je povinen nahradit
vzniklou Skodu v pIné vy3i.
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10.

11.

12.

Najemce je oprévnén na sviij naklad oznadit pfedmét ndjmu a budovu pfimérenymi firemnimi
Stity a tabulemi v souladu s obecha zavaznymi pravnimi predpisy — ve formatu a v mists
odsouhlaseném pronajimatelem, ktery je zndzornén v pfiloze €. 5 k této smlouvé. Najemce je
oprdvnén umistit na pfedmét ndjmu, a je-li opatfen vylohami, i na tyto vylohy, reklamni
polepy maloobchodniho formatu TETA®. Najemce se zavazuje zajistit si pfisluné souhlasy
stdtnich organd.

Najemce zajisfuje a hradi vetkers opravy takovych zafizeni, kterd slousi wluéné zvidstnimu
dlelu ndjemce jako napf. portély, vyklady, firemni Stity, reklamni tabule, neony, zafizeni
interiéru, VZT, klimatizace a veskerého zafizeni, které nainstaloval apod.

Stavebni Upravy, rekonstrukce a adaptace mdZe ndjemce provddét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v soulady s projektem a rozpoétem (stanovi
jejich vypracovani obecné zdvazny piedpis), projednanym a odsouhlasenym pronajimatelem,
na svlj ndklad.

nejméné 10 pracovnich dng pred zamy3lenym zapocetim provadéni opravy a souhlasi s tim,
Ze ndjemce je opravnén odmitnout provedeni opravy v terminu zamysSleném
pronajimatelem, nebude-li termin opravy ndjemci v uvedené |hiit& predem sdélen. Ndjemce
zpravidla neumozZni provedeni opravy, nebude-li o provedeni opravy pronajimatelem v
souladu se smlouvou pfedem informovan; v takovém pfipadé ndjemce sdali pronajimateli
termin provedeni oprav predmétu néjmu, ktery pro n&ho bude s ohledem na sjednany déel
nadjmu vyhovujici.

Najemce je povinen umoznit pfistup po predchozi dohodé do pronajatého prostoru
pronajimateli nebo jeho zastupci za G&elem spravni a kontrolni Cinnosti, béhem obvyklé
pracovni doby (v pracovnich dnech od 09.00 hod. do 16.00 hod), nebo kdykoliv v pfipadé

mésiéné. Za shodnych podminek jako je shora uvedeno najemce umozni pfistup do
technickych mistnosti — objektové pieddvaci stanice tepla.

Ndjemce - pivodce odpadu je povinen uzaviit smlouvu o likvidaci TKO s organizaci
opravnénou k likvidaci TKO.

Najemce odpovida za poZarni ochranu, bezpetnost price a hygienu v pronajatém prostoru a
na své naklady provadi revize pfenosnych hasicich pfistroji (1x roéné) a el. zafizeni dle
platnych pFedpist, revize vzduchotechniky a kontrol klimatizaénich jednotek, kopie reviznich
zprav zasle do 30 dn(i ode dne jejich vyhotoveni pronajimateli.

Najemce se zavazuje ke zpfistupnéni prostoru pro provedeni kontroly VzT, klimatizace, déle
kontroly vodomér, méfic tepla apod.

Pronajimatel podpisem této smlouvy souhlasf s tim, se najemce je opravnén pfenechat
pfedmét ndjmu do podndjmu osobé, kters tvof nebo kdykoli v dobé trvani najmu bude tvofit
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13:

14.

15.

16.

koncern s ndjemcem nebo se spole€nosti Solvent ¢R Sir 8 E: 25069497, pfipadna Jjiné treti
osobé, se kterou ndjemce nebo spolecnost Solvent ¢R §..0., uzavfe franchisingovou nebo
obdobnou smlouvu.

Smiluvni strany si timto pro pfipad ukongeni ndjmu sjednaly vylougeni ndroku najemce (dle
ust. 2315 NOZ) na ndhradu za pievzeti zékaznické zakladny.

Ke dni ukonéeni najmu je ndjemce, nebude-li dohodnuto néco jiného, povinen prostor
vyklidit a predat jej pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal k usivdni s pfihlédnutim
k obvyklému opotrebeni. Dale je ndjemce povinen odstranit firemni tit pfipadné dalsi

!
smluv (CES), ktera je vefejné pfistupnd a kters obsahuje tdaje o smluvnich strandch,
pfedmétu smiouvy, &iselné oznadeni smlouvy, text smlouvy a datum podpisu.
Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichs Pronajimatel i ndjemce obdr¥i po
jednom  wytisku. leji zmény 2 doplnéni Ize provést jen  pisemnym, oboustranné
odsouhlasenym dodatkem.

Ucastnici smlouvu pfecetli a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji viastnoruénimi podpisy.

~ / A0
V Pardubicich dne: ///b" ’// 04’// /’

............ et te sttt re it iraaainaan ey .........................-......-l-.--w..nii/....‘:--....;;.
RozvGjovy fond Pardubice a.s. Teta drogerie s g sl
Jifi Komarek , Pary, Radko Graclik
, g o Ny ;
mmtopredseda@“@‘d_“s&avensté% prokurista
N A5 ® i 8
=~ o
2] v
g‘)“ b -
% :
3 &
& ~
/¢ o ’*\’b‘
_J{‘a: }S?, {.E 3
Pfilohy: 1 schéma predméty najmu
2. vypusténo
3. splatkovy kalendar
4 popis stavebnich praci ze strany ndjemce
5 nakres umisténi vyvésniho $titu a reklamy ndjemce
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Seznam praci pro prodejnu FamNew365 Pardubice

Kapitola:

Provédéné prédce

Najemce:

Pronajimatel:

Projektova dokumentace:

Stavebni TETA nakresy, SR, Kolaudace

Soucinnost k SR a kolaudaci

Rozvadéé

Dodévka a montaZ nového TETA rozvadéde.

Fasada Bez Gprav. Zajisténi neposkozené fasady die PD.

Vykladce Bez Uprav. Zajisténi neposkozenych vykladci die PD.

Dvere Bez uprav Ponechani stavajicich funkénich dvoukfidlych AD

Podlahy Dodavka a pokladka nové dlazby vyhradné RAKO UNISTONE 30x30, bézova v Zajisténi podkladu pro pokladku dlazby, v drovni 15 mm, rovinnatost die GSN.
celé najemni Eazoﬁm. ) S

Stény Dispoziéni Upravy dle pozadavki TETA. Pfiprava pro vymalbu.

Malby Vymalba bile i barevné dle pozadavkii TETA Bez tprav ‘ ‘

Strop ___MMwm“u_»mxn,\m noveho mineréiniho podhledu AMF Feinfresco 60x60 v prasiGasnalpmal Zajisteni stropli s dostateénou pozarni odolnosti v souladu s platnym PBR.

Svatla _:mﬁ_mom <mm..~m:mqo \_”mo mm.swn_m:_ v prostoru prodejny. Zajisténi vhodného Bez Uprav

P B osvétleni v zazemi najemni jednotky. = —- § s o N

Silnoproud ostatni Rozvody silnoproudu v prostoru najemni jednotky dle poZadavk( TETA Bez Uprav

Zajisténi vlastniho odb&rného mista vé. owmwm:m elektroméru

fmoNe.o% slaboproudu dle poZzadavkil TETA

Kamery Dodéavka a instalace kamerového systému TETA Bez Gprav
Audio Dodévka a instalace audio systému TETA Bez tprav

Zajisténi vdech pozamich zafizeni v souladu s platnym PBR. ZajiSténi poZarm . i B -
Bes odolnosti vSech konstrukci. Bez tprav

Voda, kanalizace

Vytapéni, plynové rozvod

Vzduchotechnika

Bez Uprav

Dodavka a montaz kuchyfiské linky
Vodovod ke kavomatu dle pozadavki TETA.

sitka 120 cm véetné diezu a horni skfinky.

Zajisténi funénich rozvodi dle PD véetné dodavky a montaze ZTI.

Ponechani stavajici VZT v prostoru vqoa&:l

Zajisténi hygienického vétrani najemni jednotky.

zézemi ndjemni jednotky.

Ponechani stavajici VZT .< _u.a‘mnoﬂm. v.&mﬂ.@

Ponechani stavajiciho stavu

Zajistént lokéIniho chlazeni vyhradné klimatizaéni jednotkou Toshiba RAY
Klimatizace SM1404UTP-E + RAV SM1403ATP-E + oviadad RBC-AMS54ES-S. Pozadovana
o o funkce - deaktivace topeni, n.u.i.mwn:_. provozu um <m:onE. nmu_oﬁm‘.uoa 15 stuprid
cz_a o Lm:o?_‘ mmmwwrmai uklid jednotky
Ostatni _xooaimnm. doprava, odpady a jiné

ZajiSténi samostatného pfivodného kabelu pro internet do zazemi véetng zasuvky.

, ponechani m$<m_.§ro ,...ﬁm\_vma v

Pfiloha byla vytvofena na zaklads dostupnych podkladd a posledni platné kolaudace (pokud je zndma).

Plocha prodejny: 0 m2
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