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Stejnopis ¢. 0@

Smlouva o podnajmu
& PNN/62/02/005694/2018

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nameésti 2, Praha 1

zastoupené Mgr. FrantiSkem Ciprem, feditelem odboru kultury a cestovniho ruchu MHMP
ICO : 00064581

DIC : CZ00064581

bankovni spojeni : PPF Banka, a.s., Evropska 2690/17, Praha 6

. uctu : 149024 - 5157998/6000

VS :200001068

(déle jen ,Najemce™)

a

Méstska divadla prazska

se sidlem ¢p. 699, V Jamé 1, Praha 1, Nové Mésto, PSC 110 00
zastoupena MgA. Danielem Pfibylem, feditelem divadla

ICO : 00064297

DIC : CZ00064297

bankovni spojeni : PPF Banka, a.s., Evropska 2690/17, Praha 6
¢. uctu : 2000650002/6000

(dale jen ,,Podnéjemce*™)

(dale spoleéné jen ,.Smluvni strany*)

NiZze uveden¢ho dne, mésice a roku uzaviely shora uvedené smluvni strany ve smyslu
pfisludnych ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik (déle jen ,,0Z*) tuto smlouvu
o podndjmu prostor slouzicich k podnikani (déle jen ,,Smlouva™).

CL1
Pfedmét podnajmu

1.1. Néajemce prohlasuje, Ze je na zdkladé Smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené dne
24.6.2002, & NAN/7/03/000805/2002, mezi nim jako Najemcem a Ceskou republikou —
Ministerstvem financi jako Pronajimatelem, ke dni podpisu této smlouvy Ceska republika —
Generalni finan¢ni feditelstvi (dédle jen ,.Pronajimatel®), ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne
24.10.2007, Dodatku €. 2 ze dne 12.11.2008 a Dodatku €. 3 ze dne 24.4.2013 (dale jen ,,Najemni
smlouva®), opravnén uzivat prostory, nachazejici se v nemovitosti na adrese Lazarska 15/7,
Praha 1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (zapsany na LV €. 411 pro k.i. Nové Mésto, obec Praha,
Katastralni ufad pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovi§té Praha).



Jedndseo:

Nazev prostoru Vyméra v m*
A) Piizemi 91,51

B) 1. suterén 652,65

C) 2. suterén 960,84

D) 3. suterén 197,78

E) Jevisté 132,00

F) Hledisté 109,15

() Ve vstupnim foyeru divadelni kavarna 106,00
Celkova pronajimana plocha 2.249,93

1.2. N4jemce je na zdkladeé souhlasu Pronajimatele Pfedmétu podnajmu ze dne 12.4.2018, ktery
tvofi piilohu €. 1 Smlouvy opravnén uzavtit s Podnajemcem tuto Smlouvu o podndjmu.

1.3. Pfedmét podndjmu je specifikovan zakreslenim do plant, které tvoii pfilohu ¢. 2 Smlouvy
a jsou jeji nedilnou soucasti.

. QL2
Ucel podnajmu

2.1. Najemce pienechdva Pfedmét podnajmu Podnajemci do podnajmu. O pfedani a pievzeti
Pfedmétu podndjmu bude sepsén pisemny protokol.

2.2. Podnajemce se zavazuje uzivat Pfedmét podndjmu uvedeny v ¢l. 1 odst.1.1. pism.
A),B).C).D).E) a F) pouze za ucelem své podnikatelské ¢innosti, coz je poiadani divadelnich
pfedstaveni. Na tyto prostory je Podnajemce opravnén uzavirat dalsi podndjemni smlouvy
s jinymi subjekty bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce, aviak jen tehdy, pokud doba
dalsiho podnajmu nepfesdhne 3 mésice. Pfedmét podndjmu uvedeny v ¢l. 1 odst. 1.1. pism. G)
bude Podndjemce uZzivat za ucelem provozovani divadelni kavarny. Tyto prostory muize
Podndjemce téz dat do dalsiho podnajmu tfeti osobé, ale pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Najemce. Podnajemce je povinen piedlozit Najemci zadost o souhlas s navrhem
dal$i podnajemni smlouvy nejméné 30 dn pred jejim uzavienim.

CL3
Doba podnajmu

3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urc¢itou od 1.7.2018 do 31.7.2030.

3.2. Smlouva muze byt pfed uplynutim této doby ukonéena pisemnou dohodou Smluvnich
stran. Dohoda o ukonéeni podndjmu musi mit pisemnou formu s uvedenim dne skonceni
podndjmu.

3.3. Podnajemni vztah zaloZeny touto Smlouvou lze dale ze strany Najemce ukoncit pisemnou
vypovédi, a to z nasledujicich diivodu :

3.3.1. Podnajemce uziva predmét podndjmu v rozporu s touto Smlouvou

3.3.2. Podnajemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim podnajemného

3.3.3. Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani pfedmétu
podndjmu



3.3.4. Zanikla Ndjemni smlouva, a to bez ohledu na pravni diivod, ktery jejimu zaniku
predchazel

3.3.5. Na majetek Podnajemce byl pravomocné prohldsen tipadek se zptisobem feSeni formou
konkurzu ¢i reorganizace.

V téchto piipadech ¢ini vypovédni doba jeden mésic a zafina béZet prvnim dnem mésice
nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd’ Podnajemci doru¢ena, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak.

3.4. Podnédjemce je povinen ke dni skonceni podnajmu odevzdat Najemci vyklizené prostory
ve stavu odpovidajicimu fadnému uZzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

ClL4
Podndjemné

4.1. Podndjemce se zavazuje platit Najemci za uzivani Pfedmétu podnajmu podndjemné
dohodnuté smluvnimi stranami, a to 883.538,- K¢ ro¢né. Podnédjem bude dle § 56a odst. 1 zék.
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich piedpist, osvobozen od dané.

4.2. Podndjemce se zavazuje platit podndjemné 1x ro¢né vzdy k 15.1. kalendaimiho roku, za
ktery je podndjemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho pfevodu na Gi¢et Najemce uvedeny
v zahlavi této Smlouvy. V takto sjednaném podndjemném nejsou zahrnuty néklady za sluzby.
Podnéjemné za obdobi od 1.7.2018 do 31.12.2018 ve vy3i 441.769,- K& uhradi Podnajemce do
15.7.2018.

4.3. Nesplnéni povinnosti Podndjemce platit podndjemné fadné a vcas je sankcionovano
smluvni pokutou ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni, pfi¢emz narok
Najemce na thradu ptipadnych $kod a u§lého zisku timto neni dotlen.

4.4. Smluvni strany timto dohodly valorizaci podndjemného zohledriujici meziroéni miru
inflace. Valorizaci se rozumi zvySeni najemného o tolik procent, kolik bude ¢init inflace
zjisténad Indexem cen v oblasti nemovitosti, zvefejnénym Ceskym statistickym tfadem.
Najemce je opravnén vysi ndjemného, pocinajic rokem nasledujicim po dni nabyti G¢innosti
této smlouvy kazdoro¢né upravovat v poméru shodném s mirou inflace v oblasti nemovitosti
v minulém roce.

CL5
Uhrada za sluZby spojené s nijmem

5.1. Podnédjemce se zavazuje hradit ndklady na sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu
(energie, ustiedni topeni, vodné, sto¢né, iklid pasaze, odpad apod.) Ndjemci zalohovou ¢astkou
ve vysi 378.615,- ro¢né. Zalohova ¢astka za sluzby je splatna spoleéné s terminem platby
podnajemného na udet Ndjemce. Zalohovou ¢&astku za sluzby za obdobi od 1.7.2018 do
31.12.2018 ve vysi 189.307,- K¢& uhradi Podnajemce na ucet najemce do 15.7.2018.

5.2. V pfipadé nedoplatku vystavi Ndjemce Podnédjemci fakturu, a to do 15 dni po obdrzeni
vyuétovani od Pronajimatele. V piipadé pieplatku Nédjemce Podndjemci pieplatek vréti, a to
rovnéz do 15 dni po obdrzeni vyuctovani od Pronajimatele.



5.3. Platby za uzivani telefonnich linek bude Podnédjemce hradit pfimo provozovateli.

CL 6
Priva a povinnosti podnajemce

6.1. Podndjemce je opravnén uZivat spole¢né prostory budovy, a to v 1. suterénu (vchod
z Vladislavovy ulice) a dale tyto reklamni plochy:

2x vitrina v pruceli pasaze, vchod z Vladislavovy ulice

1x vitrina v priceli pasaze, vchod z Jungmannovy ulice

reklamni plocha nad bo¢nim vchodem do divadla v Lazarské ulici
reklamni plocha nad vchodem do pasaze z Jungmannovy ulice
reklamni plocha nad vchodem do pasaze z Vladislavovy ulice
mramorova plocha nad pokladnou divadla

bo¢ni reklamni okénka u obou vchodi do pasaze (celkem 8x)

1x vitrina u prodejny elektro v Jungmannové ulici.

6.2. Podnajemce je povinen :

a) provadét béZznou udrzbu nebytovych prostor na své naklady, a to zejména :

Opravy a udrzba elektro — Zarovky, zasuvky, jistie véetn¢ provadéni revizi dle
vyhlasky — kopii revizi predat spravci budovy

Opravy a udrzba vzduchotechniky véetné vymeény filtri, revize — kopii revize
predat spravci budovy

Opravy a udrzba zatizeni PO v¢etné revizi hydranti a hasicich pfistroji — kopii
revize piedat spravei budovy

Opravy a udrzba ndkladniho vytahu vcetné piedepsanych revizi a zkousek —
kopii revize piedat spravci budovy

Opravy a udrzba sanitarniho zafizeni — WC, umyvadla, sprchy, odpady, baterie
a ostatni instalatérské prace

Zame¢nické opravy — dvefe, kliky, zdmky, miiZe apod.

Uklid

Deratizace a desinsekce

Malovani a podlahové krytiny

Veskera drobna tdrzba

Opravy a Gdrzba movitého zafizeni

Opravy a udrzba reklamnich ploch na budové

Kontrola vyménikové stanice

b) uzivat Pfedmét podndajmu, spoleéné prostory budovy, reklamni plochy a movité
zafizeni v souladu s bezpe¢nostnimi, hygienickymi a pozarnimi pfedpisy a v souladu

rwr

o

obvyklého opotiebeni

c) veskeré stavebni upravy Predmeétu podndjmu, véetné umist'ovani reklam a poutacd,
dispozi¢ni zmény Predmétu podnajmu a veSkeré zmény technologického zafizeni
nachézejiciho se v Pfedmétu podnajmu, tj. zejména rozvody vody, elektrické energie,
plynu, vzduchotechniky, vytahu apod. projednat pfedem s Najemcem a vyzadat si jeho
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pisemny souhlas. Pfedchozi souhlas Najemce si musi Podnajemce vyzadat vzdy, pokud
jim provadéné opravy vyZaduji ohlaseni stavebnimu tfadu nebo stavebni povoleni

d) umoznit Najemci a zastupci Pronajimatele vstup do vSech prostor Piedmétu
podnajmu za ucelem kontroly stavu a zplisobu jeho uzivani

e) pii zjisténi podstatného poruseni podminek tohoto smluvniho vztahu Podnajemce
zajisti, aby od prvého dne nasledujici mésice od tohoto zjidténi, kterym je napf.
prekroeni maximalni provozni doby divadelni kavarny, byl s provozovatelem kavarny
ukonéen smluvni vztah odstoupenim.

6.3. Ndjemce je opravnén :

f) vstupovat do Pfedmétu podnajmu za ucelem jeho prohlidky pouze za pfitomnosti
odpovédného zastupce Podnajemce, po predchozim oznameni; souhlas s prohlidkou
nebude bez padného diivodu Podnajemcem odmitan

g) pro ptipad nebezpe¢i z ¢asového prodleni pfi vzniku havarie, zivelné udalosti
znatného rozsahu a nedosazitelnosti Podndjemce, plati pro vstup do Predmétu
podndjmu obecné platné pravni piedpisy; vtomto piipadé dojde-li k jakémukoliv
nezbytnému zasahu na umisténych zafizenich z diivodu odvraceni hrozici $kody na
zdravi nebo majetku, je o této skute¢nosti Najemce povinen informovat bez zbyte¢ného
prodleni Podnéjemce; v této souvislosti Podnajemce bere na védomi, ze nahradni klice
budou ulozeny u Pronajimatele.

6.4. Pfi stavebnich upravach charakteru technického zhodnoceni budovy, provedenych
Podnajemcem s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, je Podndjemce opravnén
odepisovat vlozené néklady ve smyslu platnych danovych zakont.

6.5. Podnajemce odpovidé za $kodu zptsobenou Pronajimateli, ostatnim uZivatelim prostor
v budové a Najemci poruSenim povinnosti, spo¢ivajici v opomenuti ¢i jednani Podnajemce.
Podnajemce je rovnéz odpovédny za piipady, kdy jeho jedndnim ¢&i opomenutim dojde
k poruseni Najemni smlouvy uzaviené dne 24.6.2002 mezi Pronajimatelem a Najemcem. Tato
odpovédnost za $kodu zahrnuje v plné vysi i usly zisk. Podndjemce je povinen pro pfipady
uvedené odpovédnosti za Skodu uzaviit pojistnou smlouvu s pojistovnou dobré povésti, na
zakladé které pojistitel za n&j uhradi vySe uvedené Skody. Tuto pojistnou smlouvu je povinen
Podnajemce uzavfit ke dni po¢atku podnajmu a udrzovat ji po celou dobu podndjmu v platnosti.
Kopii pojistné smlouvy pieda Podnajemce Najemci do 30 dnti od podpisu této smlouvy.

6.6. Podndjemce se zavazuje dodrzet provozni dobu divadelni kavarny pondé¢li aZ nedéle od
9:00 hod. maximalné do 2:00 hod. Piekrodeni této provozni doby divadelni kavarny je
podstatnym poruSenim podminek této smlouvy; ke kontrole dodrZovani provozni doby je
opravnén jak zastupce Pronajimatele tak i Najemce.

6.7. Podnajemce se déle zavazuje, Ze v piipad¢ skoneni podndjmu z jakéhokoliv duvodu
zistanou piipadné stavebni upravy jim provedené se souhlasem Pronajimatele, v Pfedmétu
podndjmu zachovany. Jestlize za dobu podnajmu neodepsal technické zhodnoceni nebytovych
prostor, pfevede neodepsanou ¢ast technického zhodnoceni na Pronajimatele beziplatné
formou darovaci smlouvy.

6.8. Podndjemce bere na védomi, Ze neuvolni-li Pfedmét podnajmu po uplynuti doby, na kterou
je smlouva o podndjmu uzaviena nebo po dob& stanovené dohodou anebo pii skonéeni
smluvniho vztahu vypovédi, je povinen uhradit Najemei smluvni pokutu ve vysi pétinasobku
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denniho podndjemného za kaZdy den prodleni. Dennim podndjemnym se rozumi &astka
vypo¢tena jako podil roéniho podndjemného délena poétem dni v roce.

6.9. Podnéjemce se zavazuje akceptovat jakoukoliv zménu této smlouvy, kterd bude provedena
v disledku zmén plynoucich z N&jemni smlouvy uzaviené mezi Ceskou republikou —
Ministerstvem financi, ke dni podpisu této smlouvy mezi Ceskou republikou — Generédlnim
finanénim feditelstvim a hl. m. Prahou.

CL7

Zavéreéna ustanoveni

7.1. Veskeré zmény a dopliiky Smlouvy budou provedeny pouze formou pisemnych, vzestupné
¢islovanych dodatki podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

7.2. Tato Smlouva se vyhotovuje v péti autorizovanych stejnopisech, z nichz Najemce obdrzi
¢tyfi vyhotoveni a Podndjemce jedno vyhotoveni.

7.3. Smluvni strany prohlauji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, jejimu obsahu
porozumély, Ze jim nejsou zndmy Z4dné divody, pro které by Smlouva nemohla byt fadné
plnna nebo které by zpisobovaly neplatnost Smlouvy a Ze se nepfi¢i dobrym mravim a
neodporuje zdkonu. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

7.4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby Smlouva byla vedena v Centrélni evidenci
smluv (CES) vedené Néajemcem, kterd je vefejné pfistupnd a kterd obsahuje tidaje o Smluvnich
stranach, pfedmétu Smlouvy, ¢iselné oznadeni Smlouvy, datum jejiho podpisu a text Smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené ve Smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal$ich podminek.

7.5. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni Smlouvy v registru smluv dle zédkona
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani t€chto smluv
a o registru smluv ( zdkon o registru smluv) zajisti Najemce.

7.6. Smlouva nabyva u¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

Piiloha &. 1 — Souhlas Pronajimatele ze dne 12.4.2018
Pfiloha ¢. 2 — Plan Pfedmétu podnajmu

V Praze dneo{ 5/ 9(5)'// V Praze dne Off/ 0? 0 /00

..................

.........

Podnéjemce




Generalni finanéni feditelstvi

Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1

Sekce ekonomiky
Odbor provozniho zabezpeceni

Vyfizuje: Mgr. Dana Kucerova
Tel.: 296 854 444

E-mail: dana.kucerova4@fs.mfcr.cz

ID datové schranky: p9iwj4f

Magistrat hlavniho mésta Prahy
Mar, Franti$ek Cipro

feditel Odboru kultury, zahraniénich vztahu

a cestovniho ruchu
Jungmannova 35/29
111 21 Praha 1

Pfiloha &. 1

RS rrosrsoets
SR ESS
(=]

C. j.: 37283/18/7300-30050-050760

Vase ¢. j.. MHMP 499840/2018 ze dne 28. 3. 2018

ID datové schranky: 48ia97h — Marianské nameésti 2/2, Praha 1

Vazeny pane fediteli,

obdrzeli jsme Vasi zadost ze dne 28. 3. 2018, ve které nas Zadate o udéleni pisemného
souhlasu ve véci pronajmuti predmétnych nebytovych prostor tfeti osobé za ucelem
provozovani divadelni Einnosti (v¢. divadelni kavarny) dle ustanoveni &l. IV odst. 4 Smiouvy

0 najmu nebytovych prostor.

Na zakladé Smiouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 24, 6. 2002, vedené pod &.
NAN/7/03/000805/2002, uzaviené mezi Hlavnim méstem Praha jako najemcem a Ceskou
republikou - Generalnim finanénim feditelstvim (plvodné Ceska republika-Ministerstvo
financl) jako pronajimatelem, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 24. 10. 2007, Dodatku &. 2 ze
dne 12. 11. 2008 a Dodatku &. 3 ze dne 24. 04. 2013 udélujeme souhlas s uzavienim
smlouvy o pednajmu s najemcem Méstska divadla prazska k provozovani divadelni ginnosti.

Jedné se o veskeré prostory dle &l. | Pfedmét najmu, o vymeére 22’,49,9-3 m.

S pozdravem
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