NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva &islo: SML-2019-10007
& j. UMC Praha 15 02552/2019
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl, zédkona & 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozd&jiich
piedpisii (déle jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smiouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Boloiiskd 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupené: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojent:
éislo nidtu:
(déle jen jako ,,pronajimatel} na stran& jedné

Linh Doan Chi

se sidlem Mildnska 453, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
ICO: 61106275

fyzickd osoba, zapsdna v Zivnostenském rejstiflku

bankovni spojent:

Sfslo ndtw:

(dale jen jako ,néjemce’) na strang druhé

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)
takto:
Najemni smlouva
L
Piedmét ndjmu

I. Pronajimatel ma vyhlaskou &. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vylutné spravy s pravem hospodafeni{ budovu & p. 486, ulice Janovskd, Praha 10,
nachézejici se na pozemku parc. ¢ 523/561, to vie v kat. Gizemi Horni M&cholupy, tak, jak je vie
zapsano na LV &. 1 vedenédm u Katastrdlntho afadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do uZivani nebytovy prostor slouzici k podnikini, oznadeny ¢. 604,
jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 486, v ulici Janovska v Praze 10, o celkové viméfe 61,79 m?,
sestdvajici se z prostoru, tak, jak je vyznaden na situaénim planku budovy €. p. 486, uvedené
v odst. 1 tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha ¢&. 1, nedilnou soudésti této smlouvy (déle jen jako
»predmét ngjmu’).

IL
Uéel nijmu

Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmét ndjmu za uéelem jeho uzivani jako prodejnu potravin,



HIL
Doba najmu

Tato smlouva se uzaviréd na dobu urditou 5 let, a to ode dne Ginnosti této smlouvy.

Iv.
Nijemné

1. Pronajfmatel touto smlouvou pronajimé najemeci pfedmdt najmu uvedeny v &l. L odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté najemné, které ¢inf 1955,66 K&m¥rok (slovy:
jedentisfcdevétsetpadesatp&tkorundeskych a Sedesaticsthaléi). Celkova vyse ndjemného s pouZitim
této sazby &inf 120839,98 K& (slovy: jednostodvacettisicosmsettficetdevétkorundeskych
a devadesatosmhaléi) roéné, Nijem je dle § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve zn&ni pozd&j§ich pfedpist, od dang osvobozen.

2. Najemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim pfevodem na udet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoli ptilohu & 2 této smlouvy a je jeji nedilnou souddsti, a to
v pravidelnych mé&sinich splatkdch o stejné vy, tj. ve vdi /12 roéniho ndjemneho, nejpozdégji do
5. dne mésice nésledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskutednéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe nijemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdorotné
upravena takto:

a) podinaje rokem 2019 bude vy¥e ndjemného kaZdorotné upravena vZdy o Sastku odpovidajici mite
valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC Praha 15, maximaln&
viak odpovidajici rodni mife inflace oficidlng vyhlasene CSU za uplynuly kalendainf rok,

b). vymér, upravuj {ci v§% nijemného, dorudi sprivce najemci nejpozdgi do 31. 03. b&ného
kalendafniho roku soutasné s novym vypoltovym listem, ktery bude tvofit pfflohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

- . 4. N4jemce se zavazuje upravené nijemné platit v dohodnutych terminech,

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit vekeré ndklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou gastkou, Zalohova
tastka bude uvedena ve vipostovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnii po nabyti uéinnosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy. Castky uvedené ve
v{podtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro dhradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za slugby stanovené ve vgpodtovém listu podle predchoziho odstavee jsou splatné vZdy
spoleéng s terminem platby ndjemného dle &. IV, odst. 2 této smlouvy. Vyugtovani zalohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemei za kalenda¥ni rok v predepsanych Ihiitach.

3. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvyenf zalohy uvedené ve vipodtovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedinitelné, Ospravedlnitelnym zvysenim se zejmena rozumi zvyeni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvy§eni spotfeby njemce.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoltovém listu, hradi nijemce p¥imo dodavateliim
t&chto sluZeb.



VL.
Zavazkova ¢ast

1. Néjemce piejima pfedmdt ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti (i¢innosti této smlouvy nachézi.
2, Néjemce se zejména zavazuje:

a) uZivat predmét ndjmu jako Fadny hospodaf a pouze k udelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmé&t nijmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rueni,

¢) tadnd a véas hradit nijemné a uhrady za sluZby spojené s ndjmem dle ustanoven{ &l IV. a V., této
smlouvy,

d) na #4dost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu problidku a revizi pfedmétu najmu, jakoZz
i pfstup k predmétu ngjmu za tdelem kontroly, zda nijemce uZivd predmét ndjmu Fadnym
zplisobem,

e) v/na pfedmétu ndjmu plnit povimnosti plivodee odpadii dle § 16 zdkona £ 185/2001 Sb,,
o odpadech a o zm&né n&kterych daldich zakonil, ve znéni pozd&jsich pfedpisi. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti Gi&innosti této smlouvy smluvng zajistit nakladani s odpady (sbérnd nédoba na
smésny komunalni odpad, separadni shérné nadoby na jednotlivé komodity, které p¥i provozu
Fivnostenské innosti vznikaji, pokud neni piivodce odpadii na zékladé pfsemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadd na své vlastni naklady b&Znou udrzbu a drobné opravy v pfedmétu najmu, piiemz se
b&#nou adr¥bou rozumi: provadéni dinnosti sméfujicich ke zpomalen! fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zejména aklid (&isténf), malovani (zdi), natirdni (oken,
dveif atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmednické, sklenafske, truhldfskeé,
zdravotnd instalace a elektroinstatace),

g) dodrfovat bezpetnostni a protipoZirni pfedpisy, zejména zikon & 133/1985 Sb., o poZirni
ochrang, ve zn&ni pozd&jsich pfedpist, tedy zejména zajistit pfedmét ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a po&inat si tak, aby svym jednanim nezpiisobil tjmu na zdravi a $kodu na majetku
ana Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimaicli jako vlastnikovi na zéklad$ pravnich pfedpisil na Gseku
hygieny, bezpetnosti prace, pamatkové péée a pfi provozu specialnich zak{zeni,

i) zajistit si ochranu veskerého zatizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,

j) umistovat poutade, tj. zejména §tity, ndvésni a podobna znameni, pouze ve vnitini ¢asti pfedmétu
n4jmu, a to dle pokynil pronajimatele. Jiné umistovan{ pouta&i je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladné hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&jsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu najmu, které by mohly zpisobit pronajimateli kodu,

1) pti skondeni najmu pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii Fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedan{ pfedmétu nijmu bude pofizen pfedavaci protokol.



. Néjemce je povinen:

a) pefoval o (o, aby v/na pfedmétu n4jmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veSkeré vady v/na
pfedmatu najmu, které zpiisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajict v/na pfedmétu najmu se
souhlasem néjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpiisobenou gkodu,

b) umo#nit pronajimateli, vstup do/na pfedmét n4jmu za (delem proveden potfebné ipravy nebo
Gdrzby véei apod, Predchozi ozndmeni se nevy¥aduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ (napi.
havérie, poZaru na predmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpet! z prodieni; ke vstupu je
pronajimatel, opravnén i v nepfitomnosti nijemce,

¢) umo#nit pronajimateli, ptistup do pfedmétu nijmu za elem provadéni pribe&Znych kontrol
dodrovani podminek této smlouvy ndjemcem. V pfipad® vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem oznami najemei a stanovi mu Ihitu k odstrangni
t&chto zjisténych zédvad. Néjemcee je povinen takto zjiiténé a ozndmené vady odstranit.

. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pifslu§ného stavebniho tifadu nesmi
néjemee na predmétu najmu provadét zmény, nebo pro zamyslend uzivani pfedmétu ndjmu potfebné
stavebnf a ostatni Gpravy, opravy pfesahujici rimec b&2né Gdrzby, predeviim pokud pekracuji stav
predéni nebo se od n&j jinak odchylujf. Takové zmény na p¥edmstu ndjmu, stavebnf & jiné Gpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele pfesahujici rimec b&Zné idr#by provadi ndjemee na
sviij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na predmétu ndjmu, stavebni & ostatni apravy,
opravy presahujici rémec b&#né tdrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen piedmét ndjmu
uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozadd, nejpozdé&ji pfi skondeni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprévnén predmét najmu uvést do piivodnfho stavu na ndklady
nijemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, #e nijemci po skondeni ngjmu nendlezi narok na
poskytnuti jakékoliv ndbrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predméty najmu, tedy ani nérok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvyila hodnota pfedmétu
né&jmu, Néjemce je povinen po skoneni nijmu beziplatn® prevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni piedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemee nesmi zFidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uivaci pravo bez pfedchoziho pisemmncho
souhlasu pronajimatele. V piipadé, #e bude ndjemce Z4dat o souhlas se zifzenim vZ{vaciho prava,
predloZl pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uZvaci prévo nesmi
pievyfovat ndjemne.

. Nijemce je opravnén provad&t daffové a udetni odpisy investidnich prostfedkd vloZenych do
predmétu najmu po celou dobu trvéni této smlouvy, pfiem? pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu pfedmétu
néjmu.

. Nepteda-li ndjemce pii ukonden{ ndgjmu vyklizeny pfedm& nijmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené vé&ci, u kterych lze mit za to, Ze patif najemci, ve prosp&ch najemce a na
jeho tidet, Nepfevezme-li najemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vzniké pronajimateli pravo véei
po predchozim upozornéni nijemce na jeho udet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodatetnou ptiméfenou lhitu k pfevzeti. Predchozi véty se nepouZiji, pokud se jedné o véci, kier¢
nijemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, e predmét néjmu neni hlidan a poji¥t&n. Na vzniklé (jjmy se nevztahuje
§ 2945 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve zndni pozd&jsich predpist (déle jen jako
,obdansky zdkonik®), a najemce tak uplatni pifpadné pojistné plnéni v rdmci svého vlastniho
pojistént,



VIL
Vypovéd' smlouvy a skondeni najmu

1. Néjemnf vztah zaloZeny touto spatouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby néjnu,
b) vypovéd] ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zpisobilost k &innosti, k jejimuZ v¥konu je pfedmét n4jmu vréen,

ii. pfestane-li byt pfedmé&t ndjmu z objektivnich ditvodd zphsobily k vykonu dinnosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi&i ndjemci,
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:

i, ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmdi ndjmu nachazi, odstrandna, anebo pfestavovana tak,
#e to bréan{ dal$imu uZivaini pfedmétu n4jmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
anj nemoht pfedvidat, nebo

ii. poru¥uje-li najemce hrubé své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, Ze
1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se ngjemce v rozporu sust. § 2305
obdanského zakoniku, nebo

2. je po dobu del3f neZ jeden mésic v prodlen s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
8 uZivanim pfedmétu najmu.

. Vypovédni doba je tHmési&ni.

. Vipovédni doby podinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mssici, v némz byla vypoveéd
dorudena druhé smluvni strand.

. Vypovéd bude druhé smluvni stran& dorugena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5 véty druhé tohoto clanku.

. Velkeré pisernosti, viyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy, Pokud v pribdhu plnéni této smlouvy dojde ke zmén& adresy nékterého
z Gdastnikd smlouvy, je povinen tento G¥astnik neprodlend pisemné oznidmit druhému Glastnikovi
tuto zménu, a to zpisobem dle predchozi véty.

. Smluvni strany sjedndvaji, Ze doruovani zisilek odeslangch s vyuZitim provozovatele poStovnich
sluZeb se ¥idi § 573 oblanského zakoniku.

VIII.
Smluvni pokuty

. Za poruseni niZe uvedenych smluvnich povinnost{ je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
stmluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s uéelem najmu dle &l 11 této smlouvy smluvni pokutu ve
vy§i 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v ném¥ bude
toto porudeni povinnosii trvat,



b) v piipadg, e ndjemce pii skondeni najmu nepfedé pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozddji ke dni skondend ndjmu, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvn pokutu ve
v¥3i 0,05% z mésiéniho ndjemného dle &L IV. odst. 2 této smlouvy, za ka#dy i jen zapodaty den
prodlend se splnénfm této povinnosti, a to do dne protokolarniho piedani pfedmé&tn ndjmu,

¢} v pipad¥, e nijemné nebude ¥adn& zaplaceno do 15 dni ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 0,05 % z dluZn¢ Eastky za kazdy 1 jen
zapodaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tfistakorundeskych),

d) za poruseni povinnosti ozndmit misto dorudovan{ korespondence podle &1, VIL odst. 5 véty druhé
této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 100,00 K& (slovy:
jednostokorundeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude toto porusent povinnosti trvat,

¢) za porusen! kazdé dal¥i povinnosti uloZené néjemei touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zidnou
ze smiuvnich pokut dle tohoto odstavee, je najemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve v¥§i 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych) za kaZdy i jen zapolaty den, v némZ bude
porugeni této povinnosti nijemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narok pronajimatele na nahradu Skody
viidi ndjemci a lze je poZzadovat kumulativng,

IX.
Zavéreina ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené fouto smlouvou se Iidi pFislusnymi
ustanovenimi obéanského zékoniku a ostatnimi G&innymi pravnimi pedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim md&st& Praze, ve zntni
pozdgjdich pfedpisd, timto MC Praha 15 potvrzuje, e uzavieni této smlouvy schvilila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim & R - 89 ze dne 09. 01. 2019. Z&mér pronajmout piedmét najmu byl
zvefejnén na Giedn{ desce UMC Praha 15 pod pot. &fslem 763 ve dnech 30. 11,2018 a2 17. 12. 2018.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &dst bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatngm &i nevynutitelnym soudem &i
jingm piislusnym orgdnem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mft vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich asti,

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnin pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatk k této smlouve,

. Smluvni strany berou na védomi, Ze MC Praha 15, je subjektem, na néhoZ se vztahuje uvefejtiovaci
povimnost dle zdkona &, 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZe podlc¢hat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pHpadng dalsich pravnich piedpisd ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvetejnéni provede MC Praha 13; v tomto piipadé pak smlouva nabyva Gginnosti nejdifve dnem
uvefeindni v registru smluv.

. Smluvni strany v¥slovng souhlasf s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje udaje o smluvnich stranich, &iselné oznageni, datum
podpisu a text.

. Smiuvni strany prohladujf, %e souhlasl s mo¥nym zpfistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informaciin, ve znéni pozdgjich
pfedpist.



8. Smluvaf strany prohlauji, e skutednosti uvedens v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ;
ve smyslu § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a ud&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni .
bez stanoveni jak{chkoliv dal§ich podminek. :

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve étyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech piflohéch,
z nichZ nijemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10.Tato smiouva nabyv4 platnosti dnem jejfho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G€innosti dnem
01. 02.2019.

11.Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projedndni, podle jejich
pravé a svobodné ville, urdité; vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za népadné nevyhodnych
podminek a neptE se dobrym mraviim.

Pfilohy:

p¥iloha &. 1 — situadnf planek pfedmétu néjmu
pfiloha &. 2 — vypoltovy list

piloha & 3 - prikaz energetické naro¢nosti budovy

£ ;
V Praze dne 7?f;ﬂ/j V Praze dne "’U%"/azé/ 7

Za pronajimatele:

...................

Megr. Ales Cejhar, MP
tajemnik, povéfeny yedenim OM UMC Praly
na zakladé zmochién{ k podpisu této

smlouvy dle usnesent
Rady MC Praha 15 R-89 ze dne 09. 01. 2019





