Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich podnikani

uzavrend v souladu s ust. § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, v platném znéni

mezi smluvnimi stranami:

Podniky mésta Sumperka a.s.

se sidlem Slovanska 21, Sumperk 787 01

ICO: 651 38 163 DIC: CZ651 38 163

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢.U.: 1905742329/0800

zastoupend Mgr. Patrikem Tomasem Pavlickem, statutarnim reditelem

(dale jen , pronajimatel”)

TOMAJ COMPANY s.r.o.
se sidlem U Panského mlyna 346/23, Kylesovice, 747 06 Opava
ICO: 25844377 DIC: CZ25844377

zastoupena Ludvigem Tomajem, jednatelem

(dale jen ,,najemce”)

.
Pfredmét najmu
Pronajimatel pronajimd ndjemci prostory a mistnosti slouzici k podnikani oznaéené
orientaéné jako plocha ¢. N4-Hlavni tfida 2 v Sumperku/ budova &.p. 965 nachézejici se
na stavebnim pozemku parcelnim &islo 167/1 v katastralnim Gzemi a obci Sumperk.

Pronajaté prostory sestdvaji ze 2 mistnosti o celkové podlahové plose 26,53 m?.



Rozsah pronajatych ploch je zfejmy z pfilohy ¢.1A, této smlouvy, ktera tvofi jeji

nedilnou soucast.

1l.
Ucel najmu
a) Prostory slouzici k podnikani uvedené v¢. I. se pronajimaji za ucelem vyuziti —
zlatnictvi

b) Najemce neni oprdvnén provozovat v predmétu ndjmu jinou neZz dohodnutou ¢innost
nebo zménit zpisob nebo podminky vykonu ¢innosti, pokud by takova zména pUsobila
zhorSeni pomérli v nemovitosti. Totéz plati i v pfipadé, Ze by zména cinnosti
nad pfimérenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele véci.

c) Najemce je opravnén nemovitost, kde se nalézaji prostory slouzici k jeho podnikani,
se souhlasem pronajimatele, pfimérené opatfit Stity, ndvéstimi a podobnymi
znamenimi. Pronajimatel mizZe udéleni souhlasu odmitnout z vaznych davod.

PFi skonCeni ndajmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede

dotcenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu.

Il
Vyse a splatnost najemného
Vyse ndjemného se sjednava v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach,

ve znéni pozdéjsich predpist, dohodou

zpUsob vyuZiti m? K&/m?2/rok ro¢né K¢
prostory a movité véci 26,53 6.673 177.034,80
Celkem ro¢né K¢ bez DPH 177.034,80

Najemce bude platit ndjemné vidy v pravidelnych mési¢nich splatkach ve wvysi
14.752,90 K¢, vzdy nejpozdéji do 15. dne béZzného mésice na pfrislusny mésic, dle darového
dokladu v hotovosti nebo na pfijmovy Glet pronajimatele u Ceské spofitelny a.s.,
¢.4. 1905742329/0800, variabilni symbol 140.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze k ndjmu bude uctovano DPH pfislusnou sazbou.

DUZP je zfejmé z prilohy €. 2 - daniovy doklad.
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Vyse najemného je sjednana v cenové urovni ke dni podpisu této smlouvy.

Zvysi-li se index spotiebitelskych cen od posledni Upravy ndjemného v této smlouve,
zvySi pronajimatel vidy od 1.7. béiného roku najemné o index spotrebitelskych cen
za predchozi kalendarni rok. Podkladem ktémto Upravam budou vzdy oficidlni statistické

udaje pfislusného statistického uradu.

Iv.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich k podnikani
Uhrada za sluiby spojené s uZivanim prostor slouzicich k podnikdni se sjednava
v souladu se zdkonem ¢. 526/1990 Sb. o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist a dle § 2247
odst. 1 OZ formou dohody

-vodné stocné - dle poméru pomérovych méfidel-osazen podruzny vodomeér ¢. 995-0587121

-destova voda - podle poméru podlahové plochy pronajatého prostoru k celkové podlahové
ploSe nebytovych prostor
-elektro — hradi si najemce pfimo dodavateli na zakladé vlastniho smluvniho vztahu

(rozvadéc — vstup Hlavni tfida 2)
-elektro vyhfivani Zlaba a revize kominti — dle ro¢niho vyuctovani, které provadi spravce
domu SMR a.s.

-odpad - podle poméru podlahové plochy pronajatého prostoru k celkové podlahové plose
nebytovych prostor

-vytapéni z plyn. Kotelny - veSkeré naklady na vyrobu tepla pro neb.prostory v poméru
podlahové plochy pronajatého neb.prostoru k celkové vytapéné podlahove ploSe
neb.prostor v domé napojenych na kotelnu

Pronajimatel provede vyuctovani nakladl za sluzby spojené s uZivanim prostor
slouzicich najemci nejpozdéji do 31.5. roku nasledujiciho za rok predchozi.

Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani sluzeb je splatny nejpozdéji do 21 dna
po vystaveni vyuctovani. Pfi vyplaté preplatku z vyuctovani sluzeb ma pronajimatel pravo

zapocist své splatné pohledavky vici ndjemci.

V.
Prodleni najemce
Je-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor ve lh(tach splatnosti podle této smlouvy, je povinen zapla-
tit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuta je splatnad vidy do 10 dn( poté, co bude pisemna vyzva jedné strany
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v tomto sméru druhé strané dorucena. Povinnosti zaplatit smluvni pokutu, jak je specifi-
kovana shora, neni dotéeno pravo na nahradu skody, a to ani co do vyse, v niz pfipadné
nahrada Skody smluvni pokutu presahne, jeji celkova vySe neni omezena. Povinnost zapla-
tit smluvni pokutu trva i po skonceni trvani této smlouvy.

Dale je ndjemce povinen vedle smluvni pokuty platit zakonny Urok z prodleni za kazdy

zapocaty den prodleni dle pfislusného pravniho predpisu.

VI.
Doba najmu
Najem prostor slouzicich k podnikani zacal dnem 01.06.2004 a je sjednan na dobu

neurcitou.

VII.
Skonceni najmu

1) Pronajimatel a ndjemce maji pravo tuto smlouvu pisemné vypovédét bez uvedeni dlivodu
s vypovédni lhdtou tfi mésice, kterd pocind béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
2) Pronajimatel a ndjemce maji pravo tuto smlouvu pisemné vypovédét za podminek
vymezenych zakonem, zejména dle ust. §§ 2308 a 2309 obcanského zakoniku. Vypovédni
doba je jednomésicni a zacne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.
3) Pronajimatel ma pravo tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby a to
z dvodl uvedenych v § 2287 a § 2288 obcanského zakoniku.
4) Pti skonceni ndjmu odevzda najemce pronajimateli prostory slouzici podnikani v miste,
kde je prevzal, avtakovém stavu, vjakém byly vdobé, kdy je prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pfi radném uzivani, ledaze prostory slouZici podnikani zanikly nebo
se znehodnotily; odevzdanim se rozumi predani vyklizené nemovité véci. Byl-li pfi odevzdani
prostor slouzicich podnikani ndjemci potizen zapis obsahujici jejich popis, prihlédne se
pfi odevzdani véci pronajimateli také k nému. Pfi odevzdani prostor slouzicich podnikani si
najemce oddéli avezme vSe, co do prostor slouzicich podnikani vlozZil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfrimérené jeji uzivani.
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VIIl.
Podnajem
Najemce je opravnén prenechat prostory slouzici podnikani nebo jejich ¢asti na dobu
urCitou do podnajmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, za podminek
uvedenych v §2215 obcanského zadkoniku.
Souhlas s podnajmem pronajimatel udélil dne 11.06.2015, a to ve prospéch
podndjemce p. Zdefika Drozda, Gen.Svobody 250/5, Sumperk, 1C0:61580147, za UGcelem

provozovani prodejny mobilnich telefon( a pfislusenstvi, a to na dobu neurditou.

Prava a povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl

prostor slouzici podnikani prenechan do podnajmu.

IX.
Prava a povinnosti najemce

1) Ndjemce je oprdvnén uzivat prostory slouZici podnikani zpUsobem a rozsahem
dohodnutym v této smlouvé (C. Il. - dcel ndjmu).

2) Oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakozZ i pristup k ni nebo do ni za Ucelem provedeni potiebné
opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

3) Provadét béznou udrzbu, malovani a uklid pronajatych nebytovych prostor, uklid a ddrzbu
chodniku pfiléhajiciho k pronajatym nebytovym prostor(im, véetné zimni udriby (uklid
snéhu, posyp apod.) Pro vymezeni béiné udriby se podplrné pouZije nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb.

4) Hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim.

5) Radné nakladat s domovnim a Zivnostenskym odpadem v souladu s platnymi pfedpisy
o odpadech a o Zivotnim prostiedi (ukladani do vhodnych nadob, odvoz, skladkovani ap.).
Najemce nesmi k tomuto Ucelu vyuzZivat nddoby urcené pro odpad zbytl ani

odpadkovych kosl na verejnych prostranstvich.
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6) Dodrzovat vSechny platné predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, o pozarni
ochrané a dalsi predpisy souvisejici s provozovanou ¢innosti a uzivanim prostor slouzicich
podnikani.

a) zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni, ktera nejsou soucasti

stavby nebo nejsou s ni pevné spojena, v€etné odstranéni zavad,

b) zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize ostatnich technickych zafizeni, kterd
pouZziva ke své ¢innosti, véetné odstranéni zdvad,

c) zajistit vybaveni pronajatych prostor slouzicich podnikdni dostatecnym mnoZstvim
vhodnych hasicich zafizeni (prostfedk(l) v€etné jejich udrzby, kontrol, oprav, pfipadné
vymen.

7) Oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel

provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida

za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

8) Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani prostor slouzicich podnikani v rozsahu

nutném pro provedeni oprav a udrzovani téchto nebytovych prostor.

9) Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni

Upravy nebo ménit zplsob uzZivani pronajatych prostor nebo jejich ¢asti. Pripadné

dohodnuté zmény provadi ndjemce na svij ndklad. Tim nejsou dotéena ustanoveni predpist

o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon).

10) Najemce je povinen uzivat predmét najmu tak, aby byly zachovany hygienicky vyhovujici

podminky pro pobyt osob v prostoru. Z tohoto divodu se doporucuje jako prevence vzniku

plisni udrzovat vnitfni prostfedi nebytového prostoru v souladu s parametry uvedenymi

v navrhovych normach CSN, tzn. vnitini teplota vzduchu minimalné 20,62C a maximalni

relativni vlhkost vzduchu 50%.

X.
Zavérecna ustanoveni
Smluvni strany prohlasuji, Ze se dohodly na celém obsahu této smlouvy. Prava
a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné uvedeny vtéto smlouvé, se fridi
prislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpis, zejména pak zakonem

€.89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Zmény, uptresnéni nebo doplnéni smluvnich vztahu lze platné provadét pouze formou
oboustranné potvrzenych pisemnych dodatkl k této smlouvé.

Zavazky z této smlouvy predchdazeji v plném rozsahu na pripadné pravni nastupce
smluvnich stran.

Tato smlouva nahrazuje pivodni smlouvu o najmu nebytovych prostor ze dne
01.06.2004 uzavienou dle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor. Z tohoto dlivodu nedochazi pfi podpisu smlouvy k novému predani pronajatych
prostor, nebot najemni vztah z{stava nepferusen.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a G€innosti dnem jejiho zverejnéni
v Registru smluv.

Smlouva ma 7 strojopisnych stran a 2 pfilohy a je vyhotovena ve 4 stejnopisech,

z nichZ kazda smluvni strana obdrzi 2 vyhotoveni.

V Sumperku dne 02.01.2019

pronajimatel najemce
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