Dalkia

Ceska republika

Smlouva o najmu technologického zarizeni a nebytovych prostor

uzaviena smluvnimi stranami:

1

Nazev: Stfedni Skola zemédélstvi a sluzeb, Mésto Albrechtice, pFispévkova
organizace

Se sidlem: Nemocni¢ni 11, Mésto Albrechtice, 793 95

Zapsana:

Zastoupena:

Bankovni spojeni:

Cislo u¢tu:

IC: 00100307

DIC : CZ00100307 platce DPH

(déle jen pronajimatel)

a

2.

Obchodni firma; Dalkia Ceska republika, a.s.

Se sidlem: Ostrava, 28. fijna 3123/152, PSC 709 74

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
oddil B, vloZzka 318

Zastoupena:

Bankovni spojeni:

(V:VI'S|0 actu:
IC: 45 1934 10
DIC: CZ45193410 platce DPH

(déle jen najemce)

v tomto znéni:

l.
Predmét a ucel najmu

1 Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektl na ul. % na
pozemku parc.cC. parc.C. parc.C. a parc.C. , na ul. v
na pozemku parc.c. , na ul. \ na pozemku parc.cC.
v k.0. a zapsanychna LV €. u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj

se sidlem v Opavé, katastralni pracovisté Krnov.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani tyto ¢asti nebytovych prostorl umisténych v objektech
pronajimatele :

a) kotelna v hlavni budové Skoly na - prostor o vymére
b) kotelna pro dilny OV na - prostor o vymére

c) odbérné misto Télocvicna na

d) kotelna SJ na ul. - prostor o0 vymére m2

e) kotelna OV CP na ul. - prostor 0 vymeére m2
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Pronajimatel dale pfenechdva najemci soubor tepelnych, rozvodnych a regulacnich zafizeni, které
slouZi k vyrobg, distribuci a Fizeni dodavek tepla, které jsou umistény ve vySe uvedenych
prostorach. Specifikace souboru zafizeni (dale jen pronajimané zafizeni) je uvedena v ,,Seznamu
pronajimaného zafizeni*, ktery je pfilohou €. 1této smlouvy.

3. Pronajimané zafizeni a nebytové prostory je najemce opravnén uZivat pouze za UcCelem

provozovani pronajimaného zafizeni a dodavek tepelné energie do objektl pronajimatele na ul.

Dodavka tepelné energie

pronajimateli je predmétem souvisejici Smlouvy o dodavce tepelné energie uzaviené smluvnimi
stranami dne 1.10.2009

4. Najemce prohlaSuje, Ze je drzitelem veSkerych opravnéni vyzadovanych platnymi pravnimi
pfedpisy pro vyrobu a distribuci tepla, prodej tepla a provozovani pronajimaného zafizeni.

n.
Najemné a doba najmu
1 Najemce je povinen hradit za uzivani technologického zafizeni kotelny a nebytovych prostor
najemné. Vyse rocniho najemného sjednaného v této smlouvé ¢ini K&, tj.slovy
korun Geskych, k ¢astce najemného bude pripoctena DPH dle pFislusnych dafiovych predpist.

2. Né&jem se sjednava na dobu urcitou do 30.9.2010.

HI.
ZpUsob Ghrady nadjemného

1 Na&jemné za obdobi od 1.10 do 31.12. daného roku bude hrazeno ndjemcem na zékladé faktury

vystavené pronajimatelem vzdy ke dni 1.12. daného roku, a to se splatnosti dni od doruceni
najemci.
Najemné za obdobi od 1.1. do 30.9. daného roku bude hrazeno najemcem na z&kladé faktury
vystavené pronajimatelem vzdy ke dni 1.9. daného roku, a to se splatnosti dni od doruceni
najemci.

2. Faktura bude pronajimatelem dorucena do sidla ndjemce a musi obsahovat nélezitosti dafiového
dokladu dle z&k. ¢. 235/2004 Sh. o dani z pfidané hodnoty a naleZitosti ucetniho dokladu dle z&k. ¢.
563/1991 Sh. o UCetnictvi.

3. V pfipadé ze najemce bude v prodleni s Ghradou najemného, zaplati pronajimateli smluvni pokutu
ve VySi zdluzné Castky za kazdy den prodleni.

4. Za den Uhrady najemného se povaZuje den, kdy bude Castka ndjemného pFipsana na Ucet
pronajimatele.

V.
Povinnosti najemce

1 Najemce je povinen uZivat pronajimané zafizeni a nebytové prostory pouze k Ucelu stanovenému
touto smlouvou.

2. Né&jemce je povinen uZivat pronajimané zafizeni a nebytové prostory tak, aby na nich nedochézelo
ke Skoddm nebo nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni a dbat na to, aby se predeSlo jejich
poSkozeni, ztraté nebo zneuziti.
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3. Né&jemce se zavazuje, Ze:

a) bude komplexné provozovat technologické zafizeni v souladu sjeho technickymi
parametry a podle poZadavk({ pronajimatele

b) bude poskytovat provozni servis technologického zafizeni spocivajici v obsluze zafizeni
a fizeni dodavek co do mnozZstvi a kvality

c) bude poskytovat technicky servis technologického zafizeni spoCivajici v péCi o
technicky stav zafizeni s cilem udrzet je v provozuschopném stavu, ktery odpovidé jeho
stafi a opotfebeni a pfedstavuje béZnou udrzbu a opravy do limitu K¢&/rok, revize
a prohlidky vyhrazenych zafizeni do finan€niho limitu K¢/rok, pficemz se rokem
mysli obdobi platnosti této smlouvy dle Cl. IIl. Ndjemné a doba najmu odst. 2.

d) v pfipadech nenadalé poruchy nebo havérie, nastoupi na jeji odstranéni bez zbyte¢ného
odkladu od jejich nahlaSeni pronajimatelem a provede nezbytnd opatfeni vedouci
k obnové dodavek teplaa TUV.

e) bude navrhovat investice sméfujici do technického zhodnoceni ¢&i obnovy
technologického zafizeni véetné navrzeni zplisobu financovani a s moznosti realizace po
pfedchozi pisemné dohodé s pronajimatelem napf. formou dodatku k této smlouvé.

f)  upozorni pisemné pronajimatele na potfebu provedeni opravy nad rdmec bézné Udrzby
technologického zafizeni. Obé smluvni strany se pisemné dohodnou na zplsobu
provedeni opravy a financovani

g) bude provozovat technologické zafizeni snezbytnou odbornou péci a v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti bezpecnosti prace, ochrany Zivotniho prostfedi a
protipoZarni ochrany a ostatnimi pravnimi predpisy Ceské republiky a touto smlouvou.

h) v radmci provozu technologického zafizeni pfevezme ode dne G€innosti smlouvy veskeré
povinnosti a zavazky pronajimatele vi¢i organlim statni spravy (CIZP, OIP apod.) a
bude provadét pravidelng, dle prislusnych predpist revize a prohlidky technologického
zafizeni.

i) bude vést provozni dokumentaci technologického zafizeni pfedepsanou platnymi
predpisy.

j) najemce je odpovédny za Skody zplisobené na technologickém zafizeni, které
prokazatelné vznikly v souvislosti sjeho provozovanim, poruSenim pravnich a
technickych predpist, nebo jeho porusenim smluvnich povinnosti.

4. Najemce neni opravnén provadét bez souhlasu pronajimatele jakékoliv stavebni, technologické a
jiné Upravy pronajimaného zafizeni a nebytovych prostor.

5. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele dat pronajimané zafizeni a
nebytoveé prostory do podnajmu treti osobg.

6. Najemce je povinen v pfipadé ukonCeni najmu predat ke dni skonceni najmu pronajimané zafizeni
a nebytové prostory ve stavu vjakém je prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

7. Najemce a jeho zaméstnanci jsou opravnéni nepretrzité (v kteroukoliv denni ¢i nocni hodinu)
vstupovat do prostor, ve kterych je umistén pfedmeét najmu a do prostor souvisejicich.

8 Najemce neni zodpovédny za provoz otopné soustavy pronajimatele v objektech uvedenych v ¢l.I
odst.3 této smlouvy

V.
Povinnosti pronajimatele

1 Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pronajimané zafizeni a nebytové prostory ve stavu
zplsobilém ke smluvenému uzivani ke dni G¢innosti této smlouvy a ke dni skondeni této smlouvy jej
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od najemce prevzit, a to na zakladé protokol( o predani a prevzeti téchto zafizeni a nebytovych
prostor, které budou podepsany obéma smluvnimi stranami. Protokol o prfedani a prevzeti
pronajimanych zafizeni a nebytovych prostor je pfilohou €. 2 této smlouvy.

2. Pronajimatel prohladuje, Ze pronajimané zafizeni spliiuje predpisy v oblasti bezpecnosti préace,
ochrany Zivotniho prostfedi a protipoZarni ochrany a ostatni pravni pfedpisy Ceské republiky platné
v dobé uzavfeni této smlouvy a je provozovano v souladu snimi. V pfipadé nepravdivosti tohoto
prohlaseni odpovida pronajimatel ndjemci za zpdsobenou $kodu.

3. Pronajimatel se zavazuije, Ze:

a) zajisti ndjemci Fadny a ni¢im neruSeny vykon prava provozovani technologického
zafizeni to znamena prava provozovani jednotlivych casti technologického zafizeni
formou technického a provozniho servisu, v¢etné prava uskuteénovat dodavky tepla pro
UT a TUV a prava uzivani prostor, kde jsou jednotlivé &asti technologického zafizeni
umistény.

b) nebude provadét bez predchoziho pisemného souhlasu né&jemce Zadné Upravy
technologického zafizeni, které by vyvolaly zmény nebo zvySeni pracnosti na strané
najemce pfi plnéni pfedmétu smlouvy

c) nejpozdéji ke dni ucinnosti této smlouvy pfeda najemci veSkerou dokumentaci, ktera se
tyké technologického zafizeni souvisejici s Fizenim, provozovanim, GdrZbou zafizeni
apod. Technickéa a provozni dokumentace zlstane spolecna a pfistupna pro obé smluvni
strany. Technicka dokumentace bude uloZena u nadjemce

d) vytvori podminky pro GspéSné prevedeni odbérovych podminek topného média zemniho
plynu a ostatnich sluzeb na najemce a provede Ghradu pfipadnych pohledavek svym
predchozim dodavatellim vzniklych pfed datem G¢innosti této smlouvy.

e) pronajimatel udéluje po dobu trvani smlouvy najemci souhlas k provadéni oprav a
technickych prohlidek pfi provozu technologického zafizeni.

4. Pronajimatel se zavazuje udrZovat nebytové prostory, ve kterych je umisténo pronajimaneé zafizeni a
prostory souvisejici v Fadném stavu po strdnce bezpecnostni, stavebni a hygienické tak, aby nedoSlo
k poSkozeni pronajimaného zafizeni ani ke Skodam na zdravi jeho obsluhy a plné hradit naklady
souvisejici s udrzbou a opravami stavebniho objektu a nebytovych prostor.

5. Pronajimatel je povinen zajistit ochranu vstupu (dvere, okna) do nebytovych prostor, ve kterém se
nachazi pronajimané zafizeni, proti vniknuti nepovolanych osob.

6. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci nepfetrzity pfistup do nebytovych prostor, ve kterych je
umisténo pronajimané zafizeni a do prostor souvisejicich.

7. Pronajimatel je povinen vyvarovat se jakéhokoli jednani, kterym by omezoval &i branil najemci
Vv uzivani pronajimaného zafizeni a nebytovych prostor.

8. Pronajimatel je povinen zabezpeCit v pronajatych prostorach plnéni povinnosti na Gseku poZzarni
ochrany v souladu s ustanovenim 82 odst. 2 zékona €.133/85 Sb. o poZarni ochrané, ve znéni
pozdgjsich predpist.

9. Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci nepfedvidatelné finan¢ni naklady, které bude najemce
nucen vynalozit v souvislosti s pfipadnymi zménami pravnich predpist a technickym norem, které se
bezprostfedné vztahuji k provozovani pronajimaného zafizeni nebo pfistoupit na zahrnuti téchto
nakladd do ceny tepla stanovené v souvisejici smlouvé o dodavce tepelné energie.

10.Pronajimatel prohladuje, Ze ma na pronajimana zafizeni a na souvisejici nebytové prostory uzavienu
pojistnou smlouvu, ktera kryje zafizeni a budovy proti Skoddm v zdkladnim rozsahu. Pronajimatel
prohlasuje, Ze v pfipadé poSkozeni pronajimaného zafizeni pouZije obdrZené pojistné plnéni /Ci
pInéni ze strany dodavatele) vyhradné na obnoveni provozuschopnosti pronajimaného zafizeni.
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VI.
Podminky ukonc¢eni najmu

1) Platnost této smlouvy zanika
a) uplynutim doby najmu sjednané dle Cl.II. Najemné a doba najmu odst.2 této smlouvy,

b) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, tato dohoda musi obsahovat terminy a okolnosti,
za kterych bude smluvni vztah ukoncen,

c) okamzikem ukonCeni Smlouvy o dodéavce tepelné energie uzaviené mezi smluvnimi
stranami.

2. Najemce se zavazuje, Ze po ukoncCeni platnosti této smlouvy preda pronajimané zafizeni
pronajimateli v plivodnim stavu v jakém je prevzal, s pFihlédnutim k béZnému opotiebent.

VIl
ZAavérecna ustanoveni

1 Pronajimatel prohladuje, Ze na pronajimaném zafizeni a nebytovych prostordch nevéZznou zastavni
préva, vécna bfemena ani jina prava tretich osob, ktera by branila fadnému vykonu najmu.

2. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze na zakladé pisemnych vzestupné Cislovanych dodatkii
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva se Fidi Geskym pravnim fadem, a to zejména obCanskym zakonikem, zdkonem €.
116/1990 Sh., a dalSimi souvisejicimi pravnimi pfedpisy.

4. VeSkerd prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji na pravni nastupce obou smluvnich
stran.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dne 1.10.2009.

6.Smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu uzaviraji svobodné, vaZzné a nikoliv v tisni nebo za ndpadné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

8.Smluvni strany se dale dohodly:
ajprojednat zavazné skutecnosti ve véci realizace této smlouvy a sepisovat z téchto jednani zapisy.

b) FeSit vzniklé problémy, zejména vzajemnym jednénim, za Gcelem dosazeni dohody smirného vyrizeni
spornych skute¢nosti

c) Ze najemce umozni po predchozi dohodé provést kontrolu pronajatého zafizeni povéfenym
pracovnikem pronajimatele pfi jeho provozovéani, a to vZdy za pfitomnosti opravnéného a povéreného
pracovnika najemce

Kontaktni osoby ve véci plnéni pfedmétu smlouvy:
za pronajimatele:

za ndjemce:
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VII.
P¥ilohy smlouvy

PFiloha ¢. 1-Seznam pronajimaného zafizeni
PFiloha €. 2 - Protokol o pFfedani a prevzeti pronajimaného zaFizeni

Meésto Albrechtice, dne......cccceevrvennee. Krnov, dne.....cccoceveuene
/za pronajimatele: za ngjemce:
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