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SMLOUVA
o néjmu prostorfl uréenych k podnikéni ('3. 201901

uzavfena v somadu s pfisluénym ustanovemml zakona (3. 89/2012 Sb. - obéanského zakoniku

Vsetinska nemocnice a.s.
Nemocniéni 955. 75501 Vsetin
zapsana v OR vedeném 0 KS v Ostravé. oddilu B, vloika 2946
zastoupena: lng. Vérou Prouskovou. MBA. mistopfedsedkyni pfedstavenstva

IC. 26871068, DIC' CZ 26871068
(dale jen pronajimatelem)

a

NEURONET neurologie s.r.o.
Bezruéova 211. 756 61 Roinov p. Radhoétém
zapsané v OR vedeném 0 KS v Ostravé, oddilu C. vloZka 68136
zastoupena: Ing Markem Jemelikem, jednatelem
IC: 05573521. DIC CZ 05573521
(’déle jen néjemcem)

C1, 1 PPEDMETA UCEL NAJMU

1} Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané na LV 6:. 12815 0 Katastralniho afadu pro

Zlinsky kraj. obec Vsetin, katastralni L'Jzemi 786764 Vsetin. kterou je pozemek parc. (3. 3083 —

zastavéné plocha a nadvofi. JehoZ souéésti je budova odbomych ordinaci na adrese

Nemocniéni ul. 945. 755 01 Vsetin. Souéésti této budovy jsou prostory uréene’ k podnikani.

které jsou déle podrobné popsané

2') Pronajimatei vyslovné prohlaSuje. 2e je opravnén pfenechat prostory uréené kpodnikémi.

uvedené v odst. 3 tohoto élanku do néjmu, na dobu uvedenou v na‘sledujicim (El 2.

3') Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nésledné vymezené prostory uréené

k podnikéni (dale jen “prostory‘fly nachézejici se ve 4NP vyée uvedené budovy, za Uéelem

pro‘vozovéni zdravotmcké praxe v oboru neurologie

4) Pronajate prostory jsou zakresleny v Situaonim plénku (viz pfitoha c. 1)

Pronajaté plochy Podlahové plocha v m2

1. 4.12 A pfedsifi ordmaci 4.00
2 4.12 B pracovna sestry 15,50
3 4.12 C ordinace 19.50
4 4.13 ordinace 21.00
5. 4 14 denni mistnost zaméstnancu 17.00
6 410411 ordinace 17,90

L 4.22 oekéma _ A7 _14.00
Celkem 7 , > . 108,90

5) Mlmo uvedené prostory umoini pronajimatel majemci bezplatné uzivéni chlazeného prostoru
v 1 NP pro uklédéni nebezpeéného odpadu mistnosti ve 3. NP pro ukladani biologického
materiélu uréeneho k daléimu zpracovani v laboratofich pronajimatele a prostoru v 5. NP pro
archivaci zdravotnické dokumentace.



6) Néjemce je povinen na zékladé této smlouvy uzivat pronajaté prostory pouze ke smluvenému

UCelu. Zérovefi s pronajatym prostoram: 1e oprévnén uZivat spoleéné prostory vbudové

v rozsahu obvyklém a pflméfeném

7) Najemce prohlaéuje, 26 se pfedem seznamil se stavebné technickymi parametry pronajatyoh

prostoru uvedeny’ch v odst. 4, a 26 tyto prostory Jsou vhodné pro 0061 118i uvedeny v odst 3

tohoto élanku.

8) Najemce zarovefi prohlaéuje‘ 26 se spolu s pronajatym1 prostory seznamil se spoleénymi

prostory v budové a Unlkovyml cestamt pro pfipad nutnosti evakuace budovy,

9} Zména Uéelu néjmu je moiné pouze po vzajemné dohodé smluvnich stran

10) Prostory se pronajimaji nezafizené. Pronajimatel je povinen umoinit néjemci vybaveni

pronajatych prostoru vhodnym zafizenim, Najemce je opra’vnén do pronajatych prostoru

pfenést své 61010.

(“31.2 DOBA TRvANi NAJMU

1) Tato néjemni smlouva se uzavira’ na dobu neuréitou.

2) Pravo uZivat prostory vznika néjemci okamZikem Uéinnosti smlouvy a pfevzetim prostoru 0d

zastupce pronajimatele,

C13 NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

Najemné a cena za poskytované slqy je stanovena dohodou

1) Néjemné

1 1 UZitné plvocha 1 celkem Ké za‘ celkem K6 za1 Celkem Ké

V 7 1. v m‘ 1m‘/1rok 1rok za1mésic
1 1774.371 @sifiirdinei 1774.007 1 74 00000 333133 _
‘7 274128 pracovna sestry 1 15150 1 1 Lsooxm 1291166 7

3.714127 ordinace 19,60 1 ’ flung 1&00
74, 713 ordinace 21.00 1 00000 7 7000007 1 7&0 1
1 5 4114 denni mistnost 1 17100 17 00000 1416.66

77 zaméstnancu _ 7 7 ‘ 7, 77 7 7

,i L410411ordinace _ 17.90 _ . 17 900,00 1491.66 7‘

, 7.7472277 éekama 1 14,00 1 147m>00071L666 7‘
77 Celkemfi 108 90000 9 074,97

Gene 223 pronajem nebytovych prostoru (31m 9 075,00 KC za 1 mésic.

Néjem nemowté VéCI je pod1e § 56 a1zz'akona o dam z pfidane’ hodnoty osvobozen od DPH.

21 Sluiby, které pronajimatel poskytuje najemci v souvislosti s uZivanim vyée uvedenych prostoru

uréenych k podnikani. hradi néjemce sta1ym mésionim poplatkem. vyée Uhrady se stanovi

na’sledovné:
0608 1362 cena véetné

Druh sluiby DPH 28 1 mésic sazba DPH 1 DPH
, 7 7 7 7r 7 7 ; (Zék1ad dané) 1 23 ‘1 mésic 1

a) dodavka tepla a TUV ‘ ‘ ,0 .
71 480g Ké/m3/1rok v6. spol, prostoru . 4 35600 smzena ‘ 5 00940 7

7b) 1901113673161. en76rgie 7 7 77 7180000 1 zékladni 1 217800 1
_c_) Ido7d8vkwdya7$oéné7 7_ _1_ 7720000 1 snizena [ 1 380,00 1
7d) 1fllid s7p_oleér1’£h ploi 7 7 _ 71 600.00 zakladni ‘ 1 93600

e) ’preumovani nakladu na likvidaCI 16000 ‘ zékladni 1 181.50
,_,.k0mné|tO odwu _ _ 1_ _ _1 _ _‘ _ A

f_)_1_vyuim16fon7ni sitéfl. 686) 1 10000 zakladni 121.00_
Cflem @261 1 mésic 1 10 805.90



V—
Celkova vyée uhrady za poskytnuté sluiby vé, DPH éim’ 10 806,00 Kt": za 1 mésic.

3) Najemce se zavazuje uhradit najemm néjemné a 0hradu za poskytnute sluiby dle vyée
dohodnutého rozsahu v ce1kové (:éstce 19 881,00 Kc': za 1 mésic (slovy: devatenact tisic osm
set osmdesétjedna korun oeskycm Na’jemce uhradi tuto ééstku zpusobem dle 6|.4. bod (1}

4) V pripadé. 2e najem prostoru nebude trvat cely’ mésio bude vyée amady vypoétena jako podil
celkové mésiéni Uhrady a poétu dnu skuteéneho vyuZiti pronajatych prostoru‘

5] VS/sledné Gena véetné DPH mute by‘t pronajimate1em upravovana podle aktuélnich sazeb DPH
platnych pro dané fakturaéni obdob1 v souladu s platny’mi pfedpisy,

C314 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY

1) Smluvni strany se dohodly, Ze néjemce bude hradit najemne a L'Jhradu za poskytované slqy
mésiéné ve vyéi uvedené vodstB, Ci. 3 této smlouvy, na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem dy za kaZdy uplynuly mésic, Sp1amost faktury Cini 14 dnu od data Jejich
vystaveni pronajumatelem

2) Za zaplacenou se faktura povaZUJe dnem pfipsani fakturované ééstky na doet pronajimatele

3') Pronajimatel je oprévnén jednostranné zvyéit cenu néjemného o vyél inflace a cenu za sluiby.
dojde—li ke zméné ceny u dodavatelu.

4) Zménu vyiée néjemného a Uhrady za sluiby je pronajimatel povmen sdélit majemci pisemné
v terminu 3O kalenda’Fnich dnu pfed datem, kdy bode oena navyéena.

5') Pro pflpad prodleni se zaplacenim néjemného a sluZeb hrazenych stélym poplatkem sjednévaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vyéi 0,02 % z dluZné castky za kaédy den prodleni
Ujednénim o této smluvni pokuté nejsou dotéeny naroky pronajimatele na uhradu Uroku z
prodleni ve vyéi stanovene’ obecné zavaznymi pravnimi pfedplsy a dale na’rok na nahradu
pfipadné vzniklé ékody v plné vyéi.

(31.5 PODNAJEM
Najemce neni oprévnén dat pronajaté prostory do podnéjmu bez souhlasu pronajimatele.

(31.6 BEZNA UDRZBA A BEZNE OPRAVY
Naklady na béiné opravy. béinou Udribu a udriovéni hradi néjemce ze svého. Pro 0(2e této
smlouvy se za béinou opravu povaiuje oprava na’sledku béém’xch opotfebeni vznikajicich
provozem v prostorach a provozem zafl'zem’ zejména 0kltdové préce. maiovani, opravy a
vymény ovlédacich prvku elektroinstalaci. ovladani a zamku dvefi nebo oken a jejich
pfl’sluéenstvi, osvétlovacich téles a zdroju svétla. opravy nebo vymény vodovodnich baterii‘
apod

("31.7 LlKVlDACE ODPADU
1) Najemce musi dbét doeovani povinnosti vyplyvajicich z platnych legislativnich pfedpisu

vztahUJicich se knaklédéni sodpady jejlchZ puvodcem Za dodriovéni téchto pfedpisu je
najemce odpovédny od doby vzniku odpadu na jeho pracoviéti a2 do doby Jeho pfevedeni do
vlastnictvi osoby oprévnéne k pfevzeti. podle § 12 odst. 3 zakona é. 185/2001 Sb‘ 0
odpadech‘ v piatném znéni (déle v 6| 7 této smlouvy jen ”Zakona")

Mezi zakladni povinnosti na’jemce jako puvodce odpadu patfi zejmena:

— Zajistit Hkvidaci odpadu na sve’ nékiady a zpusobem dle vyée uvedeného zékona.

- Shromaéd'ovat odpady na misté uréeném pronajimatelem. utfidéné podle jednotlivjmsh
druhu a kategorii vsouladu s §16 odst.1). pisme‘) zakona a vsouladu 5 § 5 vyhl. 61
383/2001 Sb.‘ 0 podrobnostech nakladéni s odpady, v platném znéni.

Oznaéovat nebezpeony odpad katalogove Cislo



2)

2')

4’]

180101 - ostré pfedméty.
180103 - odpady na jejichi sbér a odstrahovéni jsou kladeny zvléétni poiadavky

s ohledem na prevenci infekce (infekéni odpady)‘ nésledujicim zpdsobem:

a) nézev druhu odpadu, katatogové c1510 odpadu. Kategorn odpadu, datum a ("Les vzniku

odpadu, (v pfipadé poruohy kllmatizace v prostorach pro shromazd‘ovani odpadu bude

uveden také (:as vzniku odpadu)
by) nazev praooviété. kde odpad vznikl
o) Jmeno osoby odpovédné za nakladéni s nebezpeénym odpadem‘

d') graficky symbol nebezpeéné vlastnosti odpadu‘

Pfedévat odpady katalogové (:islo 180101 3 180103 do vlastnictvi osobé oprévnéné k jEJICh

pFevzeti nejpozdéji 1 x tydné, V pfipadé poruchy klimatlzaéniho zafizeni v prostorach

uroenych ke shromaid‘ovéni odpadu je nutné terminy pfedavéni odpadu k odstranéni

(likvidaci) upravit podle ustanoveni § 10, vyhl MZ 52. 306/2012 Sb.

Za ukladéni komunélniho odpadu do kontejneru, jehoi rooni néjem je vlastnikem kontejneru

uotovén na vrub pronajimatele. uhradi najemce pronajimateli pomémou oast naktadu

stanovenou vodsto 2 (:1. 3) této smlouvy Vramci identity tuhého komunélniho odpadu

uklédaného najemcem do spoleéného kontejneru bude obal, ve kterém je odpad uloien

oznaéen kategorii odpadu a nézvem pracoviété puvodce odpadu. Sloieni komunalniho

odpadu musi odpovidat podminkam osoby oprévnéné k jeho pfevzeti

Néjemoe nesmi vypouétét do kanalizace odpadm’ vody s obsahem zvléét' nebezpeonyoh iatek

a nebezpeonych latek uvedenych v pfiloze k zakonu é. 254/2001 Sb . o vodach,

(31,8 OBECNE USTANOVENi

Néjemce je povinen peéovat o pronajaté prostory s péoi Fédného hospodéfe, nepoékozovat je

a bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateh potfebu provedeni ueovacich praci a oprav.

které mé pronajimatel provést. Zérovefi je povinen umoZnit pronajimateli provedeni téohto

praci a jinych nezbytnych oprav. jinak néjemce odpovidé za ékodu, které nespinénim této

povinnosti vznikla.

Zpusobi-Ii néjemce na pronajatych prostorach ékodu‘ poékodi je. nebo uiivanim

v rozporu s touto smlouvou‘ nebo uZiva’nim v souladu s touto smlouvou opotFebi pronajaté

prostory nad miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a zpusobu uiivani vyvoié potfebu

zvyéenym udréovacich na’kladu nebo potfebu opravy. je povinen tyto zvjzéené nékiady

pronajlmatel v plném rozsahu uhradit

Néjemoe nesmi v pronajatych prostorach provadét zadné Upravy‘ vyjma béZnyoh ueovacich

praci. Néjemce zejména neni oprévnén bez souhlasu pronajimatele provédét stavebni upravy

a to am takové. ktere nepodléhaji stavebnimu povoleni‘

Najemce nesmi ia'dnym Zpusobem zasahovat do rozvodu eiektrické energie. vody. telefonni

nebo datové sité a daléioh obdobnych rozvodu‘ nedohodne—li se 5 pronajimatelem v kaidém

jednotlivém pfipadé pisemné jinak,

Najemoe v plném rozsahu odpovidé za ékodu‘ kterou pronajimateli zpusobi provedenim

nepovolenych Uprav nebo zasahu do siti

V pfipadé, Ze néjemce provedl bez pisemného souh|asu pronajimatele stavebni Upravy

pronajatych prostor, jiné zésahy nad romeo béiné 0dr2by a béinych oprav‘ nebo zésahy do

siti. je pronajimatel opravnén véechny provedené Upravy na néklady néjemce avg/mi silaml

nebo prostfednictvim tfetich osob odstranit.

Néjemce se zavazuje v plném rozsahu uhradit pronajimateli ékodu na spoleénych prostoraoh a

spoleonych zafizenich zpusobenou Jim‘ jeho zaméstnanci nebo klienty a to i v pfipadé‘ 2e tyto

osoby jedna1y v rozporu s pokyny nebo pfikazy néjemoe‘

Najemoe odpovida za doeova’mi bezpeonostnioh. protipoiérnioh a jinyoh pfedpisu

vztahujioioh se kjeho oinnosti v pronajatych prostoréoh. Za timto Uéelem je povinen se

seznémit s pfisluénymi pfedpisy, zejména poiémim fadem pronajimatele. umisténim hydrantu.
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10)

11')

12)

13')

14')

15}

2']
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6)

ruénich hasicich pfistroju. L‘Jmkovyml cestaml apod.

Pronajimatel je povinen vybavit pronajate prostory do doe doinnosti teto smlouvy pfedepsanym
mnoéstvim hasicich pfistroju a Jung/ch pfedepsanych protipoéamich prostfedku,

Najemce je povmen umozmt pronajimatelx nebo jim pisemne zmocnénym osobém vstup do
pronajatych prostoru za Uéelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu. technickych
zafizeni nebo podminek doeovani teto smlouvy

Pronajimatel je povmen na své neklady zajiét’ovat v pronajatém nebytovem prostoru provadéni
pfedepsanych periodiokych revizi elektromstalaoe protipoéémich prostfedku‘ pop? daléich
zafizeni. které jsou jeho vlastmctvim‘ u mohi jSOLJ periodicke revize pfedepsany Pfedepsane
revize koncovych odbérovych zafizeni zajiét‘uje na SVUJ néklad najemce

Pronajimatel odpovidé za odstranéni zavad zpéténych revizeml na zafizeni, ktere je vjeho
vlastmctvi, Néklady na odstraneni zavad zjwéténych FeVlZi‘ pokud nebyly zpusobeny néjemcem
hradi pronajimatel‘ pfiéemi je povinen odstranit zjiéténe zévady v terminech stanovenych
revizni zprévou, Pokud zjiéténe zévady zpusobll néjemce poruéenim zakazu zasahovat do siti
a rozvodu nebo jinou nedovolenou oinnosti, je najemce povmen odstranit zévady na sve
néklady a to v terminech stanovenych revizni zprévou a uhradit néklady souvisejici
s provedenim nasledne revize‘

Najemce je povinen mimo dobu vefejneho pfistupu do budovy, tj. v praoovni dny 0d 1700
hodln do 06:30 hodin‘ o sobota’ch, nedélich a svatcich nepfetriité, pfi kaidem pfichodu nebo
odchodu uzamykat vchod Za timto UCeIem obeI' od zastupce pronajimateie pfisluéne kliée
Najemce neni oprévnén poskytovat klioe 0d budovy tfetim osobém

Najemce je se souhlasem pronajlmatele oprévnén oznaélt sve pracowété a to ma eve naklady
a v souladu s provedenim onentaéniho systemu budovy.

K parkovani vozidel najemce a jeho klientu Je moZne vyuZit vefejne parkoviété nachézejici se
u budovy Parkovéni na ostatnich mistech, zejmena tam‘ kde by mohlo dojit k omezeni pohybu
osob nebo dopravnich prostfedku zajlét‘UJicich pro pronajimatele dopravm’ obsluhu. 1e
zakazéno

C|.9 SKONCENi SMLOUVYAVYPOVEDNi LHUTA
Tato néjemni smlouva konéi pisemnou vypovédi jedne ze smluvnich stran v souiadu 8 § 2312
zakona 6. 89/2012 Sb,

Poruéujecli smluvni strana zvléét’ zavaZnym zpusobem sve povinnosti‘ a tim pusobi znaénou
ujmu druhe strané, mé dotoené strana pravo od teto smlouvy odstoupit s L'Jéinky Hex nunc"
Odstoupeni musi byt provedeno pisemne a musi byt doruéeno do sféry vlrvu druhe smluvni
strany. Smlouva zanika dnem nasledujicim po dm‘ ve Kterem bylo pisemné vyhotoveni
odstoupeni doruéeno do sfery vlivu druhe smluvni strane.

Néjemce se zavazuje v pfipade skonéeni néjmu pronajate' prostory vyklidit a ve stavu
Umemem pflméfenemu opotfebeni a uZivémi pfedat pronajlmatell nebo Jeho zestupci
HEJpOZdéjl v den zéniku smiouvy.

Najemce Je povmen nejpozdéji ke dm skonoeni smlouvy odstranit z orientaéniho systemu sve
oznaéeni a odstranit pfl'padné poékozeni zpueobené instalaci a demontaéi oznaéeni

Najemce je povmen vden pfeda’ni nebytovych prostoru pr‘edat pronajimateli take klioe od
pronajatych prostoru‘ budovy a ostatnich poskymutych prostoru,

Pro pfipad, 2e najemce nebytovy prostor nejpozdéjl do sedmi dnu ode dne skonéeni smlouvy
nevyklidi, sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vyéi 50‘OO Ké/mziden (padesét korun
éeskych za kaZdy metr Ctvereéni neopravnéne uiivaneho nebytoveho prostoru denné).
poéinaje prvnim dnem nasiedujicim p0 zaniku najmu. Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do
jednoho tydne ode dne, kdy na m pronajimatel uplatni u majemce nérok Timto Luednenim
o smluvni pokute neni dotoen nérok pronajimatele na pfipadné vzniklou ékodu véetné
pfipadné uéleho zisku

CHO ZAVERECNA UJEDNANi
Smluvni strany se dohodly. 2e pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluénymi



ustanovenimi obéanského zakoniku

2') Tato smlouva naby’va platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a L'Jéinnosti dne 21 1.2019,

3) Po pfeéteni této smlouvy smluvni strany prohlaéuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze véem
ustanovenim této smlouvy porozumély. 2e tento dodatek byl sepsén podle jejich pravé. véiné
a svobodné vule, 2e iédné ze smluvnich stran neuzaviré tuto sm!ouvu v tisnl a nepovaZUJe
podminky této smlouvy pro sebe za napadné nevyhodné‘

4) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z niché kaidé smluvni strana obdrfii p0
jednom

Vsetin dne /‘ (”LT/cf Vsetin dne < ’ x «p E

Pronajimatel Néjemce

Ing, Véra Prouskové, MBA Ing, Marek Jemeh’k
mistopfedsedkyné pfedstavenstva jednatei




