Smlouva o najmu bytu slouziciho k podnikani
¢. 129214/2019

Lesy Ceské republiky, s.p.,
se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Krélové, PSC 500 08
zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A XII, vlozka 540

zastoupeny Ing. Josefem Vojackem, generainim feditelem, na zakladé povéreni ze dne 30.12.2015
zastoupeny Ing. Jifim Sladkem, lesnim spravcem Lesni spravy Sternberk,

I1CO: 42196451, DIC: CZ42196451
]

(dale jen ,pronajimatel®)  na strané jedné

[0

Atrakta- Lesy s.r.o.

se sidlem Celakovského 1/7, Olomouc- Cernovir, 77900
ICO: 285637727, DIC:CZ28563727

oddil C, vioZka 43680

zastoupené Oldrich Tuska

spoleéné téz jako ,smluvni strany*

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, tuto smlouvu o najmu bytu:

.
Predmét smlouvy

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do dogasného Uplatného uzivani domu &. p. 303, ulice Rided
303, v8e zapsano u Katastralniho Gradu pro Olomoucky kraj Katastraini pracovisté OIomouc obec
Ride&, k. u. Ride&(dale jen ,byt‘ nebo ,pfedmét najmu).

1.2 Byt se sestava z:

- kuchyné o podlahové plose 26,62 m
-5 poko;u o podlahové plose 22,80 m?, 24,75 m?, 17,85 m? 17,85 m?
, 16,32 m?
-a prisluéenstw 0 podlahove ploSe predsme 30,09 m?% WC 1,71 m? koupelny 3,69 m? sklepa
20,38 m?, balkon 11,07 m? spiz 7,83 m?

1.3 Celkova podlahova plocha bytu je 197,96 m*

1.4. Najemce prohladuje, Ze se s pfedmétem najmu fadné seznamil a pfebira jej ve stavu, v jakém je
popsan v pfedavacim protokolu.
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Il
Predani a prevzeti bytu

O pfedani a pfevzeti bytu je sepsan mezi pronajimatelem a najemcem piedavaci protokol, ktery
tvofi prilohu €. 1 této najemni smlouvy. V protokolu je uveden stav bytu, jeho vybaveni a zjisténé
zavady.

Po skongeni najmu bytu dle této smiouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavu, vjakém jej pfevzal, bez ohledu na bézné opotiebeni pfi béZznem uzivani, pfipadné
s odborné provedenymi Upravami, knimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné
opravy a naklady spojené s béznou UdrZzbou bytu, jejichZz potfeba vznikla do doby skondeni
najmu, zajisti najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu. Pokud tak najemce neucini, zajisti
potfebné opravy a bé&znou Udrzbu pronajimatel na naklad najemce.

lil.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou do 31. 12. 2019, poéinaje dnem 1. 1. 2019.

Smluvni strany sjednavajl, Zze pokud bude najemce uzivat pfedmét najmu i po uplynuti sjednané
najemni doby a souc¢asné jej pronajimatel ani do tfi mésicl po jejim uplynuti nevyzve, aby byt
opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vZdy o 1 rok, pficemz celkova doba
najmu véetné prolongace nesmi pfekrocit dobu tfi let. Po uplynuti této doby se tedy jiZ ujednani o
obnové najmu neuplatni.

V.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Najemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mési¢ni ndjemné ve vysi 5943 K& (bez
DPH), které predstavuje ¢astku vypodtenou ze sazby ve vysi 29,385 K& za 1 m? zapoditatelné
podlahoveé plochy bytu mésiéné a éastky za vybavenost bytu zafizovacimi pifedméty, kterd ke dni
uzavieni této smlouvy &ini 152,92 K& mésiéné. Zapoditatelnou podlahovou plochou se rozumi
souget podlahovych ploch véech mistnosti bytu a jeho pfislusenstvi.

Najemné bude fakturovano cétvrtletné 17829 Ké (bez DPH) k poslednimu dni kalendafniho
¢tvrtleti, tj. 31.3, 30.6, 30.9, 31.12, tato data budou zarovefi dny zdaniteiného pinéni. Faktura
bude splatna do 20 ti dnll od vystaveni.

Najemce se zavazuje uzavfit vlastni smlouvy s pfislusnymi dodavateli za uéelem zajisténi: -
doddavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné Gisténi jimek
- dodéavky tepla
- odvoz komunéalniho odpadu
osvétleni a uklid spoleénych ¢asti domu
zajisténi prijmu rozhlasového a televizniho vysilani
- provoz a &isténf komint
- provoz vytahu
plyn
elektricka energie

v souvislosti s pronajimanym bytem, k demuZ mu bude pronajimatelem poskytnuta potfebna

soudinnost.
Smiluvni strany ujednaly nasledujici zplisob rozuctovani, kdyz stimto byl najemce seznamen
pfed podpisem této smlouvy, coz nize stvrzuje svym podpisem:
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(.d'c.).plnit individualné/ vynechat v pfipadé&, Ze najemce uzaviel veskeré smlouvy s dodavateli sdm)

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se nadjemce zavazuje platit mésicné,

nasledujicim zplsobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo uctulii I 2 dy nejpozdeji
do 25, kalendainiho dne v mésici nebo

V pfipadé uUhrady plateb dle této smlouvy srazkou ze mzdy bude tato srazka ve prospéch

pronajimatele provadéna mési¢né pozadu. Zaméstnanec (najemce) timto vyslovné souhlasi

s provadénim srazek za najemné véetné sluzeb &i plnéni poskytovanych v souvislosti s uZzivanim

bytu.

Najemné bude na kaZzdé dal$i roky valorizovano vzdy k 1.1. b&Zzného roku podle skute¢né

dosazené miry inflace vyjadfené piirGstkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12

poslednich mésicl kalendarniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude

automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvy$eni najmu o inflaci

takto dojde s Ginnosti od1. 1. 2019.)

Najemce je povinen oznamit pronajimateli skutecnosti rozhodné pro stanoveni najemného a
Uhrady za sluZby nejpozdéji do 30ti dnl po jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel se zavazuje pfedat byt najemci ve stavu zplisobilém k fadnému uzivani.

Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické upravy &i jiné podstatné
zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli (povérené osobé) jakékoli zavady, které by

mohly byt pficinou $kody na pfedmétu najmu. Pokud tak najemce neugini, nema naroky, kiere by
mu jinak pfislugely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

Najemce je povinen umozZnit vstup pronajimateli &i opravnénych osob pronajimatele do bytu
po pfedchozi dohodé za ucelem kontroly, nejvySe v8ak 2x ro¢n&. (v pfipadé prodeje
nepotrebného majetku pronajimatele se najemce zavazuje umoZnit prohlidku bytu za uéelem
prodeje tohoto majetku, maximainé v8ak 1x mésiéné, vidy po pfedchozim vyrozumeéni ze strany
pronajimatele, vZdy alespofi tfi dny pred konanim prohlidky).

Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu najemce
pouze v pfipadé havarii ohrozZujicich pfedmét najmu.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢&i jeho &ast do podnajmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dal§iho &lena najemcovy domacnosti
do bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o pfipady zvlastniho zfetele hodné. Souhlas
musi byt uginén pisemnou formou.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné a bez zbyteéneho odkladu zvyseni pocltuy,
osob v byté, a to nejpozdéji do dvou meésicli od takové zmény, v opaéném pfipadé se jedna o
zavazné poruseni povinnosti najemce.

Najemce odpovida pronajimateli za to, Zze v byt& bude zit jen takovy pocet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byté bylo mozno Zzit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.

Smiuvni strany ujednaly, Ze ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve zneni
pozdéjsich predpisd, tykajici se obnovy najmu se nepouzije. K pfipadné obnové najmu dojde za
podminek dle ¢l. 1l této Smiouvy.
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VI.
Zvlastni ujednani

Spolu s hajemcem budou byt uZivat tyto osoby:
(jméno a pfijmeni, datum narozeni)

Najemce se zavazuje na vlastni naklad provadét udrzovaci prace a drobné opravy podle § 2257
odst. 2 ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisli, v rozsahu stanoveném nafizenim
viady &. 308/2015 Sb.
Najemce timto vyslovné prohlaguje, Ze neni registrovan u FU jako platce DPH. Pro pfipad,
Ze dojde ke zméné této skuteénosti (fj. ndjemce bude zaregistrovan jako platce DPH), najemce
se zavazuje bezodkladn& oznamit tuto skute¢nost pronajimateli.
V pfipadé skonéeni najmu dle této smlouvy budou mérna zafizeni pro spottebu energii a vody
pfevedena zpét na pronajimatele, k emuZz se ndjemce zavazuje poskytnout nezbytnou
soucinnost.
Najem bytu zalozeny touto smiouvou skondi:
- uplynutim doby, na niZ byl sjednan,
pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
- pisemnou vypovédi za dodrzeni podminek stanovenych v pfisludnych ustanovenich zakona ¢&.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.
V den skonéeni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se v&im
vybavenim a zafizenim ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni
pii bézném uzivani. O odevzdani bude pofizen pfedavaci protokol podepsany obéma smiuvnimi
stranami.

VIL.
Criminal compliance doloZzka

Smiuvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a souéasné se zavazuji, Zze takto budou jednat i pfi
pinéni této smlouvy a veskerych éinnostech s ni souvisejicich.

Smiuvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedo$lo ke
vzniku diivodného podezieni na spachani trestného &inu & k samotnému jeho spachani (véetné
formy uéastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt
pfittena odpovédnost podle zakona &. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vEetné zaméstnancl) podle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich
stran véetné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpist.

Lesy Ceské republiky, s.p. za timto u&elem vytvofily tzv. Criminal compliance program LesU
Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), a v jeho ramci ptijaly zavazek
dodrzovat zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnancll
LCR, a to véetng vsech ptiloh, ¢imz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a
neetickému jednani a nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za ucelem
naplnéni tohoto ¢&lanku, tj. za Ucelem nastaveni funkénich a efektivnich prevenénich procesl pfi
pinéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim, Ize obsah t&chto dokumentl poskytnout na Zadost
druhé smiuvni strané, kterd je rovnéz muze pfijmout za své, a to v piném jejich znéni.

Viil.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnimi
ptedpisy CR, zejména pak z. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znénf pozdéjsich predpisu.
Tuto smiouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi obéma
smiuvnimi stranami.
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8.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obé&ma smliuvnimi stranami,
ucinnosti pak dnem 1. 1. 2019,

8.4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
paré.

8.5. Smiluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
svymi, nize pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile a nebyla
ujednana vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran
a na dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

8.6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha &é. 1 — Protokol o pfedani a pfevzeti bytu
Ptloha ¢. 2 — Evidenéni list

/ /7 Iy
Ve Sternberku, dne: 19. 12. 2018 v Olomouci, dne: ./ /L. KO

Pronajimatel: Najemce:

Ing Jiri Sla ok Oldrich Tuska

lesni spravce
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Ptiloha ¢. 1 — Protokol o pfedani a pfevzeti bytu

Predavaci protokol

Prebirajici: Atrakta- Lesy s.r.o.
se sidlem Celakovského 1/7, Olomouc- Cernovir, 77900

ICO: 285637727, DIC:CZ28563727
oddjl C, vlozka 43680
zastoupena osoba Oldfich Tuska

(déle jen ,prebirajici*)

Pfedavajici: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Sternberk
Svétlov 60, 785 01

(déle jen ,predavajic*)

1. Predavajici pfedava a prebirajici piebira nasledujici nemovitost:
- Budovu Ride¢ &.p 303 k.0. Ride¢

- nebytové prostory

- nadvori

2. Divod predani nemovitosti (budovy a nebytového prostoru):
- Pronajem nemovitosti od 1.1.2019

3. Stav nemovitosti (bytové jednotky/nebytového prostoru), kterou prebirajici prebira od
predavajiciho:
- popis stavu nemovitosti (zejména stavu stiechy, okaptl, oken, dvef):

- popis stavu bytové jednotky/nebytového prostoru:
- popis stavu jednotlivych mistnosti bytu/nebytového prostoru:

- popis stavu zafizeni a vybaveni bytu/nebytového prostoru:
A

4 Z”/ M
- popis stavu jednotlivych movitych véci vy$si hodnoty (obrazy, kamna, aj.): A/& 7/ /e sy

- popis stavu pozemkd: Udrzovany

4. Elektricka energie, voda a plyn:

- dodavatel elektrické energie:

- dodavatel vody (v pfipadé, Ze neni vlastni zdroj, napf. studna): studna
- dodavatel plynu:
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5. Stav na méfidlech:

elektromer: ........c..cevvviirriiinenn (kwh)
= VOAOMEF! wevveveeercreernseenseranes SV(m®)
= VOAOMEF: 1evverreeirirenereinsiennns TV(m3)

6. Tento protokol je vyhotoven ve 2 vyhotovenich, z nich jedno vyhotoveni obdrzi pfedavaijici a jedno
vyhotoveni prebirajici.

Ostatni ujednani:

Ve Sternberku, dne: 19. 12. 2018 V Olomouci, dne: 5525 - ’?i,zf ﬁ;;i?

{

oF

o

Pfedavajici

Ing Oldfich Tuska

lesni spravce
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