SPU 003137/2019/104/PHEJ
Ceska republika — Statni pozemkovy ufad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov
ICO: 01312774
DIC: CZ 01312774
za ktery pravné jedna Ing. Jifi Papez feditel Krajského pozemkového ufadu pro Plzehsky
kraj, adresa: namésti Generala Piky 8, 326 00 Plzen,
na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z predpisu Statniho pozemkového tGfadu &. RA 01/2016,
Podpisovy fad, ze dne 12. ledna 2016
bankovni spojeni: Ceska narodni banka
Cislo uctu: 40010-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel)

— na strané jedné —

a

Agrobiowest s.r.o. 3

delo: Vrbenska 197/23, 370 01 Ceské Budéjovice

ICO: 06016260 5

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil
C, vlozka 26144

Osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Jana SvatoSova — jednatelka
(dale jen ,najemce*)

— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,NOZ*), tuto

NAJEMNI SMLOUVU
€. 35N18/74
CL 1
Pronajimatel je ve smyslu zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfislusny hospodafrit
s pozemky, jejichz soucasti jsou stavby (dale jen ,nemovité véci“) ve vlastnictvi statu

vedenymi u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj Katastralniho pracovisté Plzen — jih.

Pfiloha €. 1 je nedilnou soucasti této smlouvy.
CLn

Pronajimatel prfenechava najemci nemovité véci uvedené v Cl. | do uzivani za ucelem:
zemédélského vyuzivani — baZantnice.
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cL.m

1) Najemce mél moznost prohlédnout si pfed uzavienim smlouvy pfedmét najmu a této
moznosti vyuzil. Najemce prejima pfedmét najmu se vSemi soucastmi a pfislusenstvim do
uzivani ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Gcelu uzivani a prohlasuje, Zze je mu jeho stav z
podrobné prohlidky dobfe znam. Z tohoto ddvodu neuplatfiuje vaci pronajimateli zadné
naroky. Naroky nelze uplatnit ani v pfipadé, kdy moznosti prohlédnout si pfedmét najmu
pred uzavienim smlouvy najemce nevyuzil, a¢ vyuzit mohl.

2) Pronajimatel je povinen predat najemci predmét najmu do 22.1.2019.

3) Pronajimatel neni povinen vyckat na pfichod najemce vice nez tficet minut po uréeném
Case predani pfedmétu najmu. Neposkytne-li najemce pronajimateli potfebnou soucinnost
k pfedani pfedmétu najmu, ma se za to, ze pfedmét najmu byl pfedan toho dne, kdy mélo
k pfedani dojit, a najemce ma povinnost platit najemné prestoze pfedmét najmu neprevzal.

4) Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu podepsany ob&ma smluvnimi stranami
bude obsahovat veSkeré relevantni udaje tykajici se pfedmétu najmu jako napf. jeho stav,
stav elektroméru, stav plynoméru, vybaveni a jeho stav.

CL IV

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s
najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZz i
provadéni udrzby, nutnych oprav.

Ve sporném pripadé se ma za to, ze provozni hodinou najemce je doba od 8 hod. do 15
hod., jakoz i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v predmétu najmu pfitomen.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
ve vyjimeénych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav Ci jina podobna skutecnost.
O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

CLV

Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najmu,

b) hradit ngjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy,
c) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem pfedmétu najmu,

d) oznamit bez zbyteCného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly va na
pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a souasné
je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich
prav v nemovitych vécech, v nichZ se nachazi pfedmét najmu,
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f) zajistit v pfedmétu najmu na své naklady bézny uklid,

g) plnit vSechny povinnosti vlastnika pfedmétu najmu vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany
ze zakona o pozarni ochrané a pfedpist na néj navazujicich, pro oblast bezpecénosti
a ochrany zdravi pfi praci ze zakoniku prace a predpist na né navazuijicich;

naklady spojené s pInénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostfedkd pro
uvedené oblasu v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, udrzby
a odstraniovani zavad véetné obmény téchto prostfedkd, hradi najemce,

h) platit v souladu se zakonnou Upravou dan z nemovitych véci, jez jsou pfedmétem najmu,

i) na svlj naklad pojistit predmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicu
od podpisu této smlouvy dolozit pronajimateli spInéni této povinnosti.

CL VI
1) Tato smlouva se uzavira od 23.1.2019 na dobu neurcitou.
2) Pravni vztah zalozeny touto smlouvou Ize ukong¢it dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Najem lze v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédét v tfimési¢ni vypovédni dobég,
ktera zacina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

4) Pronajimatel mlze v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a to ke dni
doruceni vypovédi najemci.

5) Smluvni strany vylu€uji obnoveni najmu, pokracuje-li najemce v uzivani pfedmétu najmu
po skoncCeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a predani
predmétu najmu.

6) V pfipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu a nepfeda predmeét najmu pronajimateli
do desatého dne po skon€eni nagjmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysSi 500 K¢ za kazdy
den prodleni se splnénim téchto povinnosti poCinaje jedenactym dnem ode dne skoncéeni
najmu. Smluvni pokutu najemce uhradi na uget pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, Cislo u¢tu 19-3723001/0710 pod variabilnim symbolem, ktery mu pronajimatel
pisemné sdéli.

Pravo na nahradu Skody zlstava timto ujednanim nedotceno.

ClL. vii
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. b&€Zného roku.

3) Ro¢ni najemné se stanovuje dohodou ve wvySi 23.735 KEé (slovy:
dvacettfitisicsedmsettficepét korun ¢eskych).

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na Ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,

Cislo uétu 40010-3723001/0710 variabilni symbol 3511874.
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené Castky na ucet pronajimatele.
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5) Nedodrzi-li najemce IhGtu pro Uhradu najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970
NOZ zaplatit pronajimateli urok z prodleni, a to na ucet pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, Cislo u¢tu 180013-3723001/0710.

6) Prodleni najemce s uhradou najemného delSi nez 60 dnli se povazuje za poruSeni
smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét
bez vypovédni doby (ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).

7) Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. bézného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadfenou pfirdstkem prdmérného rocniho
indexu spotfebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym Uufadem za predchazejici bézny
rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdé;ji
do 1. 9. bézného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou
vySi najemného platit s ucinnosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvyseného najemného bude najemné sjednané pred timto zvySenim.

V pfipadé, ze meziroéni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovana,
nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky udaj vyhlaSovany pfisluSnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

ClL. vl

1) Najemné za obdobi od uginnosti smlouvy do 30. 9. 2019 v¢etné &ini 16.322 K¢ (slovy: .
Sestnacttisictfistadvacetdva korun Ceskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2019 na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo uétu 40010-3723001/0710, variabilni
symbol 3511874.

2) Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na uc€et pronajimatele.
Cl. IX

1) Najemce je opravnén provadét v a na predmétu najmu jakékoliv stavebni i jiné upravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje
upravy.

2) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni najmu odevzdat
predmét ngjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni bézného opotrebeni.

CL. X

Najemce je opravnén prenechat pronajaté nemovité véci, nékteré z nich nebo jejich Casti
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Cl. XI

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovité véci, které jsou pfedmétem
najmu dle této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény informacni a
reklamni zafizeni, stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony nebo jina
komunikacni zafizeni ve vlastnictvi tfetich osob a neni tim dotéena povinnost najemce platit
najemne v dohodnuté vysi. Najemce dale bere na védomi a je srozumén stim, Ze bez
naroku na jakékoliv pInéni v nezbytné nutném rozsahu umozni pfistup k zafizenim
specifikovanym vyse tak, aby mohla byt vyuzivana ke svému ucelu.
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Cl. Xl

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, ze nemovité véci, které jsou predmétem
najmu dle této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pfevedeny na tfeti osoby v souladu
s jeho dispozi¢nim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a §
2222 NOZ.

CL. X

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udaju tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne
zmény.

ClL. X1V

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

Cl. XV

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvedenym v Cl. VI této smlouvy, nejdfive v8ak dnem uvefejnéni v registru smiuv dle
ustanoveni § 6 odst. 1 zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych
smiluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

ClL. XvI

Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vule, a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

V Plzni dne: 22.1.2019

Ing. Petr Trombik Jana SvatoSova - jednatelka
vedouci oddéleni spravy majetku statu

Krajského pozemkoveého uradu

pro Plzensky kraj

pronajimatel najemce

Za spravnost: Mgr. Petra Hejdukova
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Tato smlouva byla uvefejnéna v registru smluv dle zakona &€. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Datum registrace
ID smlouvy
IDVerze ....oooiieiiiiii

Registraci provedla: Mgr Petra Hejdukova

V Plzni dne:

Magr. Petra Hejdukova
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