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NAJEMNI SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
¢. NS 0874-07/N

(uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Janem Meixnerem, zastupcem starosty
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

fax:

e-mail:

dale jen ,,pronajimatel”
na stran¢ jedné

a
Tesco Franchise Stores CR a.s.
se sidlem Vrsovicka 1527/68b, 100 00 Praha 10 - VrSovice
zapsand v obchodnim rejstiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11300
jednajici: Robertem Pittem a Wojciechem Wieronskim, ¢leny piedstavenstva
IC: 27625761
DIC: CZ699000759
bankovni spojeni:
¢islo uétu:
telefon:
e-mail:

dale jen ,,najemce*
na stran¢ druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:

CL 1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI{

1. Né4jem nebytovych prostor & 0874-07, uvedenych v Cl. II této smlouvy, v objektu &p. 874,
v ulici Opatovska, v Praze 4.

2. Katastrélni ufad pro hlavni mésto Prahu vede objekt v katastru nemovitosti na LV 778
v k.4. Hje.
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3. Spoluvlastnicky podil k objektu ve vysi 651/1000 je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny
do spravy méstské ¢asti Praha 11, kterd s timto majetkem hospodaii a vykonava prava a
povinnosti vlastnika.

4. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0090/3/R/2014 ze dne 22.01.2014 podstatné
nalezitosti ndjemni smlouvy.

5. Zémér pronajmout nebytové prostory, uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku, byl fadné
zveiejnén na ufedni desce po dobu od 02.12.2013 do 18.12.2013.

6. Spravcem objektu je spravni firma Jihoméstska majetkové a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zékoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokyni zafizuje
za odménu uskutecnéni ukond souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor, objektd a
pozemkl a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna plisobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym ukontim a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstskd majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve veécech technickych —
pfedpis najmu — tel.
zastupce feditele — t

BN |
PREDMET NAJMU

1. Nebytové prostory ¢. 0874-07 v 3. nadzemnim podlazi objektu ¢p. 874, v ulici Opatovska,
Praha 4, v tomto ¢lenéni:

a) prodejna ovymete 171,9 m?
b) sklad ovyméfe 37,8 m?
¢) kancelat o vymeie 48 m?
d) sklad 0 vyméie 83 m’
e) komora 0 vymete 4,1 m?
f) socialni zafizeni 0 vyméie 8,1 m’
g) chodba o vyméie 16,6 m*
h) sklad o vyméie 4,8 m’

Celkova vyméra nebytového prostoru ¢ini 256,4 m’

S predmétem ndajmu se prenechavaji k uzivani chodby, schodisté, vytah, pristupova
cesta apod.

Pifedmét najmu a pfedmét uzivani je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou
soudasti této smlouvy a tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy.

2 Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a lezi.
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CL 111
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

1. Pifedmétné casti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se
>
pfenechavaji do uzivani najemci k tcelu:
provozovani prodejny potravin

2. Najemce se vyslovné zavazuje uzivat pfedmét nijmu vyhradné v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto ¢lanku. Pfi poruSeni této povinnosti mize byt dana pronajimatelem vypovéd
Z najmu.

3. Néjemce byl pronajimatelem seznamen s tim, Ze pfedmét najmu specifikovany v CL. 11,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k tcelu uzivani jako prodejna potravin na zakladé
kolauda¢niho rozhodnuti ¢.j. vyst. 1624/12/Vo-sp. ze dne 06.05.1991.

4. Ptedmét podnikani v provozovné umisténé v ptedmeétu najmu:
- TFeznictvi a uzenarstvi
- pekarstvi a cukrarstvi
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
- hostinska Cinnost

CL v
DOBA NAJMU

Néajem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. II, odst 1. této smlouvy je sjednén na dobu
urditou 5 let s platnosti a u¢innosti ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

,Cl. \
NAJEMNE

1. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:

a) Najemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi ndjemce v pravidelnych stejnych
mési¢nich splatkach (mésiéni najemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového roéniho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 95.000,- Ké& (slovy
devadesatpéttisic korun éeskych).

b) Ke dni podpisu této smlouvy je, dle zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
§ 56, ndjem nebytovych prostor osvobozen od dan€. V pfipadé, Ze v budoucnu nastane
povinnost platit z najmu DPH, povaZuji se uvedené ¢astky ndjemného za ¢astky bez
DPH. Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén ndjemné navysit o DPH.

¢) Celkové ro¢ni najemné je 1.140.000,- K¢ (slovy jedenmilionjednostoctyiicettisic
korun Ceskych).

2. Od 1. dubna kazdého kalendainiho roku bude vy$e najemného upravovana (valorizovéana)
tak, Ze vypoctené ro¢ni nagjemné bude vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna
plus udaj o vys8i miry inflace vyjadiené piirGstkem primémého roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen v procentech za predchazejici kalendéini rok v Ceské republice podle
sdéleni Ceského statistického U¥adu, podéleny jednim stem. V pfipadg, Ze pronajimatel
neuplatni Gpravu (valorizaci) najemného v pfislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi
nasledné provedené Gipravé ndjmu uplatnit valorizaci ve vysi souctu udaji o vysi inflace
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v procentech za piedchéazejici kalendaini roky podle sdéleni Ceského statistického uadu,
ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) ro¢ni najjemné bude platné a ndjemce se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nésledujiciho a soucasné
se stava roénim ndjemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zpiisobem pro
dali ndjemni obdobi.

Spravee ngjemci jen pisemn¢ oznami vysi roéniho ndjemného na pfislusné najemni obdobi.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Nijemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZz poskytovani je spojené
s najmem, uvedené ve vypoctovém listé k ndjemni smlouvé, ktery se piipoji k najemni
smlouvé jako pfiloha.

Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno snajmem, je stanovena zalohové
za kalendarni meésic a ndjemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

Koneéné vyudtovéni, jehoZ soucdsti je 1 zU¢tovani zaloh na sluZby, bude provedeno
a najemci doruceno v terminu v souladu s pravidly rozuctovani sluzeb spojenych
s uzivanim ndjemnich jednotek ve svéteném vlastnictvi Méstské ¢ésti Praha 11.

Vyse zaloh za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, bude pronajimatelem
nebo spravcem objektu zpracovana podle prislusnych platnych predpist a jednostrannym
ukonem ozndmena najemci.

CL vl
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANi PRO UCELY DPH

M¢ési¢ni ndjemné a platby za sluzby (véetn¢ DPH), jejichZz poskytovéni je spojeno
s njjmem, bude najemce hradit vzZdy do patého dne pfislusného kalendafniho mésice,
za ktery je placeno, na ucet pronajimatele:
bankovni spojenti:
¢islo uctu:

variabilni symbol:

Prvni najemné a platbu za sluzby za mésic tnor 2014 (véetné DPH), jejichz poskytovani
je spojeno s najmem, uhradi najemce nejpozdéji do Etrnacti dnd od pocatku najmu
uvedeného v CI. IV.

Dnem splnéni této povinnosti uhrady ngjemného a platby za sluZzby je vZdy den pfipsani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

Nijemné se z hlediska DPH uskuteciiuje v dil¢ich plnénich, a to vzdy za obdobi
kalendainiho mésice.

Dil¢i plnéni njjemného se povazuje za uskutec¢néné vzidy dnem nasledujicim po dni
uhrady pfislusného najemného, nejpozd€ji vSak poslednim dnem kalendafniho roku.
Pokud se jakékoliv diléi plnéni za obdobi predchazejici dni ukonceni najmu do tohoto
dne neuskutecnilo, povazuje se za uskute¢néné dnem ukonceni najmu.

V pfipad¢ zmény sazby DPH nebo zpisobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb najemce, se nova vySe uhrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele
najemci.
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7. Pokud v pribéhu trvani této smlouvy najemce zjisti, Ze doSlo k naplnéni podminek
uvedenych v ustanoveni § 109 zakona & 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty
vplatném znéni ze strany Pronajimatele je ndjemce opravnén zadrZet dan z piidané
hodnoty a postupovat v souladu se zdkonem.

Cl. VIII
SKONCENi NAJMU
1. Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu pouze z divodl uvedenych v zdkoné nebo
v této smlouve.
2. Vypovédni doba je tfimésicni a pocita se od prvniho dne mésice nésledujiciho po dorudeni
vypovédi.
3. Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:
MC Praha 11, OMP - nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Tesco Franchise Stores CR a.s., Yrsovicka 1527/68b, 100 00 Praha 10

’ Cl. IX
ZANIK NAJMU

1. Najem zanika:
a) zanikem predmétu najmu,
b) zédnikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

CLX
POJISTENI
1. Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzavfit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvini tohoto ndjmu, v rozsahu pojidténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

2. Néajemce je povinen uzaviit poji§téni odpovédnosti pojisténého za $kodu vzniklou jiné
osobé z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000,-K¢&
(slovy pétmiliont korun ceskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu najmu
a objektu, v némz je predmét najmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

3. Nijemce doruci kopie smluv o uzavfeném pojisténi spravci objektu do deseti dnili ode dne
uzavieni pojisténi.

4. Najemce je povinen, na zéklad¢ vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do

30 dnl po obdrzeni vyzvy, predlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé trvani ndjemniho vztahu.

CL X1
UDRZBA
1. Néjemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahi a
list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadu,
zasuvek, jisticl, zvonkli, domadcich telefonl, zasuvek rozvodi datovych siti, signald



SM1400000044

analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapaci tuku,
f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.

g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢t vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacy,
kuchyniskych sporaki, pecicich trub, vaficu, infrazatic¢li, kuchyiiskych linek, vestavénych a
ptistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na
tuha paliva, plyn a elektiinu, kotll etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné
uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostati etazového topeni; nepovazuji se
vSak za né€ opravy radiatorii a rozvodu Ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZz vymény drobnych soudasti vySe uvedenych zatizeni.

Za drobné opravy se povazuji dal$i opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
soudasti jednotlivych pfedméth tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism. a)
az g) tohoto ¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu neptesahne ¢astku 1.000 K¢. Provadi-li se
na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladi na souvisejici opravy.

2. Najemce se zavazuje odstranit zavady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach,
v piisluSenstvi i v objektu zplsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
ptedchozim upozornéni najemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a poZadovat od
najemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnt od dorucent vyzvy k jeji
uhradg.

3. Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v

pfedmétu najmu bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svuj
naklad.

4. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy predmétu ndjmu a jiné podstatné
zmény piedmétu ndgjmu po projedndni s ndjemcem.
Provadi-li pronajimatel takové upravy na piikaz pfisluSného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

5. Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit spravci objektu potfebu oprav,
které ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Cl. XII
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

1. Spravce objektu do péti pracovnich dndi od podpisu této smlouvy odevzda predmét
najmu najemci. S ohledem na skute¢nost, Ze najemce jiZ prevzal nebytové prostory na
zakladé predchoziho smluvniho vztahu s pronajimatelem, ob€ smluvni strany shodné
prohlasuji, Ze pokud dojde k fadnému podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami a
nedohodnou-li se strany jinak, ma se za to, Ze predmét n4jmu byl pfedan ke dni zahajeni
najemniho vztahu dle této smlouvy.

2. Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:
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a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemece,

b) vyméra ploch nebytového prostoru a pfislusenstvi, kterd bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby najemného,

¢) ucel najmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu ndjmu, zafizovacich pfedmétd a konstrukénich prvkd,

e) stavy meéfidel energii,

f) vypocet zakladni ceny vyse ndjemného,

g) prvni termin splatnosti ngjemného a thrady za sluzby, jejichZz poskytovani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno,

h) zapoditatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné ptislusnych koeficientd,

i) dal$i potfebné udaje.

V den skon¢eni najmu odevzda najemce pfedmét najmu pronajimateli ve stavu neyjméne

takovém, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o predani

a ptevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedéani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem
ve formé& obdobného protokolu jako pfi pfedavani nebytového prostoru najemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) az e) tohoto ¢lanku.

V pifipadé ukondeni najmu a piedani pfedmétu nijmu pfed uplnym odepsinim
provedeného technického zhodnoceni, pfedd najemce spravci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, véetné G¢etnich dokladl o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapi$e a podpisem potvrdi, zda nijemce ma nebo nema
vici pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit ptipadny nedoplatek z vyuctovani
sluzeb, jejichZz poskytovani bylo spojené snijmem a uvede adresu pro doruceni
vytétovani. Spravnost udaji rovnéz potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét ndjmu najemce v den skonceni ngjmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XII, odst. 4., je
ndjemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale 1 $kodu, ktera vznikla nemozZnosti ptedmét najmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skonceni ndjmu piedmét
ndjmu, miZe pronajimatel odstranit svémocné zatizeni a ptekazky branici mu pifstupu do
pfedmétu najmu, pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, ve na néklad
nijemce.

, CL X111
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni Upravy v pfedmétu ndjmu pouze na zékladé pisemncho
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasti dotéenych organll v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi pfedpisy,

v piipadg, Ze bude mit zfizeno sidlo v objektu, v némz se pfedmét najmu dle této smlouvy
nachézi, do 15 dnd po ukonéeni této ndjemni smlouvy podat navrh na zapis zmény sidla
na obchodnim rejstiiku a prokazatelnym zpisobem toto doloZit pronajimateli,

nezménit sjednany pfedmét podnikdni bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,



10.

11.

12.

13.
14.
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pfedmét najmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podndjmu tieti
osob¢ bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit pravo najmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to
jak fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikatelll, Pronajimatel bere na védomi, Ze
provoz prodejny potravin bude zabezpecovan franchisantem najemce,

dodrzovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

zdrZzet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vazné
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za Skodu zplsobenou jinému svou ¢innosti, za dodrZovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatieni a protipozarnich piedpisi v pronajatych prostorach
1 v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k uhradé¢ Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zaniku najmu
nepreda pfedmét nadjmu pronajimateli,

strpét a umoznit vstup tém, kteti na zakladé zvlaStnich predpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umozZnit vstup do pfedmétu ndjmu pronajimateli nebo spravci objektu po predchozim
telefonickém upozornéni za ucelem kontroly objektivnich skutecnosti a zptisobu a rozsahu
smluvené¢ho a obvyklého uZivani pfedmétu najmu; pokud ndjemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypovéd z ndjmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

list€, ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti podle zvlaStniho zékona
(zadkon o odpadech),

b) uklid pfislusenstvi pfedmétu ndjmu, zejména jim uZivanych spolecnych prostor
objektu zptisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

c) uklid komunikaci (pfistupovych a ucelovych chodnikd a cest) sousedicich nebo
ptilehlych k objektu, ve kterém je situovan piredmét najmu zplsobem a v rozsahu
podle platnych predpist, zejména v zimnim obdobi je povinen zajistovat uklid sn¢hu a
udrzovat komunikace ve stavu pro bezpe¢nou a ni¢im neohroZenou chizi nebo
provoz, pfi nesplnéni téchto povinnosti je najemce odpovédny vSem za vzniklou skodu
a je povinen zaplatit uloZené sankce i sankce uloZené pronajimateli nebo spravci
objektu; rozsah uklizenych ploch je vyznaden v pfiloze €. 2 této smlouvy,

zajistit na svij naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturaénich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spole¢nych rozvodu objektu, ve kterém se pfedmét ndjmu nachazi,
a uzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na svijj ndklad ve 1hité do
jednoho meésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

ptedat spravci objektu doklady o nové instalaci faktura¢nich métidel energii do 30 dnd,

zajistit na svij naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruZznych meéfidel stejného typu (indikatory rozdélovani
topnych nakladi a pomérové bytové vodomery), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV aTUV,
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pokud nejsou jiz podruznd méfidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych nékladi a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplisobem spravce objektu
k provedeni jejich instalace do zfizenych méficich mist ndjemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnacti pracovnich dnli od obdrzeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni odectu méfidel energii,
a to jednou mési¢né na zakladé¢ predem oznameného terminu odectu,

piedat, pokud se v pfedmétu najmu nachdzi obsluznd armatura nebo regulaéni ¢len
technickych spoleénych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pii pievzeti pfedmétu ndjmu spravci objektu pro piipad nehod a havarii seznam osob
véetné telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrZzeni vyzvy
zpiistupnéni nebytového prostoru a rovnéZ viditelné oznacit vSechny vstupni dvefe do
nebytového prostoru timto seznamenm,

v pFipadé provedeni jakychkoli stavebnich Gprav pfedmétu ndjmu nebo zmény tucelu
uzivani stavby predat protokolarné spravei objektu vykresovou dokumentaci
skuteéného provedeni stavby a vSech jejich casti véetné technické zpravy, revizni
zpravy a prislusného vyjadieni stavebniho uradu,

neskladovat 7adné predméty ani zboZi ve spolecné uzZivanych prostorech objektu,
spole¢né prostory zistanou trvale volné,

ozna¢it nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zdkona
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaeni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v objektu, kde se predmét ndjmu nachazi; urcené misto
na zadost ndgjemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych
plochach predmétu najmu (dveii, oken, portald apod.) provedené odstranitelnym
zpusobem muZe najemce provést bez souhlasu spravce objektu.

ClL X1V '
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze:

l.

v ptipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné“ a Cl. VII ,,Platebni podminky a ujednéani
pro ucely DPH* se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zdkonny urok z prodleni
podle platnych pravnich predpis,

pii poruSeni ustanoveni uvedené¢ho v Cl. X ,,Pojisténi®, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun
Ceskych) za kazdy piipad poruSeni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v piipadé, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnli po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy jedentisic korun Ceskych)
za kazdy zapocaty den aZ do doby splnéni téchto zavazkd,

v pfipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XTI, ,,Pfedani a ptevzeti pfedmétu
najmu*, odst. 4. této smlouvy v den ukonéen{ najmu nepfeda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun &eskych)
za kazdy zapocaty den prodleni az do dne fadného piedani,

v piipadé, Ze ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,,Z4vazky ndjemce®, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy jednosto korun ¢eskych) za
kazdy zapocaty den prodleni,
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zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na néhradu Skody nebo dat vypovéd z najmu.

(“:;. v
OSTATNI UJEDNANI

V ptipadé, Ze¢ najemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uzivani
]

pfedmétu ndjmu v rozporu s najemni smlouvou a mtze byt z tohoto divodu dana najemci
vypovéd’ z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé¢, kdy pfijemce nepfevezme od dorucovatele

2 b

vypovéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruéeni povaZzovan
paty den po uloZeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno dorucovani
do Datové schranky za podminek stanovenych zvlas§tnim zakonem.

Néjemce odpovida za Skodu zplisobenou jinému svou ¢innosti.

Nijemce odpovidd za dodrZovani bezpeénostnich opatieni, zejména protipoZarnich
piedpistit vsouladu s § 2 a § 5 zédkona ¢. 133/1985 Sb., o poZéarni ochrané, v platném
znéni. Najemce je povinen piedavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zdvad ve stanovenych terminech spravei do 15 dni od jejich vystaveni.
Nesplnéni této povinnosti povazuji smluvni strany za vypoveédni divod.

Pronajimatel zajisti na svlij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych méfidel pro odeéet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v piipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulaéni techniky, jehoz vyse je
uvedena ve vypocétovém listé.

V piipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynaloZenych néakladti nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu ngjmu na pronajimateli ani
pti skonéeni ndjmu. Tyto ndklady vS8ak mlZe odpisovat podle zdkona ¢&. 586/1992,
o danich zpfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi
pronajimateli.

Pokud v den skonceni nebo zaniku najmu, nepfeda pfedmét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi ndjemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét najmu, uvedenych v ¢lanku I, odst. 1. této smlouvy, miZe vstoupit i po
ptekonani prekdzek (uzamdcené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici mize na naklady a nebezpedi najemce uloZzit v komerénim skladu.

V piipad€ zmeény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skutecnost pisemné
oznamit najemci a toto oznament se piipoji k najemni smlouve jako jeji ptiloha.

Néijemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi
pfedmét ndjmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpecnostniho kamerového systému
MC Praha 11 a dava timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zakona &. 101/2000 Sb., o ochrang
osobnich udaji a zméné néekterych zdkond, v platném znéni, spole¢nosti Jihoméstska
majetkova a.s., kterd na zaklad¢ smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11 zpracovava osobni
udaje subjektl vstupujicich do nijemnich nebo podnajemnich vztahl k méstské Casti
Praha 11, souhlas ke zpracovani osobnich tudaji v podobé obrazového zaznamu po dobu
trvani najemniho vztahu.

10
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o v(':l: XVI ,
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako ptiloha této smlouvy bude piipojen protokol o piedani a pievzeti pfedmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé, oznadmeni o Upravé (valorizaci) vySe ndjemné¢ho
a oznameni o zméné vyse Uhrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem.

Tato smlouva je veiejné piistupnou listinou dle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji

za soudast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zdkona & 106/1999 Sb., zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZz po podepsani obdrzi najemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze
viechna ujedndni v ni obsaZena byla u¢inéna svobodn¢ a vazné, urcité a srozumitelné.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi ndajemcem a
pronajimatelem.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Ptilohy:

¢. 1 —situaéni planek pfedmétu najmu
¢. 2 — situaéni planek piistupovych komunikaci

12 02, 101

5 9 204
V Praze dne: ..ccoeevvveveveneennn. V Praze dne: /ZZQ/L/

Tesco Franchise Stores CR a.s.
Robert Pitt

Tesco Franchise Stores CR a.s.
Wojciech Wieronski

1702 201
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