NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
v aéinném znéni

Smluvni strany:

Fakultni nemocnice Hradec Kralové
se sidlem: Sokolska 581, 500 05 Hradec Kralové — Novy Hradec Krélové

zast.: prof. MUDr. Vladimirem Palickou, CSc., dr. h. c., reditelem
|C: 00179906 DIC: CZ00179906
bank. spoj.: CNB ¢. 0ctu: 24639511/0710

(dale jen ,Pronajimatel")
a

B. Braun Medical s.r.o.
se sidlem: V Parku 2335/20, 148 00 Praha 4

zast.: PharmDr. Jitim LukeSem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D.,
jednateli
|C: 48586285 DIC: CZ48586285
bank. spoj.: UniCredit Bank ¢. actu:
515293009/2700

reg.v OR: u MSv Praze, oddil C, vlozka 17893
(dale jen ,Najemce")

1. Predmét smlouvy

1.1 Touto smlouvou se Pronajimatel zavazuje prenechat predmét najmu
do docasného uzivani Najemci, udrzovat predmét najmu ve stavu,
aby mohl slouzit sjednanému Gcelu a zajistit N4jemci nerusené
uzivani predmétu najmu po celou dobu ngjmu. Najemce se zavazuje
predmét ndjmu prevzit, uzivat sjednanym zptisobem a platit za jeho
uzivani najemné ve vysi a zptisobem stanovenym touto smlouvou.

1.2 Pronajimatel prohlaSuje, ze ma prislusnost k hospodareni k budoveée
Bedrnova pavilonu, kde sidli chirurgicka klinika, nachazejici se na
adrese Hradec Kréalové, Sokolska 581, v obci Hradec Kralové, stojici
na stavebni parc. ¢ 2188., k. Uz. Novy Hradec Kralové, okres
Hradec Kralové, =zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Uradem Hradec Kralové - mésto na LV ¢ 1010 (dale

jen ,Budova"). Cast vypisu z LV & 1010 tvofi ptilohu & 1 této
smlouvy.
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2. Predmét najmu

Predmeétem najmu jsou prostory o celkové rozloze 139,95 m2
nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi Budovy (mistnosti ¢. 2.136 -
2.144). Plan ptdorysu 1. nadzemniho podlazi Budovy tvori ptilohu
¢. 2 této smlouvy (dale jen ,Predmét ngjmu").

Zaroven s Predmétem najmu je Najemce za Uplatu sjednanou v ¢l. 4
opravneén uzivat spolecné prostory nachazejici se v Budové.

Pronajimatel prohlasuje, Ze neexistuji zadné pravni prekazky, které
by wuzivani Predmétu namu Najemcem branily, zejména, ze
Predmét najmu neni pronajat treti osobé, neni k nému uzavrena
pachtovni smlouva, smlouva o vypijcce, smlouva o vyprose Ci jina
smlouva o uzivani Predmétu najmu.

Zméni-li se skutecnosti uvedené v odst. 1.2 nebo 2.3 je Pronajimatel
povinen Najemce pisemné informovat nejpozdéji do 10 pracovnich
dni ode dne, kdy se 0 zméné skutecnosti dozveédél.

3. Uéel najmu

U&elem najmu Predmétu najmu je provozovani vzdélavaciho centra
Aesculap Akademie Najemce, na zakladé zivnostenského opravnéni
Najemce k poradani odbornych kurzl, Skoleni a jinych vzdélavacich
akci, véetné lektorské cCinnosti.

4. VysSe a splatnost najemného

Najemné za pronajem Predmétu najmu dle této smlouvy Ccini
18.072,- K¢ (slovy osmnact tisic sedmdesat dva Korun ceskych)
mési¢né, tzn. 1.549,58 K¢ za m?/rok. Pronajimatel je opravnén
najemné dle tohoto ¢lanku kazdorocné zvySit o vySi inflace dle
pramérného rocniho indexu rdstu spotrebitelskych cen (1SC)
Ceského statistického Gfadu za uplynuly kalendarni rok. Toto
zvy8eni bude uacinné prvnim dnem kalendarniho meésice, ktery
nasleduje po mésici, ve kterém Pronajimatel pisemné informuje
N&jemce, ze Cesky statisticky Gfad Giedné oznamil index |SC.

Smluvni strany sjednavaji, Z2e DPH nebude Kk najemnému
uplatiiovana. Pokud by zacal byt Pronajimatel povinen odvadét
z ngjemného dle této smlouvy DPH, pak se smluvni strany dohodly,
Zze k ngjemnému dle odst. 4.1 bude DPH v prislusné vysi pripoctena.

Najemné je splatné ctvrtletné zpétné na zakladeé faktury vystavené
Pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén vystavit fakturu nejdrive po ukonceni
kalendarniho ctvrtleti, které se fakturuje. Faktura je splatna do 30
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dnd ode dne jejiho doruceni Najemci. Pro Ucely této smlouvy se
fakturovana castka povazuje za radné uhrazenou dnem jejiho
pripsani na bankovni ucet Pronajimatele.

Faktura musi obsahovat spravné udaje, musi byt srozumitelna,
musi obsahovat nélezitosti Uc¢etniho dokladu dle platnych pravnich
predpist a pripadné také nalezitosti dariového dokladu dle platnych
pravnich predpisti. Pokud faktura nékteré ztéchto pozadavkl
nesplniuje, Pronajimatel je povinen fakturu na vyzvu opravit i
doplnit, pricemz v takovém piipadé bézi nova Ihdta splatnosti dnem
doruceni bezvadné faktury Najemci.

V najemném dle odst. 4.1 tohoto ¢lanku nejsou zahrnuty naklady na
sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu.

5. PInéni spojena s najmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci sluzby spojené s uzivanim
Predmétu najmu, a to dodavky elektrické energie, dodavky pitné a
teplé uzitkové vody, véetné stoéného a dodavky tepla.

Smluvni strany se dohodly, Ze za spotrebovanou elektrickou energii,
pitnou a teplou uzitkovou vodu, vcéetné sto¢ného a dodavky tepla,
zaplati Najemce Uhradu ve vysSi skute¢né vynaloZzenych nakladt, a
to formou Uhrady pravidelné mésic¢ni zalohy ve vysi 2.600,-K¢ bez
DPH. Zaloha za poskytnuté sluzby je splatna do 15. dne toho
kalendarniho mésice, za ktery je Uc¢tovana. Pronajimatel provede
rocni zuctovani zaplacenych zaloh za poskytnuté sluzby vudi
skutec¢né vynalozenym nakladim nejpozdéji do konce brezna
nasledujiciho kalendarniho roku. Preplatek & nedoplatek za tyto
sluzby bude splatny do 14 dni od vystaveni faktury ¢i dobropisu.

6. Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen uzivat Predmét néjmu, jakoz i spolecné
prostory v Budové pouze ke smluvenému Gcelu, a to zplsobem
obvyklym a povaze mistnosti primérenym, pri dodrzovani
prislusnych pravnich i jinych predpisti, zejména protipozarnich,
bezpecnostnich a hygienickych. Odpovédnost za dodrzovani téchto
predpist nese Najemce.

Najemce se zavazuje hradit najemné dle ¢lanku 4 a Ohrady za
sluzby spojené s najmem dle ¢lanku 5 této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli ¢i jim povérené osobé v
bézné provozni dobé Najemce vstup do Predmétu ndjmu za uUcelem
provedeni primérené kontroly stavu jeho: uzivani Najemcem, a to
pouze v rozsahu nezbytném pro provedeni primérené kontroly.
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Pronajimatel ¢i jim povérena osoba je opravnén vstoupit do
Predmétu najmu ve zcela vyjimecnych pripadech i mimo vySe
stanovenou dobu a bez doprovodu Néajemce, jestlize to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav (pozar, povoden, vybuch plynu atd.) &i
jind podobna udélost. O tomto musi Pronajimatel Najemce
neprodlené informovat ihned po vstupu do Predmétu najmu, jestlize
jej nebylo mozno informovat predem. V této souvislosti bere
Najemce na védomi, ze Pronajimatel ma v drzeni nahradni klice
k Predmétu najmu, a Ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu
Pronajimatele vymeénu zamkt ve dverich.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit
Pronajimateli potrebu oprav Predmétu najmu, jez mé& provést
Pronajimatel, a umoznit mu jejich provedeni.

Najemce se zavazuje zabezpecit Predmét najmu mechanickymi
zabrannymi prostredky a dodrzovat zasady ¢i normy bezpecnosti,
pozarni prevence a ochrany a ochrany zdravi pri praci pri vlastni
¢innosti, chranit Zivotni prostredi a dodrzovat predpisy z oblasti
odpadového hospodarstvi.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila
nebo mohla rusit vykon ostatnich wuzivacich, najemnich ¢i
podnajemnich prav v Budové.

Najemce neni opravnén provadeét jakékoli zmény &i stavebni Upravy
na Predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Ndjemce neni opravnén podnajimat Predmét namu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen pri skonceni najmu predat Predmét najmu
Pronajimateli v rddném stavu odpovidajicim obvyklému opotrebeni.

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli S8kodu na Predmétu
najmu a zarizeni Budovy, ve kterém se Predmét najmu nachazi, za
kterou odpovida, v rozsahu a za podminek stanovenych obecné
platnymi pravnimi predpisy.

Najemce je opravnén umistit na chodbé pred Predmétem najmu
tabuli o minimalni velikosti 1 x 1 m se svym logem, specifikace loga
je uvedena v priloze této smlouvy.

Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych
kontrol, revizi a technickych prohlidek elektrickych a plynovych
spotrebicli, stroji a pristrojd a dalSich vyhrazenych technickych
zarizeni umisténych v Predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich
predpist, véetné vybaveni provozovny hasicimi pristroji. Ndjemce
je povinen dbat na to, aby spotrebice, stroje a pristroje byly
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obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby
nedoSlo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné
manipulace. Najemce je povinen predavat Pronajimateli kopie
reviznich zprav bez zbyte¢ného odkladu po jejich ziskani.

Najemce je povinen pravidelné informovat Pronajimatele o vS8ech
odbornych kurzech, Skolenich a jinych vzdélavacich akcich (dale jen
.,vzdélavaci akce“), které budou v predmétu najmu poradany.
Najemce se zavazuje informovat Pronajimatele pisemné, a to
elektronicky na e-mailovou adresu: reditel@fnhk.cz, vzdy
nejpozdéji 2 meésice pred konanim vzdélavaci akce, pricemz
informace o vzdélavaci akci bude obsahovat nazev vzdélavaci akce a
jméno prednasejiciho. Pronajimatel je opravnén udélit s konanim
radné oznamené vzdélavaci akce sviij souhlas ¢i nesouhlas, pricemz
takovy souhlas ¢i nesouhlas bude Pronajimatelem N&jemci sdélen
elektronickou poStou na e-mailovou adresu, z niz byla predmétna
vzdélavaci akce Ndjemcem oznamena. V pripadé, ze Pronajimatel
radné oznamenou vzdélavaci akci neodsouhlasi (tzn. ze N&jemci
sdéli svlj nesouhlas s konanim vzdélavaci akce), nebude takova
vzdélavaci akce v predmétu najmu konana. Paklize se Pronajimatel
k radné oznamené vzdélavaci akci nevyjadri (tzn. ze nesdéli ani
svij souhlas, ani svij nesouhlas s konanim vzdélavaci akce) ani ve
Ihtté 14 dnti od jejiho ozndmeni Pronajimateli, bude se mit za to, Ze
tuto vzdélavaci akci Pronajimatel odsouhlasil.

Najemce se zavazuje spolupracovat v oblasti koloproktologického
edukacniho centra za podminek dle vzajemné dohody.

7. Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat Najemci Predmét namu a
zabezpecovat radné dodavky sluzeb spojenych s uzivanim Predmétu
najmu. Pronajimatel se zavazuje zajistit radny a neruseny vykon
najemnich prav Najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle
této smlouvy, zejména je povinen zajistit Najemci pristup do
Predmétu najmu po celych 24 hodin ve dnech pracovnich i ve dnech
pracovniho klidu, jakoz i po tuto dobu umoznit klientim N&ajemce
pristup do Predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje bez zbytecného odkladu po oznameni
potreby oprav Najemcem, zajistit jejich provedeni. V pripadé, ze
Pronajimatel hodla provést jakékoli opravy nebo Upravy Predmétu
najmu, je povinen o této skutecnosti Naemce informovat v
dostate¢ném casovém predstihu. Pronajimatel je povinen pfi
jakémkoli vstupu do Predmétu najmu pri provadéni jakychkoli
oprav nebo uUprav Predmétu najmu vzdy respektovat charakter
¢innosti vykonavané Najemcem v Predmétu najmu a postupovat
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tak, aby byly dodrzeny veskeré hygienické a jiné predpoklady pro
provozovani této ¢innosti. Pronajimatel je povinen vzdy postupovat
tak, aby nedo$lo ke vzniku Skod na majetku Najemce umisténém
v Predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén po dobu najmu bezplatné uzivat Predm ét
najmu v pripadé, Zze o to dopredu Najemce pozada a ten s tim bude
souhlasit. Za timto Uc¢elem povede Najemce kalendar vzdélavacich
akci, kde bude zaznamendavat jednotlivé rezervace Pronajimatele.
Kontaktni adresa Najemce pro rezervaci Predmétu najmu je:
aesculap-akademie.cz@bbraun.com.

Najemce je povinen provadét na sveé naklady béznou udrzbu, uklid a
drobné opravy v Predmétu najmu. Pronajimatel je povinen provadét
na své naklady bézny uklid po akcich konanych Pronajimatelem.

8. Predani a prevzeti Pfredmétu najmu

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze je mu znam stav
Predmeétu najmu ke dni uzavreni této smlouvy a Ze je zpusobily k
uzivani Najemcem v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje v den ucinnosti této smlouvy Predmét
najmu predat Najemci k uzivani.
9. Doba najmu a jeho ukonceni

Doba trvani najmu se sjednava na dobu 3 let od data ucinnosti této
smlouvy.

Najem dle této smlouvy muize skoncit:
9.2.1 pisemnou dohodou smluvnich stran;
9.2.2 pisemnou vypoveédi;

9.2.3 pisemnym odstoupenim od smlouvy.

Kterakoliv smluvni strana je opravnéna smlouvu kdykoliv pisemné
vypovédét, a to i bez udani diivodu. Vypovédni doba je 6-ti mésic¢ni
a pocinad bézet 1. dne kalendarniho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pripadé, zZe
Najemce nebude uzivat Predmét najmu v souladu s Gcelem uzivani
stanovenym v odst. 3.1 této smlouvy.

Najemce je opravneén odstoupit od smlouvy v pripadé, ze:

9.5.1 Pfredmét najmu se stane nezpusobily ke smluvenému ucelu
uzivani;
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9.5.2 Pronajimatel opakované poruSuje kteroukoli povinnost
uvedenou v ¢lanku 7 této smlouvy a nesplni ji ani v dodatec¢né
primérené |huté stanovené Ndjemcem.

Odstoupeni od smlouvy musi byt ucinéno pisemné a nabyva
acinnosti okamzikem doruceni pisemného oznameni o odstoupeni
druhé smluvni strané.

V pripadé ukonceni smlouvy se smluvni strany zavazuji vyporadat
své vzajemné naroky do 15 dni od jejiho ukonceni.

Najemce je povinen ke dni ukonceni najemniho vztahu, nejpozdéji
véak do 5-ti dnG po ukoncéeni najemniho vztahu predat
Pronajimateli Predmét najmu.

Pronajimatel je v souladu s § 27 odst. 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb. o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v uc¢inném znéni, opravnén s okamzitou ucinnosti smlouvu ukon¢it
v pripadé, ze predmét ndjmu pottrebuje pronajimatel k plnéni Ukold
v ramci stanoveného predmétu c&innosti; maji-li nastat takové
skutecnosti, pronajimatel se o nich zavazuje neprodlené
informovat najemce.

Pokracovani najemniho vztahu tim, ze by najemni vztah pokracoval
i po dni, kdy mél byt ukoncen, se vylucuje.

10. Duvérnost informaci a povinnost mlcenlivosti

VesSkeré informace a skutecnosti, jez byly kterékoli smluvni strané
této smlouvy na jejim zakladé nebo v jakékoli souvislosti s ni
poskytnuty, vcéetné obsahu této smlouvy, se v souladu s § 1730
obanského zakoniku povazuji za dtvérné. Smluvni strany se
zavazuji nezverejniovat informace a skute¢nosti dle tohoto odstavce
nad ramec pravnimi predpisy stanovenych povinnosti.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, aby k informacim dle odstavce 1
tohoto clanku méli pristup pouze ti zaméstnanci Pronajimatele,
kteri tento pristup potrebuji pro plnéni svych pracovnich
povinnosti.

Porusenim odstavce 10.1 neni sdélovani informaci N&emcem
dalS$im subjektim patricim do koncernu B. Braun ¢&i sdélovani
informaci kteroukoliv smluvni stranou odbornym osobam, jez jsou
pri vykonu své odborné ¢&innosti vazany povinnosti mlcéenlivosti
(napt. dariovym poradcim, auditorim, advokatim, atd.) za Gcelem
jejich odborného provéreni, zhodnoceni nebo dal§iho zpracovani v
souladu s ucelem této smlouvy.
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Ustanoveni tohoto ¢lanku se vztahuji jak na obdobi trvani této
smlouvy, tak na obdobi po jejim ukonceni. Ustanoveni § 504 a 2985
(obchodni tajemstvi a jeho poru$eni) obcanského zdkoniku nejsou
timto ¢lankem dotcena.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, aby byla tato Smlouva v
celém jejim rozsahu (vcetné priloh) ze strany Pronajimatele
uverejnéna v registru smluv ve smyslu a podle zdkona ¢. 340/2015
Sb., o zvlasStnich podminkach Uucinnosti nékterych smluv,
uverejniovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), v platném znéni.

11. Zavérecna ustanoveni

Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zékladé pisemnych
dodatkl. Neni-li dodrzena pisemna forma dle tohoto ustanoveni, je
pravni jednani neplatné. Smluvni strany nejsou vazany pravnim
jednanim, u néhoz nebyla dodrzena smluvena ¢i zakonna pisemna
forma.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné di
neucinné, nedotyka se to ostatnich ustanoveni této Smlouvy, kteréa
zGstavaji platna a Gc¢inna. Smluvni strany se v tomto pripadé
zavazuji jednat v dobré vire s cilem nahradit neplatné/neucinné
ustanoveni ustanovenim platnym/ucinnym, které svym obsahem a
smyslem nejlépe odpovida ptivodné zamyslenému obsahu a smyslu
ustanoveni neplatného/netcinného.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravena se ridi pravnim
radem Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcéanského zakoniku, v t¢inném znéni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi po jednom.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami a dcinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru
smluv ve smyslu zdkona o registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem,
ktery je projevem jejich pravé a svobodné vile souhlasi a na dikaz
toho, ze neni uzavirana za ngpadné nevyhodnych podminek, ji
stvrzuji vlastnoruénimi podpisy svych opravnénych zastupcu.

Prilohy smlouvy:

Ptiloha €. 1: Cast vypisu z LV
Priloha ¢. 2: Plan ptidorysu 1. nadzemniho podlazi Budovy



V Hradci Kralové dne 16.1.2019 Praze dne 18.12.2018

Fakultni nemocnice B. Braun Medical s.r.o.
Hradec Kralové PharmDr. Jiti Lukes, jednatel
prof. MUDr. Vladimir

Palicka, CSc., dr. h. c.,

reditel

B. Braun Medical s.r.o.
Ing. Petr Macoun, Ph.D.,
jednatel



