Podnajemni smlouva

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli v souladu s usnesenim ¢. 66 z 2. schiize rady

mésta Domazlice, ktera se konala dne 11.12.2018,

Miéstské kulturni stiedisko v Domazlicich, sidlem DomaZlice, namésti Miru 51, PSC: 344 01, IC:
00073865, jednajici feditelem Mgr. Kamilem Jindfichem
na strané jedné jako pronajimatel

a

SAPPORO MY s.r.o.

Jaroslav Dolhy, jednatel

Plzen 2 - Slovany, Susicka 921/14,
na strané druhé jako podnajemce

tuto

podniajemni smlouvu
dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor,

Vv platném znéni, ust. § 719 v ndvaznosti na ust. § 663 a nasl., obansky zakonik, v platném znéni

.

Uvodni ustanoveni a pfedmét podnajmu
Pronajimatel je na zaklad¢ ztizovaci listiny Méstského kulturniho stiediska v Domazlicich ve
znéni jejich pozdéjSich zmén a na zékladé smlouvy o vypljéce uzaviené mezi nim jako
vypujéitelem a Meéstem Domazlice jako pujcitelem dne 21.6.2001 opravnén uzivat a dale
podnajimat mimo jiné nebytové prostory umisténé v budové €.p. 51 - bytovy dim, postavené
na stavebni parcele ¢.st. 170 a budové ¢.p. 8 - bytovy dim, postavené na stavebni parcele ¢.st.
169, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj, katastralni
pracovisté Domazlice, na LV €. 1 pro k.4., obec a okres Domazlice, ¢ast obce Mésto. Jedna se
o budovy Méstského kulturniho stfediska (dale té¢z ,,MKS*) na ndm. Miru v DomaZlicich, které
jsou nemovitymi kulturnimi pamatkami.
Pfedmétem podndjmu jsou nebytové prostory s vybavenim, pro potieby této smlouvy téz
oznacované souhrnné jako ,,bufet”, a to prostory nachazejici se u malého salu MKS (budova
¢.p. 51):
a) 2.09a— BUFET /OBCERSTVENI, 12,85 m2
b) 2.09b — BUFET / OBCERSTVENI — SKLAD, 5,23 m2
¢) 2.09c — PREDSIN, 1,70 m2
d) 2.10 - KUCHYN / PRIPRAVNA, 10,75 m2
e) 2.11 — SATNA / PERSONAL, 2,55 m2
f) 2.11a— UKLIDOVA KOMORA, 0,96 m2
9) 2.12-HYG. ZAZEMI PERSONAL, 4,97 m2

1.

U&el podnajmu, doba podnajmu, pravidla uZivani pfedmétu podnajmu
Pronajimatel pfenechava podnajemci predmeét podnajmu za tim ucelem, aby v ném podnéjemce
provozoval prodej obCerstveni pii akcich konanych v MKS podle poZzadavku potadatele akce.
Podnijemce bude v pfedmétu podndjmu provozovat piedmet podnikani — hostinska ¢innost.
Akci podle predchoziho odstavce se rozumi jakakoli kulturni produkce ¢i spolecenskéd udalost
konana v prostorach MKS v Domazlicich bez ohledu na to, zda ji pofdda pronajimatel ¢i tieti
osoba, jde napf. o plesy, tanecni zabavy, divadelni pfedstaveni, besedy, pirednédsky, koncerty,
apod. Pro potteby této smlouvy je dale pouzivan pouze pojem ,,akce®.

Doba podnajmu se sjednava jako doba urcita od 01.01.2019 do 30.04.2021, a to v souladu s
usnesenim €. 66 z 2. schlize rady mésta Domazlice, ktera se konala dne 11.12.2018 a ktera tvofi



piilohu této smlouvy.

Podnijemce je opravnén uzivat predmét podndjmu v dale uvedené dobé a dale urcenym

zpusobem:

a) Vv den akce je podnajemce povinen zahajit provoz bufetu vzdy nejméné jednu hodinu pted
zaCatkem akce, bufet provozovat po celou dobu trvani akce a provoz bufetu ukoncit
bezprostiedné¢ (nejpozdéji do 30 minut) po skonceni akce (nebude-li na misté ustné
dohodnuto s poradatelem jinak). Pro pfipad prodleni podndjemce se splnénim vyse
uvedenych povinnosti sjednévaji ucastnici podle § 544 ob¢. zak. smluvni pokutu ve vysi 50,-
K¢ za kazdych zapocatych 10 minut prodleni. Podnajemce se zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu do 14 dni od doruceni jejiho vyuctovani. Pronajimatel ma pravo na nahradu
Skody, ktera mu vznikla z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to
vedle smluvni pokuty a v plné vysi (i v rozsahu pievySujicim smluvni pokutu).

b) mimo den konani akce neni provozovani bufetu (prodej ob¢erstveni) povoleno,

¢) mimo den konani akce je do prostor MKS opravnén vstupovat vyhradné podnajemce nebo
jim povéiena osoba na dobu nezbytné nutnou k provadéni tklidu a udrzby a zasobovani
bufetu.

II.
Podnajemné, jeho splatnost a zptisob ihrady

Podngjemné se sjednava na céastku 167.580,-K¢ za kalendaini rok. K této castce bude

pripoctena dan z ptidané hodnoty ve vysi dle platnych pravnich predpist.

Podnajemné je splatné Ctvrtletné, a to tak, ze v patnacty den kazdého kalendarniho Ctvrtleti je

splatna ¢astka rovnajici se ¢tvrtiné ro¢niho podnajemného navysena o DPH. Podnéjemce je

povinen hradit podnijemné pievodem na ucet ¢ 3351252/0300, vedeny u CSOB, pod

variabilnim symbolem, kterym je 1401.

Pro piipad prodleni podnajemce s placenim podndjemného ¢i nakladii na sluzby uvedenych

nize v odst. 5 sjednavaji ucastnici podle § 544 obcanského zakoniku smluvni pokutu ve vysi

0,05 % dluzné castky za kazdy den prodleni. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody, ktera

mu vznikla z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to vedle smluvni

pokuty a v plné vysi (i v rozsahu prevySujicim smluvni pokutu).

V piipadé prodleni podnajemce s placenim podnajemného delSiho nez 15 dnd, je pronajimatel

opravnén od této smlouvy odstoupit.

Vedle sjednaného podndjemného se podndjemce zavazuje platit veSkeré ndklady za sluzby

spojené s uzivanim piredmétu podnajmu, a to za spotiebovanou elektiinu na zaklad¢ tdaje

pfislusného elektroméru, vodné, sto¢né, dodavku tepla a prani ubrust (dale téZ ,,naklady na
sluzby*). Vyse nakladt za jednotlivé sluzby bude urcena takto/Cini:

a) Vodné a sto¢né dle tidaje na vodoméru

b) V ptipad¢ elektfiny bude cena, kterou bude podnajemce povinen zaplatit, vypoctena jako
soucin podnajemcem skutecné spotfebovaného mnozstvi elektiiny zjisténé¢ho z elektroméru
umisténého v pfedmétu podndjmu a ceny uctované pronajimateli pfislusSnym poskytovatelem
sluzby.

c) Dodavky tepla = pausalné 1.000,-K¢/mésic,

d) V piipadé nakladli za prani ubrusti bude cena, kterou bude podnajemce povinen zaplatit,
vypoctena jako soucin poctu skutecné vypranych ubrust a Castky uctované pronajimateli
poskytovatelem této sluzby (cena za vyprani jednoho ubrusu).

Ke vSem castkam nakladi za vySe uvedené sluzby bude piipoctena dan z piidané hodnoty ve

vysi dle platnych pravnich predpist.

Vyuctovani nakladi na sluzby bude pronajimatel provadét ctvrtletné, vzdy ke konci

kalendainiho ctvrtleti, s tim, Ze pfipadny nedoplatek ¢i pteplatek je splatny patnactého dne

nasledujiciho kalendainiho Ctvrtleti. Nedoplatek je podnajemce povinen hradit pfevodem na

ndet &. 3351252/0300, vedeny u CSOB, pod variabilnim symbolem, kterym je 1401.

V.
Prava a povinnosti podnajemce
Podnajemce podpisem této smlouvy stvrzuje, ze je mu stav predmétu podndjmu i jeho vybaveni



10.

11.

12.

dobfe znam.

Podnéjemce je povinen zajistit pii akcich prodej obcerstveni (napoji, piip. teplych a studenych
jidel) za ceny v mist¢ a Case obvyklé, a to 1 pro ucinkujici na akci, vSe dle pozadavki
poradatele akce, pfiCemz je povinen pro tyto Cinnosti zajistit dostatek kvalifikovaného
personalu. Cenik je konzultovan a schvalovan pronajimatelem za tim tcelem, aby odpovidala
vySe uvedené podmince, a to vzdy pro dvé obdobi zvlast: 1/ leden — kvéten a 2/ zati — prosinec.
Jakékoliv zmény v ceniku v pribéhu dan¢ho obdobi jsou mozné jen po vzijemném
odsouhlaseni. Sjednava se, Ze mobilni bar podndjemce nesmi pii akcich prekazet tombole.
Podniajemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze si potadatelé n¢kterych akci mohou vyhradit
zajisténi obCerstveni pii akcich prostfednictvim jinych osob nez podnédjemce (jedna se zejména
0 celorepublikova turné piednich hudebnich skupin, firemni akce apod.). Podnajemce se
zavazuje, ze v ptripadech popsanych Vv ptedchozi vét€é nebude predmét podndjmu uzivat, tzn.
nebude vstupovat do MKS a nebude poskytovat obcerstveni na takovych akcich.

Zasobovani predmétu podnijmu je podndjemce povinen provadét vyhradné sluzebnim
vchodem z Vodni ulice. Podnajemce neni opravnén skladovat jakékoli véci na schodech
vedoucich ke sluzebnimu vchodu do Vodni ulice.

Podnijemce je povinen udrzovat potradek a Cistotu v pfedmétu podndjmu, v ptistupovych a
unikovych cestach z predmétu podnajmu, jakoz i na stolech a zidlich v prostorach priléhajicich
k pfedmétu podnajmu (zejména saly MKS a piisali), zejména je podnajemce povinen odstranit
nepotradek a necistoty ze stol a zidli v sdlech a pfisali po bezprostiedné skonceni akce, a je
dale povinen udrzovat piimétenou Cistotu stol a zidli i v pritbéhu akce (je povinen vymeénit
znecistény ubrus apod.). Stejné tak je povinen odstranit odpad, nabytek aj. pfedméty ze vSech
prostor ihned po ukonceni akce.

Podnajemce je povinen zajistit na své naklady odvoz veskerych odpadkl v prvni pracovni den
nasledujici po akci. Pro odstranéni veSkerych pochybnosti sjedndvaji smluvni strany, Ze
pronajimatel nebude podnéjemci zajistovat likvidaci odpadii.

Podnijemce je povinen zajistit fddné uzamykani ptedmétu podnajmu i vSech vchodl a vjezda
do prostor MKS, od kterych ma svéfeny kli¢e. Sluzebni vchod z Vodni ulice bude
podnijemcem uzamcen trvale s vyjimkou doby provadéni zasobovani bufetu. Podnijemce je
povinen dodrzovat zdkaz vstupu nepovolanych osob do pfedmétu podnajmu a vSech prostor
MKS, od kterych ma klice.

Podnajemce je povinen po skonceni akce provést kontrolu zejména elektrickych spotfebict a
dalsiho vybaveni z hlediska protipozarni ochrany, zavfit hlavni uzavér vody a okna v pfedmétu
podnajmu.

Podnajemce je povinen zajistit plnéni povinnosti vyplyvajicich z platnych pravnich piredpisi,
zejména ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, v platném znéni, z hygienickych
ptedpisii a z pravnich ptedpisii upravujicich bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci, zejména je
povinen po skonceni akce zkontrolovat veskeré spotiebiCe a vybaveni predmétu podndjmu
z hlediska pozarni bezpecnosti a tuto bezpecnosti zajistit, dale je povinen zajistit skladovani
zasob a ostatniho materialu v souladu s piislusnymi hygienickymi ptedpisy. Veskeré sankce
udélené ptisluSnymi statnimi organy za poruseni piedpisii uvedenych v predchozi vét€ nese
podnajemce.

Podnéjemce je povinen uzivat pfedmét podndjmu fadné a pouze k ucelu stanovenému v této
smlouvé, je povinen piedchdzet vzniku Skod na predmétu podnajmu, uzivat predmét podnajmu
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a rozhodnutimi spravnich organt. Uzivani piedmétu
podndjmu podngjemcem k jinému nez sjednanému ucelu zaklad4 pravo pronajimatele od této
smlouvy odstoupit.

Podnijemce odpovida za skodu vzniklou pronajimateli zejména na pfredmétu podndjmu, na
inventafi téch ¢asti budov C.p. 51 a C.p. 8, od kterych ma podnijemce klice, ale i jinak
v dasledku poruseni svych povinnosti, které mu plynou z této smlouvy a platnych pravnich
ptedpisi.

Podnajemce se zavazuje ze svych financnich prostiedkti hradit veskeré naklady spojené s
béznou udrzbou a drobnymi opravami predmétu podndjmu a veskerého jeho vybaveni. Rozsah
bézné udrzby a drobnych oprav pfedmétu podnédjmu je pro ucely této smlouvy vymezen (viz
ptiloha €. 3 pifedchozich smluv mezi podnajemcem a pronajimatelem).



13.

14.

15.

16.

17.

Podnajemce je povinen na své naklady zajistit revize vSech zafizeni v predmétu podndjmu (bez
ohledu na to, zda je jejich vlastnikem), u kterych jejich provadéni stanovuji platné pravni
piedpisy.

Podnajemce je povinen zjistovat poruchy a havarie, jakoz i dalsi vady pfedmétu podngjmu a
veSkerého jeho vybaveni, u kterych jejich odstranéni patrné pfesahne ramec drobnych oprav, a
neprodlen¢ informovat o nich a nutnosti jejich odstranéni pronajimatele. Pfi nesplnéni této
povinnosti odpovida podnajemce za Skodu, ktera v souvislosti s nim vznikne a pronajimatel je
opravnén od této smlouvy odstoupit.

Podnajemce je povinen zajistit pojisténi véci vnesenych do pfedmétu podndjmu.

Podnajemce bere na védomi, ze béhem doby podnajmu a trvani smluvniho vztahu mohou v
prostorach MKS nam. Miru 51 probihat stavebni upravy a z divodu stavebnich praci muze
dojit k do¢asnému uzavieni prostor nebo omezeni provozu.

V souladu s nabidkou odeslanou radé¢ meésta Domazlice dne 4. prosince je podnédjemce
pripraven investovat do dalSitho zdokonaleni vybaveni prostor a finanén¢ podpofit vybrané
kulturni akce po dohod¢ s MKS v Domazlicich.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje ptedat podnijemci piedmét podndjmu ve stavu
zpusobilém k uzivani ke sjednanému ucelu a umoznit mu vykon jeho prav, kterda mu plynou
Z této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje k oznamovani naplanovanych akci podnéjemci alespon s tfidennim
piedstihem.
Pronajimatel se zavazuje podnajemci oznamit neprodlené kazdou zménu v jiz ozndmeném
harmonogramu akci. Pronajimatel neodpovida podnédjemci za Skodu vzniklou mu v disledku
zruseni ozndmené akce, pokud splnil svou oznamovaci povinnost podle pfedchozi véty.
Pronajimatel se zavazuje, Ze pokud ho podnajemce pozada, poskytne mu informace o stavu
predprodeje vstupenek na akci a o oekévané navstévnosti akce.

Pronajimatel se zavazuje informovat potradatele akci v prostorach MKS (tfeti osoby) o
zékazu noSeni vlastnich ndpoji do prostor béhem konani akce.

Pronajimatel se zavazuje informovat podnajemce o pribéhu stavebnich praci, které¢ by mély
vliv na provoz podnéjemce.

VI.
Podnajem, vypujcka

Podn4ajemce neni opravnén dat predmét podnajmu do dalsiho podnajmu nebo vypujcky tieti osobé.

VII.
Ukonceni ucinnosti této smlouvy
Utinnost této smlouvy a podnajemni vztah ji zalozeny konéi uplynutim sjednané doby
podndjmu.
Tuto smlouvu je mozno kdykoli ukoncit pisesmnou dohodou smluvnich stran.
Tuto smlouvu je mozno ukoncit vypovédi dle § 9 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Sb., v platném
znéni.
Pronajimatel miize okamzité¢ odstoupit od smlouvy z divodii v ni a v pravnich pfedpisech
stanovenych, a dale v ptipade¢, ze:
a) insolven¢nim soudem bude podle zdkona ¢. 182/2006 Sb. v platném znéni rozhodnuto o
upadku podngjemce,
b) nastanou okolnosti neovlivnitelné smluvnimi stranami, které ucini plnéni predmétu této
smlouvy nemozZnym,
C) pronajimatel bude predmét podnajmu potiebovat k plnéni svych vlastnich ukold,
d) pronajimateli bude v disledku uzivani predmétu podnajmu podnajemcem v rozporu s touto
smlouvou vznikat $koda nebo hrozit zna¢na $koda,
d) podndjemce bude pfes pisemné upozornéni pronajimatele a po uplynuti lhity poskytnuté
mu pronajimatelem k napraveé pokracovat v poruSovani svych povinnosti plynoucich z této



smlouvy nebo pravnich pifedpisii, zejména v porusovani povinnosti uvedenych v ¢l. IV.
této smlouvy,

e) podnajemce bude pies pisemné upozornéni pronajimatele a po uplynuti lhity poskytnuté
mu pronajimatelem k napravé pokracovat v poskytovani obcerstveni v neadekvatné nizké
kvalitée,

f) podnijemce bude Sifenim zkreslenych ¢i nepravdivych informaci poskozovat jméno a
povést pronajimatele,

Podle § 48 odst. 2 ob¢anského zakoniku se sjednava, ze pii odstoupeni od smlouvy se tato
smlouva rusi s G€innosti ke dni doruceni pisemného oznameni o odstoupeni podndjemci.
V piipadé€, ze doruceni odstoupeni nebude mozné prostiednictvim posSty, sjednavaji ucastnici,
ze doruceni je mozné provést taktéz vyvéSenim odstoupeni na tfedni desce Méstského tradu
v DomaZzlicich.

Podnajemce je povinen ke dni skonéeni podndjemniho vztahu odevzdat predmét podndjmu zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim béznému opotiebeni a dob¢ uzivani.
V ptipad¢, ze tak podnijemce neucini ani ve 1hiité 15 dnti od skonceni podnajemniho vztahu, je
pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét podndjmu na néklady podnijemce, k cemuz
podnajemce pronajimatele neodvolatelné¢ zmociuje. V ptipadé, ze se podndjemce o vyklizené
véci ve lhaté 15 dnd od vyklizeni u pronajimatele nepiihlasi a tyto nepfevezme v misté, kde
jsou uskladnény, je pronajimatel opravnén tyto véci prodat, a to za cenu nejméné ve vysi 1/3
obvyklé ceny, k cemuz podnijemce pronajimatele neodvolatelné¢ zmociiuje. Vytézek prodeje
bude po zapocteni vlastnich pohledavek pronajimatele vii¢i podndjemci vyplacen podnéjemci,
pfipadné sloZzen do soudni uschovy. O piedani piedmétu podndjmu bude vystaven pisemny
protokol.

Spole¢né s vracenim predmétu podndjmu je podnajemce povinen pii ukonceni podnijemniho
vztahu vratit i veSkeré klice, které¢ od pronajimatele obdrzel. Pfi nesplnéni povinnosti k vraceni
klich je podnajemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy
nevraceny kli¢. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody, ktera mu vznikla z poruSeni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to vedle smluvni pokuty a v plné vysi (i
Vv rozsahu prevysujicim smluvni pokutu).

Smluvni strany touto smlouvu vylu€uji uplatnéni ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik wupravujici ndhradu za prevzeti zakaznické zakladny pii ukonceni
podndjemniho vztahu, tzn. podnajemce nema pii skonfeni podnajemniho vztahu pravo na
zadnou nahradu ve smyslu ust. § 2315 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

VIII.

Zavérecna ustanoveni
Préva a povinnosti z této smlouvy se fidi jejimi ustanovenimi, jakoz 1 ust. zdkona ¢. 116/1990
Sb., v platném znéni, a § 719 a § 663 a nasl. obc¢anského zakoniku v platném znéni.
Veskeré zmény a doplilkky této smlouvy mohou byt provadény pouze po vzijemné dohodé
jejich ticastnikil pisemnou formou.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.
Tato smlouva byla uzaviena na zaklad¢ pravé, svobodné a vazné minéné vile jejich Gc€astnikl
prosté veskerého jejich omylu nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz
¢ehoz ptipojuji tCastnici své vlastnorucni podpisy.

V Domazlicich, dne 20.12.2018

pronajimatel podnajemce
Meéstské kulturni stfedisko v Domazlicich, Jaroslav Dolhy
Mgr. Kamil Jindfich, feditel SAPPORO MY s.r.0.



Piiloha:

Usneseni €. 66 z 2. schiize rady mésta Domazlice, ktera se konala dne 11.12.2018,

Rada mésta souhlasi dle ¢lanku V. najemni smlouvy uzaviené dne 31.03.2006 mezi méstem
Domazlice jakoZzto pronajimatelem a Méstskym kulturnim stéediskem v Domazlicich, IC 00073865
jakozto najemcem S podnajmem casti nebytovych prostor - mistnosti 2.09a - bufet/obcerstveni,
2.09b - bufet/obcerstveni - sklad, 2.09c - ptedsin, 2.10 - kuchyn/ptipravna, 2.11 - Satna/personal,
2.11a - uklidova komora, 2.12 - hyg. zazemi pro personal, v budové ¢. p. 51 na namésti Miru v
Domazlicich — M¢sto, jez je soucasti pozemku p. €. st. 170 v k. u. Domazlice a s podndjmem
budovy bez ¢p./Ce. - objekt obfanské vybavenosti (kiosek v letnim king), jez je soucasti pozemku p.
¢. st. 1539 v k. . Domazlice spolec¢nosti SAPPORO MY s. r. 0., se sidlem SusSickéa 921/14, Plzen,
IC 1428829 za u¢elem provozovani prodeje obéerstveni pii akcich konanych v méstském kulturnim
sttedisku do 30.04.2021 z divodu, Zze spolecnost investovala do vybaveni nebytovych prostor
znacné financni prostiedky, zajiStuje po celou dobu podnajmu kvalitni sluzby, vstticné reaguje na
navrhy a pozadavky najemce a nabizi dalsi zkvalitnéni sluzeb



