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Nájemní smlouva č. 5/2019
Městská správa sociálních služeb v Mostě – příspěvková organizace
Zastoupena: Ing. Martinem Strakošem, ředitelem
Sídlo: Most, Barvířská 495, PSČ: 434 01

Adresa pro doručování: Most, Barvířská 495, PSČ: 434 01

IČ: 00831212

DIČ: CZ00831212

Bankovní spojení: xxxxx
Číslo účtu: xxxxx
(dále „pronajímatel“)
a
Tomáš Dräxler
Sídlo: xxxxx             
Adresa pro doručování: xxxxx     
IČ: 02644070
Číslo účtu: xxxxx
(dále „nájemce“)

uzavřeli dnešního dne tuto

s m l o u v u.
čl. I.

Předmět a účel nájmu
1.1. Pronajímateli jako příspěvkové organizaci zřízené statutárním městem Most je svěřena budova č.p. 1180 v k.ú. Most II v ul. Ke Koupališti (dále jen „budova“), která je ve vlastnictví statutárního města Mostu. Pronajímatel je v souladu se zřizovací listinou oprávněn budovu nebo její část pronajímat. 
1.2. Pronajímatel touto smlouvou nájemci pronajímá nebytový prostor v budově – kantýnu (dále jen „kantýna“) o výměře 28,92m2, a to za účelem zajišťování občerstvovacích služeb.
1.3. Součástí pronájmu je i vybavení kantýny podrobně uvedené na samostatném seznamu, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.
čl. II

Výše a splatnost nájemného
2.1. Za užívání nebytových prostor o výměře 28,92 m2 bude nájemce platit pronajímateli za služby poskytované s nájmem, obsažené ve výpočtovém listu nájmu, který je přílohou č. 2 k této smlouvě, ve výši stanovené v tomto výpočtovém listu.

Zálohy úhrad za služby spojené s užíváním nebytového prostoru jsou splatné měsíčně, a to vždy do 15. dne běžného kalendářního měsíce. Pronajímatel není povinen přijmout částečné plnění. Závazek nájemce se považuje za uhrazený připsáním předmětné částky na účet pronajímatele. Zúčtování záloh a úhrad za služby, na které byly zálohy poskytnuty, provede pronajímatel ve lhůtách stanovených právními předpisy.

V případě zvýšení cen jednotlivých služeb spojených s užíváním nebytového prostoru se zálohy na služby, kterých se zvýšení cen týká, úměrně zvýší.

Datum zdanitelného plnění je den splatnosti : 15. 1., 15. 2., 15. 3., 15. 4., 15. 5., 15. 6., 15. 7., 15. 8., 15. 9., 15. 10., 15. 11., a 15. 12.

Vnitřní vybavení se nájemci předává do bezplatné výpůjčky.

2.2. Veškeré platby nájemce jsou splatné bezhotovostním převodem na účet pronajímatele.

2.3. V případě prodlení nájemce s platbou nájemného nebo jiných úhrad uhradí nájemce pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,1% z dlužné částky za každý započatý den prodlení.

2.4. Úhradu za ostatní náklady související s užíváním kantýny nájemcem a neuvedené v předchozích odstavcích, hradí nájemce přímo příslušným dodavatelům.
2.5. Zúčtování záloh a úhrad za služby, na které byly zálohy poskytnuty, provede pronajímatel ve lhůtách stanovených právními předpisy. 

Vyúčtování spotřeby studené a teplé vody se provede poměrně podle náměru vodoměrů v pronajatém nebytovém prostoru. V obou případech je důležité vyúčtování náměru patního /fakturačního/ měřiče v domě.

Náklady na teplo a teplou užitkovou vodu se rozúčtují podle vyhlášky č. 269/2015 Sb., o rozúčtování nákladů na vytápění a společnou přípravu teplé vody pro dům, ve znění pozdějších předpisů. Rozúčtování nákladů na tepelnou energii se provede úměrně údajům měřičů tepla jednotlivých spotřebitelů. Nájemce a pronajímatel se dohodli, že se na úhradě skutečných nákladů na tepelnou energii bude nájemce podílem jednou čtvrtinou (tj. 10,07m2 započitatelné podlahové plochy pro vytápění) a pronajímatel třemi čtvrtinami (tj. 30,21m2 započitatelné podlahové plochy pro vytápění).  

Spotřeba elektrické energie bude vyúčtována podle skutečné spotřeby dle podružného elektroměru v pronajatém nebytovém prostoru. 
čl. III

Práva a povinnosti stran
3.1. Nájemce se zavazuje:
a) kantýnu užívat pouze k účelu uvedenému v čl. I této smlouvy v pracovní dny, tj. pondělí až pátek, v provozní době denně od 7.00 do 18.00 hodin způsobem k tomuto účelu přiměřeným, nepřevést ji bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele formou převodu nájmu, podnájmu ani jiným způsobem nepřenechat ani z části nebo na dočasnou dobu k užívání třetí osobě,

b) bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele neprovádět v kantýně ani v budově žádné stavební úpravy, při písemném souhlasu pronajímatele budou úpravy provedeny na náklady nájemce bez jeho jakéhokoliv nároku na případné vypořádání směrem k pronajímateli, 

c) na vlastní náklady udržovat kantýnu ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání,
tj. každý den provést úklid pronajatých prostor. Nájemce provádí a hradí pouze běžnou údržbu a drobné opravy související s užíváním pronajatých prostor. Za drobné opravy se na základě dohody smluvních stran považují opravy a výměny, jejichž specifikace, bližší popis a rozsah jsou uvedeny v Nařízení vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu. Za běžnou údržbu se na základě dohody smluvních stran považuje údržba, jejíž specifikace, bližší popis a rozsah jsou uvedeny v Nařízení vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu. 
d) umožnit přístup pronajímateli do kantýny,
e) po dobu užívání kantýny zodpovídat za zajištění bezpečnosti práce a ochrany zdraví při práci, požární ochrany, hygienických podmínek a zajištění ochrany životního prostředí v souladu s platnými právními předpisy a vnitřními předpisy vydanými pronajímatelem,

f) odpovídat za inventář nacházející se v pronajatých prostorách, který byl nájemci předán do užívání a současně uhradit nájemci veškeré škody vzniklé v příčinné souvislosti s jeho užíváním,

g) hlásit ihned pronajímateli veškeré změny týkající se nájemce (změna právní formy apod.), jakož i změny údajů rozhodných pro stanovení plateb nájemce.

h) dodržovat při užívání kantýny všechny bezpečnostní, požární a jiné právní předpisy včetně vyhlášek pronajímatele či vnitřních předpisů vydaných pro zajištění provozu kantýny pronajímatelem, zajišťovat provádění předepsaných revizí v pronajatých prostorách a počínat si při užívání kantýny tak, aby nebyly porušovány dobré mravy v kantýně a nedocházelo k omezování práv pronajímatele a třetích osob,

i) vždy prokazatelně a písemně oznámit pronajímateli změnu své adresy pro doručování, 
a to do sedmi dnů ode dne, kdy k této změně dojde,

j) kantýnu skutečně trvale užívat k pronajatému účelu a pronajímateli vždy předem písemně oznámit vznik skutečností bránících mu v užívání kantýny k dohodnutému účelu.
3.2. Pronajímatel se zavazuje:
a) předat nájemci kantýnu a movité věci, které jsou předmětem nájmu upraveného touto smlouvou ve stavu způsobilém ke smluvnímu užívání,
b) zajistit provedení takových oprav budovy, které mají charakter tzv. generální opravy (např. oprava střech, apod.) a to jen v případě, že jejich provedení nebylo vyvoláno zaviněním nájemce.
3.3. Pronajímatel i nájemce potvrzují, že v pronajaté budově jsou vytvořeny řádné pracovní 
a provozní podmínky, zejména z hlediska provozně technického, předpisů hygienických, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a požární ochrany.
3.4. Nájemce prohlašuje, že se s kantýnou před podpisem smlouvy seznámil, a že mu je znám její stav.

čl. IV

Trvání smlouvy
4.1.  Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou. Může být vypovězena dohodou nebo písemnou výpovědí. V tomto případě činí výpovědní doba jeden měsíc a počíná běžet prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena.
4.2. Sjednává se, že mimo výpověď této smlouvy může nájemní poměr ukončit jednostranným písemným odstoupením:
a) jestliže nájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájem,
b) jestliže bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o takových změnách účelu stavby, které brání užívání kantýny způsobem uvedeným v této smlouvě,
c) jestliže nájemce užívá kantýnu v rozporu se smlouvou,
d) nájemce přenechá kantýnu nebo její část do podnájmu třetí osobě bez souhlasu pronajímatele,
e) nájemce jiným závažným způsobem porušuje ustanovení této smlouvy,
f) společenský zájem bude vyžadovat jiné využití kantýny.
4.3. Ujednáním bodu 4.2. této smlouvy není dotčeno právo stran odstoupit od této smlouvy v případech stanovených zákonem. Odstoupení od této smlouvy musí být písemné a nabývá účinnosti a smlouva zaniká dnem doručení písemného odstoupení druhé smluvní straně. 

4.4. Pronajímatel může od smlouvy odstoupit, nedojde-li k dohodě o úpravě nájemného popř. 
o úpravě úhrad za služby poskytované pronajímatelem.

4.5. Sjednává se, že tato nájemní smlouva končí uplynutím 30. dne ode dne, kdy se pronajímateli od pošty vrátí jako nedoručená poštovní zásilka, kterou pronajímatel dal nájemci výpověď nebo odstoupil od této smlouvy, pokud

a) tato zásilka byla nájemci zaslána na jeho adresu pro doručování, a současně

b) nájemce zásilku odmítl převzít, nevyzvedl v odběrní lhůtě či převzetí zásilky jinak zmařil, nebo byla zásilka vrácena jako nedoručitelná s tím, že nájemce se na adrese pro doručování nezdržuje.
čl. V

Další ujednání
5.1. Sjednává se, že povinnost zaplatit peněžitý závazek dle této smlouvy je splněna dnem, kdy bude příslušná částka připsána na účet věřitele. Pronajímatel není povinen převzít částečné plnění.
5.2. V případě skončení nájmu je nájemce povinen pronajímateli předat, nebude-li písemně dohodnuto jinak, kantýnu řádně vyklizenou, uklizenou, nově vymalovanou a stavebně uvedenou do původního stavu jako před vznikem nájemního poměru nejpozději ke dni ukončení nájmu. Nepředá-li nájemce pronajímateli kantýnu ve shora sjednaném stavu, je pronajímatel oprávněn i bez předchozí výzvy nájemce kantýnu uvést do takového stavu na náklady nájemce. Nepředá-li nájemce pronajímateli kantýnu včas, je pronajímatel oprávněn do kantýny vstoupit bez přítomnosti nájemce a kantýnu na náklady nájemce vyklidit (včetně nákladů přepravních), a to i bez jeho přítomnosti. Věci nájemce budou uskladněny a nájemce je povinen zaplatit pronajímateli skladné v obvyklé výši, pokud budou uskladněny dodavatelským způsobem, náklady pronajímateli s tím vzniklé.

čl. VI

Závěrečná ustanovení
6.1. Veškeré změny a doplňky smlouvy budou vyhotoveny formou dodatku k této smlouvě.

6.2. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené MSSS v Mostě, která bude přístupná dle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů a která obsahuje údaje o smluvních stranách, předmětu smlouvy, číselné označení této smlouvy a datum jejího uzavření. Údaji o smluvních stranách se u fyzických osob rozumí zejména údaj o jménu, příjmení, rodném čísle a místě trvalého pobytu.

6.3. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství a udělují svolení k jejich zpřístupnění ve smyslu zákona č. 106/1999 Sb., 
o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.

6.4. V případech touto smlouvou výslovně neupravených se právní vztahy mezi účastníky řídí ustanoveními zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů a ustanoveními občanského zákoníku.
6.5. Sjednává se, že smluvní strany považují povinnost doručit písemnost do vlastních rukou za splněnou i v případě, že adresát zásilku, odeslanou na jeho v této smlouvě uvedenou či naposledy písemně oznámenou adresu pro doručování, odmítne převzít, její doručení zmaří nebo si ji v odběrní lhůtě nevyzvedne, a to dnem, kdy se zásilka vrátí zpět odesílateli.

6.6. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran. 

6.7. Tato smlouva podléhá uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany se dohodly, že smlouvu v souladu s tímto zákonem uveřejní kupující, a to nejpozději do 20 pracovních dnů od podpisu smlouvy. V případě nesplnění tohoto ujednání může uveřejnit smlouvu v registru prodávající.

6.8. Po uveřejnění v registru smluv obdrží prodávající elektronickou poštou od kupujícího potvrzení z registru smluv. Potvrzení obsahuje metadata, je ve formátu .pdf, označeno uznávanou elektronickou značkou a opatřeno kvalifikovaným časovým razítkem.

6.9. Při nakládání s osobními údaji se smluvní strany řídí Nařízením Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů).

6.10. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu. 

Jedno vyhotovení je určeno pro objednatele, jedno vyhotovení je určeno pro zhotovitele. Smlouva nabývá účinnosti dnem 14. ledna 2019.
Most 9. ledna 2019
Nájemce: 





Pronajímatel:



.......................................................                             ........................................................

             Tomáš Dräxler                                                          Ing. Martin Strakoš                                                       

                                                                                                 ředitel organizace                                                                                            
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