SMLOUVA O NAJMU prostor slouzicich podnikani
¢. N 5/2019

uzavienou dle ustanoveni §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku

(dale jen ,,smlouva“)

I. SUBJEKTY
Sprdva a udrzba silnic Slovacka, s.r.o.,
Sidlo: Pivovarska 514, 686 01 Uherské Hradisté
IC: 269 13216
DIC: CZ26913216
Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic a.s.
Cislo uétu:
Zastupce pfi jednani ve vécech:
a) smluvnich: Ing. Michal Hanacik — jednatel spolecnosti,
b) technickych: Ing. Iveta Dostalkova — asistentka,

(ddle jen ,pronajimatel”) na strané jedné
a

ADEKO CZ, s.r.0.,

Sidlo: Sokolovska 1793, 686 01 Uherské Hradisté - Maratice
IC: 26254085

DIC: CZ 26254085

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo u¢tu:

Zastupce: Josef Kovarik, adeko@autoservisadeko.cz

(ddle jen ,,najemce”) na strané druhé
(ddle také spolecné jako strany)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

Il. PREDMET SMLOUVY

II.L1 Predmétem této smlouvy je pronajem nemovitosti na ulici Rostislavova €.p. 1536,
Uherské Hradisté, k.u. Uherské Hradisté, parcela ¢. 443/2.

IIl. PREDMET NAJMU

1.1 SUS Slovacka s.r.o. je vlastnikem nemovitosti na ulici Rostislavova €.p. 1536, Uherské
Hradisté, k.u. Uherské Hradisté, parcela ¢. 443/2.

1.2 Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani celou nemovitost.
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.3

Ndjemné se sjednava mezi smluvnimi stranami dohodou a ¢ini rocné:

Kancelafe, denni mistnosti, prodejna 100 m? | 1.700,-K&/m? | 170.000,-K¢&
Dilna a sklady 319,3m?| 500,-K¢/m* | 159.650,-K¢
Ostatni prostory, nadvofi 169,4 m?> |  150,-K&/m? 25.410,-K¢
Celkem 588,7m’ 355.060,-K&

Mési¢né cini vySe najemného 29.588,- K¢ bez DPH.

IV. UCEL NAJMU

V.1

V.2

V.3

Pfedmétné prostory jsou ndjemci pronajimany za Ucelem podnikani v opravéarenstvi
aut, vmaloobchodu s motorovymi vozidly, ve specializovaném maloobchodé a
velkoobchodé.

Odpovédnost za dodrzovani pfislusnych predpisti souvisejicich s timto druhem
podnikani nese v plném rozsahu najemce.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfredmét ndjmu je dle stavebniho rozhodnuti a stavebné
technického urceni vhodny k ucelu najmu.

V. PRAVA A POVINNOSTI STRAN

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

V.6

V.7

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechavd nemovitost (specifikovana v ¢l.
I1.1 této smlouvy) ndjemci a ndjemce se zavazuje platit sjednané najemné.

Pronajimatel pfenechava predmét najmu ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani.
Pronajimatel ma pravo vstupu na pronajatou nemovitost za Uéelem ovéreni, zda je
uzivana fadnym zplsobem a za ucelem provedeni protipozdarni, hygienické nebo jiné

odborné kontroly, po predchozim ohlaseni nebo potreby.

Pronajimatel je povinen zabezpecit najemci nerusené uzivani predmétnych prostor ke
smlouvou dohodnutému ucelu, a to bez casového omezeni.

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do pronajmu treti
osobé.

Pronajimatel souhlasi pouze s podndjmem p. Drahomiru Machalovi, ICO: 46202773 za
Ucelem provozovani soukromé praxe se stejnym zaméfenim na opravy motorovych
vozidel. Pfipadné ukonceni podnajmu je pronajimatel povinen ohlasit do 30dn(.

Ndjemce je opravnén a povinen po dobu trvani této smlouvy predmét najmu uzivat
pouze v souladu s Ucelem ndjmu, a to radnym zplsobem.
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V.8

V.9

V.10

Najemce je povinen:

a) pocinat si na pronajaté nemovitosti tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo k jiné
Skodni uddlosti, dodrzovat bezpeénostni, provozni a hygienické pravni predpisy,

b) oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly na
predmétu najmu, a to jak zapfri¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile,

c) hradit vcas a radné najemné a platby stanovené ¢lankem VII.5 této smlouvy,

d) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétnych prostor, zejména:
vymalovani, obnovovaci natéry, zaskleni oken, vyména kohoutkt, splachovacu, sprch,
zametani, umyvani a lesténi podlah, ¢isténi koberct, hygienicka udrzba, uklid a odvoz
snéhu, seceni travy, udrzba drevin, drobné opravy bezpecnostnich a provoznich prvka,
kotld, cisténi kominu, izolaci proti vlhkosti, drobné opravy vytaht, kuchynskych a
stravovacich zafizeni, venkovnich vedeni, Cili opravy (¢astecné vymény) vSude tam, kde
se nejednd o vymeénu celého funkéniho prvku, ve finan¢nim nakladu bez DPH do
30.000,- K¢ u jedné opravy. Jako provozovatel se zavazuje najemce uhradit naklady
veskerych revizi vyrobnich a bezpecnostnich zafizeni,

e) zajistovat schiidnost chodnikd ptilehlych k nemovitosti.

Ndjemce odpovida za Skody zplsobené porusenim této smlouvy a za Skody zplsobené
umysiné nebo z nedbalosti osobami pracujicimi pro najemce nebo osobami ndjemcem
do objektu vpusténymi.

Ndjemce prohlasuje, Ze pronajimatel mu prfenechdvd pronajimané prostory
v provozuschopném stavu, zpUsobilém k obvyklému uzivani.

VI. DOBA NAJMU A VYPOVED

VI.1

V1.2

V1.3

Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou od 1.1.2019 do 31.12.2021.

Vypovédni Ihdta je 6 mésicl a zacina bézet prvni den mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé vainého dlvodu muiZe byt
vypovédni doba zkracena na 1 meésic. Za vainy davod je poklddano nehrazeni
najemného ve stanoveném terminu nebo uZivani predmétu najmu v rozporu se
smlouvou a poruseni €l. V.5 této smlouvy.

Tento najemni vztah mizZe byt ukoncéen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Vil. NAJEMNE

VIl.1

VII.2

Najemné za prondjem predmétu smlouvy bylo dohodnuto ve vysi 355.060,- K¢ bez
DPH za rok; tj. 29.588,- K¢ bez DPH mésicné.

Najemce je povinen hradit jednotlivé platby ndjemného mésiéné predem, na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem, stanovend splatnost je 14 dni od vystaveni
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faktury. Platbu lze provést bezhotovostnim prevodem na Ucet pronajimatele, pod
variabilnim symbolem, kterym je Cislo vystavené faktury.

VII.3  Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

VIl.4 Za pozdni Uhradu faktur mize byt fakturovdno pendle 0,5 % z hodnoty faktury za
kazdy den zpoZdéni.

VII.5 Sluzby dodavky vody budou prefakturovany dle skutecnosti dvakrat rocné. Vidy ke
dni 30.6. a ke dni 31.12. sdéli ndjemce stav vodoméru mailem na adresu
sus@sus.uh.cz. Splatnost faktur je 14 dni od vystaveni faktury. Dalsi sluzby (plyn,
elektfina, odpady atd.) si pronajimatel zajisti na vlastni naklady svym jménem.

Viil. PREDANI A VRACENI PREDMETU NAJMU

VIII.1 Pronajimatel ma povinnost predat predmét najmu ndjemci ve stavu zpUsobilém
k jeho uzivani a zajistit najemci neruseny vykon prav spojenych s jejich uzivanim po
celou dobu n3jmu.

VIII.2 Najemce je pfi ukoncéeni ndjemniho vztahu povinen pfedmét ndjmu predat ve stavu,
v jakém mu byl svéfen do uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

IX.1  Smlouva nabyva ucinnosti od 1.1.2019 do 31.12.2021.

IX.2  Tato smlouva muZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obé&ma smluvnimi stranami.

IX.3  Strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana vaziné, uréité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a
svobodné vile, na dikaz ¢ehoz pripojuji své podpisy.

IX.4 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichZ kazda ze stran obdrZi po
jednom.

V Uherském Hradisti dne 20.12.2018 V Uherském Hradisti dne 20.12.2018

Pronajimatel: Najemce:

Sprava a udrzba silnic Slovacka, s.r.o. Adeko CZ, s.r.o.

Ing. Michal Hanacik, jednatel Josef Kovarik
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