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NAJEMNI SMLOUVA

I
Smluvni strany

DAM, s.r.o.

zapsana v OR, vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil C, vlozka 23426

se sidlem Stamicova 1968/21, 162 00 Praha 6

jednajici jednateli MUDr. Tomasem Appltem a PharmDr. Jarmilou Dvofdkovou
IC: 496 85 031

DIC: CZ-496 85 031

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
g, L’l.h

jako pronajimatel na strané jedné (déle jen ,,pronajimatel™)
a

Ustiedni vojenska nemocnice — Vojenska fakultni nemocnice Praha
se sidlem U Vojenské nemocnice 1200, 169 02 Praha 6

zastoupena prof. MUDr. Miroslavem Zavoralem, Ph.D., feditelem

IC: 61383082

DIC: CZ61383082

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

eisto e |

(dale jen .,ndjemce 1)

a

Fokus Praha, z.u.

se sidlem Dolékova 24, 181 00 Praha 8 - Bohnice
zastoupen Mgr. Petrem Hudli¢kou, feditelem

IC:V45701822
DIC: CZ45701822

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢islo uctu

(dale jen ,,ndjemce 11I°)

jako najemci na stran¢ druhé (déle jen ,,ndjemce®)

ob¢ strany této smlouvy dohromady dale jen ,,smluvni strany*



V textu ndjemni smlouvy bude dale uzivano pouze oznaeni ndjemce, tykajici se obou
najemci. Ndjemce I a najemce II jsou ztéto smlouvy oprdvnéni a zavazani spolené
a nerozdilng s vyjimkou prav a povinnosti, kdy je touto smlouvou vyslovné stanoveno jinak
(platby najemného a ahrad za sluzby). Spole¢nym zastupcem ndjemcii pro GCely dorucovani
je uren najemce I.
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IL.
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti v Praze 6, Stamicova 1968/21 —
objektu polikliniky. Provozni doba polikliniky je stanovena od 6.00 hod. do 18.30 hod.
v pracovni dny a je shodnd s dobou uzivani provozovny ndjemce. V ostatni dobu se
poliklinika uzamyka. Provozni doba v jiné dobé vyZaduje pisemnou dohodu smluvnich
stran o zpusobu uzivani, uhradé za uzivani a odpovédnosti za fadné uzamykéni prostor
polikliniky, pisemnym dodatkem k této smlouve.

Pronajimatel ptfenechava na zakladé této ndjemni smlouvy ndjemci do prondjmu
nebytové prostory & S-01 o celkové vyméie 148,6 m?, které se nachazeji v suterénu
objektu ¢p. 1968 v ulici Stamicova 21 v Praze 6, k. 4. Bfevnov (dale jen ,predmét
najmu” nebo ,,nebytové prostory*). Podrobnou specifikaci nebytovych prostor obsahuje
planek a spolu s predanim prostor bude pfedan evidenéni list se specifikaci sluzeb a
rozpisu plateb. Pronajimatel prohlasuje, ze piedmét nadjmu je zkolaudovan pro zpusob
uzivani odpovidajici sjednanému ucelu najmu, tj. pro provoz zdravotnického zafizeni.

Néajemce bere na védomi, Ze v prostorach uvnitt 1 vné€ je zakaz koufeni.

Najemce stvrzuje podpisem na této smlouvé, Ze piebird pronajaté nebytové prostory
v fadném stavu do svého uzivani a nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak,
zajisti jejich Upravu pro své potfeby, ¢imz nevznika narok na vypotadani vyvolanych
nakladu.

Smluvni strany vyslovné sjednaly, ze ndjemce nesmi provadét zadné zmény predmétu
najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud ndjemce provede se
souhlasem pronajimatele upravy ¢i opravy pfedmétu ndjmu nebo jeho zafizovacich
pfedmétl veetné dvefi a podlah, pak takovéto zmény neplati pronajimatel, ale hradi je
najemce, a vzdy zlstavaji vlastnictvim pronajimatele.

V pribéhu trvani smluvniho vztahu vymalbu pfedmétu najmu provadi najemce, a to
podle svych potieb. Pfi skonceni najmu vrati ndjemce pronajimateli zpét vymalované
prostory, jinak uhradi obvyklé naklady spojené s vymalbou pronajimateli.
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Ucel najmu

Néjemce uziva predmét najmu vyluéné k provozovani Centra duSevniho zdravi pro
Prahu 6 a poskytovani zdravotnich a socialnich sluzeb v oborech psychiatrie,
psychologie a péce o duSevni zdravi.

Néjemce doloZi pronajimateli opravnéni k provozovani ucelu najmu pted zahdjenim doby
nagjmu (ngjemce I: opravnéni k poskytovéni zdravotnich sluzeb podle zidkona o
zdravotnich sluzbach, najemce II: rozhodnuti o registraci sluzby socidlni rehabilitace
podle zakona o socidlnich sluzbach).

Najemce uziva pronajaté prostory k ucelu sjednanému touto smlouvou.

Predmétné prostory ndjemce uziva vyluéné za Gc¢elem sjednanym touto smlouvou, jiné
uzivani je ddvodem pronajimatele k odstoupeni od této smlouvy.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat uvedeny
prostor nebo jeho ¢ast k uzivani teti osobé. Pokud ndjemce prenechd pronajaty prostor
nebo jeho cast do uzivani tfeti osoby, vznikd pronajimateli pravo na vzdjemné
dohodnutou ndhradu, resp. navy$eni najemného v castce odpovidajici trojnasobku
sjednané ceny najmu, pocinaje mésicem, vnémz k poruseni tohoto ujednani doslo.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze poruSeni tohoto ujednani je soucasné diivodem
k okamzitému ukonéeni smluvniho vztahu pronajimatelem pro poruseni povinnosti
najemce, vyplyvajici z t€to smlouvy.

Nijemce provadi udrzbu a opravy pfedmétu najmu véetné vymalovani prostor na své
naklady. Nejedna se o opravy stavebnétechnickych ¢asti budovy a rozvodu jednotlivych
médii v budové.

IV.
Doba najmu

Ngjemni smlouva se uzavira na dobu ur€itou 20 mésici, a to od 1. 1. 2019. N4jemni
smlouva se automaticky prodluzuje o dal§ich 12 mésicu, a to i opakované, ledaze néktera
ze smluvnich stran nejpozdé¢ji 2 mésice pred uplynutim sjednané doby najmu oznami
pisemné druhé smluvni stran€, Ze na prodlouzeni nema zéjem, nebo bude mezi smluvnimi
stranami formou pisemného dodatku ke smlouvé dosaZeno jiné dohody.

Smluvni vztah zanikd uplynutim sjednané doby najmu, vypovédi, odstoupenim
od smlouvy (pficemZ nijem nezanikd od samého podéitku) nebo dohodou smluvnich
stran.

Kterakoliv smluvni strana je opravnéna vypovédét najemni smlouvu i bez uvedeni
davodu, a to ve 1hit€ 3 mésict, kdyZ vypovédni lhita poéina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strang.



4.4 Pro pripad, Ze njjemce:

a) nedodrZuje tcel najmu nebo pfedmét podnikani/¢innosti sjednané najemni
smlouvou, nebo

b) je v prodleni sthradou nijemného nebo sluzeb nebo nedoplatku z vyuctovani
sluZeb, nebo i ¢asti z nékterych plateb, tedy nejsou-li platby provedeny fadné a
vcas,

mize pronajimatel vypovédét najemni vztah v 30-ti denni vypoveédni lhaté, ktera zacind
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

4.5 Pronajimatel muze smlouvu vypovédét bez vypovédni lhity, pokud ndjemce uziva
predmét ndgjmu takovym zpilisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo hrozi zni¢eni pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti nebo pokud opakované rusi v uzivani
ostatni opravnéné uZzivatele nebytovych prostor v nemovitosti nebo umozni svym
pacientim samostatny pohyb v prostorach polikliniky po zaviraci dobé, nebo provadi
stavebni uUpravy bez pisemného souhlasu pronajimatele nebo umistil v nemovitosti,
zejména ve spolecnych castech objektu vyvésni Stity nebo reklamu bez pisemného
souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé
s upozornénim na moznost vypoveédi nezjedna do sedmi kalendainich dnti od doruceni
vyzvy napravu. Hrozi-li v8ak vazné nebezpe¢i zprodleni, ma pronajimatel pravo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni lhity i bez pfedchozi vyzvy ndjemce
k napraveé s upozornénim na moznost vypovedi.

Pokud pronajimatel najem vypovi, neposkytne ndjemci odstupné.

4.6 Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti
o upadku ndjemce. Smlouva zanikne dnem vydéani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

4.7 Najemce je opravnén do 28. 2. 2019 odstoupit od této smlouvy v ptipade, ze na zakladée
rozhodnuti poskytovatele dotace nebude najemci poskytnuta dotace v ramci Programu
podpory Center duSevniho zdravi. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé odstoupeni od
smlouvy ndjemcem v souladu stimto ustanovenim a za ptedpokladu, Ze najemce
nezapocal fakticky uzivat predmét ndgjmu ke sjednanému ucelu, nevznikd pronajimateli
narok na ndjemné, ale pouze narok na thradu sluzeb v pausélni vysi 15.053,-K¢&/mésic.

4.8 Néjemce je povinen v posledni den trvani smluvniho vztahu pronajaté prostory vyklidit a
vyklizené, v fddném stavu a vymalované, vratit zp&t pronajimateli. Nevyklidi-li ndjemce
pronajaté prostory v¢as a fadné, je sjednana pro tento pripad néhrada za nepiedéani prostor
ve vy$i 1.000,- K¢ za kazdy den drZeni prostor ndjemcem.

4.9 Smluvni strany vylu€uji obnoveni ndjmu v pfipadé pokracovani uZivani nebytového
prostoru najemcem po skonceni ndjmu, aniz by musel pronajimatel najemce vyzvat
k odevzdani nebytového prostoru.



V.
Najemn¢ a ujednani o platbach

5.1 Mésiéni ndjemné za pronajaty nebytovy prostor bylo stanoveno dohodou smluvnich stran
ve vysi 350,- K&/m?, tj. celkem 52.010,- K& mé&si¢ng.

5.2 Najemce hradi naklady na spotiebu elektrické energie a dodavku tepla a TUV, vodné
a sto¢né, odvoz komundlniho odpadu, monitoring spoleénych prostor, uklid prostor a
uklid chodniku, vytah, bé&€Znou provozni udrzbu (dale jen sluzby). Mési¢ni zilohové
platby thrad za sluzby, spojené suzivanim pronajatého nebytového prostoru a
souvisejicich prostor a spole¢nych prostor v objektu byly stanoveny ve vysi 15.053,-K¢,
pfi¢emz rozpis po jednotlivych sluzbach je obsazen v evidenénim listu. Smluvni strany se
dohodly, Ze najemce bude hradit sluzby formou zalohovych plateb snaslednym
vyuétovanim po dobu prvnich 12 mésici ndgjmu a od 13. mésice ndjmu bude najemce
hradit sluzby formou mési¢nich pausalnich plateb, jejichz vySe bude sjednédna dodatkem k
této smlouvé na zakladé vyGctovani nakladd na sluzby v uplynulém obdobi. V piipad¢
prodlouZeni ndjmu po 31. 8. 2020 budou sluzby hrazeny opét formou zalohovych plateb
s naslednym vyu¢tovénim, pticemz vyse zaloh bude smluvnimi stranami sjedndna formou
dodatku k této smlouvé.

5.3 Umisténi orientalnich upoutavek je sluzbou, a vyse uplaty za n¢ bude sjednana pauséalni
platbou, a to samostatnym dodatkem.

5.4 Smluvni strany berou na védomi, Zze v pfipadé, Ze pronajimatel se stane platcem DPH
a zékon upravi povinnost platby DPH, pak k sjednanému najemnému bude pfipoctena
DPH.

5.5 N4jemné a zalohové nebo pausélni platby sluzeb jsou splatné v mési¢nich platbach vzdy
na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem. Smluvni strany se odchylné od ¢lanku I této
smlouvy dohodly, Ze ndjemné a zalohové nebo pausdlni platby sluZeb budou fakturovany
kazdému najemci zvlast v poméru 50 % néjemce I, 50 % najemce II. Fakturovano bude
mesicné predem tak, aby faktury byly splatné k prvnimu dni kalendarniho mésice, za ktery se
plati, po¢inaje mésicem breznem 2019, a doruceny najemci nejméné 15 dni pied datem splatnosti.
Faktury za mésic leden 2019 a za mésic unor 2019 budou vystaveny se splatnosti k 28. 2.
2019. Na kazdé faktute musi byt uvedeno, Ze je UCtovano najemné a zalohova nebo
pausalni platba sluZeb z prondjmu prostor k provozovani Centra duSevniho zdravi pro
Prahu 6. Platby budou provadény pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smlouvy, pfipadné v hotovosti k rukdm pronajimatele v kancelafi polikliniky.

5.6 Ndjemce se zavazuje dodrzovat terminy splatnosti, tedy fadné a véas hradit sjednany
ndjem, sluzby a nedoplatky z vytuctovani zalohovych plateb sluzeb.

5.7 V pipadé prodleni najemce s placenim jednotlivych plateb, je smluvnimi stranami
sjedndna smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za
kazdy zapocaty kalendafni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby ndjemného a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuétovani sluzeb,
doplatek valorizace) bez ohledu na chybéjici zavinéni ze strany najemce s tim, Ze pravo na
ndhradu Skody zlstdva nedoteno a pronajimatel se miize domahat nahrady $kody
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piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na ndjemcem
slozenou penézitou jistotu, pokud byla ujednana.

V ptipadé navySeni cen sluZeb ¢i jinych skuteCnosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi
zéloh (napf. vysoky nedoplatek za piedchazejici zuctovaci obdobi) budou navyseny i
zélohové nebo pausélni platby sluZeb, a to pisemnym ozndmenim zaslanym ndjemci.
Zménéna vySe zalohové nebo pausalni platby sluzeb muze byt pozadovana nejdiive za
kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo najemci doruceno
pisemné oznameni nové vySe zalohové nebo pausalni platby sluzeb.

Zpusob rozuétovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy.
Zalohové platby sluzeb podléhaji vyaltovani, které pronajimatel piedlozi ndjemci
nejpozdéji do 30. 4. 2020 a v piipadé prodlouzeni ndjmu po 31. 8. 2020 vzdy do 31. srpna
nasledujiciho kalendainiho roku, s ¢imz smluvni strany souhlasi a vylu€uji zakonnou
upravu lhity k vyaétovani. Pripadny pieplatek ¢i nedoplatek je splatny do 15-ti dnd po
ptedloZeni vyuctovani.

Najemce dbd na tfidéni odpadu a k tomu vyuziva vefejnych odpadnich nadob, které jsou
umistény pied poliklinikou.

Ze slozené jistiny bude nejprve zapolten zakladni dluh, nasledné ostatni nedoplatky.
Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny, zapocte
pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérn¢ rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu
zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, smluvni pokuty a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné od 1. ledna kazdého b&Zzné€ho kalendéiniho roku
jednostranné zvysit ndjemné pro b&zny kalendaini rok v zavislosti na vyhlaSené primérné
mife inflace za predchozi kalendaini rok. Kalendainim rokem se pro ucely této smlouvy
rozumi obdobi od 1. ledna do 31. prosince.

Navy$eni najmu bude najemci ozndmeno pronajimatelem pisemné po vyhlaseni miry
inflace CSU a douc¢tovano zpétné od 1. ledna bézného kalendainiho roku pii nejblizsi
nasledujici platbé, ktera bude nasledovat po pronajimatelem zaslaném oznameni najemci.
Takto zvySené najemné poté nahradi ceny ndjemného, které bylo dosud hrazeno. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze pronajimatel mé pravo toto inflaéni navyseni provést nejpozdéji
do 30. cervna nasledujiciho kalendainiho roku. Pokud tak pronajimatel neudini ve
sjednaném terminu, nedochdzi k navyseni najemného.

VI
Opravy, stavebni upravy, pojisténi

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu fadng, dodrZovat Cistotu, poradek, a objekt
fadn¢ mimo jeho provozni dobu uzavirat. Ndjemce je povinen dodrzovat bezpeénostni,
hygienické a pozarni piedpisy, zejména uzivat elektrické spotiebice a dalii technickd
zafizeni v souladu s platnymi normami, a po skonceni provozni doby je odpojit od sité
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z divodu bezpe€nosti. Ndjemce své vnitini zatizeni pojisti proti ptipadnym Skodam ci
kradezim ¢1 vy$$i moci atd.

Najemce provadi na svij néklad stavebni Upravy a zmény pronajatych prostor pouze na
zaklad¢ piedchozi pisemné dohody smluvnich stran, jinak nesmi jakékoliv zmény
¢l upravy provadét. Jakékoliv upravy ¢i zména pfedmétu ndjmu vyZaduje souhlas
pronajimatele, a to pfedchozi pisemny souhlas, kde budou dohodnuty i podminky, za
nichz budou prace probihat, véetné dohody o navySeni sluzeb.

Pokud najemce provede upravu pronajatych prostor, pak svym ndkladem bez naroku na
thradu pronajimatelem. Provedené upravy zustavaji soucasti pronajatych prostor, resp.
majetkem pronajimatele.

Udrzbu a opravy pronajatych prostor véetné vybaveni si ndjemce zajistuje sim na
vlastni naklad, v€etné vymény zarovek, malovéani prostor, oprav zafizovacich pfedméti
atd., a to v ¢astce, kterou si oprava nebo Udrzba pfedmétu ndjmu vy zZada. Pronajimatel
se na téchto opravach ani udrzbé finanéné nepodili Zddnym zpisobem ani Zadnou
finanéni ¢astkou. Za provadéni oprav a Udrzby odpovidé ndjemce, ktery je v plné vysi
hradi. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch
oprav, které neprovadi, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Najemce zajisti na svij ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebici, stroji a pfistroji a daldich vyhrazenych
technickych zafizeni, které umisti v piedmétu najmu, a to ve smyslu platnych pravnich
predpist. Najemce je povinen dbéat na to, aby spotiebice, stroje a pfistroje a dalsi
vyhrazend technickd zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou
a zapinany tak, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skod¢ znevhodné
manipulace. Najemce piedd a bude pteddvat kopie reviznich zprav bez zbyte¢ného
odkladu pronajimateli.

Néjemce zabezpedi Skoleni svych zaméstnanct z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti
prace. Najemce je déale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit vybaveni pfedmétu ndjmu zejména ruénimi hasicimi pfistroji, dle
prislusnych pravnich pfedpisti. Ndjemce je povinen pfi uZivani a provozu piedmétu
ndjmu dodrzovat veSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpe¢nostni a hygienické
predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisi nese najemce.

Ndjemce je povinen na Useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu ndjmu
v souladu s prohldSenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozérniho nebezpeci
a zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce
oznami neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu ndgjmu a $kodu jim
zplGsobenou a uhradi ji v plné vys$i jak vi¢i pronajimateli, tak i ve vztahu k tfetim
osobam. Ndjemce se dale zavazuje neprovadét prace, které by mohly vést ke vzniku
pozaru.

Pfedmét ndjmu je samostatnou pozarni jednotkou, a najemce odpovidd za plnéni
veSkerych povinnosti na tseku pozarni bezpe¢nosti a ochrany. Najemce oznami
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pronajimateli osoby odpovédné za plnéni povinnosti na useku PO dle
ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb.

Nédjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s tim, Ze nebytovy prostor tvori
samostatnou pozarni jednotku z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, BOZP.
Pronajimatel seznamil najemce s pozarnimi unikovymi cestami v objektu v ramci
spole¢nych prostor, s pozarn¢ nebezpeénymi misty, s obsahem pozéarnich poplachovych
smérnic, s umisténim hasicich pfistroja, jakoz i ohlaSovnou pozart.

Najemce bere na védomi vlastni odpovédnost za ptipadné pojisténi pieruSeni provozu
nebo omezeni provozu v diusledku vypadku elektrického proudu, vody, plynu,
kanalizace, tepla nebo v dusledku jiné Zivelni pohromy nebo piivalového desté, a to
z divodu kryti vSech ptipadnych kod. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v téchto
piipadech ndjemce likviduje vzniklou Skodu ze svého pojisténi, pronajimatel nenese
zadnou odpovédnost za Skody ndjemce, protozZe jsou vyvolany vys$si moci a nezavisle na
vili pronajimatele.

VIL
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel nebo jim povétena osoba jsou opravnéni ke vstupu do pronajatych prostor
v pracovni dob& ndjemce za ulelem provadéni oprav objektu, a to na zéakladé
ptedchoziho oznameni. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly
dodrzovani povinnosti najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly
umoznit a zabezpecit piitomnost svych povéfenych pracovnikd, jinak je pronajimatel
opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt jen
zapoCaty den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu $kody
zlstava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu muize pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou pen€zitou
jistotu, pokud byla ujednana.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci nerusené uzivani prostor, které jsou pfedmétem
n4jmu, ndjemce udrZuje pronajaté prostory v fadném stavu, Cistoté a potddku, dba na to,
aby nedoslo k jejich poSkozeni nebo zniceni.

Naklady za pfipadné zhodnoceni prostor jdou ktizi ndjemce a pronajimatel nema
povinnost k jejich thradé, kdyz smluvni strany se tak vyslovné dohodly, a to i pro pfipad
ukonceni smluvniho vztahu, Ze najemce uvede prostory do plivodniho stavu, pokud
nebude dohodnuto pisemné jinak.

Najemce bere na védomi, Ze oteviraci doba objektu je v pracovni dny od 6.00 hod.
do 18.30 hod. Uzivani prostor v jiné dob& podléha pisemné dohodé smluvnich stran.

Pokud bude ndjemce vstupovat do objektu mimo oteviraci dobu, je povinen zajistit fadné
uzamceni vchodovych dveti, zavieni oken a zhasnuti osvétleni prostor. Najemce nese
odpovédnost za veskeré Skody, k nimz v rozhodné dobé& dojde, a je povinen uhradit
zvySené ndklady na sluzby.
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V piipadé, Ze najemce mimo oteviraci dobu navstivi tfeti osoby (klienti, obchodni
partneii), vyZaduje tato skuteénost samostatnou pisemnou dohodu smluvnich stran.
V piipadé poruseni tohoto ujednani miZe pronajimatel od najemni smlouvy odstoupit
a tim smluvni vztah zanika.

Nijemce se zavazuje uzaviit a udrZzovat v platnosti veskeré pojistné smlouvy, jejichz
uzavieni mu ukladaji pravni ptredpisy upravujici vykon sjednaného ucelu uZivéani
nebytovych prostor (pfedmét ¢innosti ndjemce) a dale je povinen uzaviit pojistné
smlouvy na kryti Skod vzniklych v pronajatém pfedmétu ndjmu a na zafizenich
slouzicich k u€elu ndjmu, umisténych ¢i vnesenych najemcem do predmétu najmu.

Pronajimatel nenese odpovédnost za $kodu na vnesenych movitych vécech néajemce
v pfedmétu najmu, za tyto nese odpovédnost vyluéné ndjemce. Néjemce odpovidd za
fadny stav pronajatych prostor, nese odpovédnost za veskeré Skody, ke kterym
v pronajatém prostoru dojde, ledaze $koda byla zpisobena porusenim povinnosti ulozené
zékonem nebo smlouvou pronajimateli.

Najemce je povinen provadét elektro revize na vlastni néklady (i vody, provadél-li
cokoliv s vodovodem), a svych elektrickych zafizeni, umisténych v pfedmétu najmu,
a tyto ptedkladat v kopiich pronajimateli.

VIIL
Ustanoveni prechodna a zavérecéna

Tato smlouva se v otazkéch v ni zvlast€ neupravenych fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anskym zakonikem. O pfeddni a pievzeti bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol mezi pronajimatelem a najemcem.

Smluvni strany se dohodly, Ze jistota skladana nebude, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak v priibéhu najemniho poméru. V ptipad¢ prodlouzeni najmu po 31. 8.
2020 je sjednéno sloZeni jistoty ve vy$i jednoho mési¢niho ndjemného a sluzeb.

Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhiity ze t¥i na Sest let.

Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dtive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez
toho, ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

Doru€enim pisemnosti se pro potieby této smlouvy rozumi i odeslani zasilky, kterou
n¢kterd ze smluvnich stran nepfevzala nebo odmitla prevzit, av§ak zasilka se dostala do
dispozi¢ni sféry nékterého z Gcastniki, ktery ji nepfevzal nebo pfevzeti jinak zmaiil.
Smluvnimi stranami je vyslovné sjednano, Ze zasilka se povazuje pro takovyto ptipad
necinnosti n€které ze smluvnich stran za doruéenou.



8.6 Zmény vySe najemného ¢&i sluzeb udinéné v souladu stouto smlouvou nepodléhaji
povinnosti uzaviit dodatek k této smlouvé. Ke zméné smlouvy je vzdy zapotiebi
pisemného dodatku, ktery musi byt podepsan obéma smluvnimi stranami.

8.7 Pronajimatel bere na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti uvetrejnéni v registru
smluv podle zédkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvetejtiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), a souhlasi s tim,
ze smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni najemce. Ob& smluvni strany v této
souvislosti prohlasuji, ze zadna ¢ast této smlouvy neobsahuje jejich obchodni tajemstvi.

8.8 Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ obdrzi ndjemci 3 vyhotoveni a
pronajimatel jedno vyhotoveni.

8.9 Utastnici této smlouvy shodné prohladuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé
a svobodné vili, nebyla uzaviena v tisni nebo za zvlast' nevyhodnych podminek a na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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