Smlouva o najmu nebytovych prostor (dale jen ,,Smlouva*)
¢. VVS/ONNP-2018/1119

.uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

DEKRA CZ a.s.,

sidlem Tiirkova 1001, Praha 4, 149 00,

1CO 49240188, DIC: CZ49240188

zapsana v OR u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. B1967,

zastoupena  Ing. Zikmundem Mrézem, MBA, pfedsedou piedstavenstva a

Ing. Ilja Némecek. clenem piedstavenstva
bankovni spojeni: _

osoba opravnéna jednat ve vécech této smlouvy:_

(déle jen "Pronajimatel®)

a

mésto Dviir Kralové nad Labem

sidlem: namésti T. G. Masaryka 38, 544 17 Dvir Kralové nad Labem
1CO: 00277819

DIC: CZ00277819

zastoupené: Ing. Janem Jarolimem, starostou mésta

bankovi spojeni: I

(déle jen ,,Najemce*)
(Pronajimatel a N4jemce dale spolecné jen ,,Smluvni strany*)

L.
Prohlaseni Pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. st. 2138 o celkové
vyméfe 899 m?, jehoz soudasti je stavba - budova bez &p. (na adrese Nedbalova 573, Dvir
Kralové nad Labem), vSe nachazejici se v katastralnim uzemi Dviir Kralové nad Labem,
obec Dvir Kralové nad Labem, zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 9941 vedenym
Katastralnim ufadem pro Kralovehradecky kraj, kat. pracovist¢ Trutnov (dale jen
,INemovitost ).

1I.
Piedmét a icel najmu

. Pronajimatel touto Smlouvou pienechava Najemci k vylucnému uzivani ¢ast budovy, jez je
soucasti Nemovitosti, vyznacenou v Pfiloze €. 1 této Smlouvy (kterd je jeji nedilnou
souéasti), o celkové ploge 111 m?% v&etnd veskerého tam umisténého piisluSenstvi,
uvedeného v Ptiloze €. 2 této smlouvy (dale jen ,,PFfedmét najmu‘).

2. N4jemce prohlaSuje, ze Predmét ndjmu bude uzivat v rdmci své Cinnosti vylucné jakozto

kancelafe pro administrativni ¢innosti.



I1L.
Doba najmu

. N4jemni vztah (tato Smlouva) se sjednava na dobu neurcitou ode dne 01.01.2019.

. Neni-li uvedeno v této Smlouvé jinak, muze byt najemni vztah ukonCen odstoupenim
od Smlouvy ze zakonnych divodi, dohodou Smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
jedné ze Smluvnich stran 1 bez udani divodu s vypovédni lhlitou Sesti (6) mésicu, ktera
po¢ind bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé
Smluvni strané.

.V ptipadé¢ ukonceni najmu je Najemce povinen protokolarn¢ odevzdat Pfedmét najmu zpét
Pronajimateli, a to nejpozdéji v den skonceni ndjmu. Nedohodnou-li se Smluvni strany
pisemné jinak, odevzda Nijemce Pfedmét ndjmu i s pravami provedenymi se souhlasem
Pronajimatele. Za tyto Gpravy (vnosy, investice, zafizeni apod.) nepiislusi Ndjemci zadna
nahrada ani jiné vyrovnani pfipadného zhodnoceni Pfedmétu ndjmu a veskeré takové
upravy jsou vlastnictvim Pronajimatele, nedohodnou-li se Smluvni strany pfedem pisemné
jinak.

IV.
Cena najmu a sluzby

. Ngjemné za uzivani Pfedmétu najmu se sjednadva vzdjemnou dohodou obou Smluvnich
stran jako cena kone&na, a sice ve vysi 650 K&/ m” / rok, tj. celkem 72.150 K& / Predmét
niajmu / rok (slovy: sedmdesat dva tisic sto padesat korun ceskych), (dale jen
,Najemné*). Nagjemné je osvobozeno od DPH, N3jemce neuziva Predmét najmu pro svoji
ekonomickou ¢innost.

. Najemné hradi N4jemce ctvrtletné dopfedu na zaklad€ faktury Pronajimatele, kterda bude
Pronajimatelem vystavena vzdy na zacitku kazdého kalendainiho ctvrtleti s lhttou
splatnosti tficet (30) dna. Faktura bude Néjemci zaslana elektronicky na e-mail
epodatelna@mudk.cz nebo do datové schranky muSb26c¢. V piipadé, ze bude faktura
zaslana jinym zpusobem, je nijemce opravnén fakturu pronajimateli vratit. V piipadé
pired¢asného ukonceni této Smlouvy se pomérnd cast zaplaceného Najemného vraci
N4jemci, a to do 30 dnl od ukon¢eni najmu.

. Krom& Nijemného je Néjemce povinen Pronajimateli hradit skutecné spotiebované
energie uzivané spolu s najmem (tj. odbér elektrické energie, plynu a vody, dale spole¢né
jen ,sluzby®). Za kalendaini rok zpétné¢ Pronajimatel Néjemci prefakturuje néaklady
za sluzby, a to podle skuteCnych spotieb. Nijemce je povinen umoznit Pronajimateli
pfistup k méfenym odbérnym mistlim pro provedeni odectu.

. Pfredem uhrazené najjemné ve vysi 109.122 K¢ bude zapocteno na thradu fakturovaného
nagjemného od 01.01.2019, po zapocteni plné¢ vySe bude Nijemce provadét thrady
pfevodem z bankovniho uctu.
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Clinek V.
DalSi ujednani

. Zmény ¢i upravy Pfedmétu ndjmu zajistované mimo béznou udrzbu a drobné opravy dle
této Smlouvy vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele a naklady nese N4jemce,
nedohodnou-li se Smluvni strany pfedem jinak.

. N4jemce odpovida za dodrzovani zakonnych povinnosti a za dodrzovani této Smlouvy
jeho zaméstnanci uzivajicimi Predmét najmu.

. Najemce prohlasuje, Ze méa uzavienou pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojiSténi
pro piipad vzniku Gjmy a obecné odpovednosti za ujmy.

. Vptipad¢, Ze by cinnosti Najemce vznikl odpad, ktery je nutno likvidovat specialni
technikou, je Najemce povinen takovy odpad na své naklady odstranit.

. Najemce je povinen udrzovat Pfedmét najmu a pristupové cesty k nému na svoje naklady
ve stavu, vjakém jej pfevzal, tj. udrzovat je zejména Cisté, nepoSkozené, a v zimé
z prilehlych cest v majetku n4jemce odklizet snih a led a zajistit tak bezpecnost pohybu
osob a vozidel v okoli Pfedmétu najmu.

. Ngjemce se zavazuje udrZovat zafizeni v budové, které je soucasti Predmétu najmu
v fadném a bezpecném stavu, v pripad¢ zjisténi zavady nebo poskozeni upozorni
neprodlené Pronajimatele. Najemce je povinen zajistit na své naklady ve stanovenych
lhitach revize drobnych el. a plynovych spotiebicii a zafizeni, které provozuje v Predmétu
najmu a které nejsou majetkem Pronajimatele. Né4jemce zajisti ve stanovenych lhltach
kontrolu plynového zatfizeni podle vyhlasky ¢. 85/1978 Sb., a kontrolu spalinovych cest
podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané a vyhlasky €. 34/2016 Sb., o ¢isténi,
kontrole a revizi spalinové cesty. Neucini-li tak Najemce fadn€ a/nebo vcas, je uvedené
opravnén ucinit Pronajimatel na naklady Néjemce.

. Pronajimatel zajisti dostatecny pocet hasicich piistrojl a jejich pravidelné revize.

. N4jemce je povinen nést veskeré naklady spojené s béZnou udrzbou a drobnymi opravami
v rozsahu vymezeni § 2 (bézna udrzba) a § 4 (drobné opravy podle vécného vymezeni)
Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml b&ézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu. Za béznou udrzbu se dle této Smlouvy povazuji také naptiklad
malby a natéry v interiéru, vymeény koberct, za drobné opravy se povazuji i drobné opravy
a sefizeni dvefi a oken v¢€. vchodovych dvefi. Rocni limit drobnych oprav se stanovuje
ve vysi 100 K&/m® uzivané plochy, dalsi opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji
za drobné¢ opravy.

Néjemce provede na své ndklady vyménu kobercd, pokud vSak bude tato Smlouva
ukoncena do 5 let po jejich vyméné, uhradi Pronajimatel Najemci pomérnou cast nakladt
ve vysi 1/5 za kazdy rok nerealizovaného najmu.

. Pronajimatel je povinen na své nédklady zajistit v zdkonem stanovenych lhltach revizi
hromosvodl spojenych s objektem a revize elektrickych a plynovych rozvodi a zatizeni
pevne spojenych s budovou anebo tvotici soucast €i prisluSenstvi Pfedmétu njmu.



10. Ngjemce je povinen po pisemné vyzve€ dorucené¢ ve lhité¢ 5 pracovnich dnii piedem
Pronajimatele vpustit do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly dodrzovani povinnosti
plynoucich ztéto Smlouvy. Najemce je povinen po pisemné vyzveé Vv operativné
dohodnutém terminu nebo po telefonické dohodé Pronajimatele vpustit do Predmétu najmu
za Ucelem nutnosti opravy, zabranéni vzniku Skody ¢i v pfipadé€ hrozici ¢i nastalé havarijni
situace. Pisemnou vyzvou se rozumi 1 e-mailovd zprava doruCena na adresu
epodatelna@mudk.cz.

Clanek VL.
Pravo priichodu a prijezdu

Pronajimatel je povinen pro N4jemce za ti¢elem piistupu do Pfedmétu najmu zajistit pravo
pruchodu a prijezdu po pozemku p. ¢. 908/14 vedeném v katastru nemovitosti pro k. 1.
a obec Dvir Kralové nad Labem ve vlastnictvi TMW, a. s., IC 26060710, Nedbalova 573,
Dvir Kralové nad Labem po celou dobu trvani najmu.

Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva rusi a v plném rozsahu nahrazuje pfedchozi najemni smlouvy uzaviené mezi
Najemcem a pravnim predchiidcem Pronajimatele, spole¢nosti TMW, a. s., ICO 26060710,
sidlem Nedbalova 573, Dviir Krdlové nad Labem, tj. smlouvu ¢. VVS/ONNP-2017/1002
ohledn &asti budovy — kancelafe o rozloze 85 m* ze dne 14. 12. 2017 a smlouvu ohledng
asti budovy — skladu o rozloze 26,25 m® ze dne 03. 08. 2009, a to pocinaje dnem
01.01.2019, pokud tyto nezanikly jiz pted podpisem této Smlouvy. Najemce prohlasuje,
ze veskeré jeho naroky nebo pohledavky zuvedenych ptedchozich smluv jsou ke dni
podpisu této Smlouvy vypotfadany a pro pfipad jejich existence se jich timto vzdava
s vyjimkou: pfedem uhrazeného ndjemného do konce platnosti Smlouvy ¢. VVS/ONNP-
2017/1002 ohledn& &asti budovy — kancelafe o rozloze 85 m” ze dne 14. 12. 2017, tedy
do 31.12.2018 a pfedem uhrazené¢ho ndjemného do konce Smlouvy o ndjmu nebytovych
prostor &asti budovy — skladu o rozloze 26,25 m* ze dne 03. 08. 2009 do konce platnosti
Smlouvy, tedy do 31.10.2026. Zapocteni predem uhrazen¢ho ndjmu z této smlouvy pro
obdobi 01.01.2019 — 31.10.2026 ve vysi 109.122 K¢ je uvedeno v bodé 4. ¢lanku IV. této
Smlouvy.

2. Veskeré zmény a dodatky k této Smlouvé je mozno €init pouze formou pisemnych dodatkt
podepsanych na jedné listiné obéma Smluvnimi stranami. To plati 1 o tomto ujednani.

. Najemce nesmi postoupit tuto Smlouvu jako celek ani z ¢asti, ani zddné pohledavky
¢izavazky zni plynouci bez pifedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele na treti
osobu. V pfipad¢ pravniho nastupnictvi pfechdzi tato Smlouva na pravni néstupce
Smluvnich stran a tyto jsou povinny zajistit obeznameni pravniho ndstupce s jejim
obsahem.

Smluvni strany se dohodly, ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zékladé této
Smlouvy se neuplatni ustanoveni § 2221(2), § 2223, § 2230, § 2304 a § 2311 obcanského
zékoniku.
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5. V ptipad¢ pochybnosti se md pisemnost za dorucenou 10. pracovnim dnem po jejim
uloZeni na poste, e-mail za doruceny 2. pracovni den po dni jeho odeslani.

6. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy (nebo jeho Cast) neplatné, zdanlivé,
neuc¢inné ¢i nevymahatelné, nedotykd se tato neplatnost, zdanlivost, neucinnost
¢i nevymahatelnost ostatnich ustanoveni. Smluvni strany se zavazuji jednanim nahradit
takové ustanoveni ustanovenim platnym, U¢innym a vymahatelnym, které bude
zamyslenému smluvnimu tcelu takového ustanoveni nejblizsi.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Nedilnou
soucasti této Smlouvy je Ptiloha €. 1 - planek s vyzna¢enim Pfedmétu najmu a Ptiloha €. 2
prislusenstvi Pfedmétu najmu.

8. Najemce prohlasuje, Ze se na podminky této Smlouvy vztahuji pfislusna ustanoveni zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv v registru smluv, v platném znéni, a tato Smlouva podléhd zvefejnéni v registru
smluv MV CR. Uveiejnéni v registru smluv zajisti Najemce. Smlouva nabyva uéinnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv MV CR. Smluvni strany berou tuto skuteénost
na védomi. Najemce prohlaSuje, ze tato Smlouva byla schvalena usnesenim rady mésta
¢.R/.69/2018 - .5.. RM Dvur Kralové nad Labem ze dne ..04.12.2018. ..

9. Tato Smlouva se sepisuje ve Ctyfech vyhotovenich, pficemZz kazdd ze Smluvnich stran
obdrzi po dvou. Obé Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Smlouvu sepsaly svobodné,
vazné, nikoli v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho ji podepisuji.

V Praze, dne.....17.12.2018 . . ... .. Ve Dvore Kralové nad Labem, dne .. 20122018 .
Ing. Zikmund Mroz, Ing. Ilja Némecek Ing. Jan Jarolim,
DEKRA CZ a.s. mésto Dvir Kralové nad Labem
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Ptiloha ¢. 1 — planky s vyzna
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Ptiloha €. 2 — soucasti a pfisluSenstvi Pfedmétu najmu

Plynovy kotel JUNKERS EUROSTAR ZWE 24-3 MFA v¢. ovladani
Topna télesa (radiatory)

Sanita na socidlnich zafizenich (umyvadla, WC misy, atd.)
Podlahov¢ krytiny (koberce, atd.)

dale vSechny prvky a zatizeni pevné spojena s budovou.



