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SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho podnikani
.. A1

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, vioZka 540
IC: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny ing Josefem Vojackem, generalnim feditelem

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Hradec Kralové

Cislo uétu:

Lesni sprava Jablunkov, Zihla 900, 739 91 Jablunkov

z povéreni zastoupend G o <icnym zastupovanim lesniho spravce
jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

a

Lesostavby Frydek-Mistek, a.s.

se sidlem Slezska 2766, 738 32 Frydek-Mistek

zapséana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 471
IC: 45193118, DIC: CZ45193118

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboc¢ka Frydek-Mistek

cislo uctu: NG

zastoupena I <ditc!cm divize lesni vyroby

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")
spole¢né tézZ jako ,smluvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sbh., ob&ansky z&konik, ve znéni
pozdéjsich predpist, tuto smlouvu 0 najmu prostoru slouziciho podnikani:

L
Predmét najmu

1.1. Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného Uplatného uzivani prostory slouZici k podnikani
nachazejici se v pfizemi nemovitosti ¢p. 115 stojici na pozemku p.€. 2336 a prfilehlé hospodarské
budovy, vSe zapsano u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté
TFinec, obec Bystfice, k.0. Bystfice nad OI$i (dale jen ,pfedmét najmu*). Blizsi specifikace a
vyméra pronajatych prostor je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou této smlouvy.

1.2. Pronajimatel pfedava a najemce prebira pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani pro ucely
provozovani podnikatelské &innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto &lanku.

1.3. Ndjemce je opravnén uzZivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské €innosti a Einnosti
s touto souvisejicich, kdyZz pfedmétem podnikani najemce je:
- lesnictvi, téZba dfeva a poskytovani siuzeb v myslivosti

1.4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné &innosti, resp. U¢elu nebo tento el ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

i
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.1.2019 do 31.12.2023.

M.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani
3.1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 26 389,- K& rocné.
3.2. Najemné bude pronajimateli hrazeno na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vdy v dubnu
béZného roku. Faktura bude uhrazena na Gcet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s.,

pobocka Jablunkov, €islo uétu |IENNENEGEGE
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4.3.

V pfipadé prodleni s placenim ndjemného se dale ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodieni. Tim neni
doteno pravo pronajimatele na thradu dluzné ¢astky najemného.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s pfedmétem najmu:

- dodévky elektrické energie

- dodavky plynu

- dodavky vody a odvadeéni odpadnich vod

Tyto sluzby nejsou soucéasti najemného. Refakturace nakladl na spotfebovanou elektrickou
energii a zemni plyn bude najemci provadéna pribézné po obdrzeni sbérnych faktur od
dodavateld, a to v poméru Lesy CR, s.p.: Lesostavby, a.s. 2 : 1. Refakturace nakladd na dodavku
vody a sto¢né bude najemci provadéna pribézné po obdrzeni sbérnych faktur od dodavatele, a
to v poméru najemce bytu : Lesy CR, s.p. : Lesostavby, a.s. 7:2: 1.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby & pinéni spojena
s uzivanim predmétu najmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmé&rnym odbérem.
Tyto nedoplatky pronajimatel dolozf najemci vyictovanim od pfislusnych dodavatelll se sdélenim
terminu splatnosti.

Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. bézného roku podle skutetné
dosazené miry inflace vyjadiené piirlstkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mésicl kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvy$eni najmu o inflaci
takto dojde s ucinnosti od 1.1.2020.

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit na
zakladé vystavené faktury bankovnim pfevodem na ¢islo uctu |

V.
Podminky najmu
Najemce je povinen:

a) Hradit sam na viastni ucet naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét najmu v Cistoteé, provadét véas drobné opravy a bez zbyteéného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svlj nakiad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které naleZi pronajimateli, jakoz i jiné
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Upravy pfedmétu najmu ize provadét pouze na
zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho Ufadu. Veskeré tyto pfipadné upravy &i rekonstrukce
véetné projektl a jejich schvaleni jsou pofizovany na viastni naklady najemce bez naroku na
jejich ahradu.

d) Po skonéeni najmu uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpecénostni, hygienické, pozarni a dalsi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému uéelu. Pokud provozovani této ¢innosti
vyZaduje souhlas dotéenych organii statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedloZi pronajimateli.

Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji
z Cinnosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uZivanych prostorach, anebo za 8kody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tietimi osobami. Totéz plati pro pfipad $kod na zdravi
a Zivote,

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu & jeho €ast do podnajmu tfeti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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V.
Skonéeni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z dlvodd uvedenych

v § 2309 z. ¢ 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi:

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/pfestavovana tak, Ze to
brani dal§imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemohl
pfedvidat, -

b) najemce hrubé porusuje své povinnosti vi€i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodieni s placenim najemného
¢i sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu delsi nez jeden mésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodi uvedenych v § 2308

z.6. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl:

a) ztratil-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy,

b) predmét najmu prestane byt z objektivnich divodl zplsobily k vykonu &innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vi€i najemci, a to i pfes jeho pfedchozi pisemnou
Vyzvu.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a potina bé&zet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujicino

po dni, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smiuvni strané.

Najem dle této smlouvy mize byt skonéen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obéma

smiuvnimi stranami.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to

v pfipadé, Ze najemce prenechal pfedmeét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu fieti osobé bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze v den skondeni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej

pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bé&zné opotiebeni pfi fadném uzivani a

adrzbé, jestlize se G&astnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude

sepsan piedavaci protokol.

VL.

Criminal compliance doloZzka
Smiuvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a soucasné se zavazuji, Zze takto budou jednat i pfi
plnéni této smlouvy a veskerych &innostech s ni souvisejicich.
Smiluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke
vzniku divodného podezieni na spachani trestného &inu &i k samotnému jeho spachani (véetné
formy Ucastenstvi), v dlisledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt
pfictena odpovédnost podle zékona &. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
Fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (v&etné zaméstnancl) podle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich
stran v&etné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpist.
Lesy Ceské republiky, s.p. za timto G&elem vytvorily tzv. Criminal compliance program Lesl
Ceskeé republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR*), a v jeho ramci pfijaly zavazek
dodrzovat zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnancl
LCR, a to veetn& v$ech priloh, ¢imz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a
neetickému jednani a nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za ucelem
napinéni tohoto ¢lanku, {j. za Uc¢elem nastaveni funkénich a efektivnich prevenénich procesu pfi
plnéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim, Ize obsah téchto dokumentll poskytnout na Zadost
druhé smiuvni strané, ktera je rovnéz muze pfijmout za své, a to v piném jejich znéni.
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Vil
Zavérecna ustanoveni

7.1. Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a piimo touto smiouvou neupravené se Fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

7.2. Veskere dopliky & zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

7.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami,
U¢innosti pak dnem 1.1.2019.

7.4. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

7.5. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pnpo;uy
prosty omylu sveé vlastnoruéni podpisy.

7.6. Nedilnou sougasti této smlouvy je tato pfiloha:
Priloha €. 1 — vypoctovy list najemného

V Jablunkové dne % 7 Zo7 Ve Frydku-Mistku dne 5 7 2078

Pronajimatel:
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Pfiloha €. 1 k najemni smlouvé & A/111111

Vypoétovy list ndjemného prostor
slouzicich k podnikani

Lesovna Bystfice nad OISi ép. 115

mistnost, vyuziti | vyméra m2 cena Ké/m2 roéni najemné
kancelar 16,50 770 12 705 K&
WC 1,00 360 360 K&
umyvarna 1,26 360 454 K&
chodba 7,97 360 2 869 K&
vstup 0,72 360 259 K¢
Celkem 16 647 K&

* - spoleéné prostory, pronajato pouze 1/2 plochy

Hospodarska budova u lesovny Bystiice nad OI$i ¢p. 115

mistnost, vyuziti { vyméra m2 cena K¢c/m2 roéni ndjemné
skiad 22,14 440 9742 K¢
Celkem 9742 K¢
Celkové roéni najemné (bez DPH) | 26 389 Ké |

Tento vypod&tovy list je nedilnou soucasti najemni smlouvy ¢.A/111111

V Jablunkové dne 28.12.2018

Za pronajimatele : Za najemces






