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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

verze 01/2014

Smlouva
0 najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych slueb s nim spojenych

Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou obchodni podminky ndjmu prostoru slouZiciho podnikani a

poskytovdni nékterych slufeb s nim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letitti
Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky“), které jsou pfipojeny jako Pfiloha &. 4.

Cesky Aeroholding, a.s.

jako Pronajimatel

TRITON, spol. s r.o0.

jako Najemce

* wr

Evidencni ¢islo Smlouvy Pronajimatele:

0111000425

Evidencni gislo Smlouvy Ndjemce:




Tato Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikéni a poskytovéni nékterych sluZeb s nim spojenych
byla uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:
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Cesky Aeroholding, a.s., se sfdlem Praha 6, Jana Kadpara 1069/1, PSC 160 08, ICO: 248 21 993,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17005, platce
DPH - DIC: CZ699003361

zastoupena na zdkladé plné moci spolecnosti

Letisté Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K Leti§ti 6/1019, PSC 160 08, ICO: 28244532, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 14003, zastoupend
ing. Jiffm Posem, pfedsedou predstavenstva a Martou Guthovou, mistopfedsedkyni
pfedstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

TRITON, spol. s r.0., se sidlem Rakovnik, S. K. Neumanna 2229, PSC 269 01, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 7631, ICO: 45144613, platce DPH -
DIC: CZ45144613, zastoupend Ing. Jifim Novakem, jednatelem spolegnosti

(ddle jen ,Ndjemce”)

& ¥

Pronajimatel a Najemce dale spoleéné také , Strany” &i jednotlivé , Strana”.

Vzhledem k tomu, Ze

(A)
(B)
()

Pronajimatel je vyluénym viastnikem Budovy;
v Budové se nachazi Pfedmét ndjmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

Najemce ma v zdjmu najmout si od Pronajimatele Pfedmét ndjmu s cilem provozovat v ném
podnikatelskou €innost dle Uelu najmu za podminek sjednanych v této Smiouvé a
Pronajimatel mé v zajmu pronajmout Néjemci Pfedmét ndjmu za podminek sjednanych v
této Smiouvé;

dohodly se Strany v souladu se zékonem ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (,Ob&ansky zikonik“)
na nasledujicim:
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I. DEFINICE
Pojmy oznafené v této smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:
1.1.1 ,Budova” znamend budovu & p. 1069 Administrativné provozni centrum (APC),
v ¢asti obce Ruzyné, jeZ je souasti pozemku parc. €. 2570/14, v katastralnim Gzemi
Ruzyné&, obci Praha, zapsané na LV €. 1999 vedeného u Katastralniho Gfadu pro hlavni

mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha.

1.1.2 ,Doba najmu” ma vyznam stanoveny ¢lankem V. této Smiouvy.




12

2.1

2.2

2.3

2.4

1.1.3 ,Nijemné” ma vyznam stanoveny v ¢lanku IV. této Smiouvy.
1.1.4 ,Potatek najmu” ma vyznam stanoveny v bodu 4.1 této Smlouvy.

1.1.5 ,Predmét ndjmu” znamend prostor slouZici podnikéni nachdzejfci se v Budové, a to
v 1. Podzemnim podlaZi, oznaceny jako sklad £. 037 o vyméfe 26,0 m?, sklad €. 0117 o
vymérie 63,8 m? a chodba & 0128a o vyméie 12,4 m’. Pfedmét najmu je barevné
vyznafeny na planku Pfedmétu najmu obsaZzeném v Pfiloze €. 2 této Smlouvy.

1.1.6 ,Smlouva” znamend tuto smlouvu o ndajmu prostoru slouZiciho podnikani a
poskytovani nékterych slufeb s nim spojenych, ve znéni jejich pozdé&jsich zmén a
dodatkl.

1.1.7 ,U&el ndjmu” mé vyznam stanoveny v bodu 2.4 této Smlouvy.

Neobsahuje-li tato Smlouva pfisludnou definici, pouZije se definice obsazena v Obchodnich
podminkach. Definice obsaZené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich podminkach je tfeba
vyklddat ve vzidjemném souladu Smiouvy a Obchodnich podminek, pfitemi v pfipadé
odchylek nebo rozporll definic ma definice obsaZend v této Smlouvé pfednost.

il. PREDMET SMLOUVY

Touto Smiouvou se Pronajimatel zavazuje prenechat Ndjemci Pfedmét ndjmu k docasnému
u¥fvani po Dobu najmu pro Ugel najmu a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli
Najemné.

Strany dale sjednévaji, Ze Pronajimatel bude Nédjemci poskytovat Sluzby spojené s najmem
Piedmétu nadjmu a Najemce se zavazuje za poskytovani SluZeb s ndjmem spojenych platit
Cenu za Sluzby, to v3e v souladu s touto Smiouvou a Obchodnimi podminkami.

Najemce se zavazuje v provozovné umisténé v Pfedmeétu ndjmu v souladu s Ucelem najmu
provozovat &innost, kterd je pfedmétem jeho podnikani v souladu s jeho Zivnostenskym
opravnénim:

2.3.1 {isténf textily; a
2.3.2 pranipréadla; a
2.3.3  koupé zboZi za ucelem jeho daldiho prodeje a prode;j.

Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku Ndjemce je pfiloZzena k této Smlouvé jako jeji Pfiloha €. 3.
Najemce je opréavnén zménit pfedmét podnikani v Pfedmétu ndjmu nebo jej roziifit pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Strany sjednavaji, Ze jedinym Gcelem ndjmu dle této Smilouvy je uZivani Pfedmétu najmu
Najemcem k podnikatelské &innosti v rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni za (lelem
provozovani maloobchodniho prodeje s nasledujicim sortimentem zboZi a/nebo sluZeb:
umisténi sbhérny ¢&isténi, prani a Zehleni stejnokroji a jejich soucastek a textilii se
sortimentem zboZi: punfochové zboii zn. Aries a panské ponoZky zn. Novia {dale jen ,Ucel
ndjmu”). Ndjemce neni opravnén uZivat Pfedmét najmu k jakémukoliv jinému dcelu nez je
Smlouvou definovany U&el ndjmu.




3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Hi. PREDANI PREDMETU NAIMU

Strany sjedndvaji, Ze Pronajimatel pfedd N4jemci PFedmét najmu nejpozdéji nasledujici den
poté, co Ndjemce Pronajimateli (i) pfedloZi Doklad o pojiéténi a (i} zaplati Jistotu v souladu s
touto Smilouvou (jak jsou definovdny nize v této Smlouvé), a Ndjemce ma povinnost v této
Ihité od Pronajimatele Pfedmét najmu pirevzit. Pronajimatel viak neni za Zadnych okolnosti
povinen predat N&jemci Pfedmét ndjmu (nebo jakoukoliv jeho &ast) dfive, ne’ Ndjemce
Pronajimateli (i) pfedloZi Doklad o pojiténi a (i} zaplacenou Jistotu v souladu s touto
Smlouvou.

O pi'edani a pFevzeti Pfedmé&tu ndjmu sepi3i Strany protokol o pfedani a pfevzeti Pfedmétu
najmu. Pfedmétem piedévaciho protokolu bude popis skuteéného stavu Pfedmétu ndjmu v

den predani a pFevzeti, polet pfedanych kli¢d nebo jinych véci, popiipadé vyéet pfedané
dokumentace.

Nepreddni pfedmétu najmu. V pripadé, %e Ndjemce nepfedioZi Pronajimateli Doklad o
pojisténi a nezaplatf Jistotu, neni Pronajimatel za #adnych ckolnosti povinen pfedat Najemci
Pfedmét najmu (nebo jeho &asti). Pronajimatel neni rovnés povinen piedat Ndjemci Pfedmét
ndjmu (nebo jeho &asti) v pfipads, fe Najemce pfedloi Pronajimateli jen Doklad o pojisténi
nebo jen zaplati listotu, nebo v piipadé, ¥e Doklad o pojiténi nespliiuje podminky stanovené
touto Smlouvou. Nepiedéni Pfedmétu ndjmu (nebo jeho &asti) Najemci z divodil uvedenych
v tomto Clanku Smlouvy nebude dle dohody Stran v #&dném pfipadé povaZovano za porugeni
povinnosti Pronajimatele zajistit Ndjemci neruSeny vykon najmu, ani adné jiné povinnosti,
kterd Pronajimateli vyplyva z této Smlouvy.

IV. NAIEMNE

Najemce je povinen platit Pronajimateli za uZivani PFedméty ndjmu od okamZiku G¢innosti
této Smlouvy (,Potatek najmu”) mési¢n& Ndjemné ve vyii a zpiisobem, které jsou podrobné
stanoveny niZe a v Obchodnich podminkéch (,Najemné®).

Néjemné se skidda z nasledujicich sloZek:

4.2.1 ze zakiadniho ndjemného, jeho? vy3e se uréi jako souin vyméry pronajaté podlahové
plochy v m? Pfedmétu najmu a sazby nadjemného za 1 m? stanovené v Piloze &. 1 ~
Splatkovy kalendar této Smlouvy (,Zakladni ndjemné*“), pficems celkova vySe vietné
podrobného rozpisu plateb Zékladniho najemného je stanovena v Piiloze & 1 této
Smlouvy.

4.2.2 neaplikuje se.

Strany se dohodly, Ze Ndjemce nebude Pronajimateli platit Ndjemné z Obratu ani Minimalni
nadjemné z Obratu a ustanoveni Obchodnich podminek upravujfci Obrat a/nebo Najemné
2 Obratu a/nebo Minimalni ndjemné z Obratu se neaplikujf.

DPH. K Ndjemnému bude Gctovéna daii z pfidané hodnoty {dale jen »~DPH") ve wyii die
pravnich pfedpisl platnych a Gginnych ke dni zdanitelného pin&ni.

neaplikuje se

Zakladni ndjemné za prvni mésic njemniho vztahu je splatné nejpozdéji ke dni uvedenému
v Pfiloze €. 1 této Smlouvy.




4.7

4.8

4.9

4.10
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5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

Cena za Sluzby. Ode dne Pofatku najmu se Najemce vedle Najemného zavazuje Pronajimateli
hradit kaZdy mésic pausalizovanou nahradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
PFedmétu najmu (,Sluzby”), jejichz vyCet a vySe Uplaty za SluZby jsou uvedeny v Pfiloze €. 1
této Smiouvy (,Cena za Sluzby”) a zdroveri stanoveny v souladu s Cenikem sluZeb.

DPH. K Cené za Sluiby bude Gétovana dan z pfidané hodnoty (déle jen ,,DPH”) ve vysi dle
pravnich pfedpish platnych a G€innych ke dni zdanitelného pinéni.

Cena za SluZby za prvni mésic najemniho vztahu je splatna nejpozdéji ke dni uvedenému
v Piiloze €. 1 této Smlouvy.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Najemce bude hradit Ndjemné a Cenu za Sluiby spolu s
pFislusnou DPH die této Smlouvy na bankovni tcet Letisté Praha, a.s., vedeny u UniCredit
Bank, a.s., &islo Gétu: 801812025/2700 (dale jen ,Uget LP“). Najemce uvede variabilni symbol,
kterym je eviden¢ni ¢islo této Smilouvy.

Pro Gfely této Smlouvy Najemce uvdadi pro pfipadné platby bankovni spojeni a €islo actu
(CZK): 2106879681/2700, vedeny u UniCredit Bank, a.s (dale jen ,Ucet Najemce*).

V. DOBA NAIMU

Smiouva se uzavird na dobu urlitou, ktera zafina dnem AOCinnosti téte Smlcuvy a kongi
uplynutim dne 31.3.2017 (,Doba najmu®). Strany vyslovné vylucuji moZnost automatického
prodlouZeni Doby najmu. Jediny zplsob, jak miZe byt Doba najmu prodlouZena, je pisemnym
dodatkem k této Smlouvé podepsaném obéma Stranami.

Ndjemce je povinen zahdjit v Pfedmétu ndjmu podnikatelskou &innost dle této Smiouvy a
otevfit Pfedmét ndjmu pro vefejnost ke dni 1. 4. 2014 {ddle jen ,Den otevieni”).

Vi, JISTOTA

Jistota. Ndjemce je povinen zaplatit Pronajimateli bezhotovostnim pfevodem do 15 (patnacti)

dnti od podpisu Smiouvy jistotu ve vysi ||| G i < jen

Jlistota”) na Ucet LP uvedeny v &. 4.10 této Smiouvy. Jako variabilni symbol pro tuto platbu
pouZije Néjemce své ICO.

Nezaplati-li Ndjemce Jistotu ve lh{ité uvedené v £l. 6.1 Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi sjednané vyse Jistoty, tedy

a to do 3 (tfi) dnll od uplynuti thity k zaplaceni Jistoty a na Ucet LP. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Najemce své ICO.

Vil. POJISTENI
Obchodni podminky, které tvofi PFilohu €. 4 této Smlouvy, se méni takto:

Smluvni strany se dohodly, Ze pism. (i), odst. 3.2.26, &l. ill. Obchodnich podminek se rusi a
zcela se nahrazuje novym pismenem (i), odst. 3.2.26, £l. lll. tohoto znéni:




#ilveskeré odpovédnosti za $kodu zplsobenou Pronajimateli a/nebo tfetim osobdm
v souvislosti s uZivdnim Pfedmétu ndjmu, a to s pojistnym pinénim nejméné ve wvysi
£.000.000,- K¢ pro jednu a kaZdou pojistnou uddlost; *

7.2 Najemce se zavazuje pfedloZit Pronajimateli pii podpisu této Smlouvy Dokiad o pojisténi
souladny s pfisludnymi ustanovenimi Obchodnich podminek.

VIii. KONTAKTNI OSOBY

8.1 Kontaktni osobou oprédvnénou jednat ve viech zaleZitostech dle této Smiouvy (kromé
podpisu zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek je:

8.1.12 Za Pronajimatele:

E-mailova adresa pro zasilani aviza: neaplikuje se
ID datové schranky: aygexy5s

8.1.2 za Nijemce:

IX. ROZHODNE PRAVO A OBCHODNI PODMINKY

9.1







9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

2.8

9.9

9.10

Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje Upind a kone&na ujednani mezi
Stranami a miZe byt upravena & zmé&néna pouze formou pisemnych dodatkd, podepsanych
Pronajimatelem a Ndjemcem.

Zadny projev vile Stran ucinény pfi jedndni o této Smlouvé ani projev viile ucinény po
uzaveni této Smlouvy nesmf byt vykladén v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy
a nezaklddda Zadny zavazek Zadné ze Stran.

Strany sjednavajf, Ze si nepfejf, aby nad rdmec vysloviaych ustanoveni této Smiouvy byla
jakakoli préva a povinnosti dovozovény z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi Stranami
Ci zvyklosti zachovédvanych obecné & v odvatvi tykajicim se pfedmétu této Smlouvy, ledaZe je
ve Smlouveé vyslovné sjedndno jinak.

Strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nich# k datu podpisu této Smlouvy
védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavfeni této Smlouvy. Kromé
ujidténi, ktera si Strany poskytly v této Smlouvs, nebude mit 34dnd ze Stran Zadna dalsi prava
a povinnosti v souvislosti s jakymikoli skute¢nostmi, které vyjdou najevo a o kterych
neposkytla druha Strana informace pifi jednéni o této Smiouvé. Vyjimkou budou pFipady, kdy
dand Strana Gmysiné uvedla druhou Stranu ve skutkovy omyl ohledn& predmétu této
Smlouvy.

Pokud nékteré ustanoveni této Smiouvy je nebo se stane neplatnym, neGéinnym nebo
nevymahatelnym, zGstanou ostatnf ustanoveni této Smlouvy platna a G¢inn4 a Strany nahradi
takové neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy jinym ustanovenim, které
nejblize odpovida pavodnimu zaméru Stran.

Neoddeélitelnou souddsti této Smlouvy jsou jako jeji Piiloha & 4 Obchodni podminky. Neni-li
ve Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, plati ustanoveni Obchodnich podminek. Odchylna
ujednéni ve Smlouvé maji pfed zn&nim Obchodnich podminek pirednost.

Najemce prohladuje a potvrzuje, Je se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich
obsahem, jejich zavaznosti, a zavazuje se tyto dodriovat bez jakychkoliv vyhrad. N&jemce
dale vyslovné prohladuje, Ze neuplatiiuje ani neodkazuje na zadné jiné obchodni podminky.

Strany sjedndvaji, Ze Obchodni podminky, které tvoif Pfilohu & 4 této Smlouvy, se méni
takto:

a) Smluvni strany se dohodly, 7e &ldnek IV. Obchodnich podminek se méni na néasledujici
néni:

#IV. PLNENI NEZAHRNUTA VE SLUZBACH”




4.1. Pro Ggely Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se pinénimi spojenymi s
uivanfm Predmétu najmu, ktera nejsou zahrnuta ve Sluzbach, rozumi plnéni
v podobé& dodévek elektrické energie, tepelné energie a vody, pfi¢emz tato plnéni (a)
nejsou jako Sluby specifikovéna v Pfiloze €. 1 Smiouvy a (b) jejich vy3e je stanovena
podilem vyméry Pfedmétu najmu z celkové plochy budovy {,PInéni nezahrnutd ve
Sluibach”),;

b) Smiuvni strany se dohodly, Ze se &lanek Xil,, odst. 12.1 Obchodnich podminek dopliuje o
zcela nové pismeno e} nasledujiciho znéni:

“e) vypovédi kteroukoli Smiuvni stranou bez udéni divodi, a to s tiimeésiéni (3)
vypovédni Ihitou, kterd potind plynout od prvniho dne mésice nésledujiciho po
mésici, ve kterém byla druhé Smiuvni strané doruena pisemnd vypovéd. Najemce
miiZe toto prévo vyuiit viak jen v pifpadé&, Ze skonéi platnost a Gcinnost Rémcové
smiouvy & 0324000301, ze dne 31.3.2014, uzaviené mezi nim a Ceskymi Aeroliniemi
a.s., €O 45795908. Tuto skutefnost je ndjemce povinen Pronajimateli pisemné
doloit Tento zplisob ukon&eni ndjmu je nad rdmec moZnosti uvedenych v odstavcich
12.2 a 12.3 Obchodnich podminek.”

¢) Smluvni strany se dohodly, Ze se odst. 7.1 a 7.3 Obchodnich méni na néasledujici znéni:

7.1 Ndjemce je povinen ode dne ujednaného ve Smlouvé ponechat Pfedmét najmu otevieny
k Gelu uvedenému v &. 2.4 Smiouvy v pracovni dny v dobé od 7:00 hodin do 11:30 hodin a
déle od 12:00 hodin do 15:30 hodin a b&hem oteviraci doby je Najemce povinen zajistit
nepretrzity provoz obchodovéni v Predmétu ndjmu, vyjma piipadd, kdy nelze Pfedmét najmu
otevfit v diisledku poskozeni Pfedmétu najmu udalosti krytou pojisténim nebo jinych piipad(
vy$8i moci nebo v pfipadech pfedem pisemné schvalenych Pronajimatelem a/nebo LP. Na
zakladé pisemného souhlasu Pronajimatele a/nebo LP bude moino oteviraci dobu upravit.

7.3 Néjemce bere na védomi, Ze provozovéni Pfedmétu ndjmu vyZaduje odpovidajici uroven
persondlu a zavazuje se, ie pfijme nezbytnd opatfeni k zabezpedeni pfislusné drovné
personalu.

9.11. Smluvni strany se dohodly, e na smiuvni vztah zaloZeny touto Smlouvou se nepouiiji
nasledujici ustanoveni Obchodnich podminek:

a) odst.7.2.a

b) 7.6.

X. SEZNAM PRILOH
10.1  Nedilnou sou&asti této Smiouvy jsou veskeré pripojené pfilohy, a to:

(a) Pritoha & 1 — Splatkovy kalendaF — dafiovy doklad podle zdkona &. 235/2004 Sb. o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

{b) Ptiloha &. 2 — Planek Pfedmétu najmu
(c) Pfiloha &. 3 - Vypis z obchodniho rejstfiku Ndjemce

(d) Ptiloha £. 4 - Obchodni podminky




(e) Priloha £. 5 — PInd moc

() Pfiloha €. 6 — neaplikuje se

X1. ZAVERECNA USTANOVENI

11.1 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve tiech {3) stejnopisech, z nich Pronajimatel
obdrii dva (2) stejnopisy a Najemce jeden (1) stejnopis. KaZdy stejnopis m& platnost
originalu.

11.2

Tato Smiouva je platna podpisem posledni Stranou a G¢inna dnem 1. 4. 2014.

[Podpisy ndsfeduji na podpisové strané.)
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SMLUVN{ STRANY TiMTO PROHLASUI, ZE St TUTO SMLOUVU PRECETLY A JE SOUHLASI S JEJiM
OBSAHEM, NA DUKAZ CEHOZ JI STVRZUJi SVYMI PODPISY:

Datum: 31.3.2014
Za Pronaji

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno: larta Guthiova
Funkce: mistopFedsedkyné pfedstavenstva

Funkce: predseda pfedstavenstva

Letisté Praha, a. s Letisté Praha, a. s.
. TRITON spol. s r.o.
Datum: 31.3.2014 SK.N 2229
Za Najemce: _ 209 01 Rakownk

1313512033
44613, DIC: CZAS5144613

In/q/ IAg. Jifi Novak
FunKce: jednatel spoleénosti
TRITON, spol. s r.o.

SCHVALENO
Pravni vicl Cesky holding, a.s.
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SPLATKOVY KALENDAR Pfloha & 1 ke Smiouvé ev.&. 0111000425
dafovy doklad podle zakona ¢. 235/2004 Sb. ev.&. 001/0111000425

Pronajimatel: Cesky Aeroholding, a.s., Jana KaSpara 1069/1, 160 08 Praha 6, IC: 24821993, DI¢: CZ699003361
Najemce: TRITON, spol. s. r.0., Rakovnik, S.K. Neumanna 2229, PSC 269 01, IC: 45144613, DIC: CZ45144613
Objekt: APC

Cena sluzeb 0¢1.4.2014  poprvé splatné dne: 5.4.2014

Zakladni

najemné
placenood:  1.4.2014 poprvé splainé dne: 5.4.2014

Zakladni najemné a Ceny za sluzby a specifikace Pfedmétu najmu

‘Najemné SluZby - mésieni sazba v K& na m*
mésitni sazba za | tepelnd energie, l. energie odvoz odpadu
Cislo mistnosti: |  Podlazi: Ukel vyuiti: plocha (m?): 1m2: vodné a stofné
037 1.PP sklad 26,0

0117 1.PP sklad 63,8

0128a 1.PP chodba 12,4
Plocha celkem: 102,2
Celkové platby v K& za obdobi:
Sazba DPH za obdobi: 21% 15% 21% 21%
DPH v K¢ za obdobi:

M¢si¢ni lihrada sluZby vietné 21% DPH:

Meésilni @hrada sluZby véetné 15% DPH:

Mésiéni ihrada ndjemné véetné DPH:

Meésitni Ghrada celkem vietné DPH:

Ptedpis plateb: 5.4.,5.5., 5.6, 5.7, 5.8.,5.9,, 5.10,, 5.11.,5.12., 5.1,, 5.2, 5.3. ka¥doro¢n&.
Datum uskutegnéni zdanitelného pIn&ni je vzdy prvni den v m&sici, za ktery je piedepséna platba, Prvni DUZP je 1.4.2014.
Datum vystaveni datiového dokladu je den podpisu Smlouvy, jiZ je Splatkovy kalendaf p¥flohou.




Priloha . 2
Smlouvy ev. . 0111000425

PLANEK PREDMETU NAIMU
le pfiloZen jako nedilnd soucast této stranky Smlouvy

Mistnosti ¢. 037, 0117 a 0128a v 1.PP budovy APC
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Tento vipis z obchodniho rejstiku elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 15.4.2014 v 10:04:52.
EPVid:43GO0PiASYzMblzdLIy/HVQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 7631

Datum zapisu: 27. unora 1992

Spisova znatka:  C 7631 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: TRITON, spol. s r.0.

sidlo: Rakovnik, S.K.Neumanna 2229, PSC 269 01

Identifika&nf &islo: 451 44 613

Pravnf forma:  Spole€nost s ruenim omezenym

Pfedmét Koupé zboZf za G€elem jeho dalSiho prodeje a prodej

podnikani: e S L
truhlafstvi
sitotisk,chemografie, stereotypie,galvanoplastika,ofsetovy tisk
zamednictvi

gisteni textilu

vyroba vyrobkd z umélych hmot

prani pradia
Statutarni organ: jednatel:
- Ing. Jifi Novak, dat. nar. 15. listopadu 1953
Rakovnik, Rennerova 2521, PSC 269 01
den vzniku funkce: 27. anora 1992
Zpisob jednani:  ZpUsob jednani jménem spole€nosti: Za spoleénost jedna jednatel
samostatné.
Spolegnici:  Ing. Jiff Novak, dat. nar. 15. listopadu 1953
Rakovnik, Rennerova 2521, PSC 269 01
Vklad: 150 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 100%

ZAkladni kapital: 150 000,- K&

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 15.04.2014 06:00 11




Obchodni reistiik

OvéFfuji pod pofadovym &islem 132010_019232 » Efe talo listina, htera
vznikla pFfevedenim vystupu platnych udajld =z informadniho systému vefe jnd
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, sklidajici se z 1 ligtu,
ge doslovneé shoduje s chsshem vystupu z informad&niho systemu vefe jné
spravy v elektronické podobd.

Rakovnik 1 cdinte 15.04.2014 +v 10:05

Podpis . ......




4 CESKY
& AEROHOLDING

Piltoha £.4
Obehodnf podminky najmu prostoru slouliciho podnikdni a poskytovént nkteryeh sluZeb s nim
spojenych
verze 01/2014
Ohchodni podminky

né&jmu prostoru sloufitiho podnikénl a poskytovdni nékterych slufeb s nim spojenych

Tyto obchodnl podminky néjmu prostoru slouZiciho podnikéni a poskytovan! nékterych slufeb s nim
spojenych na mezindrodnim vefelném civilnim letidti Praha/Ruzyng (ddle jen »Obchodni podminky”)
jsou nediinou soutdsti Smiouvy o najmu prostoru slouicthe podnikéni a poskytovani nékterych
slufeb snim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim leti¥ti Praha/Ruzyng (ddle jen
,Sralouva®), na zakladé nf2 Je uzavirn néjemnt vztah mezl Ndjemcem prostoru sloudiclho podnikéni
vbudovach nachdzejicich se varedlu mezindrodniho vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyng a
spoletnosti Cesky Aeroholding, a.s., s sidlem Praha 6, Jana Kaspara 106871, PSC 160 08, 1C: 248 21
993, DIC; CZ699003361, plétcem DPH, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vioZka 17005 {d4le jen ,Pronajimatel*}.

Pronajimatel prohlaiuje, e mé ve svém vlastnictvl Pfedmét néjmu specifikovany ve SmlouvE,
Pronajimatel déle prohlafuje, ¥e sprévu Pfedmétu ndjmu, vsouladu se sjednanymi podmlnkami
stanovenymi piislunou smiouvou, zajlituje spoleénost Lettité Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K Letisti
6/1019, PST 160 08, IC: 28244532, zapsand vobchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vio¥ka 14003 {d3le jen ,LP).

N3Jemce tedy bere podpisem Smlouvy na vedomi, fe ve viech zédleditostech vyplyvajicich z najemnlho
vatahu zalofeného Smisuvou se bude obracet whradné na LP, a to prostfednictvim kontaktnich osob
uvedenych ve Smlouvé,

Najemce prohlaluje, Ze je osobou, kterd je oprévnéna jednat svym jménem, ulivat a provozovat
Predmét ngjmu, a to na své niklady a nebezpedi, a za Eelem sjednanym ve Smlouvé, Nijemce
prohladule, fe se pfed podpisem Smlouvy dostatelng sezndmil se stavem Ptedm&tu ndjme a
neshledal 34dné piekdlky anebo vady Pledm&tu najmu, které by brénlly uzavfeni Smiouvy anebo
uzivani Pfedmitu najmu v souladu se Smlouvou.

N&jemce stvrzuje svij souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k nit jsou tyto
Obchodnl podminky pfiloleny jako pifsluind pilloha Smiouvy,

1. DEFINICE POSMU

11 JCena za Sluiby” znamend cenu za Sluiby poskytované Pronajimatelem, jejich vyie je
stangvena ve Sinlouvd,

1.2 .Doba ndjmu” znamend dobu, na niZ se uzavird Smlouva, 2 kterd zaling dnem wéinnosti
Smlouvy a konZl uptynution Smilouvou sjednaného Easovéhe tiseku,

13 DPH” omatuje dafl zpfidané hodnoty ve vydl stanovené zdkonem & 235/2004 Sb.,
v platném znénl, nebo jinym pravnim predpisem, kterym bude uvedeny zdkon nahrazen.
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LMinimdlnl nsjemné zObratu” znamend slotku Najemného, kierd se urdl jako minimaini
f4stka NaJemného zObratu, Je} je Néjemce povinen plotit mésiing a které Je blite
specifikovine ve Smiouvé a v avizu o platb® ndjemnéheo z obratu, jehoZ vzor tvoH pfislusnou
pfilohu Smicuvy.

LNijemné z Obratu® znamend slotku Najemného, kterd se uré jako polet procent 2 Obratu
dosafentho NijJemcem v souladu se Smlouvou.

,Obrat” znamend pro Utely téchto Ohchodnich pedminek a Smiouvy souhrn velkerych Edstek
a jinych plateb {véetn# plateh pijatych Nijemcem prostfednictvim Zeku, debetni a kreditni
karty) bez DPH obdrienych nebo splatnych za vetkeré zho¥f prodané nebo jinak zcizené
Najemcem z Pfedmétu néjmu & v souvislosti s Predmitem ndjmu (vietné prodeje na zékladé
objednsvek zaslanych elektronickou po3tou, poltou, faxem, telefonicky nebo jinak a
Internetového prodeje) nebo za slutby poskytnuté v Pfedmitu ndjmu nebo z nich Nijemeem
nebo jinou osobou ufivajlct Predmét ndjmu nebe jakoukoll jejich &dst, a to vietné:

{a) velkerjeh Edstek splatnych za objednavky pochazejici z Predmétu néjmu, a to | kdyk
ptlsluiné zbokf nebo sluiby mohou byt poskytovany & dodévény 2 jiného mista nei z
Piedmétu ndjmu; a

{b) velkerjch &stek splatnych za objedndvky zfskané na jiném mistd nef v Predméty
néjmu osobami, jed plsobi vPfedmétu nijmu (s vyjimkou objedndvek ziskanych v
jiné provozovné Najemce};

aviak s vyjimkou Jakychkoll vrécenych &stek spotfebitelim v souvislostl se zédvadnym nebo
neuspokojivim zho¥m ¥ slubami, pokud takovéd ¥astka nepfesdhne prodeni cenu
piisluiného zbodi nebo il poplatku za piisludné sluiby obsatené v &istce Obratu.

LPredmit ndjmu” znamené prostor slouifel podnikani specifikovany ve Smlouvé.

JSluby” znamend slulby, které Je Pronajimatel povinen poskytovat Néjemei v souviglosti
s najmem prostoru sloufciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smiouvé.

JZ4kladn Ndjemné” znamend 1} ndjemné vypoltené jako soulin vymiry pronajaté
podlahové plochy v m? Pfedmétu ndjmu a sazby nijemného 23 1 m? uvedené v pfisluné
ptlloze Smlouvy nebo 2.) najemné vypottené Jako pausdini tdstka, Jeliz vide je uvedena v
pfslugné pfiloze Smlouwy,

JNajemné” znamens ndjemné vypoltené jako soutet Zékladniho Néjemného a Néjemného
z Obratu.

#Cenlk slufeb” znamend seznam pinéni poskytovanych Pronajimatelem Néjemci v souvislosti
s ndjmem Pfedmé&tu ndjmu,

Jeti¥td* znamend funkéni uceleny soubor sestdvajlcl zbudov, pozemkd a daldich
nemovitostl vEetné jejich Jednotlvych &asti a souvisejicl infrastruktury tvofici aresl
mezindrodniho vetejného civilnlho letisté Praha/Ruzyné.

HLP znamend spoleZnost Leti3t Praha, a. 5., kterd je provozovatelem Letidté.
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It. NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JENICH SPLATNOST

Strany sjednavajl kaldoroEni zvylovani Najemného, kdy Pronajimatel Jje oprévnén kaidy
rok Jednostrannd zvyiit Zakladni najemné o tollk procent, kollk &inila primé&rns ro#ni mira
inflace vyhldfend Ceskym statistickym GFadem za pfedchozi kalendafni rok (Indexace”},
Pokud nebude dohodnuto jinak, zvEl se vwie Najemného tak, e po provedenl Indexace bude
méslEnl sazba Najemného za 1 m? zaokrouhlena na celé 50 K& smé&rem nahory. N&jemné
bude upraveno bezedkladn® po wefejnénl Indexace se zpétnou ullnnosti od 1. kvitna
kaZdého kalendéFnihe roku a doplatek rozdilu mezi takto upravenym a pivednim ndjemnym
za obdobl od 1. kvitna do konce misice predchézejiciho vystaven nového splitkového
kalendsfe bude ziftovdn vsamostatné faktufe zaslané Ndjemci. Pokud se mira inflace
pfestane publikovat zplsobem uvedenym vtomto &énku nebo nemuse byt z jakéhokoliv
diivodu aplikovéna, zavazuje se jF Pronalimatel nahradit jinym platnym Indexem, ktery vyie
uvedenou publikaci miry Inflace nahradl, V3ddném pFlpadé nemiZe dojit v disledku
Indexace ke sni¥enf Ndjemného. Jakékoli zména rozsahy Predmétu ndjmu a s thm souvisejiel
zména vyle Néjemného nemé viiv na ustanoveni tohoto Hlanky.

Zakladnl ndjemné je splatné vidy do 5. kalend&Fniho dne més(ce, na ktery se Ndjemné plati, a
to bankovnitm pFevodem na déet LP uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabliniho symbolu,
kterym je pro Géely Smiouvy jejl evidentni Zislo uvedené v zahtavi.

Nilemné zObratu je splatné vidy do 25. kalenddintho dne mésice nasledujictho po
kalend4fnim méskei, ve kterém byl Obrat realizovén, a to bankovnim pfevodem na géet LP
uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterjm Je pro Glely Smilouvy Jeji
evidenini £(slo uvedené v zdhlavi, Nejpoxdéji k 5. kalends#nimu dnl masice nésledujiciho po
kalendéinfm masicl, ve kterém byl Qbrat realizovén, zaile Ndjemee LP elektronicky formou
emailu s elektronickim podpisem nebo plsemné v listinné podobg, na kontakty uvedend ve
Smiouvé, podepsané plsemné avizo podle vzoru uvedeného v piisluiné pflloze Smiouvy, ze
kterého bude zFejmé datum a kalkulace vyie NdJemného z obratu a pfisluini DPH,

VyjSe Cen za Slutby miZe byt ze strany Pronajimatele upravovéna v zévisiosti na pohybu cen
dodavatel t&chto stufeb promitnutim do Cenfku slufeb. Ka¥dou takovou dpravu cen Jje
Pronajimatel a/nebo LP povinen ozndmit Ndjemci nejpozddji jeden (1) mésic pied jejim
provedenim. Pronajfmatel potvrzule, e Cenik slufeb se bude uplatiiovat po celou Doby
néjmu vi& viem maloobchodnim nijemcim vprostoru Letité, a ¥e bude Néjemei
2piistupnén na jeho $4dost,

Cena za Sluiby Je splatnd vidy do 5. kalend&Priho dne mésfce, na ktery se Cena za Sluiby
platl, a to bankovnim prevodem na et LP uvedeny ve Smiouvd, s uvedenim varlabilnfho
symbolu, kterym je pro tidety Smlouvy jeji evidenéni ¢fslo uvedené v zshlavi Smiouvy.

Pro \ifely ihrady Najemného, Néjemného z Obratu nebo Minim4lnihe ndjemného z Obratu a
Ceny za Sluzby se rozumf dnem Gihrady pfisluing platby den, vnéms je platba piipsdna na
ucet LP. PHipadne-li den splatnosti na sobotuy, nedéli & den pracovniho klidu, plesouvd se na
nejbliz3f pfedchézejlcl pracovnl den. V pfipad¥, fe Ndjemce porudi svojl povinnost uhradit
Zakladni néjerné a/nebo Minimaini ndjemné z Obratu a/nebo N4jemné z Obratu a/nebo
Cenu za Sluiby Fidné a vias, zavazuje se NdJemce uhradit Pronajimateli smluvnl drok
z prodleni ve vii 0,05 % z dluiné Eistky za kaidy den prodient.

Vpfipadé, fe se datum uZinnesti Smlouvy nebude shodovat s datem uvedenym na
splatkovém kalendafi tvoficim pifslugnou piflehe Smlouvy, zavazyje se Nijemce uhradit
Pronajimateli pom&rnou st Zikladnlho ndjemného a/nebo Néjemného z Obraty a Ceny za
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SluZby 2a obdobi ode dne GEinnestl Smlouvy do data, podle kterého majl byt platby hrazeny
podle sptitkového kalendéfe, na zékladé faktury — dafiového doktadu. Splatnost faktury je 17
dnl od data jejiho vystavenl, Faktura se povatuje za uhrazenou dnem pfipsanf fakturované
tastky na u&et LP. Za datum uskute¢n&ni z2danitelného pInéni se povaluje poslednl kalendatn(
den pfed prvnim drem platnosti splatkového kalendéi'e, neni-li ve Smiouvg uvedeno jinak,

Hl. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Brdva a povinnostl Pronalimatele:

3.11 Pronajimatel Je sdm nebo prostfednictvim LP povinen odevzdat Najemci a udriovat
Pfedmét ndjmu ve stavu zpiisobilém ke smluvenémy uilvant, zarutit nerudeny vykon
prav Nédjemce spojenyeh s jeho uilfvanim a zabezpedovat fédné plnéni Slufeb. O
piedsnl a pfevzeti Pfedmétu ndjmu bude ob&ma Smiuvnimi stranaml sepsan
pFeddvacl protokol, ktery mabyvé platnosti a G&innosti dnem jeho podpisu obéma
Smiuvnimi stranaml. Predmitem pleddvaciho protokolu bude popis skuteéného
stavu Pfedmétu ndjmu v den peddn a prevzeti, potet pledanych kIiéd nebo jinych
vécl, popflpad® wytet piedané dokumentace. Vpilpadé, %e Pronajimatel bude
piipraven Pfadmat n&jmu pFedat Néjemcl, ale k pfedéni a prevzet! nedojde z divodo
na strang NdJemce, md se za to, e Najemce Predmét ndjmu pfevzal v den, kdy
ktomu byl Pronajimatel ptipraven. V takovém pifpadé je Pronajimate! opravnén
namisto pfedavaciho protokolu sestavit zépis o stavu Pfedmétu néjmu, ktery nahradf
piedavacl protokal;

3.1.2 Pronajimatel je povinen prostfednictvim LP poskytnout Ndjemcl potfebnou
soudinnost pfed zahdlenim fizeni o ziskdnf piisluiného oprévngnl ke vstupu pro
Nédjemce & jeho zamé&stnance do redimového prostory, v némi se Piedmat ndjmu
nachdzl (ID karta);

3.13 Pronajimatel je opravndn sim nebo prostfednictvim LP kontrolovat, zda Nijermce
ulivd Pfedmét nalmu k dlely sjednanému ve Smiouvé, jestli plimdtend ulivs tés
prostory a plochy s ufivanim Pfedmétu ndjmu souvisejici a dale je oprdvnén provadit
dle potfeby stanovené kontroly a revize rozvodi, méfidel, po¥irné bezpednostnich
zafizeni, hasicich pFistrojii a jind obdobné adborné prohlidky Pfedmétu ndjmu, a to
vidy po pfedehozim ozndmenl N4jemci;

3.14  Pronajimatel sdm neho prostfednictvim LP je oprévn&n vstoupit do Predm&ty néjmu
vdoprovodu Nijemce nebo osoby Jfm povéfené za tiZelem kontroly dodriovani
podminek sjednanych Smlouvou, jako} | za téelem provadénl ddriby, nutnyeh oprav
g provédénf kentroly elektrického, vodovodntho a dal¥tho vedenl, jestlife je toho
rapotFebl;

3.1.5 Vpiipadd pFerulenl dodivek Sluteb poskytovanych v souvislosti s ufivdnim Pfedmatu
ndjmu ze strany dodavateli téchto Sluieb ber zavinéni Pronajimatele nenf
Pronajimatel za takové prerufenl odpovadny, pfifems se Pronajimatel zavazuje
vyvinout veskeré usili, které po ném Ize spravediivé potadovat, aby deddvky téchto
SluZeb byly co nejdfive obnoveny s tim, ¥e pokud toto abdobi bude del¥f ne¥ 24 hodin
v Jednotlivém pHipad& za Jeden kalend&tnl masic, bude adekvatn& upravena Cena za
Sluiby a pokud nebude dosaeno Minimélniho Nijemného z Obratu, bude toto
proporcionding upraveno;



3.1.6

3.1.10
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V piipadé nutnosti odvraceni nebezpeél 3kody nebo hrozici $kody nebo zmen3enl
Skody vsouwvislosti s mimofddnou uddlosti je LP, Pronajimatel a/nebo oscba
Pronajimatelem povéiend, oprévnén vstoupit do Pfedmétu ndlmu bez pfedchoziho
ozndmeni Ndjemcl a bet jeho doprovodu, pFitemE pii takovém vstupu do Pfedmétu
nijmu je povinen vynalofit veikeré sili, které 1ze od néj spravedlivé poadovat,
k odvréceni $kody hrozici majetku Néjemce. Pro takovy pfipad bude mit Pronajimatel
k dispozici univerzalnf klig, ktenf bude uloZen na bezpeiném misté a o ka¥dém u¥it(
tohoto klige ve vztahu k Pfedmétu ndJmu musi byt sepsén plsemny protekol. LP,
Pronajimatel a/mebo osoba Pronajimatelem povéfend, je povinen dodateéni
pisemng informovat Néjemce o kafdém takovém vstupu do Piedméto néjmu;

Pronajimatel a/nebo LP je b&hem wypovédnl doby v pfipadé ukonfenl Smiouvy
vypovEdi nebo b&hem doby uréené pro vyklizeni Predm&tu néjmu v piipadé ukondenl
Smlouvy odstoupenim nebo b&hem $esti {6) mésich pfed uplynutim Doby ndjmu
opravnén vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinov do Pledmitu néjmu za ufelem
umoZnéni jejich prohlidky tfetim strandm, které majl zdfem o prondjem Pfedmitu
najmu, a to bez doprovodu Nijemce. Nijemce stimto postupem Pronajimatele
souhlasf;

Pronajimatel zaji§fuje prostfednictvim LP &innosti {provoz, kontrolu, Gdribu a opravy)
souvisejici 5 provozem elektrické poZarni signalizace [dile jen ,EPS") a ostatnich
pokdmmé bezpelnostnich zaffzeni (ddle Jen ,PBZ"), kterd jsou ve viastnictvi
Pronajimatele a/nebo LP, a to v prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny.
Pronajimatel dale prostfednictvim LP zajidfuje kontrolu provozuschopnosti a
periodické zkoudky u viech hasicfch pfistrolit (dile jen HP") rozmisténych
v Pfedmétu néjmu v souladu s poldrné bezpetnostnim Feenir stavby. V piipads
potfeby roziifeni wybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP, wyvolanych stavebnimi
tpravami v Pfedmétu ndjmu, je monté? téchto zafizeni a prostfedkl zajRfovéna
prostfednictvim LP a/nebo Pronajimatelern. Vzniklé finanZni néklady stimto
roziifenim vybavenosti EPS a PBZ spojené nese Ndjemce, pokud se Smluvnl strany
nedohodnou jinak. Néklady na rozififeni vybavenosti HP vPfedmétu ndjmu nese
Pronajimatel vidy. Zajidfovanl daldich Zinnostl a slufeb Pronajimatelem v oblasti
poidri ochrany a bezpeinosti mibie byt fefeno samostatnou smlouvou uzavfenou
mezl Smluvnimi stranami;

Pranajimatel sdm nebo prostfednictvim LP je povinen oznamovat pisemnd Néjemci
organizatni zmény malicf viiv na plnéni této Smlouvy jako? | zmény kontaktnich osob.

Prongjimatel je prostfednictvim divize bezpe&nosti LP (BZP), povinen do patnécti (15)
pracovnich dnii od obdreni plsemné 2ddosti, aviak maximalné jedenkrat (1) za mésic
piedat Nijemci seznam vydanych a nevracenych 1D karet nebo Jindho opravnéni
vydaného Ndjemci nebo jeho zaméstnancim.

Pranajimatel a/nebo LP je oprdvné&n provadst v Pfedmétu najmu stavebni a udriovaci
price. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Ndjemce byl t&mito pracemi co
nejméné omezen vulivdnl Pfedmétu ndjmu, bude-li to moiné a Je povinen
informovat Néjemce o plénu téch stavebnich & udriovacich praci, které mohou
omezit Najemce pii ulivani Pfedmétu najmu, V piipadé, e Pronajimatel bude tyto
préace provadét na zdkladé smiuv sjednanych s tretimi osobami, které jsou oprévnény
tyto prace provadét, odpovidd Nijemci za vznik jakékoliv 3kody & jiné djmy v pif&inné
souvislosti s provadEnim téchto praci takovd tfetl osoba, v diisledku jeji &nnostl pki
provadént praci ke $kodé & ojmé doilo.

3.2

3.1.12

3.1.13

Pronajlmatel neodpovids za $kodu nebo jinou (@jimu Nijemce, popfipadi tfetich osab,
kterd by byla zplisobena vy33i mocl. Za vy¥3i moc se povauji viechny pifpady, kdy
spin&ni povinnosti Pronajimatele brinila pfekaika, kterd nastala nerdvisle ma vili
Pronajimatele a branila mu ve splndni jeho povinnost], jestlife nelze romwmné
predpokiddat, fe by ten tuto pfekdtku nebo jeji nisledky mohl pfedem odvratit,
Pronajimatel je povinen vyvinout maximalni dsilf k minimalizaci ndsledkl vyvolanych
wy33{ moc.

Prona)imatel a Ndjemce se dohodll na wylouteni préva Nijemce na nahradu $kody
viifi Pronajimateli. Njemce se vzdavé prava na ndhradu Skody, kterd vznikne z této
Smiouvy nebo ze zdkona v dusledku jejiho/jeho poruienl Pronajimatelem a nebude
po Pronajimateli takovou ndhradu $kody poZadovat.

Préva 3 povinnosti Ndjemce:

3.21

Néjemce je povinen ufivat Pfedmét ndjmu fadnym zpisobem v souladu s Jeho
stavebnim charakterem a d&elem stanovenym ve Smilouvé, Nédjemce Je vyslovng
s odkazem naumisténi Pledmétu ndjmu na Letidti povinen zajistit, aby jeho
raméstnanci, zikaznicl, ndvitévnid, podnd)emcl, dodavatels a dalif osoby s vidomim
Néjemce vpultdné do Pfedmétu ndjmu dodriovali v Pfedm&tu ndjmu sluinost a
pofadek a neruill okoli;

Néjemee je povinen platit fadna a vZas platby stanovené Smlouvou;

Najemce je povinen oznafit Piedm&t nijmu v soufadu 5 platnou a d&innou pravni
upravou Zlvnostenského podnlkéni jake svou provorovau, vietnd viditelného
vyznateni oteviracl doby;

Néjemce je povinen Pronajimatelem a/nebo LP stanovenym zpiisobem zajistit pro
sebe a své zaméstnance pifstulné cpravnéni ke vstupu do refimového prostoru {,1D
karta"}, v némi se Pfedmé&t ndjmu nachdzi, anebo Jind nezbytna opravnéni {napk. ke
vjezdu motorového vozidla). Ndjemce Je povinen zabezpetit, aby osoby dr¥icl ID kartu
nasledné pii pohybu v prostoru Letisté byly ID kartou anebo jinym opravnénim
viditelng oznadeny a v mistech uréenych Pronajimatelem a/nebo LP se uvedenymi
oprévnénimi, které jim LP vydalo, prokazovaly. SouZasné je Nijemce povinen zajistit,
aby Jemu a jeho zaméstnancim vydand oprévndni ke vstupu & ke viezdu nebyla
zneudita;

Najemce je pfed vydinim ID karty nebo jiného opravnénl k pohybu v refimovém
prostoru LP povinen prostfednictvim divize bezpefnosti LP (BZP} nebo Jiné
akreditované organizace zajistit na své ndklady pro sebe a své zamdstnance
absolvovdni bezpetnostniho 3koleni, které bude odpovidat rozsahu daného poveolent;

Néjemee je povinen okamditd e-mailem nebo faxem divizi bezpefnosti LP (BZP)
ohldsit kaldou ztritu, odcizen, polkozeni, pozm&hovini & padéldni, zcizenf &
obdobné neoprévn&né naklddani s ID kartou nebo jinym oprévnénim vydanym jemu
nebe jeho zaméstnancim a zdroved je povinen za Gelem vricenl ID karty ohldsit
ukontenl pracovntho pomdru se swym zamdstnancem. Po ukonien{ pracovnlho
vztehu se svwym zaméstnancem anebo pii skonZenl ndlemniho vztahu e Nijemce
povinen writit LP ID kartu, vydané povoleni & dal3f karty {napf. parkovaci, stravovacl,
apod.), pfitem} vpiipadd skonfeni pracovniho poméru zam&stnance musl tuto
povinnost Ndjemce splnit nejpozdéjl do Etrndctého {14) dne mésice nasledujictho po
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3.2.11

3.212

ukonéeni pracovniho poméru zamastnance; v piipadé ukongeni ndjemniho vztahy ke
dni jeho ukontenf vipovadi & dohodou nebo v plipadé ukonteni nijemniho vitahy
odstoupenim do p&ti {5) dnli ode dne Gfnnosti odstoupeni. Stejné tak je Ndjemee
poviner: vratit jemu a jeho zaméstnanciim vydand povelenf & dal&i karty pii ukontenf
jejlch platnosti;

Ndjemce je povinen pFedioflt LP seznam zaméstrnanci praculicich v Pfedmstu najmu
s uvedenim jména, pijmeni, bydliZt3, data narozeni, &isla obZanského prikazu &
pasu. Vplipad® jakékoll zmény je N&jemce povinen tento sezmam aktualizovat
okamiitd, a tyto aktvalizované lidaje zaslat e-mailem nebo faxem divizi bezpeénosti
LP (BZP); Nédjemce je povinen zajistit od swich zaméstnanci vetkeré plipadné
zdkonem vyZadované souhlasy k naktadani s osobnimi ldafi dle tohoto &lanky;

Ndjemce nenf oprdvnin dat Predmét najmu, jeho Est ani viei s najmem souvisejici
do podndlmu nebo Jinak do ufivénf tfetim osobdm bez pfedchoztho plsemnéha
souhlasu Pronajimatele a/nebo jiné zmocnéné osoby. Budeli takowy souhlas
Pronajimatele nebo Jiné zmocnéné osoby ud&len, Je Ndjemce oprdvnén pfenechat
Pfedmét ndjmu nebo jeho Easti do podndjmu nebo Jinak do uZfvanf tfetl osobé pouze
na dobu a za dlelem vykonu Einnost schvalenych Pronajimatelem nebo jinou
zmochénou osobou;

Nijemce je oprévnén po pledchozim plsemném odsouhlaseni Pronajimatelem
a/nebo LP oznalit Pfedmat néimu ndzvem, piipadn® logem své firmy, P ukonZenf
ndjemniho vztahy je Nijemce povinen na své niklady uvést mista po odstranéni
oznafeni do pitvodniho stavu, v jakém se nachdzela pifed umistinim oznafeni.
Nijemee déle nenf opréwnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
afnebo LP umistovat na Pledmit najmu a/nebo budovu, ve které se Predmat najmu
nachazi {dale Jen ,Budova®), jakékoli billboardy, tabule a Jiné reklamnt vyvasky;

Nijemce je povinen ukivat Pfedmat ndjmu bez tjmy ostatnim ndjfemcdim a prostordm
Letidtd. Nijemce je dale povinen pii uZivéni Predmitu ndjmu dodriovat obecné
zavazné pravni predpisy, zejména 2 oblasti hygleny, ochrany Jivotniho prostfedi,
bezpetnosti price, poddrni ochrany a bezpeénosti civilniho letectv, jakof i
organlzainl normy, provoznl a polérni F4dy, technické pfedpisy a smérnice vydané
pro Letidté, tykajlel se anebo majici dopad na provozovini obchodni Ennosti Néjemce
v Predmitu ndjmu, s nimi byl Ndjemce prokazateln& seznsmen.

Najemce je povinen do 30 kalend&nich dni od zapoet! ndjmu zpracovat a na wzvu
Pronajimatele a/nebo LP protokoldrnd pledloZit dokumentaci pofdrnl ochrary
vztahujici se kvykondvané Ennosti, zejména zaflenéni do kategorie poZirniho
nebezpedl, doklady o provad&nyeh pravidelnych  Zkolenlch zamé&stnanci
vyfadovanych obecnd zévaznymi pledpisy v oblasti Po¥érnl achrany a Bezpefnosti
préce a dokumentaci o provadéni preventivnich po¥drnich prohlidek. Zpracovans
dokumentace musf respektovat a obsahovat intern( pledpisy PO provozovatele
leti3tE, které mu byly predény nejpozdéji vden podpisu smlouvy (dokument o
zatlen&ni objektd, potarn Fidy, poddrnl poplachovd smémice, pofrni evakuagni
plén) a doklady o sezndmenl se zdvaznymi pfedpisy LP - viz. &l. 3,2.10 Obchodnich
podminek.

Néijemce je povinen po pfedchozim ozndmeni ze strany Pronajfmatele a/nebo LP
umoinit Pronajimateli, LP, nebo Pronajimatelem povéfenéd osobs pFlstup do
Ptedmétu ndjmu za uelem provedeni kontroly a reviz zabudovanych rozvod, P,

3.2,13

3.2.14

3.2.15

PBZ, HP a jinych zafizeni, kters jsou ve viastnictvl Pronajimatele a/nebo LP anebo za
lidelem provedenf Jinych stanovenych kontrol véetna kontroly, zda Ndjemce Predmét
néjmu udiva k &innostem vymezenym Senlouvou;

Najemce je povinen udriovat Pfedmat najmu v Zistém a uZivatelném stavu, zejména
je povinen v Pfedmétu njmu provadét biinou Gdriby a bainé opravy, jako¥ | hradit
néklady spojené sbainym udriovénim a b&fnymi opravaml Pfedmétu nédjmuy,
pfedeviim pak malovdni, vyménu vadnych vypinaZa, zésuvek, térovek nebo jinjch
svitidel, Jistith uvnltf PFedmatu najmu, lakovéni dvel, wménu poikozenych wplini
dvefi @ oken uvnit? Pfedmitu ndjmu, opravu anebo vyménu potkozenych
zafizovacich pfedmétd poskytnutych Pronajimatelem, vietnd umyvadel, WC mis a
splachovadel, baterll, néd¥lapnych vrstev podiah a daléich obdobnych zafizenl tak, aby
prostory odpovidaly prvotiidni kvalité odekdvané na mezindrodnim letitti, Smluvni
strany sjedndvaji, fe za tzv. b&iné opravy se povaiuji zejména opravy vnitiniho
vybaveni Pfedmtu ndjmu, opravy a vymény Jednotlivich vrchnich Zast! podlah,
opravy podlahowych krytin a wimény prahi a lidt, Jednotlivych Estl oken a dveif a
jedich souldsti a vymény zdmki, kovénl, klik, rolet a faluzif, vymény elektrickych
kencovych zaffzeni a rozvodnych zatizenl, zejména wypinay, 2ésuvek, Jistizd, zvonkd,
dorndtfch telefond, zdsuvek rozvodii datowych sitl, signald analogového i digitdintho
televizntho wysildnf a vymény zdrojii svitla v osvitlovacich télesech, wmény
uzaviraclch ventild u rozvodu plynu s wjimkou hlavniho uzévéry pro Pfedmét ndjmu,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaéd tuku, opravy
tndikitord vytdpEni a opravy a certifikace vodomard teplé a studens vody Predmétu
najmu, opravy vodovodnich wtokl, zépachovich uzdvirek, odsavaly par, digestof,
misicfch baterlf, spreh, ohfivadt vody, bidetd, umyvade), van, wilevek, dfezi,
splachovadd, kuchyiiskych sporakil, pedicich trub, vatitl, infrazdFitd, kuchyfiskych
linek, vestavénych a ptistavénych sk¥inf a vymény velkerych drobnych soudésti vyle
uvedenych pfedmtl, jejich? vie v Jednotlivém piipadé nepfekrolf ¥4stku 39,000,
K. Pronajlmatel nenf povinen odstranlt vady Pfedm&tu najmu, které existujl ke dni
uzavienf Smlouvy a které nebrénl smluvendmu ufivént. Jestlite Néjemce naprovede
b&Enou opravu nebo neprovédi b&inou Gdribu, ke které j& povinen, ani do p&ti {S)
pracovnich dnl od dorutenf pisemného upozorninl zaslaného Pronajimatelem, je
Pronajimate] oprdvnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo fdribu na réklad
Najemce, Nijemce je ddle povinen vplném rozsahu, ale na ziklada pFedchozlho
souhlasu Pronajimatele a/nebo LP, opravovat velkera zatizenl, rozvody & vestavby,
ktera do Pfedmé&tu ndjmu Instaloval, Odpady vznikié pFi provadinf uvedenych oprav
se Najemce zavazuje zlikvidovat na své naklady, a to prostfednictvim LP a nebo jiné
opravnéné osoby. Ndjemce Pronajimateli a/nebo LP na vyZsddni dolo¥i, jak bylo se
v2niklym odpadem nakliddne.

Nijemce je povinen bez tbytelného odkladu ozndmit Pronajimateli a/nebo LP
potfebu oprav, které nenf povinen provést sém podle pfedehoziho odstavee a
umoknit Pronajimateli a/nebo LP Jejich opravy, jinak Néjemce odpovids za tkodu
vzniklou nespinénim této oznamovacl povinnosti;

Ndjemce je povinen ozndmit Pronalimatell a/nebo LP instalaci kafdého nového
spotfebife a technického vybaven( s pflkanem wiim nef 1 kw, pfidem? nesmi
vPfedmétu ndjmu Instalovat a poulfvat jakékoliv spotfebl¥e, vybavenl, technicks
zafizend a pifstroje, které nejsou schvdleny pro provoz veské republice, nejsou
v souladu s prévnim fadem CR a Zaskymi normami. Nédjemce je povinen zajistit, 7e
manipulace a poulivdni jakychkoliv wybaveni a pistrojli v Pfedm&tu ndjmu je
provadéna dle pokynt pro takevéto vybavenl a pHistroje, a Ze poutivanl a manipulace
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3.2.16

3.2.17

3.2.18

3.2.19

3.2.20

je providéna pouze osobami pro takovéto ulivinl nebo manipulaci 3kolenymi,
opravninymi nebo kvalifikovanymi. NaJemce je povinen provadét revize elektrickych
spotfebidi pouifvanych v Predm&tu ndjmu v souladu s ESN 331600 ed. 2 a ve Ihitich
die {SN 331600 ed. 2 a déle provadst revize svého elektrického za¥fzen! v souladu s
€3N 331500 a ve Ihitsch dle CSN 331500 a o téchto revizich vést zdznam, jakof i
provadit revize a kontrolni zkoufky viech zailzeni, kterd instaloval do Predmétu
ndjmu, zejména revize elektrickych zaflzenl, revize PBZ - EPS, SHZ, poZdrnich klapek,
podrnich rolet apod., a to vie na své ndklady. MNa zdklad® adosti Pronajimatele
afnebo LP Je N&jemce povinen pfedlofit Pronajimateli a/nebo LP z&znamy o
provedenych revizich ke kontrole;

Néjemce je pPi instalaci jakéhokoliv wnitfntho zafizeni v Pfedmétu najmu povinen
postupovat pouze takovwym zpisobem, aby nebyly narudeny podminky
bezproblémového provozu elektrické polarnl signalizace (EPS) a  elekirické
2abezpefovacl signalizace {ddle jen ,EZ5") a soufasné, aby byl za)iitdén okamiiy
bezproblémovy pifstup k Jakémukoliv hidsidt (EPS), poZérng bezpeénostnimu zafizeni
{PBZ), hasicimu pilstroji (HP), &idlu {EZS), elektrickému rozvadédi a k zdsuvkdm datové
sit& Pronajimatele a/nebo LP, jsou-li tato zafizenf v PFedm&tu n&Jmu instalovéna;

Ndjemce nenil oprévnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
poskytnutého prostfednictvim LP rozdifit & zménit sortiment a znagky zbo¥l a/nebo
sluteb v Pfedmétu ndjmu specifikovanych ve Smlouvé nebo propagovat v Piedmétu
ndjmu jiné znatky nebo jiny sortiment zboil a/nebo sluieb, nel ktery je uveden ve
Smlouvé nebo provadét jakoukoliv propagaci mimo Pfedmét ndjmu v prostorech
Letiftd, 2Zpisob a rozsah propagace N&jemcem proddvanych wyrobki a
poskytovanych sluieb v Pfedmétu ndjmu je NiJemce povinen pledem pledlodit LP k
odsouhlasenl, MNilemce je oprdvnén providét tuto propagaci whradng po
piedchozim plsemném schvdleni ndvrhu propagace LP, a to wjhradn# v rozsahu
podminek, které budou v takovém souhlasu stanoveny;

Néjemnce je povinen v souvislosti s moZnost! vzniku mimofddné uddlosti na Letilti
zapistit nepfetrfity (tj. 24 hodin denn&} pfistup do Pfedmétu ndjmuy, a to tak, ¥e zajisti
osazenl viech vstupnich dvefl & mi¥l do Pfedmé&tu nijmu & jakékollv jeho Zasti
zémky systému EVVA nastavené tak, aby Pronajimatel, LP, Policie £R a Inspektorat
cizinecké policie Praha-Ruzynd méli moinost oteviiit tyto zdmky $vim univerzilnim
kiitem, ktery maji k dispozici; tato povinnost neplati pro Nijemce, jejich? Predmét
néjmu je osazen na dveffch zdmkem EVVA dodanym Pronajimatelem, nebof
univerzalnl KIiE k takovym dvefim je jiZ u Pronajimatele, LP a Palicie R, resp.
Inspektordtu cizinecké policie Praha-Ruzyné uloien;

Nélemce je povinen zdriet se vPfedm&tu ndjmu jakychkoliv zésahli do
slaboproudych sitf a elektrorozvodi, zejména hlasith EPS, ostatnich P82, HP, EZS aj.;

Nijemce je povinen provddét shromaidovénl odpadu podobného komunéinfmu
odpadu a LP definovanych wytiidénych slofek komundiniho odpadu vsouladu se
systémem odpadového hospoddfstvl, ktery je uvefeln®n ra webowjch strankdch LP
www.prg.aero a dile dle pokyni LP, se kterymi byl sezndmen. Plivodcem odpadu
podobnéhe komundlnimu odpadu a wytfidénych slofek uvedenych wiie, které
vznikajl pfi uifvani Predmétu ndjmu dle Smicuvy, je LP, Plvodcem Jinych ne¥ wie
uvedenych odpadG je Néjemce a je povinen snimi naklddat v souladu s obecng
dvaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zajistit na své ndklady prostfednictvim LP
nebo jiné oprivnéné osoby jejich odvoz a odstranéni z Ffedmé&tu ndjmu a prostoru

3.2.21

3.2.22

3.2.23

3.2.24

3.2.25

Letidtd, Na wyiddéni doloZf Najemce Pronajimateli a/nebo LP, jak bylo se vznikiym
odpadem naklidino.

Ndjemce je povinen v Pfedm&tu ndjmu strpit nezbytné nutnd omezeni v piipadi
plangvanych oprav nebo rekonstrukel ze strany Pronajimatele, pfipadné omezent
vaniklych pit havarijnich stavech nebo pFi odstrafiovéni pfekéiek a poruch majlelch
plvod v letitnim provozu nebo okolnostech s nim souvisejicich s tim, ¥e pokud toto
obdobf bude delii nef 48 hodin viednotiivém pfipadé za jeden kalenddini masfc,
bude adekvitn® upraveno Nijemné a pokud nebude dosaieno Minimélniho
Najemného z Obraty, bude toto proporcionding upraveno;

NdJemce je povinen ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel
podle Smlouvy povinnost provést, a umoinit provedenf téchto oprav, vopatném
pripadé Ndjemce odpovida za $kodu, kterd nespin&nim této povinnosti vznikla;

Néjemce je povinen sviij jakykoliv zamér umilstit, zprovoznit a wulivat jakékoliv
radiokomunikaéni, radiolokalnl a bezdritové wysilacl zafizenl kritkodobgho i
dlouhodobého charakteru pfedem projednat s Pronajimatelem prostfednictvim
odboru Informaénich a komunikaZnich technologil (,ICT"), piifem? stanovisko ICT
k zdméry, popiipadé k jeho realizacl a k podminkdm provozu zafizent je pro Ndjemce
zdvazné véetné& pfipadného odmitnutl realizace navrhovaného zéméru; v p¥ipadé
odmitnuti realizace navrhovaného zdméru se Ndjemce zavazuje tento zdkaz Instalace
bezvyhradné& respektovat;

Néjemee je povinen se pfi pinéni povinnostf dle Smlouvy fidit pokyny Pronajimatele a
LP. Najemce je poviren vramci pfedchazenl zneflitovdnl a poikozovéni fivotniho
prostiedi a v rimci zavedeného EMS (Systém environmentalnlho managementu} dle
ISO 14001 na Letitt a vsouladu s environmentdini politikou, zdriet se takowych
tinnostl, které by mohly p¥imo nebo nepfimo zpisobit potkozeni nebo ohroteni
Jednotlivych slofek Xivotntho prostiedi. Pronajimatel poladuje po Nijemd
provozulicim &innosti & poskytuficim sluZby, které maji nebo mohou mit dopady na
Hivotni prostiedi, aby respektoval pfijaté zdsady ochrany fivotniho prostfedi a
v pfipad& poruch nebo hrozicich havéril tyto ohlésll na nite uvedenych kontaktnich
spojenich:

V pHipadé pokdru, Uniku nezndmé titky (ohlaovna potérl) 3333, 2222
Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpetnostni dispetink 1000
Centrdlni dispedink — poruchy, havirie 6000
Poruchy telefonnlch linek 3000

W pFipad& dotazl nebo podnitl ke zlepieni, sméfujfcich do jednotfivych oblastl;

Bezpednost price bop@prg.aero
Po¥irni prevence technik.po@prg.aero
Zivotnl prostiedi zivotni.prostredi@prg.aero

StiZnosti stiznosti@prg.aero

Nijemee odpovidd za $kody jim zplsobené a/mebo zpisobené poruenim jeho
povinnost! v Pfedmétu ndjmu dle Smlouvy a/nebo kody zplsobené poru¥enim jeho
povinnosti stanovenych Smilouvou. Ndjemce odpovidd osobnég, piipadng spoletné a
nerozdiing s osobami, které vpustil do Pfedmétu ndjmu, stejnym zplsobem i za tkody
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3.2.32

3.2.33

3.2.34

3235

takevého pofadavku nebo die podadavke umolnit Pronajimatell afnebo LP provést
pfisludné dpravy systému evidence Obratu registraini pokladnou, Poladavkim
Pronajimatele a/nebo LP na dpravu systému evidence Obratu a/nebo sd&leni
Informaci pedle pFedchozi vty Je viak Ndjemce povinen vyhovit pouze tehdy, pokud
Jde o tpravy a/nebo Informace, které jsou pofadované pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel je opravnén po dobu platnostl a G&innostl Smiouvy dle viastniho uvateni
provést sdm nebo prostfednictvim LP & osoby povifenéd Pronajimatelem audit
uéetnich vykazd tykajicich se Predmétu ndimu vztahulicich se k prévé probihajlcimu
roku nebo ke kterémukoli pfedchozimu roku nebo objednat provedenl takového
auditu  odborné  kvalifikovanym  Gletnim nebo  auditorem  povéfenym
Pronajimatelem. Audit Obratu pak bude proveden bud auditorskou spolednost!, kterd
provadi audit u Pronajimatele, a to na niklady Pronajimatele nebo jednou
z nésledujlcich spoletnost! dle volby Nijemce: KPMG Ceské republika Audlt, s.r.0.,
Ernst & Young Audit, s.r.o., PriceWaterhouseCoopers Audit, s.r.0 a Deloitte Audit
s.r.0,, 2 to na ndklady Nijemee. Pokud bude v probdhu takového auditu zjliténo, fe
2a jakékoll auditem zkoumané obdob{ byl uveden ni¥i Obrat o vice nel jedno
procento (1%) oproti skutefnému stavu, uhradi ndklady auditu Néjemce. Ndjemce je
povinen umoinit LP, Pronajimateli anebo osobg povéfené Pronajimatelem provedenl
takového auditu Gdetnich vykazi a okamiity pfistup k potadovanym ofetnim
vykazim a souvisejicim dokladim & Informacim. Néjemce Je povinen piedat
neupravené a nezmé&niné vysledky takového auditu Obratu Pronajimatell a/nebo LP
bez zbytelného odkladu od obdrieni Jejich konenéhg znéni. Vpfipads, le
Pronajimatel bude pofadovat provedeni auditu Obratu die tohoto ustanoven! vice
nef [ednou za tifetnl obdobl Néjemce, ponese néklady auditu Qbratu Pronalimatel,
ledaZe by byl pfi auditu zjidtén rozdil mea! vwkazanym a skutednym Obratem vEtdi nef
vyle uvedené jedno procento (1%), vtakovém pfipadé ponese niklady auditu
Ndjemce.

Pronajimatel je opravnén prostfednictvim LP pro Glely vizudinl kontroly Fadné
registrace Obratu vsouladu se Smlouvou na vlastnl ndklady umistit v Pfedmétu
ndjmu kamerovy systém, ktery bude na ndklady Pronajimatele snimat prostor
pokladny spolu s prostorem provadéni plateb za zbo¥ a/nebo sluiby v Piedmitu
ndimu, vletnd sniménl kldvesnice reglstrani elektronické pokladny a obrazavky &
displeje registralnf elektronické pokladny. Nijemce se zavazule poskytnout
Pronajimateli a/nebo LP velkerou nezbytnou soudinnost k umisténl kamerového
systému podie pledchdzejici vty a vynalo¥it maximalnf dsili, aby nedoglo k poikozeni
kamerového systému anebo jeho provozu. V piipadé vzniku takového poikozen( nese
odpovédnost za 3kodu v piné vidi Néjemee, Ndjemce je dédle povinen zajistit, aby
sniméni Pfedmé&tu ndjmu podie tohoto ustanoveni nebylo znemoin&no & ztiteno
predméty umist&nymi v Predmitu ndjmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud bude na zéklad® provedené kontroly nebo auditu nebo jingch okolnosti
zZjisténo, Ie je splatné Najemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, zaplat( je] Ndjemce
na polidéni spolu s Groky z prodleni vypoltenymi cde dne, kdy mélo byt Néjemné
z Obratu zaplaceno do dne jeho skutegné platby,

Pronajimatel Je povinen zajlstit, aby zamé&stnanci LP nebo jim povéfend tieti osoba,
kterd bude audit z Obratu provadét, byl povinni zachovat o viech skutefnostech,
které v prib&hu auditu Zjistili mikenlivost. Vysledky auditu Je Pronajimatel oprévnén
pouZlt pouze ke kontrole piipadnd k doméfeni Ndjmu z Obratu vrémci internfho
procesu stim, e Je oprévndn zjijténé ddaje poskytnout spoleénfku/spolednikiim
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3.2.36

3237

3.2.38

3.2.39

Pronajimatele, Pronajimatel déle neni vdzdn miéenlivostf vidi statnim orgdnim, které
jsou oprévnény tyto Informace ze zékona poiadovat a vi&i tfetim osobdm, které
budou samy touto povinnosti mifenlivostl zavdzdny afnebo kterm budou
poskytnuty Informace vsouhrnné podob& tak, fe nelze identifikovat konkrétni
subjekt, kterého se informace tyka.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele a/nebo LP nejméné jeden (1)
méslc pfedem o vedkerych zémérech sm&fujfcich k:

m prodejl zévodu Néjemce, jakof | pachtu zivodu Nijemce, v ]elich$ rdmci by
byla prdva a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy pfevedena byf jen tistelnd na
tfeti osobu;

{li} ptemé&né spoleénosti Najemce;

[{[1}] wméné ve slofenl spolecnikl resp, akciondfh spoletnosti NdJemce & zméné
majoritniho viastnika spolefnosti Ndjemce & ve zméné ve sloZenl spoleéniki
resp. akciondil majoritnlho viastnika spoletnosti Ndjemce;

{iv) o0 zméné obchodnl firmy podnikatele, resp. ndzvu spelefnosti, jejlho sidla
nebo dorudovaci adresy;

jako# | o viech zdmérech majicich obdobny tinek jako néktery ze zdméri uvedeny
pod body {i) ak {iv) vyie,

Najemce je povinen ozndmit LP zménu kontakini osoby uvedené ve Smlouvd, a to
nejpozdéjl nasledujici den po provedenl zmény,

Néjemce se zavazuje nelpozdéji k5. kalenddinfmu dnl maésice ndsledujiciho po
kalendainim mésici, ve kterém byl realizovan Obrat, zaslat LP plsemné avizo podle
vzory uvedendho vpatfitné pifloze Smiouvy, ze kterého bude zfejmé datum a
kalkulace wyie Ndjemného z Obratu a pfisluind DPH. Nijemce se dile zavauje
kdykoll po dobu trvdni Smlouvy pledloiit Pronajimateli na Jeho I&dost do 5 dnd
standardnl wystup 2 hlavnl GZetni knihy Néjemce, ktery bude obsahovat pfehled o
Obratu vztahujicl se k provozovné Néjemce v Pfedmdtu néjmu za Pronajimatelem
poiadované obdobl a wpls z pokladniho systému Néjemce obsahulici celkovou
hodnotu plateb pfijatych v Pfedm&tu ndjmu v daném Pronajimatelem pofadovaném
obdobl. V pfipadé, Ze Ndjemce hradi rizna procenta z Obratu za riizné druhy slueb,
musl pfedloZit oba vystupy v lenénf podle t&chto druhb. Spravnost uvedenych Gdajd
bude vidy pisemné& potvrzena statutdrnim orgénem Néjemce nebo jim zmocnénou
osobou,

Néjemce je povinen, z divodu pfedchdzeni zdvalnym havarim vsouladu se
systémem prevence zivainé havérie, zavedeného na Letliti, ktery Je definovdn v
nPolitice prevence ziva¥né havarie”, se kterou se Ndjemce seznamil pfed podpisem
Smilouvy, jednak zdriet se takowych Einnosti, které by mohly pFimo nebo nepfimo
zpisobit zdvainou havidrii, a déle podporovat &innostl, které posilujf prevenci
zavainych havirii,
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4.1

2.2

51

5.2

6.1

IV. PLNENI NEZAHRNUTA VE SLUIBACH

Pro ugely Smlouvy a t&chto Obchodnich podminek se pingnimi spojenymi s uffvénim
Pfedmétu n#jmu, kterd nejsou zahrnuta ve Slulbdeh, rozemi pindnf vpodob# doddvek
elektrické energie nebo v podobé dodévek votly a advadéni splafkovych vod nebo likvidace
odpadd, piitem? tato pingnl (a) nejsou jako Sluiby specifikovéna ve Smiguva a (b) Jjsou
samostatng méfitelnd {,PIn&nf nezahrnuts ve Slukbéch”),

V pfipadg, e ve Slulbich nejsou zahrnuty dodévky elektrické energie nebo dodéavky vody a
odvédénl splatkowich vod nebo likvidace odpadl, zavazuje se Nijemce uzaviit ohledné
piisluiného plnénl samostatnou smlouvy, kterd bude dasovE omezena na dobu trvanf
Smlouvy. Podminky dodévek elektrické energie a vody 23jiftuje LP - divize Energie, nékup a
prodej, kterou miie Ndjemce kontaktovat na: tel, + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911.
Podminky likvidace odpadii urduje LP - Zivotnl prostiedl s kontaktem na tel.: 420 220 11
1612,

V. DOPLNKOVE SLUZBY

Bude-li to technicky mo¥né, zajisti Pronajimate] na ¥adost Nijemce poskytovani {a) spojovych
slufeb (telefonnl a faxové linky), (b} datowych a informadnich siti a slufeb (t). zai¥ténl
piipojeni k Internetu, pfipojenl k fetidtn sit, poskytnut! programowych aplikaci a
strukturované kabeld¥e), a to za pedminek dohodnutych v samostatnych smilouvich, které
budou &asové omezeny dobou trvanf Smilouwy,

Bude-ll to technicky mo¥né, bude Nijemce opréavnén uzaviit sLP samostatnou smiouvu,
jefimé pFedmétem bude poskytovani technickych slufeb LP, zejména instalace a provor
systému elektronicky kontrolovanyeh vstupd - EXV (€tetky ID) nebo pfipojeni ke spoletné
televizni anténg — MATV/STA. Pronajimatel se nezavazuje uzavieni smlouvy dle pfedchézejicl
vty Ndjemci zajlstit 2 neodpovids Néjemct za p¥ipadné Skody, které by s Jejlm neuzavienfm
Néjemct mohly vzniknout.

V1. STAVEBN| UPRAVY

V pifpadé provadani jakychkeliv stavebnfch lprav, novych instalacl & jinjch zmén v/na
Piedmatu ndlmu, které jdou svim charakterem nad rémec btinyeh oprav a biiné rdriby
Pfedmétu ndjmu dle téchto Obchodnich podminek nebo Smilouvy (dile jen ,Stawvebnf
Upravy"} a které budou provadény v soulady se Smlouvou, je Néjemce povinen provadét
pouze s pfedchozim pfsemnym souhlasem Pronajimatele a/nebo LP, a to v rozsahu podminek
vném stanovenych a na své néklady {mimo instalaci HP} a dile ]e povinen po ukonéeni
takowych Stavebnifch dprav tf. po vydani pfisluiného kolaudaZniho souhtasu, bude-li vydévan,
piediofit LP projektovou dokumentaci skute2ného provedent (jak je definovino nffe), vietns
digitélniho zpracovéni, vyhotovenych v soulady s pofadavky Pronajimatele a/nebo LP, které
Najemci na jeho vyEadant sdélf LP. Déle je Ndjemee povinen pledat LP po Fadném dokonéeni
Stavebnich dprav kopie velkerych tZetnlch a Jinyeh dokladd prokazujicfch wii a charakter
ndkladi vynalo¥enych na provedené stavebnl Gpravy (faktury, objedndvky, smlouvy apod.).
Ztéchto podkladd a dokladd mus byt patrny rozsah provedenych Stavebnich lprav a pro
potieby déetnictvl a dané z piijmi i charakter {oprava, technické zhodnocen, rekonstrukee,
modernizace atd.}). V pfipadé poruteni povinnosti Nsjemce dle tohoto 8anku je Pronajimatel
oprévaén po Ndjemc poladovat, aby tento jfm provedené protiprévn! Gpravy a mény
bezodkladné odstranil, a to na svij néklad, Pokud Néjemce neoprévnind provedené tpravy
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neodstrani, je Pronajimatel oprdvn&n odstranit tyto dpravy sém na néklady Mijemce.
N&jemce se zavazu)e odpady vznlklé 2 takto provédénych Stavebnich \iprav zllkvidovat na své
ndklady, a to prostfednictvim LP a nebo jiné oprévnéné osoby. Néjemce Pronajimateli a/nebo
LP na vy¥adénl doloZ, Jak bylo se vzniklym odpadem nakladino.

Pro proces piipravy a schvalovénf ¥adosti o provedeni Stavebnich Uprav a s nimi souvisejici
projektové dokumentace, se Pronajimatel a Ndjemcee dohodli na nasledujicim postupu:

{a) Pled provedenim Stavebnlich tprav piedlodi Nijemce Pronajimatell a/nebo LP
k posouzeni a nislednému schvdlen! pisemnou $idost obsahujl¢l popis a rezsah
plinovanych Stavebnfch dprav nafv Predmétu ndjmu (déle jen ,Zidost”) a
projektovou dokumentaci tzn. soubor dvojrozmérnych  schémat 2  wkresd
doplnényjch textovou &4stl slouZici jako popls stavhy (dile jen ,Projektovd
dokumentace”), Stavebnl lpravy na/v Predmétu ndjmu je Nijemce oprévndn
provadét pouze a v rozsahu Projektové dokumentace pfedem odsouhlasené
Pronajimatelem a/nebo LP.

{b} Nijemee dile predlo¥ Pronajimatell a/nebo LP vedle Jadostt a Projektové
dokumentace veSkerd nezbytn povoleni a souhlasy viech subjektd 2idastnénych na
Stavebnich dpravich dle platnych pravnich a ostatnich pledplst (napt. hasidsky
zichranny shor, paméatkovy dfad, hygienické stanice apod.), ke kterym nenl nutns
soutinnost Pronajimatele a/nebo LP.

[c) Vpflpadé, ¥e Prona)imatel resp. LP nevznese k predlofené 5dostl a Projektové
dokumentaci Hidné pFipominky, zavazule se Pronajimatel a/nebo LP zaslat Najemci
wyj4dfeni o schvdlenf Stavebnich Gprav a Projektové dokumentace s pfilofency plaoy
mocl pro Ndjemee, za \felem tizen pied stavebnim dfadem a dotéenymi orgény
statni sprévy, kdy} Ndjemce bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Nijermcem
vystupovat pfi fizeni pfed stavebnim ufadem jako stavebnik pokud nebude
dohodnuto jinak, a to do tFicett (30} kalenddfnfch dni od dorugenf ¥adostl
Nilemeem. Souasné se zasldnim schvilen! Stavebnich Uprav a Projektové
dokumentace zadle Pronajimatel a/nebo LP Néjemci provozni podminky Stavebnich
uprav, které se N&jemce zavazuje dodriovat.

{d} Vpifpad® pfipominek Pronajimatele afnebo LP k Fidosti a/nebo  Projektové
dokumentaci ke Stavebnim Upravam, zakle Pronajimatel a/nebo LP tyto Ndjemei bez
thytelnych odkladli véetn& poladavk(i na odstranéni zjidténych nedostatkl a
stanoven(m lhiity k jajich odstran&nf.

{e) Vplipadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi dpravami Predméty nédjmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel a/nebo LP vydat
Néjemci piisluing vyjddiens o schvileni Stavebnlch uprav do patndcti {15) pracevnich
dnti od dorugent Zidosti Najemcern,

Najemce se zavazuje, 3e nezahs)i Stavebni dpravy v/na Piedmétu ndjmu diive, nef stavebni
povoleni vydané pfisluinym stavebnim iifadem nabude prévni mocl, pFipadné bude vydin
souhlas s provedenfm ohl&Zené stavby, a ne? bude kople stavebniho povolenl opatfens
dolofkou o nabyti prévni moci, p¥ipadné kople seuhlasu s provedenim ohlédené stavby
pfedéna Najemcem Pronajimateli a/nebo LP.

Ndjemce je povinen Stavebnl tpravy provadét tak, aby Zdnym zpisobem nebyla poruiena
préva a z&jmy ostatnich néjemcli nachazejicich se v Budové, a zaroven je povinen Stavebnimi

16



6.5

66

6.7

tipravaml henaru$ovat provoz Budovy. Ndjemce neni oprévnn umistovat nebo skladovat
jakékoll materidly &l Jiné pfedméty, zaFizenl, pomicky a mdfadi nezbytnd k realizacl
Stavebnich dprav na/v Pfedmé&tu nijmu, mimo PFedmét najmu. Ndjemce neni oprivnin
skladovdnim materidld & stavebniho ndEinl omezit piistup ke vstupim, prichodim,
nouzovych wichoddim nebo prostorim umolfiujicim evakuacl osob z Budovy & vefefnych
komunikaci. Ndjemce je povinen provédst denni dklid znel¥ténjeh spolefnych prostor
Budowy, a to po celou dobu provadEni Stavebnich Gprav na/v Pledmétu ndjmu. Najemce je
povinen zajistit Fadnou [kvidaci stavebniho odpadu. OdloZenl tohoto odpadu do spolednych
sbérnych nddob nebo v okol tichto nddob, respektive ve spoleénych prostordch Budovy
nebo v okoli Budovy je nepifpustné.

Po ukonfenl Stavebnich siprav vyzve pisemn& Nijemce Pronajimatele a/nebo LP ke kontrole
provedenych Stavebnich dprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. PFi této kantrole
predio}f Nijemce Pronajimateli a/nebo 1P dokumentacl skuteiného proveden! (jak je
definovéno niZe) ve dvou (2} vyhotovenich vlistinné a v jednom (1) whotoveni v digitalni
formé, dile Dokladovou Zast (technickd specifikace Stavebnich uprav) ve dvou (2)
vyhotovenich v listinné podobé {Jak Je definovéne niZe). Dokumentacl skutegného provedeni
se rozumi dokumentace zpracovani vrozsahu piitohy & 3 wyhl. & 499/2006 Sb. o
dokumentaci staveb, ve které budou vyznateny zmény a odchylky skuteZného provedeni
Stavebnich dprav oproti Projektové dokumentaci, (a) kterd mé plsemnou a digitélni formu ve
formatu AutoCAD a MS Office zpracovanou v souladu s normou ,Vedenf digitalni z8kladnf
mapy letidtd a metodicky pokyn pro zpracovini geodetické dokumentace skute&ného
provedenl staveb®, kterou Ndjemci dodal Pronajimatel resp. LP a (b) je]i Jednotlivé wkresy a
textové Zdsti pisemné formy jsou oznafeny jako skutetné provedenf a podepsény
projektantem a zdstupcem zhotovitele Stavebnich dprav, Dile Néjemce piediodf
Pronajimateli a/nebo LP kompletnl dokladovou &st tj. zejména revizni zprévy, prohlafeni o
shod, doklady o pfedént odpadi oprivngné osobé nebo objedndvku shulby likvidace odpadu
prostfednictvim LP a doklady v rozsahu podkladii ke kofaudaci ve smyslu zdkona &. 18372006
5b. © zemnim plénovéni a stavebnim fédu {stavebni zékon), v platném znénl, V pFipadé
instalace EPS a ostatnfch ndvazngch PBZ piedloi Nsjemce Pronajimatell a/neba LP
potfebnou dokumentaci k provedenl komplexni funkéni zkoulky provozuschopnostl
instalovanych zaffzent. Protokol z této zkousky je podkladem pro kolaudagnl Fizeni a vydénl
kolaudaénfhe souhtasu (za pfedpokladu dsp&3ného provedeni). V pFipad2 z|i3ténych vad, se
Najemce zavazuje tyto v Pronajimatelem stanovend Ihité na své ndklady odstranit. V phipada
bezvadného provedenf Stavebnich tprav nebo po odstrangni vad, wda Pronajimate! a/nebo
LP Najemci stanovisko k provedenym Stavebnim (pravém a dalfimu stavebnimyu Fizenl,
Stanovisko Pronajimatele musf pfedchézet vyddnl kelaudagniho souhlasy, pfipadné soublasu
5 uZlvanim staviy.

Nijemce je povinen dokongit Stavebnl Gpravy za podminek dle &énkd 6.2 a} 6.5 téchto
Obchodnfch podminek, potidat o vydani kolaudatniho seublasu nejpozd&jl do Jesti {6)
mésich ode dne padpisu Smlouvy, pokud nenf dohodnuto jinak, a zfskat kolaudaénf souhlas
tak, aby pfi dodrieni viech svych povinnosti a thit dle této Smiouvy byl Predmét néjmu
otevien k obchodovénf pro vefejnost nejpozdéji v den, na nijf odkazuje &l. 3.2.29 téchto
Obchodnich podminek.

Najemce Je povinen do ¥ (3) pracovnich dni od vydsnl kolaudaniho souhlasu pFipadné
souhlasu s uflvénim stavby odevzdat Pronajimateli a/nebo LP kopii kolauda&niho souhlasu
pfipadné seuhlasu s ufivinim stavby s vyznatenym dnem vyddnf. Pronajimatel se nezavazuje
k Ghradg nékladl spojenych suvedenim Predmdtu ndjmu do stavu zpdsobilého k Géelu
ulvani dle téta Smiouvy, anl k Ghrad# nékladi, spojenych se Stavebnim! upravami (zejména
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7.1

naklady na vyhotoveni Projektové dokumentace, spravni poplatky apod.). Tyte niklady se
zavazuje hradit Najemce.

Hodnota provedenych Stavebnich Uprav, které maji charakter technického zhodnocend,
provedenych Najemcem v Pfedmétu ndjmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako
majetek Ndjemce, t). Pronajimatel o hodnotu téchte provedenych stavebnich tprav, které
majf charakter technického zhadnocenl, provedenych Najemcem v Predmétu néjmu nezwi
vstupnf cenu Pfedméty ndjmu ve svém dletnictvl. Nijemce pisemnd oznaél v GZetnl
dokumentaci, pfedévané Pronajimatell afnebo LP dle &lsnku 6.1 Obchodnich podminek ty
finanZnl investice, které budou z jeho strany pledm&tem dafiového odepisovant.
Pronajimate! po spinéni podminek dle &iinku 6.5 a 6,7 Obchodnich podminek Najemcem
vydd plsemny souhlas s tim, aby dafové odpisy technického zhodnaceni ze Stavebnich dprav
uplatfioval Ndjemce do svého zdkladu dané z pHjmi. Poté Pronajlmatel a/nebo LP Néjemci
poskytne Informacl o zatfidént pronajatého majetku (nemovitosti} de odpisové skupiny v
sovladu s pfisluSnym ustanovenim zdkona & 586/1952 $b., o danich z pfmd, v platném
néni,

Za udelem uvedeni Pfedmétu nidjmu do stavu zpisobilého kidelu ulvéni die Smiouvy, |
v pfipadé provédénf jakychkoliv Stavebnich Gprav, které budou realizovény v souladu se
Smiouvou, se Pronalimatel zavazuje prostfedmictvim LP poskytnout Najemci potfebnou
soudinnost; to se tyka Jak stavebniho ¥zenl, tak i fizenl o 2iskdni pHislu¥ného oprévnani ke
vstupu pro Najemce, jeho 2améstnance a osoby, zajitujici provedeni pifprav a realizace
stavebnich pracl, do refimovéhe prostoru, v ném3 se Pfedmét n&jmu nachézi,

Pokud budou Stavebnl dpravy, kterymi bude PFedm&t ndjmu, pfedévany Najemci ve stavu
dokonené hrubé stavby, uveden do stavu zplsobilého kiZelu ulivinl dle Smlouvy,
vytadovat i stavebnf Upravy & technologické Instalate wnd Pfedmé&tu ndjmu, uzavie
Pronajimatel a Ndjemce zrovefi s touto Smlouvou dal¥f 2vi4&tni smiouvu, ve které budou
odli¥n# upraveny podminky providéni Stavebnich (iprav. Vedkeré takové tpravy bude hradit
Néjemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Néjemce se zavazuje, Ze nepfedlodi Pronajimatell a/nebo LP Projektovou dokumentaci na
Stavebnl Gpravy a/nebo neprovede v Pedm&tu ndjmu Stavebni dpravy, kterymi by poruil
autorskd a/nebo jind préva autorl Budovy a/nebo ochranu dufevniho viastnictvl. Néjemece
odpovida za to, fe Stavebnl dpravy a Projektovd dokumentace, jakoz | velkerd dokumentace
souvisejlcl se Stavebnimi dpravami poufitd vjejich rémci (dile Jen ,Dokumentace”) je
v souladu s platnymi prévnimi predpisy Ceské republiky, mezindrodnimi smlouvami, kterymi
je Ceskd republika vézdna a nepofkozuje zéjmy Pronajimatele a tfetich osob, a Ze Stavebn(
upravy a/nebo Dokumentace neporvluji autorska anl Jind prava tfetich osob nebo ochranu
dudevniho viastnictvl.

VH. PROVOZNI PODMINKY

Néjemce Je povinen ode dne ujednaného ve Smiouvé ponechat Pfedm&t nijmu otevieny
k obehodovinl pro veiejnost v rozsahu nejméné Etrnacti (14) hodin denné s tim, %e oteviraci
hodina nastane nejpozdéi vsedm (7:00) hodin rdno kaldy den a b&hem oteviraci doby je
Ndjemce povinen zajistit nepfetriity provoz obchodovanl v Pledmitu néjmu, vyjma pFlpadd,
kdy nelze Pfedm&t nijmu oteviit k obchodovani pro vefejnost v disledku polkozeni
Predmétu ndjmu uddlost! krytou pojiZténim nebo jinych pilpadi vy moci nebo v piipadech
pfedem pisemn& schvilenych Pronajimatelem a/nebo LP, Na zaklads plsemného souhlasu
Pronajimatele a/nebo LP bude moZne oteviracl dobu upravit.
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1.5
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3.1

Zdsobovénf Predmétu nijmu bude probihat pouze zplsobem stanovenym Pronajimatelem
a/nebo LP a vyhradng v noénlch hodinch, a to v dob& od skonéent oteviracl doby do jejiho
zafitku (nebude-li dohodnuto jinak a s wyhradou zisobovanl ze skladu zahrutého v
Pfedmétu ndjmu, ktery bude motnd zdsobovat nepreteditd pfi zachovéni bezpe&nostnich a
provoznich pofadavkii LP). Rovné? inventarizacl zbo¥ bude mosno provéd&t Jen v nodnfch
hodinach.

Néjemce bere na védoml, & provozovani Predmitu ndjmu vzhledem k jeho umfsténf a
refimu vyfaduje odpovidajici droved persondly, zejména dostatelné jazykové znalosti a
jednotné oblelenl, a zavazuje se, fe pfijme nezbytns opatfen( k zabezpetend pflsluéné Grovné
persondly.

Néjemce Je povinen udriovat v PFedmétu ndjmu atraktivné vystavené a kvalitnf zbo¥( a
zajistit wysoky standard prodeje zbo¥ a poskytovanl slufeb odpovidajlei standardu
mezindrodniho letiits,

Nijemce je déle povinen udrfovat Pfedmét nijmu uklizeny a sty a odklizet z Pfedmétu
ndjmu odpadky.

K zabezpedenl plynulého prodeje wybavi Nijemce svou provozovnu v PFedmé&tu ndjmu
elektronickymi pokiadnami a zajisti st smluvnf vatah s kreditnimi spolefnostmi tak, aby
umolnil zikaznlkim v Pedm&tu najmu platbu alespor platebnimi kreditnimi kartarmi VISA a
Eurocard - Mastercard.

Nijemce bere na védomi, e v prostorach Termindlu 1, Termindlu 2, Termindlu 3 a déle
v celém oploceném aredlu Letistd platl z5kaz koufenl, vyjma pfesné speclfikovanych prostor,
ve kterych je koufen! povoleno (misto vyhrazené pro koufenl). Ndjemce Je povinen tento
2dkaz koufenl bezpodminefng dodrfovat, vietné 2aji$ténf dodriovani zékazu viemi, kdo se
v PFredmétu ndjmu nachdzejl.

Pronajimatel neodpovidd Najemei za ¥kodu, zejména ulfly sk, vpFipadé mimofddnych
udalostl na Letisti, které mohou vzniknout bez zavinén( Pronajimatele [zejména nahlddeni
vibuininy, pferulenf doddvek energil, zamezeni pfistupv k Pfedmatu né)mu, preventivni &
Jakdkoliv jind opatfeni pfijatd v souvislosti s teroristickyni  Gtoky, po¥drem, valkou,
obtanskymi nepokoji, vipourou, pitomnosti ionizufictho nebo radioaktivntho  z&Fen,
vbuchem & Jinou fivelnou nebo pfirodnl katastrofou), na Jelich? zdkladé musf byt PFedmit
ndjmu uzavien vefejnosti.

VIl VRACENT PREDMETU NAIMU

V den, kdy koni ndjem uplynutim Doby nédjmu nebo uplynutim wpovédni doby v pFipads
piedEasného ukonfeni Smlouvy wypovédi nebo do 5 dnii ode dne ddinnosti ukonZeni Smiouvy
odstoupenim, je Nijemce povinen vritit Pronajimateli samotnému a/nebo prostednictvim
LP Pledmét ndjmu vyklizeny, Listé vymeteny a uklizeny bez polkozeni a zdvad, ve stavy
splfiujicim podminky Smiouvy tzn. ve stawy, v jakém Jej pfevzal od Pronajimatele a/nebo LP
s plihiédnutim k obvyklému opotfebeni. Soutasné Je povinen pFedat Pronajfmatell a/nebo LP
velkeré klite, pifstupové prostfedky a véci poskytnuté mu spalu se slufbami souvisejicimi
s udivénim Pfedmatu néjmu podle Smlouvy anebo podle smluv na tuto Smlouvy navazuijieich,
jakoZ i listiny vaZlci se k Pledm&tu ndjmu. O pfeddni a pfevzeti Predmétu najmu se viim jeho
pHslufensivim se sepide plsemny pfebiraci protokol.
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Pronajimatel a Najemce sjednivaji, Je Néjemce nemd pravo na nadhradu za wwhodu
Pronajimatele nebo nového najemce v souvislostt s jakymkeliv druhem ukondeni Smlouvy, a
to ani v pilpadé, e by Pronafimatel nebo nowj ndjemce ziskali prokazatelnou whodu
pFevzetim zdkaznické 2dkladny vybudované vypovizenym Nijemcem.

Pronajimatel Je opréwnén vpfipad2 ukonfeni Smlouvy wnitfni wybaveni realizované
Ndjemcem po uzavieni Smlouvy {,Vnitini vybaveni) nebo jeho Z4st, a/nebo stavebni dpravy
provedené Ndjemcem po dobu tevénl Smlouvy, ktaré maji charakter technického thodnocenf
nebo jejich Zést, odkoupit, a to dle volby Pronajimatele bud za dafiovou ziistatkovou cenu dle
platného a Géinného z&kona o dani z pifjmi, v platném znnl nebo za cenu adpovidajicl
protihodnoté toho, o co se zvydila hodnota Predmétu néjmu na zaklad® naleckého posudku
vypracovaného nezdvislym znalcem uréenym Pronafimatelem. Naklady na wyhotoveni
naleckého posudku vtakovém pHipadé ponese Nijemce stim, e Pronajimatel Je povinen
vynalofit rozumné poiadované Usil, aby tyto ndklady odpovidaly trinim cendm obvykiym
v daném Zase a misté. Neuplatnii Pronajimatel pravo na odkoupenf dle pfedchizejlel vity, je
Najernce povinen na viastni nklady odstranit vhitini vybavenl, vedkery sviij movity majetek 2
stavebn| lpravy z Pfedmétu ndjmu a uvést Predmét ndjmu do pivedniho stavu tzn. do stavu,
ve kterém se Pfedmét ndlmu nachdzel v den pfeddni PFedmétu néjmu Néjemc] pfi zahdjenf
adjmu dle Smiouvy (s piihlédnutim k obvyklému opotfeben), a to nejpozdaji ke dni vkongeni
Smlouvy nebo v pflpadé ukenZen! Smlouvy odstoupenim do 5 dnii od Jejiho ukongent, Pokud
tak Néjemce neudini, provede odstranéni Vnitfntho vybavenf vEetn& odstrandni pfipadnyich
stavebnich Gprav Pronajimatel prostfednlctvim LP. Veikeré n&klady, které mu timto
postupem vzniknou, budou nisledn& vymahdny Pronajimatelem po Néjemci, Pro Gfely
Ghrady Vnitinlhe vybaveni podie tohote &l4nku se rozumi dnem vbrady pfisluiné platby den,
vnémi je platba odepsdna z GEtu Pronalimatele. P¥ipadne-li den splatnostl na sobotu, nedali
&i den pracovniho Kidu, pFesouvé se na nejblizsf pfedchdze]fcf pracovni den. Splatnost
vystavené faktury je 30 kalendéFnich dnl.

Pokud po skonteni Doby ndjmu zistane v Pfedmétu néjmu jakykoll majetek Nijemce a
Ndjemce tento majetek neodklidi do sedmi (7) dnd od wzvy LP, je Pronajimatel oprévnén
prostfednictvim LP uvedeny majetek z Pfedmétu néjmu odklidit na ndklady Nijemce a
zpeniit jej stim, fe vytdlek zpenddeni pfedd Nijemci po odeftenl ndkladi spojenych
s prodelem a po zapottenl pohledévek Pronajimatele vii&i N&jemci. Pokud Predmit ndjmu
nebude vricen v souladu s vye uvedanymi ustanovenimi tohoto Zanku VI Chehodnich
podminek, odpovidd Ndjemce Pronajimateli za zpisobenou Skodu,

IX. JISTOTA NEBO BANKOVNI ZARUKA

Néjemce je povinen zajistit pinnf dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou Jistoty
dle &1. 9.2 nebo Bankovnl zdruky dle & 9.3 Obehadnich podminek a dle ustanovenf Smlouvy.

Jistota

921  Néjemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne ujednaného ve Smiouvd Jistotu ve
vydi 2 na Glet ujednany ve Smiouvé {, Jistota®). Pfi viastnim pfevodu Jistoty se DPH
zJistoty neuplatiiuje. Ndjemce Pronajimateli zarutuje, Ze Jistota Je prosta jakychkoli
zatlieni pravy tfetich osob,

9.2.2 Jistotou jsou 2ajistény vetkeré pohledivky Pronajlimatele za Nijemeem vzniklé podle

Smlouvy nebo v souvislost! se Smiouvou (tzn. zejména pohleddvky na N&jemném,
Cendch za Slufby a vedkerych trokd z prodien, vedkeryeh smluvnich pokut, kod,
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vydajl a ostatnich nakladd a ndrokl z bezdivodného obohaceni). Pronajimatel je
oprivnén ferpat pen&ini prostfedky 2 listoty za pledpokladu, Ze Ndjemce neuhradi
takovou pohleddvku Pronajimatele fédné a wias. Pronajimatel je povinen bez
bytetného odkladu Informovat Nsjemee o jakémkoli Zerpani penéinich prostiedkit
2 listoty.

9,2.3 Pokud hodnota Jistoty ulofend na Gdtu klesne pod stanovenou wyil Jistoty nebo
pokud pendinl prostfedky zJistoty nebo jakékoli jejich Tast byla Pronajimatelam
terpana v souladu se Smlouvou, poté bude Néjemce do deseti {10} dnd ode dne, kdy
k takové udéfosti dodlo nebo kdy byla N&jemcl ozndmena, povinen doplinit Jistotu na
GZtu o pFisluinou Eastku.

9.2.4 Pronajimate! je po vypotddani viech vzajeranych pohleddvek s Ndjemcem, nejpozd&ji
viak do i (3) kalendéinich mésict ode dne ukondenl ndjmu, povinen navrétit 2pét na
bankovni uéet Ndjemee Jistotu nebo Jeji zOstatek. Ndjemce nemd nérok na jakékoliv
tiroky 2 Jistoty nebo Groky z prodlent; pfipadné uroky z Jistoty nalel Pronajimateli.

Bankovni zéruka

93,1 Nijemce Je povinen na vlastni nsklady obstarat a pfedat Pronajimateli
prostiednictvim LP nejpozdé)i do dne sjednaného ve SmlouvE origindl zérudni listiny
anebo ji pfedat prostfednictvim banky formou Kiifované swiftové zpravy (via
autenticated tested key message SWIFT) do nosné banky Pronajimatele, coi je
UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kterd ma SWIFT: BACXCZPP, vnil s bankou
sjednd neodvolatelnou a nepodmingnou Bankovni zéruku {Jednu nebo vice), splatnou
na prvni vyzvu ve wii sjednané ve Smiouvé {,Bankovni zdruka”). Pronajimatel
piedlol Ndjemci jim poZadovany vzorovy text Bankownf zdruky nejpozdgji ke dni
Génnosti Smlouvy. VeZkeré poplatky spojené s vystavenim takovéto Bankovni zdruky
hradf Najemce.

932 Néjemce je povinen zajistit vystaveni Bankovnl zdruky na obdobi, které o devadesat
(90) kalendainich dnl pfesahuje platnost smiuvniho vztahu die Smlouvy.

9.3.3 Bankovnl zétukou jsou zajiStény velkeré pohleddvky Pronaifmatele za Najemcem
vznlklé podle této Smilouvy nebo vsouvislosti stouto Smiouvou (tzn. zejména
pohledévky na Najemném, Cendch za Slutby a vedkerjch drokii z prodieni, vedkerych
smluvnich pokut, 3kod, vydaji a ostatnich nékladl a narekd zbezdivodného
obohaceni). Pronajimatel je oprévn&n &erpat Bankovni zaruku za piedpoklady, fe
Néjemece neuhradl takovou pohleddvku Pronajimatele fddné a vias, Pronajimatel
prostfednictvim LP je povinen bez zbyteéného odkladu informovat Nijemce o
jakémkoli terpanl Bankovnl zéruky.

9,34 Pokud wyie pendlité E4stky uvedené vzarulnl listiné vystavené bankou klesne
v disledku jejihe gerpdnl Pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou, bude Najemce
do deseti {10} kalendéinfch dni ode dne, kdy k takové uddlosti do¥lo nebo kdy byla
Néjemci ozndmena, povinen doplnit pendfitou Zastku Bankovni zdruky na plvodnf
stanovenou vyii.
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10.2

1.1

122
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X. ZADRIOVACI PRAVO PRONAJNMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

Za ulelem zajl¥ténl pohieddvek Pronajimatele vid Ndlemcl, vietné platby Ndjemného

- splatného na zéklad® Smiouvy vpiipadd, fe Néijemce Pronajimateli Néjemné & Jiné

pohledévky splatné na zékladé Smiouvy Fidn# nezaplatl, timto Ndjemce a Pronajfmatel ve
vzéjemné shod& prohlatujf, fe na prévni vztah zalofeny mezl nimi Smlocuvou v piném rozsahu
poullii ustanovenl § 2234 zékona & 89/2012 Sb., oblanského zékonlku, v platnédm znénl,
podle n&j% m3 Pronajimate! zadrZovacl prévo k veskerym movitym vécem Néjemce, které md
Najemce v nebo na PFedm&tu ndjmu.

Pokud N&jemce nezaplat N4jemné splatné na zdklad# Smlouvy a z Piedmétu najmu odstrani
nebo se pokusi odstranit svoje movité vécl (vietn& zboii), je Pronajimatel oprévnén piijmout
pFim&fens opatient, aby NaJemci zabrénil odstranit movité véci z Predmétu ndjmu za (felem
zaji$téni platby dluiného N&jemnsho splatného na zékladg Smlouvy. Do osmi (8) dnil od
zadrieni movitych vEcl Pronajimatelem must byt soudnim vykonavatelem proveden soupis
téchto vicl,

Xl. SMLUVNI POKUTY

Velkeré nite uvedené smiuvni pokuty se Ndjemce zavazuje hradit Pronajimateli na ifet
Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k thrad® piishuiné platby.

Pokud Najernce porusi povinnost uvedenou v Eldnku 3.2.28 téchto Obchodnich podminek, je
Ndjemce povinen uhradit Pronalimateli smiuvni pokutu ve wydi 50.000,- X¢ za kaidé
Jednotlivé poruent. V pilpadg trednf stavu porudeni povinnosti déle ned patndct {15} dni od
uplatnni préva na uhrazeni smluvnl pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Néjemee
povinen uhradit smiuvni pokute i opakovand. Pokud Najemce porull povinnost wvedenou
v &anku 3.2.28 téchto Obchodnich podminek a ukonéi Smlouvu pfsemnou vypovédf pfed
uplynutim sjednané doby njmu proto, fe ztratil zplsobilost k provozovéni Einnostl, pro
kterou sl Pfedmét najmu najal, pokud by mu to bylo pifpadné umoZnéno kogentnim
ustanovenim zdkona, je pavinen zaplatit Pronajimateli kromé dalich smiuvnich pokut podie
téchto Obchodnich podminek smiuvni pokutu za obdobl od data ukonZeni Smlouvy do
uplynuti sjednané Doby nédjmu ve wii rovnajici se soultu dvojndsobku {2x) Zékladniho
nijemného vi Ceny za Slulby a Castky prim&mého misiéntho NdJemného zObratu
vypoitentho za postedni tfi {3) celé kalendéinl misice vyjma obdobi, kdy byl Pfedmat najmu
uzavien,

Pokud Najemce porudi povinnost uvedenou v Elénku 7.1 téchto Obchodnich podminek
{provozni zévazek), zaplati Ndjemce Pronajimateli 2a kafdy den prodleni s Fadnym spln&nim
povinnosti smluvni pokutu odpovidajlcl soudtu Zikladniho Néjemného v Ceny za Slutby a
Eastky pramé&mého masiniho Najemného z Obratu vypofteného za posledni tii (3) celé
kalend4fni misice vyjma obdobl, kdy byl Pfredmét nijmu uzavien. Pokud od potétku Doby
ndjmu do poruenf vy¥e uvedend povinnostl Najemcem neuplynuly tfi {3} celé kalendafni
mésice, za prom&mé Nijemné z Obratu se pro ulely vypoltu smiuvni pokuty povaluje
trojndsobek (3x} Minlmainiho nalemného 2 Obratu,

V pifpadé porufenf povinnosti stanovené v ustanoveni &anku 3.2.30 a/nebo Hénku 3.2.31
a/nebo ¥ldnku 3.2.32 a/nebo &anku 3.2.33 a/nebo #anku 3.2.34 a/nebo Eldnku 3.2.35 a
/nebo S4nku 2.2.37 a/nebo &lanku 3.2.39 afnebo 3.2.40 téchto Obchodnich podminek je
Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvnf pokutu ve wii 100.000,- K& za kaidé
jednotlivé poruent, V pifpadé trvdnl stavu poruen( povinnosti déle nef patnact {15) dnf od
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11.6

11.10

11.11

uplatréni préva na uhrazeni smiuvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Njemce
povinen uhradit smluvnl pokutu i opakovand, a to i vicekrat.

V pHipadé porueni povinnosti stanovené v ustanoven( ¥ldnku 3.2,17 a/nebo Ednku 3.2.19
afnebo Elinku 3.2.23 a/nebo Hdnku 3.2.24 a/nebo &dnku 3.2.38 téchto Obchodnich
padminek je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smluvnl pokutu ve w&i 50.000,- K& za
kaZdé jednatlivé porudenl. V piipad® trvdni stavu porufenf povinnosti déle ne3 patndct (15)
dnf od uplatnéni priva na uhrazenl smiuwni pokuty je Pronajimatel opravn&n uplatnit a
Néjemce povinen uhradit smluvnf pokutu | opakeovang, a to i vicekrat.

V pfipadé prodieni Ndjemce sespinénim povinnosti uvedenych v Elanku 8.1 afnebo 8.3
téchto Obchodnich podminek je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli za kaddy den
prodleni smluvni pokutu rovnajici se souitu dvojndsobku (2x) Zékladniho najemného vE. Ceny
1 Sluiby a &dstky pramémého Nijemného z Obratu vypotteného za poslednl i (3) cels
kalendéfni mésice vyJma obdobi, kdy byl Pfedmat néjmu uzavien.

¥ piipadé porudenl povinnosti stanovené v ustanoveni flénku 3.2.1 a/nebo &énku 3.2.2
a/nebo &anku 3.2.3 afnebo &anku 3.2.4 a/nebo Hénku 3.2.5 afnebo &énku 3.2.8 a/nebo
£lanku 3.2.9 a/nebo Hanku 3.2.10 a/nebo Eldnku 3.2.11 a/nebo Ednku 2.2.12 a/nebo Ednku
3.2.13 a/nebo tlanku 3.2,14 a/nebo Hanku 3,2.15 a/nebo &énku 3.2.16 a/nebo &anky 3.2.18
a/nebo ldnku 3.2.20 a/nebo Hanku 3.2.24 a/nebo Hénku 3.2.25 a/nebo ddnku 3.2.26
afnebo &énku 3.2.27 a/nebo Hanku 3.2.29 téchto Obchodnfch podminek Je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve wii 15.000,- K& za kaidé jednotlivé poruler.
V pifpad& trvéni stavu porufenl povinnostl déle net patnéct (15) dnf od uplatnéni prava na
uhrazeni smluvnl pokuty je Pronajimatel prostfednictvim LP opravndn uplatnit a Nijemce
povinen uhradit smiuvni pakutu i opakovand, a to i vicekrdt.

Vplipadé porudeni povinnosti Najemce uvedenych vél. 6.1 a/nebo ¢l. 6.2 a/nebo &. 6.3
a/nebo &, 6.4 a/nebo &l. 6.5 a/nebo &. 6.6 a/nebo &. 6.7 tichto Obchodnich podminek je
Najemce povinen vhradit smluvnf pokutu ve vl 100.000,-Kt za porueni katdé | Jednotlivé
povinnostl zde uvedené,

V pfipadé porulenl povinnost! Nsjemce uvedenych v &l. 6.11 téchto Obchodnich podminek, je
Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli vedkeré niklady, které Pronajimateli v diistedku
porueni téchto povinnosti Najemce veniknou, zejména naklady, vaniklé v souvislostl s néroky
thetich stran uplatiiovanych v disledku realizovanych Stavebnich Uprav. Timto ustanovenim
neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu $kody v plné vyii.

Vpfipadé porufeni povinnostl Njemce stanovené v ustanoveni &. 9.1 a/nebo vl 9.2
a/nebo vil. 9.3 téchto Obchodnich podminek je Nijemee povinen uhradit Pronajimateli
smiuvnf pokutu ve wii 30.000,- K& za katdé jednotlivé porudeni. V plipadé trvdni stavu
porudeni povinnosti déle neZ patndct (15) dni od uplatnéni préva na uhrazenf smhuvni pokuty
je Pronajimatel oprévnén prostiednictvim LP uplatnit a Nijemce povinen uhradit smluni
pokutu | opakovang, a to i vicekrat.

Vpifpadé porufeni jakékoliv dal¥i povinnosti Nélemce stanovené tdmito Obchodnfmi
padminkami nebo Smlouvou je Ndjemee povinen uhradit Pronajfmateli smluwnl pokutu ve
vy3i 15.000,- KE za kaZdé jednotlivé poruseni, nenapravi-i takové poruieni do sedml (7} dni
od dorufeni plsemné vjzvy Pronajimatele a/nebo LP k odstranéni takového porulent.
Vpfipadé trvdnl stava porufenl povinnosti déle ne? sedm (7} dni od uplatnéni prava na
uhrazenf smiuvni pokuty je Pronajimatel prostfednictvim LP opravnén uplatnit a Ndjemce
povinen uhradit smluvnf pokutu | opakevang, a to i vicekrat.
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12.2

Neuhradi-li Ndjemce kteroukollv platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fdné a
vias, je Ndjemce povinen uhradlt Pronajimateli smiuvni trok z prodieni ve vl 0,05% z
dluiné E4stky za kaZdy 2apofaty den prodienl.

Ndrok na ndhradu tkody zplisobené porufenim povinnosti, jejlf spinénl je zajifténo
smluvnim} pokutami die tohoto 84nku, nenf doten,

Xil. UKONCENE NAIMU
Nijemnl smlouvu |ze skondit:
(a) plsemnou dohodou Smiuvnich stran k datu uvedenému v takové dohodd;
i{b) uplynutfm Doby najmu;
{a] vypovidi dle téchto Obchednich podminek; nebo
{d) plsemnym odstoupenim v piipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkéch,
Pronajimatel miZe Smlouvu pfed uplynutim Doby ndjmu plsemn vypovEdét, jestlife:

{a) Néjemce uZiva Pedmat néjmu v rozporu se Smiouvou nebo Obchodnimi podminkami
a ples pisemné upozornéni, vn&ms je stanovena Ihita pro odstranéni zavadného
stavu, nezjedna napravu; nebo

{b) Nijemce je vice ned patnact (15} kalenddfnich dni v prodleni s platbou Nijemného
nebo Ceny za Slufby die Smlouvy a tachto Obchodnich podminek a toto prodien
nenapravl ani do sedmi (7) kalendéfnich dnii po obdrieni vizvy k iihradé diufnyeh
Eéstek; nebo

4] Nijemce pfes pfsemné upozornni, v ném¥ Je ze strany Pronajimatele stanovena
Ihita pro odstrangni zdvadného stavu, hrubé porviuje poZamni bezpenast stavby
{tzn. Budovy a/nebo Pfedm&tu néjmu), klid nebo poFadek; nebo

(d} bylo rozhodnuto o adstranini stavby nebo zménd stavby (tan. Budovy a/nebo
Pfedmétu ndjmu), jet brénf utivanf Predmity ndjmu; nebo

{e) Nijemce pfenechd bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét
néjmu do podndjmu & k uflvini jiné csobg; nebo

{f) Nijemce zménil v Pfedmétu ndjmu svij pfedmé&t podnikanf {zména uZlvani prostor
slouZicich podnikéni} nebo zménil sortiment zbodi bez pfedchoztho plsemného
souhlasu Pronajimatele a/nebo LP; nebo

{8 NaJemee uskutelnil jeden ze 2Amdrd uvedenych vil. 3.2.36 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je opravnin vtomto pFipadé Smlouvu vypovEdét ve Thite
jednoho (1} mésice ode dne, kdy se prokazatelng doavédg), nejpozd)i viak ve Ihite
jednoho (1) roku od uskuteEnénf takového zaméru; toto oprévnénl mé Pronajimatel i
v pifpadé, Ze je] Ndjemce o takovém zdméru vias a Fidnd informoval dle &, 3.2.36
Obchodnfch podminek.
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12.5

{h) Nijemce opakovand pfes pfedchozi plsemné upozornéni Pronajimatele porufil
ustanovenf Smlouvy afnebo Obchodnich pedminek.

Najemee Je opravnén Smiouvu pisemné vypovédét pouze, jestiize:

{a) se Pfedmét njmu bez zavindni Néjemee stane nezplisobily k ulivéni za ddelem ndjmu
dle Smlouvy; nebo

{b) Pronajimatel pies pisemné upozorndni Nijemce po Nijemcem stanovené [hind
k ndpravé hrubg poruiule své povinnosti pfi Udrib& a opravéch Predmétu ndjmu,
k nim? je povinen.

Vipoved najmu (Smlouvy) musi byt déna pisemné a dorulena druhé Smiuvni strang
Vipovidni Ibiita pro skuteénosti uvedené v pfedchozich ddncich 12.2 a 12,3 &inl jeden {1)
méslc a zallng plynout dnem, kdy byla plsemnd vipoviEd dorudena druhé Smluvni strané.
Smiuvnl strany se dohodly, %e v pfipad® wpovidi najmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele,
nevznikd Pronajimateli povinnost poskytnout NSjemci jakékoli odstupné, ndhradu & jiné
kompenzakni pingni.

Smiuvni strany se dohedly, ¥e pro iZely &l. 12.3 pism. (a) se Pfedmét ndjmu povaiuje za
nezplsobily k ulivani, pokud {i} jeho stav v disledku porufen povinnosti Pronajimatele
vyplyvajici z Obchodnich podminek & Smlouvy nebo piisluinych prévnich pfedpisi bude
N&jemd brinit v utivani jakékoliv E&stl Predmét néjmu po dobu deldi ne jeden kalendainl
{1} mésic béhem celé Doby ndimu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodateZné &asové lhitd
patnicti (15) pracovnich dndi od pisemné vyzvy Néjemce, aby tak uéinil, anebo {ii) jeho stav
bude zjiného divodu zcela ani z8isti nezavinéného Naijemcem brénit Nijemei v uBfvani
jakékoliv Zisti PFedm&tu ndjmu po dobu del¥ nef i (3) kalendainf mésice behem celé Doby
n&jmu 3 Pronajimatel situaci nenapravi v dodatedné fasové Ihirté dvaceti {20) pracovnich dni
od plsemné wzvy Nijemce, aby tak utinil.

Pronajimatel miZe doruenim plsemného ozndmenl v tomto smyslu edstoupit od Smiouvy
s tfinnosti kdatu dorufen| pisemného ozndmeni Nijemci pfed uplynutim Doby ndjmu.
Takové odstoupeni mitke byt zaloenc na nisledujlcich divodech:

{a) Nijemce je vprodieni sjakoukoliv povinnou platbou o vice net patndct {15}
kalenddinich dni a neuhradi platbu ani v dodatetné Ihiité sedmi (7) kalendafnich dni
od pisermné vizvy Pronajimatele; nebo

{b} Najerce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfevede na tieti osobu
sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajiel z Obchodnich podminek & Smlouvy nebo
umodni tfeti osob& ufivat Predmét ndjmu nebo jeho &ist na zékladd podnijemni
smlouvy nebo na zdklad® jiného pravntho titulu nef podndjemni smlouvy anebo bez
pravniho titulu; nebo

ic} Najemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahdjf insolventnl Fizeni v souladu s platnym
a d&innym zékonem upravujicl Insolvencl, upadek a zplsoby jeho fedenf (ddle jen
LInsolvenéni zdkon”} nebo (ii) soud rozhodne o vpadke vsouladu s Inselventnim
zikonem nebo (ill) soud rozhodne o zrufenf konkursu, protole majetek diuinika zcela
nepostatuje pro uspokojenl pohiedévek véiitell nebo (iv) Ndjemce sém na sebe poda
insclvenéni navrh v souladu s Insolvendnim zékonem nebo [v} je pFijato rozhodnuti o
povinném nebo dobrovalném zrufeni Nijemee (vyjma piipadd slouenl nebo splynuté
¢i jiného pfipadu pravaiho ndstupnictvi); nebo
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(d}

(e)

(&)

{h)

]

i

tk}

m

{m}

Néijemce neziskd & mu budou pravomoené odebréna Jakskoliv povoleni, koncese,
Slvnostensks opravngni, schvdleni, souhlasy ¥ licence potfebné k provozovinf
ptedm&ty podnlkanl, k némuZ provozovéni se zavézal v této Smlouvé; nebo

Nijemee {i} nectevfe a/nebo (i} zastavi nebo pFerul provozovini své obchodnf
tinnosti v Predmétu ndjmu vsouladu s déelem najmu sjednanym ve Smiouvé a
neobnovi svou &nnost v pfim&fené lhit® stanovené Pronajimatelem resp. LP
v pisemné vyzvé Ndjemci; nebo

Nijemce jakymkoliv zpisobem porudl ustanovenf linku 3.2.29, 3.2.30, 3.2.31
a/nebo 2.2.32 Obchodnich podminek, a toto porudeni nenapravl anl v ndhradni thité
patnécti (15) kalendéfnich dnd & nezajisti potfebné opatfeni k dodriovdni téchto
ustanoveni; nebo

Obrat v jakychkoliv dvou (2) po sobé jdoucich kalenddfnich &turtletich béhem Doby
najmu nedosahne takové wyie, fe Ndjemné z Obratu vypoltené z takového Obratu
v danych dvou {2) kalendéinfch Etvrtletich se bude rovnat minimding Minimalni wy3i
Najemného z Obratu; nebo

Najemce nespini svou povinnost uvedenou v &l 3.2,36 téchto Obchednich pedminek
afnebo tieti osoba, kterd dle &l. 3.2.36 Obchednich podminek vstoupl, byt jen
tasteénE, do prav a povinnost! Najemce ze Smlouvy, bude mit ke dnt takového vstupu
jakékollv neubrazené splatné zédvazky vi& Pronajimateli po Ihit& splatnost]
presahujici $edesat (60) dnii afnebo pokud takové tfetl osoba nespliiuje vedkeré
podminky v oblastl bezpetnosti civilnfho letectvi a ochrany civilnfho letectvi pfed
protipravnimi &iny, stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. V pochybnostech se ma za
to, e tato tieti osoba vyhovuje podminkdm platnych privnich norem tykajlcich se
provozu Letiste, pokud prediodi Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civitni
letectvl Ministerstva dopravy k této otézce; nebo

Najerce nesplni jakoukoli svou povinnost vyplyvajie! z &l IX. téchto Obchodnich
podminek; nebo

Néjemee porudl jinou povinnost podle Smicuvy a nenapravi takové porueni ani
v dodatefné pfimé&fend Ihité uvedené v pfsemné vjzvE Pronajimatele k odstranéni
takového porudeni, kterd nebude keat¥l nei deset (10) kalenddfnich ¢nd nebo
Nijemce pfes opakovand upozorn&nl Pronajfmatele a/nebo LP opakovand porudl
jakoukoliv povinnost podle této Smiouvy, pfitem} k takovému porulovéni bude
dochézet ze strany Najemee, at ji¥ imysing nebo z nedbalosti; nebo

Nijemce porudi Jakoukoliv svoji povinnost uvedenou v &l VI. téchto Obchodnich
podminek; nebo

Njemce porufl povinnost na Gseku po¥érni ochrany a bezpefnosti a chovénim
pokozuje technologle EPS, EZS a ostatnich poidrné bezpelnostnich zafizenf (PBZ}
vietnd hasicich pfistroji {HP); nebo

Néjemce neslofi Jistotu na Glet, ve wil a ve [hité dle &. VI. Smliouvy, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zdruku dle Smlouvy a téchto Obchodnich
podminek.
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XII1, ZMENA PREDMETU NAIMU V RAMCI PREMISTENE NAIEMCE

Najemce je srozumén s tim, fe v pribéhu Doby ndjmu miZe dojit ke zm&nd konceptu skladby
nijemci na Leti3ti,

Néjemce souhlasi s tfm, ¥e je Pronajimatel oprdvnén kdykoliv vyzvat Nijemce k Jedndnl o
pfemisténi Nijemce a Pfedmétu ndjmu na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo
mistnosth v rdmci Letist®, jel je z hlediska umisténi {v rdmci ptoch a/nebo prostor Letiitd) a
zékladnich technickych parametr vietnd wméry a podminek piistupu  zékaznikd
pfinejmengim srovnatelnd s plvodnim PFedmétem nédjmu, a Najemce je povinen o takovém
pfemisténi s Pronajimatelem v dobré vife jednat.

Diivodem pro pfemist&ni Nijemce a Pfedmé&tu ndjmu v rdmci Letiité mile byt zejména;
13.3.1 zména konceptu skladby ndjemci na Letidti;

13.3.2 zména marketingové resp. prodejni koncepce Leti3té, jeZ vyvolaji potFebu pfemisténf
Najemce a Pfedm&tu ndjmuy, vietnd zmén podlahové plochy;

13.3.3 bezpelnost na Letiti i jakdkoliv jind bezpetnostnl hlediska z divodi, ze kterych
bude nutné & vhodné pfemistit Ndjemce a Pfedmét ndjmu; nebo

13.3.4 stavebnf zmény na Letidti, zejména vystavba i pfestavba infrastruktury Letiita,

Potaduje-li Pronajimatel pfemisténi Ndjemce a PFedmétu ndjmu z jednoho & vice diivodi
uvedenych v tomto Hdnku a nedojde-li ve Ihité jednoho (1) mésice od dorudenf wawy k
piem(sténi Ndjemce a Pfedmé&tu ndjmu k tipiné dohodé mezi Pronajimatelem a Najemcem o
piemisténi Ndjemce a Pfedmé&tu naJmu tzn. k uzavfen( dodatku ke Smiouvé upravujicim
2ménu Pfedmétu ndjmu, kterd spollvd v nahrazeni stdvajichho Predmétu ndjmu Jingm
pfedmétem ndjmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel opravngn odstouplt od
Smlouvy s G&innost( a \ifinky k okamiiku dorugenl odstoupeni Njemcl.

Ndjemce je opravnén pofadovat v souvislosti s realizacl pfemisténi Pfedméty néjmu néhradu
pifpadnych pfiméfenych a prokazateln& vynalolenych ndkiadd spojenych s realizac
premistdni Pfedmé&tu najmu v rdmci Letista,

Néjemce zlstdvé pii realizacl pfemisténf za pifedpokladu spin&ni povinnosti Pronajlmatele dle
tohoto {lénku nadéle vazén Smicuvou a nemé prévo po uzavienl Smlouvy od ni odstouplt ani
Ji ukontit Jingm zplisobem z divedi spotfvajicich v pfemisténi Ndjemce a Pfedmétu najmu.

XIv. ZAVERECNA USTANOVENT

Ozndmeni: Nenl-li ve Smlouvd v konkrétnim pifpadé stanoveno jinak, veikerd ozndmeni,
#idosti nebo Jind sdéleni utindnd nékterou Smluvnl stranou na zdklad® Smlouvy budou
utingna pisemné a budou povalovdna za Fadné udinéns, jakmile budou dorutena druhé
Smiluvnl stran& osobné, kurymi slufbou poskytujici ovéfeni dorutenl, doporutenou poitou,
faxem nebo prostfednictvim datové schrinky ve smyslu zikona & 300/2008 Sb., o
elektronickych dkonech a autorizované konverzi dokumentd, vplatném znénf (déle jen
#Zdkon o datovych schrinkdch”), a to tak, jak Jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve Smlouvé
nebo na jinou adresu a spojent, kterou piisluind Smluvni strana ozndmi druhé Smiuvnl strané
zplsobem podle tohoto ustanoven.
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Velkerd ozndmenl utindnd na zdkladé Smlouvy budou povatovéna za dorutena:
{a) v okamziku jejich pfedédni, pokud budou dorufovéna osobné;

{b} v den jeiich fyzického pfijeti adresdtem v pfipadé osobnlho dorudenl nebo dorudeni
kuryrnl slubou; nebo

[ch v den uvedeny na doruZence v pfipadé dorutent doporulencu postou; nebo

{d) v den uvedeny na potvrzeni o provedeni nepferuieného faxového pfenosu v piipadé
dorutenl faxem; nebo

(e) vden pfihla¥eni Nijemce nebo Pronajimatele do datové schrénky dle Zikona o
datovych schrankdch nebo

f} vtfeti den po prokazatelném odesldnl, jestlife Smluvni strana na adrese platné pro
zasllanf poity k jejim rukdm podle Smlouvy nebo podle obchednthe rejst¥fku zdsilku
nepfevezme (a to vietnd doporulené pofty). Pro wyloufeni pochybnosti se
ustanoveni pfedchazejlci véty neaplikule na &, Xiil,, odst. 14.1, plsm. e).

Smilouva upravuje kontaktnl osoby. Strany jsou oprdvnény zménit kontaktnl csoby bez
uzavienf dodatku ke Smlouvé na zdklad2 pisemného ozndmenf zaslaného doporufenou
poftou k rukdm statutdrnfho orgdnu Nijemce nebo Pronajimatele na adresu piisluiné
Smluvni strany uvedenou v zéhlavi Smlouvy.

Zapofteni: Nijemce neni oprivndn zapofitat své zdvazky na pohleddvky, které mi za
Pronajlmatelem, ani postouplt takové pohleddviky tfetl osobd, pokud o téchto pohledivkich
pravemocn nerezhodne soud anebo pokud Je Pronajimatel plsemn& neuznd. Pronajimatel je
oprdvn&n zapolist své pohleddvky za Ndlemcem Jednostrann&. Pronajimatel je oprdvnén
zapotitat jakoukeliv platbu nebo pohleddvku Nijemce, vietni Jistoty nebo Bankovnl zéruky,
utinénou na 2akladé této Smlouvy proti nejstar$im pohleddvkdm z této Smlouvy nebo
ztéchto Obchodnich podminek wvyplyvajicim a bude o tomto Néjemce pouze pisemnd
informovat, a to na adresu uvedenou v hlavitce Smlouvy nebo na dorvfovacl adresu, je-li ve
Smlouvé uvedena.

Spinén{ diubu: Ustanoveni § 1932 a 1933 obfanského zdkonlku se neuplatni. Pronajimatel
prostiednictvim LP, mé-li mu byt Nijemcem splnéno nékolik z&vazkd a poskytnuté pinéni
nestaldl na spindnl viech zdvazkl, Je oprdvnén urilt, na jaky zévazek Nijemce vift
Pronajimatell bude nejdfive plnéno.

Postoupeni prav a povinnostl, postoupenl smlouvy, pfechod priv ze Smlouvy: Nijermce je
oprivnén postouplt svd priva anebo pohleddvky z této Smlouvy nebo postoupit Smipuwy
Jake celek pouze spiedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele poskytnutym
prostfednictvim LP.

Pfevod néimu prostor slouticiho podnikéni: Ndjemee je oprivnén pfevést nijem Predmétu
néjmu pouze s vystovnym pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Zména viastnlka: Zméni-i se viastnfk Pfedmitu nijmu, pak piejdou prava a povinnosti z

ndjmu na nového viastnika. Ndjemce nemd pravo vypovédit Smiouvu a skondlt nsjem jen
proto, ¥e se zménil viastnik Pledmatu najmu.
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14.8

149

14.10

14.11

14.12

Zmény a dodatky: Smlouva pfedstavuje spolu se svymi piflohami Gpinou dohodu Smluvnfch
stran o svém pfedmétu a nahrazuje vsouvislosti s timto predmétem vekeré pfedchozi
pisemné & dstni dohody a ujednéni Smiuvnich stran. Zidné zmény nebo dodatky této
Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou ulingny pisemnymi Eislovanymi  dodatky
podepsanymi opravn&nymi zstupct obou Smluvalch stran.

Odchyind ujedndni vObchodnich podminkdch a ve SmlouvE: Fokud nékterd ustanovenl
Smlouvy budou odchyind od uiedndni v Obchodnich podminkach, majf pfednost vjednéni ve
Smlouva odchylna od ujedndnl v Obchodnich podminkach.

Divérnost informach Smluwni strany povaiuji velkeré informace obsaiené ve Smlouvd nebo
ziskané v souvislosti 5 ni za divérné, Bez pfedchozfho plsemného souhlasu druhé Smiuvnf
strany nesmi $4dnd ze Smiuvnfch stran takové informace sdélit jakékoli tfeti strang, vyima
pifpadi, kdy {a) je takové sddleni wiadovéno zdkonem, nebo {b} pFisluinymi orgény
jednajicimi na zaklad& pravnich pPedplsi a v souladu s nimi, nebo {c} jsou pfedméné
informace jif vefejnd dostupné v soulady s pfisluinymi prévnimi pfedpisy nebo se Smlouvou,
nebo (d) Jsou tyto informace zpifstupnny pravnim & jinym poradeiim pfisluiné Smiuvnl
strany za pfedpokladu, fe jsou tito poradct zavazani povinnosti mi¢enlivosti ve stejném nebo
dokonce vit¥m rozsahu na zdkladé smlouvy nebo ze zdkona, nebo (g} jsou tyto informace
nezbytné pro ochranu opravnénych zajma p¥isluiné Smiuwni strany v pifpadé porudent
povinnosti dle Smlouvy drutiou Smluvni stranou, nebo {f) jsou tyto informace sdéleny
v nezbytném rozsahu zfizovateli & akeiondfim, resp. spoleéniktm, p¥lsluiné Smiuvni strany
nebo [g) zdjemciim o koupi Ndjemce nebo Pronajimatele &i celého objektu Letifté, ve kterém
se nachdzf Pfedmé&t ndjmu, a to za piedpokladu, Ie jsou tito zdjemci zavdzéni povinnostl
mitenlivosti ve stejném nebo v8t3im rozsahu Jako v tomto odstav,

Rozhodné privo: Prdva a povinnosti Smiluvnich stran, které nejsou wyslovnd upraveny
Smiouvou nebo t&mito Obchodnimi podminkami, se tidi ustanovenimi zdkona §. 84/2012 5b.,
oblanskym 2dkonfkem v platném méni a dal¥fmi aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy Ceské
republiky. Smlouva, Obchodnl podminky, ndjemnl vztah mezl Pronajimatelem a Ndjemcem a
préva a povinnosti Smluvnich stran z n&j vyplyvajici se fidl a budou wwkladdny v souladu s
prévem Ceské republiky. Pronajimatel a Nijemce soublasl, fe ukondeni této Smlouvy se fidi
vyhradné Qbchodnimi podminkami a Smlouvou, Smiuvni strany se dohodly, 2e ustanoveni §
1765, § 1766, § 2208, § 2209, § 2210 odst. (2) a {3), § 2212, § 2227, § 2232, § 2303, § 2305, §
2308, § 2311 a § 2315 oblanského zékoniku se na Smlouvu a na vztahy ze Smlouvy vyplyvajici
nepoulijl.

Redeni sponi: Smiuvni strany se zavazuji Fedit velkeré spory nebo konflikty vzeSlé ze Smlouvy
nebo v souvislosti s ni smirnou cestou. Pokud se Smiuwnim strandm ndktery spor nebo
konflikt nepodafl vyfelit smirn& v pfim&fené Ihité nepfesahujici v #Eadném pipads tficet (30}
dnu, bude takovy spor nebo konflikt vyfeen soudy Ceské republiky a bude postupovino v
souladu se 2dkony a dal¥mi prévnimi pFedpisy Ceské republiky upravujlcimi tuto smiluvnf
oblast. lako soud pfisluiny pro feieni pfipadnych sporl sjednaly Smiuvni strany vcné a
mistné& pfisluiny soud Pronajimatele.

Platnost a u¥innast: Tyto Obchodni podminky nabyvajl platnosti a Gginnosti jakoito nediln
soutdst Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva (&innosti.
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Cesky Aeroholding, a.s. se sidlem Praha 6, K Letidti 1040/10, PSC 160 08, IC 248 21 993, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17005, jejim% jménem
jednaji Mgr. Petr Viasdk, prvni mistopfedseda pledstavenstva a Martou Guthovou, Eenka
pfedstavenstva, (dale jen ,Zmocnitel“),

zplnomocdiuje timto |

spoletnost Letidté Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K Leti3ti 6/1019, PSC 160 0B, IC: 282 44 532,
2apsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14003, jejimZ !
jménem jednaji Ing. JiF Pos, pfedseda piedstavenstva a Mgr. Jozef Sintsk, MBA, mistopfedseda |
pfedstavenstva {déle jen ,Zmocninec”),

aby za Zmocnitele a jeho Jménem jednal ve véci Spravy nemovitosti dle Smlouvy 0 ndjmu a smiouvy o
poskytovdni slufeb uzaviené mezi Zmocnéncem a Zmocnitelem dne 30.9.2011, zejména aby
Zmocnitele zastupoval v pfi uzavirdnl najemnich smluv se stévajicimi ndjemci &i potencidinimi novymi
néjemci, dodatki k témto smlouvém a pfi jejich ukonZovéni, upravoval a vyddval splatkové kalenddfe
néjemnich smluv, vyméhal pohledivky zndjemnich smluv a zaji¥foval komunikaci se viemi
soukromoprévnimi a vefejnoprévnimi subjekty ohledn& administrativnich a dafiovych zdleZitosti
tykajicich se Spravovanych nemovitosti.

Jmenovany zmocnénec je opravnén podepisovat jakékoli pravni dkony ve vye uvedené véci.

Zmochitel dale prohladuje, e Zmocnénec neni opréavnén zpinomocnit ve vyle uvedené zaleZitosti
dal¥f osoby.

Tato pind moc je platnd do 31. 12. 2014.

V Praze dne 29. dubna 2012

Cesky Aereholding, a.s. sky Agroholding, a.s.
Mgr. petr Vlasdk Marta uthova, MBA
1. mistopfedseda pFfedstavenstva tlenka pfedstavenstva

V Pfaze dne 30. dubna 2012

zsahu pfijima

Leti%té Praha, a. 5.
Ing. Jifi Pos
pfedseda piedstayenstva

Le rpha, a. s.
Mgr. Jozef Sinédk, MBA
mistopfeglseda pfedstavenstva
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