NAJEMNI SMLOUVA - najem prostor slouzici k podnikani

I. Smluvni strany

ManzZelé Radim TotuSek, rodné cislo: Xxx
a

Lenka TotuSkova, rodné Cislo: Xxx

oba bytem Poli¢ka

Bankovni spojeni: XXX

C. 1. XXX

na stran¢ jedné jako pronajimatel

(dale jen ,,pronajimatelé® ¢i ,,pronajimatel*)

a

Ceska republika - Urad prace Ceské republiky

se sidlem: Karlovo namésti 1359/1, Nové Mésto, 128 00 Praha

IC: 72496991

bankovni spojeni: XXX

¢. .: XXX

zastoupeny: Ing. Marii Bilkovou, generalni feditelkou Utadu prace Ceské republiky

adresa pro fakturaci a korespondenci:

Utad prace Ceské republiky

Krajska pobocka v Pardubicich

Bozeny Vikové — Kunétické 2011, 530 02 Pardubice
na stran€ druhé jako najemce

(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu
o najmu prostor slouzicich k podnikani
podle § 2302 a nasl. zékona ¢.89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni
(dale jen ,,ob¢ansky zakonik*)

I1. Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatelé maji ve spolecném jméni pozemek parcelni ¢islo st. 888/2, druh pozemku:

zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova €p. 591, ul. Nadrazni, Policka, k.u.
Policka, vedena vV katastru nemovitosti na LV ¢. 2968 u Katastralniho tfadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy rovnéz jako vlastnictvi pronajimateli. Za
podminek stanovenych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci prostor slouzici
k podnikani o celkové vyméie 174,68 m? umistény v 1. nadzemnim podlazi budovy.
Padorys pronajimanych prostor je uveden v priloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

2. Najemce je opravnén shora vymezené prostory uZivat K provozovani pracovisté Uradu

prace CR a poskytovani sluZeb tohoto pracovi§té klientim.

3. Pfipadnd zména uzivani je mozna jen se souhlasem pronajimatele.



I11. VySe a splatnost nijmu a zpiisob jeho uhrady

1. Smluvni strany se dohodly na nasledujici thrad¢ platby za najem prostor s platnosti od 1.
unora 2014.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem prostor vymezenych v clanku II.
najemné, které je stanovené smluvni cenou ve vysi 20.000,-- K¢ mési¢né, tj. 60.000,- K¢
Ctvrtletné a 240.000,- K¢ rocn€. Najemce bude pronajimateli hradit nijemné ve
Ctvrtletnich splatkach splatnych do 15. dne druhého mésice ve Ctvrtleti ve vysi
odpovidajici 1/4 ro¢ni thrady, tj. 60.000,- K& na ucet pronajimatele, ktery je vedeny u
Komeréni banky, €.u.: XxX, variabilni symbol XxXxXx.
Najemné je osvobozeno od DPH podle § 56 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty.

IV. VySe cen sluzeb a zpusob jejich uhrady

Platby za dodavku pitné vody a odvod odpadnich vod budou hrazeny dle skute¢ného odbéru.
Pronajimatel provede pietctovani za dodavku pitné vody a odvod odpadnich vod na zakladé
fakturace dodavatele a skute¢ného odbéru najemce.

V. Doba niajmu a skonceni najmu

1. Smlouva o najmu prostor se uzavira od 1. unora 2014 na dobu urcitou péti let, tj. do
31. ledna 2019, s moznosti prodlouzeni najmu v ptipadé zajmu obou stran o dalsi 2 roky,
pfipadné na dobu neurcitou, a to na zakladé dohody obou smluvnich stran.

2. Ngjemni vztah mize skonc¢it dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke
kterémukoli datu.

3. Pronajimatel ma& pravo vypovédét nijemni vztah i pred uplynutim ujednané doby
z ditvodu predvidanych v ust. § 2309 obcanského zakoniku.

4. Najemce ma pravo vypoveédét najemni vztah i pied uplynutim ujednané doby z dtvodu
predvidanych v ust. § 2308 obcanského zakoniku.

5. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba je vzdy
tiimésicni.

6. Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd’
za platnou a piijatou najemcem bez namitek.

7. Vypovédni doba zacne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi.

V1. Majetkové sankce

Pti prodleni s thradou se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Tim neni dotcena povinnost najemce zaplatit
pronajimateli dluznou ¢astku v plné vysi.
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VIl. Dalsi ustanoveni

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a vtomto stavu je piebira.
Najemce se zavazuje, ze bude prostory uzivat tak, aby nedoslo k jejich poskozeni, zniceni,
¢i nepfiméfenému opotiebeni.

Pronajimatel v soucinnosti s ndjemcem piehlasi odbér elektrické energie a plynu na
najemce, ktery si sdm zajisti odbér u dodavatelti energii.

Najemce na své naklady zajisti nadobu na sbér komunalniho odpadu (TKO) a zajisti jeho
pravidelny svoz osobou opravnénou k likvidaci TKO.

Najemce zajistuje na své naklady uklid prostor a drobné opravy do ¢astky 5.000,- K¢ za
kazdy jednotlivy pifipad a udrzbu souvisejici s uzivanim prostor (napf. vyména zadmkd,
zarovek, apod.).

Vnitini vybaveni pronajatych prostor potfebnym zafizenim, ndbytkem apod. si ndjemce
zabezpecCuje sam na vlastni ndklady za ptedpokladu splnéni vSech hygienickych,
bezpecnostnich a technickych podminek. Na jeho ucet jdou rovnéz naklady, které souvisi
S obnovou tohoto zafizeni.

Ostatni opravy, zejména spoleénych prostor, udrzovani podstaty budovy a spole¢nych
zafizeni zajiStuje a hradi pronajimatel. N4jemce je povinen bez zbyte¢né¢ho odkladu
oznamit pronajimateli potfebu oprav a musi umoznit provedeni téchto oprav. Po dobu
rekonstrukce nevyvolané a nezavinéné nédjemcem, poskytne pronajimatel ndhradni
prostory v nezbytné nutném rozsahu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pokud
nebude najemce moci uzivat pfedmétné prostory bez svého zavinéni, ma najemce pravo
na piiméfenou slevu z najmu, pokud nebude mezi stranami dohodnuto jinak.

Pronajimatel provadi na své nédklady pravidelné na budové, jejiz soucdsti jsou vySe
uvedené pronajimané prostory, revizi elektrickych zatizeni, hromosvodi, plynového
zafizeni, kontrolu spalinovych cest a provozni prohlidky plynového kotle a dalSich
zafizeni v majetku pronajimatele. Déle provadi revizi zabezpecCovaciho zatizeni.

Néjemce na své naklady provede zaclenéni pronajimaného prostoru podle miry poZarniho
nebezpeci.

Néjemce je povinen umoznit piistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho
zastupci za ucelem spravni a kontrolni ¢innosti, a to po predchozim ustnim nebo
pisemném upozornéni a za jeho pfitomnosti, pfi¢emz bude respektovat charakter provozu
tak, aby nedoslo k jeho naruseni, nebo kdykoliv v ptipadé nebezpeci z prodleni.

Néjemce odpovidd za poZarni ochranu, bezpe€nost price a hygienu v pronajatych
prostorach.

Ke dni ukon¢eni najmu je ndjemce povinen prostor vyklidit a piedat jej pronajimateli ve
stavu, v jakém je ptevzal k uzivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud nebude
dohodnuto mezi ucastniky jinak.

Pronajimatel ma uzavienou pojistnou smlouvu na najimané nemovitosti proti zivelnym
udalostem.

Firemni, popiipad€ i1 jiné oznaceni pronajatého prostoru ve spoleénych prostordch a na
vnéj§im plasti budovy miize najemce realizovat jen se souhlasem pronajimatele
V pifiméteném rozsahu dle predlozen¢ho navrhu.

VIIl. Zavérectna ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu, a to
na zaklad¢ kolaudacniho protokolu ze dne 31. 1. 2014.

Najemce prohlasuje, Zze se plné seznamil se stavem najimanych prostor pied podpisem
této smlouvy.



3. Tato smlouva je vypracovana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel i najemce
obdrzi po dvou vytiscich. Jeji zmény a doplnéni lze provést jen pisemnym, oboustranné
odsouhlasenym dodatkem.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ¢innosti dne
1. tinora 2014.

Ucastnici smlouvu piecetli a prohlasuji, ze byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle
jejich pravé a svobodné vile a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

Pronajimatel: Najemce:
V Poliéce dne: 31. 1. 2014 V Praze dne: 31. 1. 2014
Radim Totusek a Lenka Totuskova Ing. Marie Bilkova

generalni feditelka
Utadu prace Ceské republiky

Piiloha ¢. 1) Pudorys ptizemi — pronajimanych prostor



