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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviens dle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (déle jen zédkon) mezi smluvnimi
stranami:

COOP Beskydy , spotiebni druZstvo se sidlem v Ceském T&iné , ul. Tovarni 13
druZstvo je zapsano v obchodnim rejsttiku Krajského soudu v Ostravé, oddil Dr. XXIII, vlozka 188

zastoupené mistopfedsedou piedstavenstva Ing. Marko Ratveiskym
¢lenkou predstavenstva Ing, Martou Madejovou
1CO: 00032387  DIC: CZ00032387
bankovni spojeni: KB a.s., ¢. uctu:
( dale jen ,,pronajimatel® )

a

Stiedni Skola, HaviFov-Prostiedni Sucha,p.o.
kpt. Jasioka 50 , 735 64 Havifov-Prostiedni Sucha
zastoupena: redltelem mgr. Petrem Szymeczkem
1CO: 13644271
( déle jen ,,ndjemce* )

L
Piedmét smlouvy

Pfedmétem této najemni smlouvy je Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi pronajimatelem
a najemcem vyplyvajici z dale uvedenych ujednani této smlouvy a obCanského zdkoniku, kdy
pronajimatel pfenechavd najemci k doCasnému uZivani pfedmét ndgjmu uvedeny v €l. IL této
smlouvy za uplatu a nijemce tento pfedmét ngjmu do ndjmu pfijima a zavazuje se Uplatu
pronajimateli véas a fadné platit, to vie za dale uvedenych dohodnutych podminek.

IL.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. ¢. 111, jehoZ soulésti je
budova €.p. 1629/31, stavba obfanského vybaveni, nachazejici se v katastralnim uzemi
Bludovice, obec Havifov, okres Karving, vSe zapsdno v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava na LV €. 3712.

2. Pronajimatel pronajima ndjemci prostory slouzici podnikani nachézejici se v pfizemi budovy
(1/2 vstupniho vestibulu) €.p. 1629, obfanska vybavenost, postavené na pozemku parc. ¢. 111,
obc¢anska vybavenost, v k. 0. Bludovice, obec Havitov, okres Karvind, o celkové vymeéte 35 m2
(dale jen “predmét najmu).
1L
Ulel najmu

N4jemce bude prostory slouZici podnikani uzivat za ucelem ptistupu do svého objektu .
Tento ucel nesmi byt po dobu nijmu ménén bez souhlasu pronajimatele. NedodrZeni této
podminky je podstatnym poruSenim smlouvy a zakladd pravo pronajimatele tuto smlouvu
vypoveédet.



Iv.
Najemné a iihrada sluZeb spojenych s nijmem

1. N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za uZivani pfedmétu ndjmu nijemné. Ndjemné bylo
stanoveno dohodou mezi pronajimatelem a najemcem:

Mésicni najemné: ........ 826 K¢
V n4jemném nejsou zahrnuta plnéni poskytovana s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze k vy$e uvedené ¢astce ndjemného nebude uctovana DPH ve
vy3i stanovené obecné zdvaznym pravnim predpisem, jelikoZ pronajimatel je u nebytovych
prostor osvobozen od u¢tovani této dan¢.

3. N4jemné bude kazdoro¢né zvySovano o miru inflace za ptedchazejici rok na zéklad€ oficidlni
zpravy Ceského statistického ufadu.

4. Likvidaci odpadu si ndjemce zajisti na vlastni naklady.

V.
Zpusob uhrady

1. Najemné dle této smlouvy je splatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem mési¢n€ do
15.dne béZzného mésice.

2. V ptipadé prodleni najemce s placenim ceny najmu po dobu delsi nez 30 kalendafnich dni je
pronajimatel oprdvnén tuto najemni smlouvu vypovédét. Pro tento piipad byla sjednana
smluvnimi stranami vypovédni lhita 10 kalendafnich dnd a tato zaCind béZet prvnim dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi.

3. Pro ptipad, Ze ndjemce nezaplati ndjemné fadné a vcas, sjednava se smluvni pokuta ve vysi
0,05% z dluzné ¢astky. Tuto smluvni pokutu se zavazuje zaplatit ndjemce na zakladé vyuctovani
pronajimatele provedeného fakturou se splatnosti 10 dnti.

VL ‘ <.
Priva a povinnosti stran

1. Néajemce se zavazuje uzivat pfedmét nagjmu v rozsahu a k ucelu podle této smlouvy a pfi
uzivani pfedmétu najmu dodrZovat platné bezpeCnostni pfedpisy a zajistit dodrZzovani predpist
souvisejicich s pozarni ochranou. Evakuaéni plan budovy a vybaveni protipozarni techniky
(hasi¢ské pfistroje aj.) nese a udrZuje na sviij naklad pronajimatel.

2. Néjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by ruSila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v budové, v némz se pfedmeét najmu nachdzi. Jakékoliv
zasahovani do najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v n€émz se
piredmét ndjmu nachazi, je nepiipustné.



3. Néajemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu spolu s osobou
opravnénou jednat jménem najemce (spolu s ndjemcem), a to zejména za i¢elem kontroly stavu
pfedmétu nagjmu, dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby a nutnych oprav.
Stejné tak je ndjemce povinen umoZnit vstup i tfetim osobam k provedeni kontroly z hlediska
hygienickych a poZdrnich pfedpisi, a to v b&né provozni dobé ndjemce. PoruSeni této
povinnosti najemce zaklada pravo pronajimatele vypovédét tuto ndjemni smlouvu.

Soudasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedm&tu najmu ve vyjime¢nych piipadech i
mimo b&’nou provozni dobu bez doprovodu nijemce nebo jim povéfené osoby, jestliZe to
vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost.

4. Pojisténi a ochranu vneseného zboZi a majetku vlastniho ¢i vlastnich zaméstnanci
a pojisténi odpovédnosti za Skody zpisobené ¢&i vzniklé jinym osobdm je povinen si v potfebném
rozsahu zajistit najemce na své vlasti naklady.

5. Najemce je povinen pfi podnikani v pronajatych prostorach dodrZovat veSkeré pfisluSné
ptedpisy (zejména Zivnostensky zakon, zakon o ochrang spotiebitele, hygienické a bezpecnostni
predpisy, pfedpisy o poZarni ochrané atd.).

6. Prostory slouzici podnikani nesmi najemce bez souhlasu pronajimatele ddt do podndjmu
jinému subjektu.

7. Najemce pln& odpovida za Skody zplsobené vlastnimi zaméstnanci a za Skody zplsobené
uzivanim pfedmétu najmu jinym zptisobem, neZ jak je v této smlouvé dohodnuto a tyto Skody je
povinen plné& uhradit pronajimateli, pokud je neodstrani na svijj naklad.

8. Pronajimatel souhlasi s umisténim vlastniho majetku ndjemce v pifedmétu nijmu, a to
takového majetku, ktery najemce nezbytné potfebuje k uzivani pfi své podnikatelské ¢innosti.
Néjemce je opravnén na sviij ndklad si pronajaté prostory vybavit a zafidit zpisobem
odpovidajicim G¢elu n4jmu a podnikatelské ¢innosti ndjemce.

9. Veskera povoleni véetn& zm&ny uéelu uZivani prostoru k podnikani a rozhodnuti spravnich
organi nutna k provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemcem v pfedmétu ndjmu je najemce
povinen si zajistit sim a na své vlastni néklady.

10. Uklid vestibulu bude v polednich hodinich provadét pronajimatel a ye ve¢ernich hodinach
najemce. Uklid prostorti pted objektem do ul. E.Krasnohorské aZ po komunikaci bude-provadét
najemce a uklid plochy od ndmésti zajisti pronajimatel.Osvétleni celého vestibulu je napojeno na
pronajimatele.

VIL
Opravy a idrzba pfedmétu nijmu

1. Najemce je povinen pfedmét najmu vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uZivani, a to po celou dobu trvani ndjmu, tzn., Ze je povinen zajistovat udrzbu a
drobné opravy. Drobnymi opravami a udrZbou se rozumi takové opravy a idrzba, které nejsou
stavebnimi opravami. Najemce se rovndZ zavazuje provadét uklid v okoli provozovny a
v zimnim obdobi zabezpecit uklid sn€hu a posyp chodniku.



2. Néjemce je povinen neprodlend hlésit pronajimateli veSkeré zavazné zavady, o kterych se
dov&dél a které nastaly v a na pfedmétu nagjmu. N4jemce je téZ povinen bez zbyte¢ného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu stavebnich oprav, které ma pronajimatel provést a soucasné
umoZnit provedeni téchto oprav. Zavaznou zavadou na pfedmétu nidjmu se rozumi takova
zavada, ktera si k uvedeni do plivodniho stavu 74d4 zdsah do rozhodujicich stavebnich Casti
predmétu ndgjmu. Stavebnimi opravami se rozumi takové opravy, které zasahuji do rozhodujicich
stavebnich ¢asti pfedmé&tu najmu.

Nesplni-li ndjemce oznamovaci povinnost dle tohoto odstavce, odpovida za nebo nese ze svého
viechny $kody vzniklé & neodvracené s ohledem na nesplnéni oznamovaci povinnosti.

3. Jakékoliv zmény, Upravy & rekonstrukce pfedmétu najmu, je nijemce opravnén provadét
pouze s vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele a na zdklad¢ pfipadnych z povahy véci
potfebnych pravomocnych povoleni pfislusnych spravnich organti. Ustanoveni odstavce 1.
tohoto ¢lanku tim neni dotceno.

4. Ptipadné stavebni upravy provadéné na pfedmétu najmu se souhlasem pronajimatele zajistuje
nijemce na své vlastni ndklady, nem4 narok na thradu technického zhodnoceni po skonceni
najmu.

VIIL.
Doba ndjmu a ukonceni najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1.1.2015

2. Podpisem této smlouvy kon¢i 31.12.2014 smlouva o ndjmu ze dne 1.9.2003
3. Tato smlouva zanika:

a) Dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem.
b) Uplynutim doby , na kterou byla sjednana.

EAN

. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v tfimé&siéni vypoveédni hiité
z téchto davodi:
a) uziva-li ndjemce pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému ucelu,
b) provadi-li ndjemce svévolné stavebni tpravy a rekonstrukce na pfedmétu nijmu bez
pisemného svoleni pronajimatele,
c) opatfi-li ndjjemce bez souhlasu pronajimatele nemovitou ve€c, kde se na.leza prostor
slouzici podnikani, vlastnimi $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi, B

5. Neni-li dale v textu této smlouvy vyslovné uvedeno jinak, je vypoveédni lhita tfi mésice a
zalina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po fadném doruceni vypovédi.
Pfed podanim vypovédi je pronajimatel povinen najemce pisemné vyzvat k nédpravé zavadného
stavu, jinak je vypoveéd’ neplatna.

6. Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skon€eni nagjmu pfedmét ndjmu vyklidit a takto
vyklizeny protokoldrné ptedat pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicimu smluvenému zpiisobu
uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. P¥ipadné poskozeni nad rdamec obvyklého
opottebeni je ndjemce povinen pronajimateli finanén& vyrovnat ke dni pfedani ptedmétu najmu,
a to v cenach obvyklych ke dni pfed4ni pfedmé&tu nagjmu pronajimateli. Za kazdy den prodleni s
vyklizenim a pfed4anim pfedmétu najmu se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500,-- K&, ktera je
splatna do 10 dnt po pisemném uplatnéni naroku pronajimatele na ni.



6. V ptipadé zaniku ndjemniho vztahu kterymkoliv ze zplsobt uvedenych v této smlouvé &i v
zdkoné neni pronajimatel povinen poskytnout najemci jakoukoli formu néhrady za pfevzeti
zakaznické zakladny.

7. Pojisténi a ochranu vneseného zboZi a majetku vlastniho ¢&i vlastnich zaméstnanci
a pojisténi odpovédnosti za skody zpisobené & vzniklé jinym osobam je povinen si v potfebném
rozsahu zajistit ndjemce na své vlasti ndklady.

8. Najemce plné odpovidd za $kody zpisobené vlastnimi zaméstnanci a za Skody zpisobené
uZivanim pfedmétu najmu jinym zplisobem, neZ jak je v této smlouvé dohodnuto a tyto Skody je
povinen plné uhradit pronajimateli, pokud je neodstrani na sviij néklad.

IX.
Zavéredna ujednani
1. N4jemce se seznamil se stavem prostoru slouZiciho podnikani a v tomto stavu jej pfebird. Pronajimatel

i ndjemce prohlasuji, Ze pfedmét nadjmu byl najemci pfedan ve stavu zplisobilém k fadnému uZivani.

2. Pronajimatel a ndjemce jako smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem.
Smlouva byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni za ndpadné€ nevyhodnych
.podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran.

3. Tuto smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze na zdkladé dohody pronajimatele a nijemce
formou pisemného dodatku k této smlouve

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrzi po
jednom.

V Ceském T&ing dne 16.12.2014
COOP Beskydy s '
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A&\ COOP BESKYDY

SKUPINA COOP

VS§em najemnikim COOP Beskydy

VAS DOPIS ZNACKY/ZE DNE NASE ZNACKA CESKY TESIN DNE
400/2018/Ing.Kus 27.2.2018

Oznameni

V souladu s pfisluSnym ustanovenim najemni smlouvy Vdm oznamujeme, Ze z dlivodu inflace
se mésicni ndjemné od 1.1.2018 navysuje o 2,5% miry inflace za predchazejici rok.

Faktura za bfezen 2018 bude obsahovat Vase stavajici mési¢ni ndjemné + (3 x 2,5%
stavajiciho mésicniho najmu = podil inflace za leden, Unor a brezen).

Faktury v dalSich mésicich: stdvajici mési¢ni najemné + 2,5% (podil inflace za pfislusny mésic)

S pozdravem

Ing. Boleslav Kus

pfiloha: Vypis ze statistickych zjistovani

- ,T'E,v'malli'k{' 7 ) )
~ Web: www.coopbeskydy.cz



SKUPINA COOP

Stredni §kola
Havirov-Prostfedni Such4, p.o.
Kpt. Jasioka 50

735 64 Hav.-Prostredni Sucha

V Ceském T&$ing, 11.1.2019

Véc: Oznameni o zvySeni najemného

V souladu se smlouvou o ndgjmu Vam oznamujeme, Ze z divodu inflace se mésiéni najem od
1.1.2019 navySuje o 2,1 % miry inflace za pfedchazejici rok nasledovné:

: Mési¢ni najem se navySuje o K¢ 18,- na K¢ 865,- bez DPH

Informace k faktufe za inor 2019

BéZné ndjemné + doplatek inflace za leden 2019

Pteji hezky den | r

rne

£

Spravce nemovitosti a ndjemnich smluv




