Najemni smlouva ¢. PIN 04/2016
L.
Smluvni strany
Pronajimatel: Podnikatelsky inkubéator Nymburk, pfispévkova organizace

se sidlem ul. Za Zoskou 2506, 288 02 Nymburk
IC: 71234063 DIC: CZ71234063
zastoupeny Ing. Milanem Machem, feditelem
Bankovni spojeni:  486851349/0800

Organizace je registrovana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddile Pr, vlozce 999.

(déale jen ,,pronajimatel*)

a

Najemce: Magna Exteriors (Nymburk) s.r.o.
se sidlem Kubelikova 604/73, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec
IC: 254 58 051 DIC: CZ25458051

zastoupena  Ing. Pavlem Neumanem, jednatelem spole¢nosti
Pavlem Cvejnem, jednatelem spole¢nosti
Bankovni spojeni: 1000523500/3500

Organizace je registrovana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem v oddile C, vloZce 18951.

(dale jen ,,najemce*),

II.

Predmét smlouvy

1. Utastnici této smlouvy se na zaklad® plné shody vile u vSech niZe uvedenych smluvnich
ustanoveni a v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecn& zévaznych pravnich pfedpist, dohodli na
této ndjemni smlouvé. Pronajimatel prohlasuje, Ze je Ziizovaci listinou Mé&sta Nymburk povéfen
pravem hospodafeni a prondjmu v§ech prostort v aredlu PIN.

2. Pronajimatel pronajimd déle specifikovany pfedmét najmu najemci. Najemce pifijima do ndjmu
od pronajimatele déle specifikovany pfedmét nagjmu (déle jen ,,pfedmé&t najmu).

3. Pfedmétem n4jmu jsou prostory ve vyrobni hale & 012+013 o vyméfe podlahové plochy 211 m2,
prostor 019 o vyméte 103 m2 a prostor 020 o vyméfe 102 m2 (TUV) . Pfedmét ndjmu je vyznalen
v ndkrese, ktery tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé. Tyto prostory bude nijemce vyuzivat k zajisténi
sériovych a vyvojovych aktivit v oblasti AB m&k&enych ptistrojovych desek, narazniki a pod..
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4. Pronajimatel umoZni néjemci priichod resp. prijezd pies své pozemky k pronajatym nebytovym
prostoram, a to nejkratsi cestou po komunikaci pronajimatele. Sou&asti prondjmu je jedno parkovaci
misto na parkovisti pfed objektem, piipadnd dal$i parkovaci mista budou podle mozZnosti
pronajimatele pfedmétem dodatku k této smlouvé v cené dle platného ceniku. Déle jako soudast
najmu bude najemce opravnén uZivat k pfedmétu ndjmu pfiléhajici spoleéné prostory a zafizeni
budov (chodbu a socidlni zafizeni). Spojovaci chodby nesmi byt vyuZivany byt jen k doasnému
ukladani materialu a jinych piedmét.

III.
Najemné
1. Cena né4jmu se sjednavé k pfedmétu najmu takto:
- VH, vyrobni prostor v zakladni sazbé 1.800,- K&/m2/rok

Me¢si¢ni ndjemné tak &ini:

Prostor
m.¢. 012+013+019 (314 m2) 47.100,- K&
m.¢. 020 (TUV) (102 m2) 15.300,- K¢

Faktura¢ni cena celkem: 62.400,- K¢

K uvedenym cendm bude u¢tovano DPH v zékladni sazbé& dle zdkona &. 235/2004 Sb. v platném
znéni.

2. N4jemné je splatné mé&si¢né€ na zaklad€ datiového dokladu (faktury), vystaveném pronajimatelem
vzdy k poslednimu kalendafnimu dni b&Zného mésice, a to na bankovni ti¢et pronajimatele u Ceské
spofitelny, a.s., ¢islo bankovniho uétu 486851349/0800 se splatnosti 30 dnii. Za den zaplaceni
najemného se povazuje den pfipséni platby ndjemného na uvedeny hlet pronajimatele. Nijemné
bude placeno bezhotovostnim pfevodem z bankovniho Gétu ndjemce na uvedeny bankovni Glet
pronajimatele.

3. Spotieba elektfiny ve vyrobni hale bude uétovana dle skuteéné spotieby z odmérovych méfidel.

V pfedmétu ndjmu je zakadzano instalovat a pouZivat elektrickd topnd zafizeni (pfimotopy,
akumulaéni kamna a jiné).

4. V ptipadé prodleni s placenim -nédjemného (Clanek III. odst. 1 této smlouvy), ¢ Ghrad za
poskytované sluzby (Elanek III. odst. 3 smlouvy), se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna do péti
pracovnich dni ode dne, kdy pronajimatel ndjemci doru¢i pisemné vyuétovani této smluvni pokuty
s vyzvou k jejimu uhrazeni. V piipadé prodleni plateb ndjemného za vice neZz dva mésice, muze
pronajimatel uplatnit okamZitou vypoveéd'.

5. Najemné pro dalsi roky trvani ndjmu bude zvySovano o &astku odpovidajici mife inflace vyjadiené
primérnym roénim ptiristkem indexu spotiebitelskych cen, zjisténému Ceskym statistickym ufadem
za piedchozi rok. N4jemné se zvySuje automaticky vZdy o ndrist celkové ro¢ni inflace (pokud
kumulované za ptedchozi roky, ve kterych nebylo navyseni s tohoto titulu provedeno, prekroéi vice
nez 1%), jak je uvedeno shora. Vy3i inflace je povinen zjistit pronajimatel a jeji vy$i uvést na
dafiovém dokladu za mésic leden nového roku. Napt. pii zjisténi inflace ve vy$i 2 % za rok 2016 se
sjednané najemné na rok 2017 zvySuje o 2 %.
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Iv.
Trvani najmu
Néjemni vztah se sjednava na dobu neuréitou, poéinaje dnem 1. listopadu 2016. Najemni
vztah miZe byt ukonfen vypovédi této smlouvy s tiim&siéni vypovédni lhiitou nebo vzdjemnou
dohodou. Vypovédni lhita poéind bézet prvym dnem kalendainiho mésice nasledujicitho po

kalendainim mésici, ve kterém doslo k doru€eni vypovédi této smlouvy druhé strané. Vypovéd musi
byt uéinéna v pisemné forme.

V.
Ukel ndjmu
1. Pfedmét najmu se pronajima za ucelem uZivani jako prostor k obchodni podnikatelské
¢innosti najemce:
- zajisténi vyvojovych aktivit v oblasti vyroby plastovych komponentl automobild.

K jinému neZ sjednanému tcelu nesmi najemce pfedmét ndjmu uzivat. Opradvnénost vykonu
téchto ¢innosti doklad4 ndjemce vypisem z obchodniho rejsttiku, ktery tvoii pfilohu &. 2 smlouvy.
Potfebné vnitini vybaveni pfedmétu ndjmu si zaji$tuje po pisemném souhlasu pronajimatele
najemce. Pfipadnd zmeéna faktického vyuziti pfedmétu ndjmu miZe byt provedena pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Néklady spojené s provedenim pronajimatelem
schvilené zmény ve vyuziti pfedmétu ndjmu nese najemce. K Zadosti najemce o zm&nu ve vyuZiti
pfedmétu ndjmu nebo o dal$i vybaveni pfedmétu ndjmu je pronajimatel povinen vyjadiit se
pisemné nejpozdéji do patnacti dni ode dne dorudeni této Zadosti.

2. Néjemce je oprdvnén vyuzivat pfedmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
provoznim fadem PIN a touto smlouvou 24 hodin denné 7 dni v tydnu nepfetrzité po celé sjednané
obdobi.

3. Ngjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaté
nebytové prostory do podndjmu teti osobg.

4. Najemce je opravnén do pfedmétu ndjmu umistit své sidlo resp. provozovnu a zapsat predmét
najmu jako své sidlo do obchodniho rejstiiku.

VI

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Smluvni strany provedly prohlidku pfedmétu ndgjmu a prohladuji, Ze je vhodny k pfedmétu a
uéelu ndjmu. Predmét ndjmu je samostatné uzamykatelny. Piedmét nijmu bude najemci
pronajimatelem pfedén po podpisu smlouvy ke dni prondjmu spolu s jednim vyhotovenim kli¢t od
pfedmétu najmu (kovovych vrat a dvefi jednotlivych bun&k), vstupnich dvefi vyrobni haly (v
roletovych vratech), branky vstupu pro p&$i a ovladaé vjezdovych vrat do objektu PIN. O piedani
pfedmétu ndjmu a kli¢d bude sepsan pisemny predavaci protokol. V pfeddvacim protokolu budou
uvedeny pifipadné vady, které pfedmét najmu ma v okamziku jeho pfedani ndjemci.

3(6)




2. Pronajimatel je povinen na svijj naklad udrZovat objekt PIN, ve kterém se pronajaté nebytové
prostory nachédzeji, ve stavu nebranicim moZnosti ¥4dného uZivani predmé&tu nijmu najemcem ke
smluvenému u¢elu néjmu. Za Geelem kontroly, zda je pfedmét ndjmu ndjemcem uZivan v souladu
s touto smlouvou, je pronajimatel za pfitomnosti njemce nebo jeho zastupce opravnén vstupovat do
predmétu ndjmu v b&Znych provoznich hodinich néjemce, a to vzdy po ptedchozim ohlaseni. Jestlize
existuje nebezpeti havarijniho stavu méd pronajimatel préavo vstoupit kdykoliv do pronajatych
prostorti a je povinen o tom ihned informovat najemce.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci umozni po celou dobu trvéni ndgjmu nerusené uZivani
pfedmétu ndjmu a neruSeny a bezplatny piistup do pronajatych nebytovych prostor pro jeho
zamestnance, ¢ jiné opravnéné osoby a zdkazniky, a to v b& nych provoznich hodinich dle
provozniho fadu.

4, Néjemce je povinen pfedmét najmu fadng uZivat v souladu s dohodnutym t&elem. Najemce
odpovida pronajimateli za kazdé poskozeni pfedmé&tu najmu a spoleénych prostor, zejména za Skody
vzniklé nedbalym zachdzenim s vodou, elektrickym proudem a topnymi zafizenimi, pokud $koda
vznikla vinou jeho, jeho zaméstnancl, zdkaznikd, klientd nebo osob, které jsou v pronajatych
prostorach na navst€ve, nebo tim, Ze bylo naklddano v&cné& nespravng, nebo jestlize ke skod& doslo
na zaklad€ nedostate¢né péfe o svéfené prostory. Je povinen provadét béZnou udrzbu a drobné
opravy uvnitf pfedmétu najmu (napf. vymalovani pfedmétu nijmu, vyménu Zarovek &i zafivek,
Cisténi podlah, umyvéni oken apod.). Stavebni Gpravy v pfedmétu nijmu je najemce opravnén
provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Potfebu provedeni oprav,
presahujicich b&Znou udrZbu a drobné opravy pfedmétu najmu podle tohoto odstavce je ndjemce
povinen oznamovat pronajimateli. Opravy pfedmétu ndjmu presahujici b&Znou tdrzbu a drobné
opravy je povinen provadét pronajimatel na své ndklady, pokud zavady nebyly zavin&ny ndjemcem a
v pfiméfené 1hlit¢ tak, aby ndjemce byl pii uZivani pfedmétu n4jmu omezen nebo rusen co nejméné.
V opaéném piipad€ opravy hradi najemce.

5. Néjemce je opravnén vybavit pfedmét ndjmu movitym zafizenim, které odpovida Ggelu
ndjmu, a to zejména vybavenim pro skladovéni, ndbytkem, datovym a telekomunika&nim zafizenim,
vzorky vyrobkid apod. Pro manipulaci s paletami miZe v predmétu najmu umistit dopravni
vysokozdviZny vozik, spliiujici technické normy pro pouZiti v uzavienych prostorach. Toto movité
zafizeni musi spliiovat podminky stanovené vyrobcem pro jejich instalaci a musi byt umisténo tak,
aby byly dodrzeny bezpenostni piedpisy a obecn& zévazné pravni pfedpisy. Vnitini vybaveni
pfedmétu ndjmu si ndjemce zajist'uje a hradi sdm.

6. Néjemce nesmi uZivanim pfedmétu ndjmu rusit nad miru pfiméfenou pomérim uZivatele
sousednich prostord a nesmi jim branit ve vykonu jejich prav, zejména je nesmi rusit nadmérnym
hlukem, zdpachem, otfesy ¢i jinou svou ¢innosti.

7. Néajemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele umistit na informa&ni tabuli

v recepci objektu PIN, pfipadné po dohod€ s pronajimatelem i na jiném mist& arealu PIN, své firemni
oznaceni.

8. Najemce je povinen pifi uZivani pfedmétu ndjmu dodrzovat obvykld bezpeénostni a
protipoZarni opatfeni a dodrZovat obecné zdvazné pravni piedpisy na tseku bezpeénosti a ochrany
zdravi pii praci a protipoZarni ochrany, vztahujici se ke zplisobu uZivani pfedmétu najmu. Je povinen
poucit své pracovniky a partnery o bezpe¢nostnich a protipoZérnich piedpisech, s nimiz byl pii
predéni pfedmétu najmu pronajimatelem f4dn& sezndmen, coZ svym podpisem potvrzuje.

9. Néjemce nemiiZe vznaSet Zadné naroky z titulu vypadké pfivodu vody, elektrické energie,
tepla, telefonnich vedeni a datovych siti apod.

10.  V pfipad¢ skonCeni ndjmu z jakéhokoli diivodu je ndjemce povinen piedat pronajimateli
predmét najmu vyklizeny a vyCiStény a ve stavu, v jakém jej prevzal, s ptihlédnutim k b&Znému a
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obvyklému opotfebeni a nezbytnym opravam v souladu suZivanim pfedmétu ndjmu fadnym
zplisobem a s naleZitou pé&i béhem doby trvani najmu. Ngjemce je povinen vyklizeny pfedmét
najmu odevzdat pronajimateli nejpozdéji ke dni ukonéeni najmu. Nesplni-li najemce tuto povinnost,
je povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni s vracenim pfedmétu ndgjmu smluvni pokutu
ve vysi 1% celoro¢ni celkové &astky ngjemného. Tim neni dotena povinnost platit pronajimateli
vzniklou $kodu v plné vysi. O vraceni pfedmétu najmu pronajimateli bude smluvnimi stranami
sepsdn pisemny protokol. Ptipadné zdvady a poskozeni pronajatych prostor €i souvisejicich
spolegnych prostor, které zplisobi ndgjemce sam, jeho zamé&stnanci, klienti nebo osoby, které je piisly
navstivit, je povinen nadjemce odstranit. Nestane-li se tak, ma pronajimatel prdvo po pifedchozim
upozornéni najemce zavady a poSkozeni na své naklady odstranit a poZadovat od najemce nahradu.

11.  Investice najemce do pronajatych prostor provedenych se souhlasem pronajimatele, které
nemohou byt odstranény bez poskozeni resp. bez hospodaiské (ijmy pro pfedmét ndjmu a pro objekt,
ve kterém se nachazeji pronajaté prostory, pfechazeji po ukonéeni ndjmu bez néhrady do vlastnictvi
pronajimatele.

12.  Vobdobi tfech mé&sici pted skonenim najemniho poméru je ndjemce povinen umoZznit
dal$imu zijemci o prondjem pfedmétu najmu prohlidku téchto prostor v piitomnosti zastupce
pronajimatele a najemce, béhem bézné provozni doby ndjemce.

13.  Néjemce je povinen sjednat pojisténi pfedmétu nidjmu a movitych véci ndjemce v piedmétu
najmu v minimalnim rozsahu pro pfipad poZéaru a kradeze, s pfiméfenym krytim.

14.  Ngjemce je povinen dodrZovat provozni fad pronajimatele, ktery je zvefejnén ve vyvésni
sktitice PIN a zajistit jeho dodrZzovani pracovniky najemce i jeho zakazniky.

VIIL
Odpovédnost za Skodu

L. Ochrana veskerého movitého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou,
poskozenim nebo znienim a jeho pojisténi je vyluéné véci ndjemce a jeho naklada.

2. Pronajimatel neodpovidd za $kody na movitém majetku najemce umisttném v piedmétu
najmu a neodpovida ani za jiné $kody, které by najemci, jeho pracovnikiim, obchodnim partnerim
nebo zakaznikiim vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu, s vyjimkou piipadt prokazatelné
zavinénych pronajimatelem.

3 Néajemce odpovid4 pronajimateli za veSkeré $kody zpiisobené najemcem, jeho obchodnimi
partnery, ¢i zdkazniky na pfedmétu ndjmu i na spoleénych prostorach objektd PIN, ¢i na stavbé PIN
béhem trvani najmu a v souvislosti s nim. Najemce odpovida za pracovni Urazy svych pracovnikl a
partneri, Uplnost a technickou zplisobilost pouZivanych technickych zatfizeni, vCetné zafizeni
pronajatych a odpovidd za dodrzovani obecné zavaznych piedpist tykajicich se bezpe¢nosti a
ochrany zdravi pfi praci a zajiSténi pozarni ochrany v pfedmétu najmu.

4. Néajemce odpovida téZ ostatnim najemctiim v PIN za veskeré jim zavinéné $kody zpisobené
na jejich majetku.
VIIIL.
Dorucovani
1. Ucastnici se zavazuji dorucovat veskeré listiny podle této smlouvy na adresy ucastniki,

uvedené v zdhlavi této smlouvy. Zménu t&chto adres jsou povinni ohlaovat si vzdjemn& bez
zbyte¢ného odkladu ode dne zmény.
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2. Vrati-li se doporu¢ené zasilka jednoho z uastnikd, adresovana na adresu druhého z i¢astnik
dle odst. 1 nebo na adresu druhého uéastnika podle obchodniho rejstiiku jako nedoruéend, ma se za
to, Ze byla doruena v tfeti den prokazatelného odesléni (nevyvratitelnd pravni domnénka).

IX.
Zivéreéna ujednini

1. Zmeény a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze v pisemné formé&, formou chronologicky
¢islovanych dodatkd.

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze veSkeré sporné otazky tykajici se této smlouvy budou fesit

jednanim tak, aby bylo dosazeno dohody. V pfipad€, Ze nedojde k dohodg, piedloZi véc k rozhodnuti
piislu$nému organu.

3. Pokud se stane n€ktera podminka, klauzule &i ¢ast smlouvy v jakémkoliv rozsahu neplatna nebo
neuplatnitelnd, zbyvajici ¢ast smlouvy nebude v Zidném sméru ovlivnéna, a viechna ostatni
ustanoveni zistanou platnad a vymahatelnd. V piipadé nutnosti dopln&ni smlouvy se smluvni strany
zavazuji sjednat takova ujednani, kterd nezméni smysl ostatnich ustanoveni smlouvy.

4, Utastnici této smlouvy se vyslovné dohodli, Ze veskeré udaje obsazené v této smlouvé, véetné
dodatki a pfiloh, jsou smluvni strany opravnény zvefejnit, a to jakymkoliv zplisobem, pfi¢emz obsah
této smlouvy, jejich dodatkt a piiloh, se nepovaZuje za obchodni tajemstvi. Tento souhlas se tyka i
takovych udajt, jejichZ ochrana je regulovéna pfedpisy na ochranu osobnich dajt (zejm. zék. &.
101/2000 Sb.), tzn. i osobnich a citlivych udajii, véetng podoby podpisu. Ugastnici této smlouvy
davaji zaroveni timto mé&stu Nymburk sviij vyslovny souhlas ve smyslu zdk. & 101/2000 Sb. se
zpracovanim veSkerych ve smlouvé uvedenych osobnich tdaji, véetné udajii citlivych, na dobu
neurcitou, za ucelem splnéni smluvnich povinnosti, evidence této smlouvy a zpiistupnéni obsahu této
smlouvy vefejnosti.

5. Prava a povinnosti z této smlouvy nelze pfevést na jinou osobu a zanikem najemce nebo
pronajimatele ndgjemni pomér zanika a neptechazi na jejich pravni nastupce.

6. Tato smlouva nabyva platnosti i u¢innosti dnem oboustranného podpisu opravnénymi osobami
smluvnich stran.

7. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ obdrzi nijemce a pronajimatel po
jednom vyhotoveni.

8. Ukastnici prohladuji, Ze si smlouvu piegetli a jeji text odpovida jejich pravé a svobodné vili, na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.

9. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou nésledujici piilohy:
Piiloha €. 1, planek se zakreslenim pfedmétu ndjmu v objektu PIN
Ptiloha €. 2, vypis z obchodniho rejstiiku ndgjemce
V Nymburce dne 12. fijna 2016
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Pronajimatel: Ndjemce:

Ing. Milan Ing. Pavgl Neuman

feditel

) jednatel spoleénosti
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Vetejny rejstifk a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=423887&...

L. o/ <
vpls ?r/é%/)a L
z obchodniho rejstfiku, vedeného )

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil C, vlozka 18951

Datum zapisu:
4. prosince 2002
Spisova znacka:
C 18951 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
Obchodni firma:
Magna Exteriors (Nymburk) s.r.o.
Sidlo:
Kubelikova 604/73, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec
Identifikaéni éislo:
254 58 051
Pravni forma:
Spolecnost s ru¢enim omezenym
Predmét podnikani:
zamecnictvi, nastrojarstvi
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Statutarni organ:
Jednatel:

Ing. PAVEL NEUMAN, dat. nar. 10. dubna 1957
U Trianglu 1011, Liberec XIV-Ruprechtice, 460 14 Liberec
Den vzniku funkce: 4, prosince 2002

jednatel:

ALBERT LIDAUER, dat. nar. 24. listopadu 1955
1230 Videri, Schwarzwaldgasse 40, Rakouska republika
Den vzniku funkce: 25, kvétna 2012

jednatel:

+/ PAVEL CVEIN, dat. nar. 12. fijna 1976
Hubertova 925/13, Liberec XV-Stary Harcov, 460 15 Liberec
Den vzniku funkce: 1. zafi 2015
Pocet ¢lent:

Zplisob jednani:
Jednatel jedna za spole¢nost samostatné. Podepisuje za spoleénost tak, Ze k napsané nebo natidténé
obchodni firmé spole¢nosti pFipoji svij podpis.
Spoleénici: '
Spoleénik:
Magna Exteriors (Bohemia) s.r.o., IC: 261 95 348
Kubelikova 604/73, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec

Podil:
Vklad: 1 000 000,- K¢&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zdkladni bez zvlastnich prav a povinnosti
Kmenovy list: nebyl vydan
Zakladni kapital:
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1 000 000,- K¢

Ostatni skute¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona & 90/2012
Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
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