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Prague Airport

Letisté Praha, s.p.

Menzies Aviation (Czech), s.r.o.

SMLOUVA ev.C. 436 04 316

0 najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych

na mezinirodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyné




Tuto Smiouvu o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych na
mezindrodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyné (,,Smlouva®) timto wzaviraji nasledujici
smluvni strany:

Letist€ Praha, s. p., se sidlem Praha 6, K letisti 6/1019, PSC 160 08, IC: 62413376, DIC:
CZ62413376, plitce DPH, zapsina v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil A, vlozka 13317, bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic a.s., &islo uétu:
801812025/2700, faxové spojeni: 220 111 818, jednajici. Ing. Miroslav Dvofak, generalni feditel

(dale jen ,,Pronajimatel*)
a

Menzies Aviation (Czech), s.r.o.se sidlem: Praha 6, Ruzyns, K letiiti 57/1049 , IC: 169 48 904,
DIC: CZ169 48 904, platce DPH, zapséna v obchodnim rejstitku vedenym Mgstskym soudem
v Praze oddil C viozka 2195, bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Italska 24,
121 49 Praha 2 , &islo uctu: 1157895003 , faxové spojeni: +420235260001, jednajici: Sonny
Sonnberger, jednatel

(déle jen ,Najemce®)

(Pronajimatel a N4jemce jsou dale oznaCovani jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ a spoleiné jako
momlavni strany®)

Smluvni strany se dohodly takto:

’ Clinek L ’
UVODNI USTANOVENI

1.1 Tato Smlouva je uzavirina na zakladé vyb&rového fizeni na obchodn{ prostory v Terminala 1
realizovaného mimo rdmec zikona &. 137/2006 Sb., o vefejnych zakizkich, mimo ramec
obchodni vefejné soutéZe dle zakona &. 513/1991 Sb., Obchodniho zdkoniku, a mimo ramec

vefejné soutéze dle zdkona &. 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik.

1.2 Neoddélitelnou scuéasti této Smiouvy jsou jako jeji pfiloha ¢. 4 Obchodni podminky ndjmu
nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb snim spojenych upravujici prava a
povinnosti Pronajimatele a Najemce podle této Smlouvy (,,Obchodni podminky*“). Neni-li ve
Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, plati ustanoveni Obchodnich podminek. V piipadé
jakéhokoliv rozporu mezi ustanovenim této Smlouvy a Obchodnich podminek plati pfisluiné
ustanoveni této Smlouvy. Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami
seznamil a souhlasi s jejich obsahem. Clanck VI. této Smlouvy timto neni dotéen.

Clinek IT.
PREDMET SMLOUVY, UDAJ O PREDMETU PODNIKANI A UCEL NAJMU

2.1 Predmét Smlouvy. Za podminek stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel timto pfenechava
Najemci do ndjmu Pfedmét najmu definovany v bodé 2.2 tohoto €lanku, ktery Najemce pfebira
do najmu a zavazuje se za jeho uZzivani platit Pronajimateli Ndjemné a za poskytovani Sluzeb
s nim spojenych Cenu za SluZby. Smiuvni strany jsou déle povinny pinit dal$i povinnosti
stanovené niZe v této Smlouve.




2.2 Predmétem najmu dle této Smlouvy jsou nebytové prostory — o vyméfe 436,5 m” , resp. od 1.
Ginora 2008 o vyméfe 399,5 m* umisténé objektu Terminalu 1, &p.1017, vystavéné na pozemku
KN parc. & 2561, v Katastralnim dzemi Ruzyné, obec Praha, zapsané u Katastralniho dfadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovité Praha na LV & 26, jejichZ vlastnikem je Ceska
republika s prdvem hospodafit pro Leti§té Praha, s.p. Predmét ndjmu je blize specifikovin
v Piiloze &. 1 a 2 a vyznaden na planku Pfedmétu najmu obsaZeném v Piiloze &. 3 této Smlouvy
(,,PFedmét najmu’).

2.3 Udai o pFedmétu podnikdni, dicel ndjmu. Nijemce je oprivnén uZivat Pfedmét njmu —
nebytovy prostor specifikovany v &l. 2.2. za iidelem provozovani nasledujicich sluZeb:

- zprostfedkovani a poskytovéani handlingovych sluZeb v letecké dopravé, zejména
manipulaénich sluZeb pii vykladani a nakladan{ letadel, pfepravé na letiStich a2 mimo letisté
- sluzby pfi odbavovani cestujicich

- uklid letadel

- sluZby pfi zajistovani vysilani zprav o pohybu letadel a daidich provoznich zprav

- poskytovani sluZeb posadkam letadel pfi priprave letu véemné dodavani informaei o
podani letového planu a poskytovani daldich souvisejicich sluzeb

Néjemce je opravnén rozsifit & zménit vyse uvedeny sortiment sluZeb pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasern Pronajimatele.

2.4 Najemce uZival Pfedmét najmu na zédkladé smlouvy o najmu nebytovych prostor ev. &. 436
94 026 ze dne 30. 6. 1997 ve znéni platnych dodatki 1. — 14, kterd byla ukonéena samostatnou
dohodou ke dni t€innosti této smlouvy.

) . Clanek L .
NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

3.1 Ndjemné. Od data uvedeného v &L IV, odst. 4.1 této Smlouvy se Naijemce zavazuje mésiéné
hradit Pronajimateli najemné za uZivani Pfedmétu ndjmu ve vy3i, kterd se uvréi jako soudin
vyméry Predmétu ndjmu a sazby ndjemného za 1 m’® stanované ve Splatkovém kalendaii
v Ptiloze€. 1 a &.2 této Smlouvy ( ,Najemné “). K Najjemnému bude G¢tovana dan z pfidané
hodnoty ve vysi stanovené zdkonem &, 235/2004 Sb., v platném znéni.

3.2 Cena_za sluzby. Od daia pievzeti Pfedmétu najmu se Nijemce vedle Najemného zavazuje
Pronajimateli hradit kazdy mésic pauSalizovanou nahradu za plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu ndjmu (,,SluZby®), a to vrozsahu a ve vysi uréené v Piiloze ¢, 1 a ¢, 2
Splatkovy kalendat této Smlouvy (,,Cena za sluiby“). K Cené za sluzby bude uétovéna dait
z ptidané hodnoty ve vysi stanovené zakonem &. 235/2004 Sb., v platném znéni.

3.3 Najemné¢ &ini ke dni podpisu této Smlouvy mésitné

€na Za Sz cinm Xe anit podpisu Q

IOW mesiCI
ﬁ vie dle prilohy &. 1 této Smlouvy.

Najemné od 1. tinora 2008 Eini m&siéné
a Cena za sluZby ¢ini ke dni podpisu teto Smiouvy




mésiéné
vie dle pfilohy &. 2 této Smlouvy.

élainek’IV.
DOBA NAJMU

4.1 Smlouva se uzavira na dobu neuréitou, kterd za¢ind dnem 1. ledna 2008 (,,Doba ndjmu).

4.2 Smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto Smlouvu bez udani diivodu, a to s tfiimésiéni
vypovédni Ihitou, ktera se po¢itd od prvniho dne mésice ndsledujictho po mésici, ve kterém
byla druhé smiluvni strané¢ dorufena pisemna vypovéd’. Ustanoveni Obchodnich podminek &1
XII. odst. 12.2, 12.3 a 12. 4 neni timto odstavcem dotdeno.

Clanek V.
JISTOTA NEBO BANKOVNI ZARUKA

5.1 Jistota ani bankovni garance se nesjednéavaji.

Clianek VI
USTANOVENI SJEDNANA ODCHYLNE OD OBCHODNICH PODMINEK

6.1. Znéni ustanoveni ¢l. I1. odstavce 2.1. Obchodnich podminek se rusi a nahrazuje timto textem:

2.1 Prongjimatel je oprdvnén kaidy rokjednostrannym pravnim wkonem zvySit Zdkladni
ndjemné o tolik procent, kolik cinila primérmd rocni mira inflace vyhldsend Ceskym
Statistickym wFadem za pFedchozi kalenddni rok (,, Indexace *'). Pokud nebude dohodnuto
jinak, zvy§i se vySe Ndjemného tak, #e po provedeni Indexace bude mésicni sazba
Néjemného za I m’ zaokrouhlena na celé 10 K¢ smérem nahoru. Ndjemné bude upraveno
bezodkladné po zverfejnéni Indexace se zpémou ucinnosti od 1. kvétna katdého roku a
doplatek rozdilu mezi takto upravenym a pirvodnim ndjemmym bude zuctovdn
v samastainé fakture.

6.2 Ustanoveni €l. XIII. odstavce 13.1 pismeno (d) Obchodnich podminek se méni nasledovné:

(d} v teti pracovni den po prokazatelném odesiini doporucené, jestlife Smluvni strana na
adrese plamé pro zasilanf posty kjejim rukam podle Smlowvy nebo podle obchodniho
rejstitku zdsilku neprevezme.

6.3 Ustanoveni ¢&l. III odstavee 3.2 Obchodnich podminek se dopliiuje o nasledvjici povinnost
najemce:

3.2 (dd) zajistit pronajimateli na vyidddni operativni pfistup do gardie &m. B0I45a
k technickému vytahu a udrfovat v jeho blizkosti volny prostor umofiujict prigezd rucniho
manipulaéniho voziku s materidlem,




_ Clanek VI '
ZAVERECNA USTANOVENI

7.1 Kontaktni osoby: Osobou opravnénou jednat ve viech zaleZitostech die této Smiouvy (kromé
podpisu zmény smiuvnich podminek) a Obchodnich podminek véetné zabezpeceni jejich plnéni je:

za Pronajimatele:

za Najemce:

Kontaktni osobu jsou strany opravnény zménit bez dodatku k této Smlouvé na zdkladé ozndmeni
zaslaného doporudenou postou k rukdm statutarniho organu.

7.2 Prilohy: Viechny niZe uvedené piilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soudast:
Ptiloha &. 1 - Ndjemné a Ceny za sluZby a specifikace Pfedmétu ndjmu

Pfiloha &. 2 — Najemné a Ceny za sluzby a specifikace pfedmétu ngjmu od 1. 2. 2008
Piiloha €. 3 . Planek Pfedmétu najmu

Pfiloha&. 4 - Obchodn{ podminky najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych
sluZeb s nim spojenych.

7.3. Stejnopisy: Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana v 3esti (6) identickych stejnopisech, z
nichz kazda Smluvni strana obdrzi po tfech (3) stejnopisech.

7.4 Platnost a ucinnost: Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami a G¢innosti dne 1. ledna 2008.

: 1. e
V Praze dne ©-H- 1 V Praze dne 7 -0t AT

Najemce:

Ing. Miroslav Dvof
generalni feditel

Sonny Sonnberger
jednatel

Menzies Aviation (Czech), s.r.0. Letisté Praha, s.p.




[Splatkovy kalendar | T | ] ] Priloha¢. 1|
Zakladni najemné, Ceny za sluZby a specifikace Pfedmétu najmu |Smiouvy ev.E. 43604316
Pronajimatel: Letisté Praha, s.p., K letist] BI1I 019,160 08 Praha 6, IC 62413376, DIC: CZ62413376
Ndjemce: Menzles Aviation {Czech), s.r.o.
Praha 6, K leti§ti 6/1019, PSC 160 08, DIC CZ169 48 204
Objekt: Terminal 1
Cena sluieb od: 1.1.2008 | poprvé splatné dne: 5.1.2008|Déle podle splatkového kalendafe Najemného.
Zakladni ndjemné
placeno od: 1.1.2008 5.1.2008
Néjemné Siuzby - mésiéni sazba na m?
mésitni sazba elektricka o p::: Cg:’?,'é a
Sislo mistnosti: Uttel vyusiti: plocha (m?): za 1 m’: energie Stokné™
B0145 garaz 57,4
B0145a garaz 21,0
BD142 kancelaf 20,8
B0139 Satna 12,0
0154 dennl mistnost 370
0181 denni mistnost 26,1
0184 kancelar 33,0
0184¢c kancelal 7,7
0184b kancelar 12,9
0184a sklad 8,2
0183 sklad 34,7
0180 chodba 8,0
182 WC 8,3
1168 sklad 19,4
1166 piepdzka reklamace 19,8
1167 sklad 11,7
185 sklad 37,0
186 sklad 10,5
198 ticket sales 11,0
1100 sklad 21,3
: 1136 piep. Transfer 15,2
|Plocha celkem: 433
§ |MBsi&ni celkové platby:
i |Sazba DPH:
DPH:
Mésiéni thrada siuZby véetné 19% DPH:
Mésiéni Chrada sluzby véetné 9% DPH:
Mé&siEni ihrada najemné viéetnd DPH:
Maésiénl Dhrada celkem vEetné DPH:

Termin splatnosti: 5.1. DUZP je 1. 1. 2008,
Datum vystaveni daftového dokladu je den podpisu smiouvy, jejiZ je Splitkovy kalendir prilohou.




Splatkovy kalendar Pfiloha . 2
Zikladni najemné, Ceny za sluzby a specifikace Pfedmétu najmu Smlouvy ev.&. 436 04 316
Pronajimatel: Leti§ts Praha, s.p., K letiéti 6/1019, 160 08 Praha 6, 1€ 62413376, DIC: CZ62413376
Najemce; Menzies Aviation (Czech), s.r.o.
Praha B, K leti&ti 611019, PSC 160 08, DIC CZ169 48 904
Objekt: Terminai 1
Cena sluZeb od: 1.2.2008  poprvé splatné dne: 5.2.2008 Dale podle splatkového kalendafe Najemného.
Zékladni ndjemné
placena od: 1.2.2008 5.2.2008
Najemné Sluzby - mésiéni sazba na m”
mésiéni sazba elektricka tepeina.vodné a
Gislo mistrosti: Vel vyusiti plocha {m?): = j -
B0145 qaraz 57.4
B0145a _garg2 21,0
B0142 kancel&f 20,8
B0139 satna 12,0
0181 denni mistnost 26,1
Q184 kanceldf 330
0184c kancelaf 7.7
0184b kancelaf 12,9
0184a skiad 82
Q183 skiad 34,7
0180 chodba 8,0
Q182 WC 8.3
1168 sklad 19,4
1166 piepdZka reklamacsa 19.8
1167 skiad 11,7
185 skiad 37,0
186 sklad 10,5
198 ticket sales 11,0
1100 sklad 21,3
1136 nfep. Transfer 15,2
Plocha celkem: 396
M&sicni celkové platby:
Sazba DPH:
DPH:
Mésitni Ghrada sluzby véetnd 19% DPH:
MésiEni dhrada siuZby vEetnd 9% DPH:
Mésini thrada najemné véetné DPH:
Mésiéni uhrada celkem vEetnd DPH:
1

Platebni kalendar: 5.2., 5.3., 5.4., 5.5., 5.6., 5.7., 5.8., 5.9., 5.10., 5.11., 5.12. a 5.1. kazdorotné. Datum uskutecnéni zdanitelného

plnéni je vidy posledni den v mésici za ktery je provadéna platba. Prvni DUZP je 1. 2. 2008,
Datum vystaveni




Priloha & 3

Smlouvy ev.£.436 04 316

PLANEK PREDMETU NAJMU

Je piloZen jako nedilna soudast této stranky Smlouvy.
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Ptiloha ¢. 4

Obchodni podminky najmu nebytovych prostor a poskvtovini nékterych sluzeb
s nim spojenvch

Jsou pfiloZeny jako nedilna soucast této smlouvy.

13




Piflona &, 3 Obchodni podminky k NS na prondjem nebylovyeh prostor bez ndjetanéha v obrat

behodni podminlky

Tyto obchodni pedminky ndjinu nebytovyeh prosior a poskyrevhni E)E\d?v)’unh 5{1\1{;]\:45 nIm\.
spajenyeh na mezindroduim vefejném civilnim lstist Pra\hu. — Ruzyné {dale Jen éLL o nhl
potininky®} jsou nedilncn soutdsti Smlouvy o n@j mu neby_duyych prostor & pochywvan-J nd;t]:rgc
sluzeb § nim spojenyeh na mezinarodnim vefsjném C]Vﬂm‘m }gl:én Praha - quyns ‘( :fjcn
WSnilonva®), oa zaleladd niZ je uzaviran wdjsmni vztah mezi Nn]cmcem'mcbymveho prostarn 'na
1e(iEl Praha-Ruzynt (dale jen ,Leiift@’) a Letistém I‘rulln.‘s. ., se sidlem Praha 6, K \en?h
&1019, PSC 160 08, 18 62413376, DIC: CZ62413176, plitce DPH, znpsnnén}, voh:ﬁndnlrg
rejstifky vedeném Mastsiym soudem v Praze, ol {l A, v\oi&ss’lﬂﬂ‘ hapkovm spn):m... HY
Bank Czeeh Republic as., &islo Ofte: 201812025/27C0, jednajicim: Ing. Miroslavem Dvaldkem,
generdlnim Eeditelem (ddle jen wProvajimatel®)

Pronajimale! prohlasuje, 2e jake stitni pednik ma podle zikana E THI997 8b,, u'sib‘mim_podn‘xk‘\u
ve znéni pozdéjlich piedpisd, priva nhospedafit s majetkem Ceské republiky, kierym je mume jne |
Predm# ndjmy specifikovang ve Smiouve.

Nijemee prohlaSuje, Ze je asobou, kterd Je op1z'»ynéw1a j::dn:u sv;?m jmz‘.nem‘ ugival & _pquv:)‘znvat
Predmét nijeu, a to na své nidllady a webezped, o 1 uéeleu‘\ sjednanym ve S:‘nlﬂuve. fn:]nance
probladuje, ie se pied podpisem Smlouvy dastz{tﬁ:ﬂné sczl_mmﬂ selsmvam_P\F(\lnélu niajmu i
neshleda) 4dné prelizky, anebo vady PledmEwy ndjme, které by branily nzavieoi Smioovy, aneba
LEivani Predméiu najmu v souladu s¢ Smlouvot.

Najemee stvrzuje svij soullas s \émito Obchodnimi podminkami potpisem Smlouvy, k niz jsouw
tyto Qbchiodni podminky plilozeny jako piitoha t.3.

Chinek L .
DEFINICE POIMU

11 Cena zn sluzby* znamena cenu 4 slushy poskytované Promajimateler, jejicls wyie e
stanovend v Priloze £ 1 Smlouvy.

12 »Doba nijmu® znameni dobu, na niz se uzaviid Smlouva, 2 cterd zadind dnom TEmmosts
Simlouvy a kongi uplynutin sjedraného Ensového useku.

1.3 LJPredmét ndjmu* znamend nebytové prostary specifikované v €1, 2.2 Smlauvy a Pliloze
£. 2 Smlouvy.

14 Slufby" 2namend sluzby, kieré je Pronajmatel povinen pogkytovat pdjemei v sovisiost
s nijmem nebytovych prosiar, a které jsou specifilkovany v PF loze &.1 Smlouvy.

1.3 LMijemne® znanlend ndjenné vypottene jako soutin vyméry Predmétu najmu o sazby
nijemného za 1 m? uvedend v Piiloze £. 1 Smlouvy.

Clapek 1L
NASEMNE, CENA ZA SLUZBY A JLYICH SPLASTNOST

i dyndn kn3dy rok jecnostrannym privaim ikonem zvyléit‘Nﬁ.]am‘r::‘ o tolik
i:g::ﬁﬂiz‘dietﬁﬁ:a prﬁmémé{oinljmh‘a nflace vyhlafend Ceslym s;thstwckywl] 51hdem w
p!‘r.[\.ch[;zi kalendatai rok (,ladexace"). Polkud nchune' dflhudllut:) jll‘}flk, ZviE se 1vy:ez
Najemaého tak, fe po provedeni ludexace bude mésitni sazba NﬂJEI“[IéhU zﬂ__ﬂ m
zackrouhiena va 50 K& smérem aabai Nijemné bude upraveno bezadkladng po zvelengni

2.

dodavicy téchto Sluzeb byly co nejdfive obnoveny s Lin, Ze p.ukud ote obdobl bude
delti nez 24 hodin zn jeden kalenddfni mésic, bude adekyvatng upravenn Cena 24

sluzby;

e} W pipadé nuinosti odvrieeni nebezpetl §L;u§y nebo hrouz[cl ilko(\y je I’l.unLaJIJ::::L';eW
ainebp csaba jim povien apravnén vsloupit do Predmétu nijmu bez piedchozilio
nzaameni Méjemci, piicemi ph lakovérE'L vstupu do Ff:(lm!\:u nf‘umzi}:
Pronajimatel povinen vynaloZit veikeré dsili, kﬁmé' Ize od Lu?j spravediiv L
poindovat, ko odvigcenl Skedy hrozict majetku ) Majemce Z.dl:l\t“D(\U' vsn‘lfn‘
Pronafimatele. Pro takovy pfipad bude mit Prmmj:mntel. !cdnspozmtunnlvem‘m
lcIi¢, ktery bude uloZen na Lezpedném wisté a o kazddm uditi :al\pm ki e ve vztlam
| Pledmétu ndjmu musi byl sepsin pisemoy pratolol. l?ron:ulmmel J¢ l:cdvm"an
dodatedng pisemud inlormovat Ngjemce o kazdém lakovém vsupu do Pledmétd
najmu;

[E) Pronajimatel je béhem yypovednl doby v pripadé L\koﬂé::wﬂ Snli.ouvy vypo;v:m‘
nebo bEhem doby uréend pro vyklizeni Piedméty aajmu vplfpads ukoh' eni
Srtouvy odstoupenim nebo bihem Sesti () mésicl pr::d Llptynut;m Daby ‘nuauwmu
opravoén vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hoditou dq F(;clmétxw vajmu u*::f zm
umoZnén] jejich problidky tetim stranam, které meji zajem o prondjem Predimétu
najmu,

[4:4] Pronajimatel  2ajidtuje  donosti suuvisejir.[‘ s provozem r‘mk[rld{imp;ml];
signahzace (EPS) a o v pmstor.ﬁlfh, lctert Jsou touto sll‘gnnjznn‘ vyb tizd z
Irlcdiska pozinl echrany neni Prongjimarel povinen pro I:lﬂ.Jemtle vy condval ;
dalzi SGinpostl, PRipadny poradavek Hjemee na providén pc?uu"m U§L1Jnny n;;
Sinosti souvisejicich s provozem elektrické mbczpa?avacs mgua.hmcu {E: )
pracovniky Pronajimatcle miZe byt icée.n sumosiatng na ziklade samostaine
sinlauvy uzaviené mezi Smlovoimi stranami;

M Prougjimatel je pavinen oZnamowvat piseoné Méjemei §vé organizaini zmény
majici vliv na plnénf tto Sinlonvy, jakoZ i zmény kontaktich osab;

3] Prongjimatel je prostiednictvinl divize be?.peénasti (EZ}Ft) Eqvinan ‘('Io pnu;é{:h
pracavnich dnf od obdr2en piserand Zadosti, avEal m&tlmallws]sxﬁgn}u it za mésic,
piedat Njemei ezt vydanych a neviaeenych 1D kavet neba jingho opravndni
vydaného Najemel nebe jeho zaméstnancdm

3.2, _ Privs 3 povinnosti Nijemee:

fadniin zpisobem v souladu 5 jehe 51&we}miﬂ3
charnkterem a afelem sianovenym ve Smiouve. Nﬂ_jem:e e vj'slnmé s_or\]m.z’em n;\ugatg‘\fs:f;l
Predméty najmu na Lelidti povinen 23jistit, s\b;a jehﬂ' mmesmnr!m. ‘zatl‘cﬂz;;cggn?;m n;i_‘mm,
podudjemci, dotlavatelé a dalfi osoby s védomim N?_Jgnxca fpusténe 5] y
dodriovali v PledmEty ndjmu siutnost a pofddek a nerusili okaki;

(@) Nijemes je povinen niivat Predmét ndfmu

mu v soulndu se zik. & 455/1991 Sb., 0 Zivnostenském

. . ‘ s Bredmdt ndi
(6) Ndjemce Je pos 08 i nu, vietnd viditelnéha vyznadenf oteviracl ¢loby;

podnikani, v platném ngni, jako Provoezov!

i i i v hsobem zajistit pro sebe a 5v& zaméstnance
{2) Midjemee je povinen Pronajinatelem §tan0)reny111 zplso {] “p et ayn
piislufiné oprivnéni ke vsupu da retimového prastoru (,JD karta®), v ném:

3

|
|

Indexace se zplnou Ufinnasti od | kvéina kazdého roku a doplatek rozdile mezi taklo
wravenym a phvodnim nidjemnym buds 258t0vin v somostainé Takinie

2.3 Nijemné je splatné yidy do 5. kalendsfnfho dre mésice, na kiery se Nijemné plali, a ©
bankovnim prevodem na GZet Fronajimatele s uvedenim varabiniho symbolu, ktergm je pro
(€ely Smlouvy jefi evidenéni Sislo uvedoné v zihlavi,

2.4 Vyte Cen za SluZby mile byt ze strany Pronajimatele upravovina v zdvislosti na pohybu cen
dodavateld sluZeb vsouladu s Cenfkem sluzeb Pronajimaiele. KaZdou takovou dpravu je
Pronajimatel povinen oznamil Ndjemei nejpozds]i jeden (1) mésic pfed provedenim takové
Upravy vyse Cen za Sluzby. Prongjimatel potvizije, 3¢ Cenlk sluZeb Promajimatele se bude
uplutiovat po celor Dabu ndjmu vidi viem maloobehodnim nijemcim v prostoru Letiste, a fe
bude MNdjemel zpfistupnén na jeho 2idest. S aldudlinim Cenikem sluzeb Pronajimaiele je maing
se royné? sezndmit na jintemetovych strankdch Pronajimatele, polasd nebude ozndmenc jinale.

2.5 Cena za sluZby Je splatnd vidy do 5, kalenddiilio dne mésice, na kiery se Najemné plati, a to
bankovirim pievodem na éet Pronsjimalele s uvedenim vaciabilnshe symbolu, kterm je po
acely Smlouvy j¢jj evidenéni tslo uvedene v zdhiavi,

2.6 Pro uéely dhrady Najenmeho o Ceny za sluzby se ro2umi dnem (hiady piisluing platby den,
v némé je platba piipsana na det Pronajimatele. Fripadue-li den sptatnosti na soboty, nedéli &i
den pracovnihe kiidu, presouvd s¢ oa nejbliZsl predchézejici pracovai den, ¥ pripads, Ze
Nijemee porusi 5v¢ji povinnost ubradit Najenwnd neba Cenu za sluZby ridng a vEas, zavazuje
se Ngjemee wlwadii Pronajimatell smiwwni wrok z prodlent ve wiii 0,03% 2 diuzné fastky v
kaxly den prodleni. Bude-li Nijemee povinen platit peynou &dst Nijemaého ode due
piedchazejiciho dat uvedenému Pifloze £.1 Smlouvy, vystavi mu Pronafimatel na que plalbu
samostatnou fakire/dadovy doklad.

. Clinek 1L .
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1, Priyaa povinuosti Proosjimatele:

{a) Pronajimatel je povinen udrzovat Predmét nijmu ve stave zplscbilém ke
smluvendmy UZivani, zaudil nerufeny v¥kon priv Nijemce spajenyeh s jeho
uzivinim a 2abezpeovar Padné pindni Sluzeb;

(by Fronajimate] je povinen poskytnout Najeme: potiebnou soutinnost pied zabajenim
Fizent o ziskani prisluSnéha opravnéni ke vstipu pro Nijemee a jeho zaméstnance
do reZimového prostoty, v némd se Pledmet ndimu nachazi,

{c) Pronajimatel je oprivuén lontralovat, zda Najemce uZivd Predmét najmu k aéel
sjeclnnnému ve Smicuv, jesili piiméreng uflva teZ prostory a plechy s ufivinim
Piedmétu ndjmu souviseficl a déle j& opravién provast dle potieby stanovene
revize rozvodl, métidel a jiné abdobné adbomeé prohlidky Predmétu najmu, a to
vidy po pfedehozim ozndmeni Mijemet;

() V piipadE prerufen! dodavek Sluteb poskytovanych v souvislosti s uivinim
Predmétu nijmu ze strapy dodavateld tEchio SluZeb bez zavinéni Pronajimateie,
nen{ Pronajimatel za takové pietuleni odpovédny, piéemz se Pronajimatel
zavazuje vyvinout veSkeré usili, které po n@m Ize spravedlivé poiadovat, aby

anebo jind opraviéni (napf. ke viezdu motorového vozidla), Nijemce je povinen
zabezpedit, aby tyto osoby naslednd pfl pohybe v lomte prostorn Letiftd, byli ID kartou, anebo
Jinyin opravnénim viditelng cznageni a v mistech wrfenych Pronajimatelen s¢ uvedenymi
oprévnénimi, Iaeré jim Pronajlmatel vydal, prokazovali. Soudaznt je Najemee povinen zajistit,
aby jemu o jelo zamdstaancdm Pronayimatelem vydand opravnéni ke vstupu B ke viezdu
nebyla Zneviia;

(d) MNijemee je pied vyddnim ID kuty nebo jiného oprivngni k pohybu v reZimovém prostaru
Pronajimalele povinen prostfednicrvim divize bezpeCnosti (BZP) Pronajimatele nebo jiné
aloeditovand organizace zajistit na své paklady pro sebe a své zamdstance absolvowini
bezpetnostntho gkoleni, kterd bude odpovidat sozsahu danghe povo'eni,

(e) Nijemce je povinen okamzitd e-maiiem nebo faxem divizi bezpednosti (BZP) Pronajimatele
ohldsit kazdou ztrar, odcizeni, poSkozeni ID karty nebo jiného opravadni vydansha jemu nebo
jeho zaméstnanchm a zdraven je povinen ohlisit ukendeni pracoviibo pomru s& svym
zamtginencem. Po ukendeni pracovnihe vziaho se syym zomEsinancem anebo pil skongent
ndjeminiha vziahu je Najemes povinen viiitit Pronajfimatedi I kartu nebo jiné jemu nebo jeho
zuméstnanciim wydané povoleni Ei dalsi karty {napi. parkovaci, stravovacl, apod.}, pfiemZ
v piipud€ skonfeni pracovniho poméru zaméstnance wmusi tuto povinnost Najemce splnit
nejpozdéii do Ztnderdho (14) dne mésice nédsledujiciho po ukondeni pracovnihe pomému
zaméstnance, v plipadé ukondent ndjemniho vztalho ke dni jeho ukondeni vypovédi &1 dohadou
nebo v ptipadé ukondsni ndjemniho vztahu odstoupeniny do p&t (5) dnd ocdle dne dinnesti
odstoupeni. StejnE tak je Nijzmee povinen vritit jemu a jeho zaméstnanclor vydand povoleni &
daldi karty pii vkonteni jejich platnost;

(f) Nijemce je povinen predioZit Pronajimaleli seznam zaméstnancd peaeujicich v Predmetu napnu
suvedenim jména, pifjmen!, bydlisté, data narozenl &lsla obZanského prikazy & pasw.
V phipadé jakékoll zmény je Najemee povinen tente seznam aktualizovat okamZig, a to e-
mailem nebo faxem divizi bezpetnosti (BZP) Pronajimatele,

(g) Najemee nenf oprivnén dit Predmét nijmu, jeho éast ani véci s ndjmem scuviseiict do
podndjmu nebo jinak de ufivdni tetim osobam bez pledchoziho pissmnébo souhlasy
Pronajimatele;

() MNéjence je opravaén pe pledchezim pisemném odsoulilasens Pronajimatelem oznadit Pledmét
vAjmu ndzvem, plipadng logem své frmy. Pii ukongeni ndjemalhe vziahu je Mdjemce povinen
na své naklady uvést mista po odmontovani oznadeni da plvednihe stavy, v jakém se nachézela
pied umisténim oznagen];

(i} Néjemce je povinen ugivat Pledmét nijmu bez Gjmy ostatnim ndjemciun g prostordm LetiSté,
Hajenee jo dile povinen pA uZivini Pledmétu nijuw dodriovat checnd zdvazad prdwnd
piedpisy, zejména z oblesti hygieny, ocluiany Zivotniho prostredi, bezpeZnosti price, poZarni
ochiany 8 bezpeknosti civilniho tetectvi, jakod i organizadni nomny, provozni a pozimi Fidy,
technické predpisy a smérnice vydang Pronajimatelem Tkajic! sz anebo majici dopad na
provozovin! obehodni Zinnosti Najemee v Piedmétu ndjmu, s nimiz byl Najemee prokazatelné
SeZNAMEN;

-
,
{f) Ndjemce je povinen po pfedchozim ozndmen] z¢ strany Pranajimatele vincZnit pt{fip
povéfenym zaméstnanciim Pronajimatele do PTedméty nijmu 2a Oielem proved Qi
zabudovanych rozvodd 2 jingeh zafizeni, anebo za Gelem provedeni jinych slv ol
kontrol vEeind kontroly, zda Nijemce Pledm@t ndjmu uiiva L Zinnostem vymezenym
Smlouvoy;




k) Nijeince je povinen v Pledmétu ndjmu providél bé3nou udeibu o headi ndklady spojens
8 DEINGIM uriizowiln(m a BeEngimi opavan] Prodmetu ndimu, predevio pak malovinl, vimdo
vaduyell vypinadl, zasuvek, Hrovek ucho jinjeh svitidel, JistiEh vvnitt Pledmétu ndjmu,
Iakovéni dvefi, vimenu poskozenych viplnf dveli o oken uvnité Predmét ndjmu, opravy anebo
vj-mént‘l pogkozenyeh zafizovacich piedméth poskytnutych Pronajimatclen, viame umyvaslel,
WC mis a splachovadel, bateril, ndklapnyeh vestev podlah a dalich obdobnyel; zaFizent tak,
aby prostory adpovidaly prvotfidni kvalité ofekivand na mezindrodnim fetigt;

(1) Nijemnce je p(?vfuell bez zbytetnéhe odkladu pzniamit Frenajimateli potfeby oprav, které nenf
povined provésy sim podle predchoziho odsiavee & umoZnit Provajimateli jejich provedenf,
Jinak Najeree odpovitd 2o Skodu vanildou nespingnim 1o sznamovact povinnasti;

(m} Ndjemee je povinen ozmamit Pronajimateli instaloci kaZdéha novéha spotfebise a technickdha
vyl)‘avc{!J s piilonem vygsim ne | kW, pricemz nesm( v Predmeéte najmu instuloval o pouZival
Jakekoliv spotiebide, keré nejsou schivileny pro provaz v Ceské repablice;

(n) Nijemce je pfi instalaci jakéholioliv vaitiniho zaFizeni v Predmétu ndpmuy povinen pasiupovat
pouze  takovyin zplisobem, aby nebyly naruleny podminky bezproblémového provezy
elelické pozani signalizace (EPS} a clokuické zabezpetavaci signalizace (EZS8) a sauéasng,
aby byl zajistén okamziy bezproblémovy pristup k cidlu (EPS), idlu (BZ8), elekrrickému
ruzvadétl o & zdsuvkim datoveé siid Pronajimatele, jsou-li tasa zabizeni v Pladinétn najmu
instalovina;

(n) Majemee nosini bez predchozilio pisemuéhe soublusy Pronujimatele ozt & zménit vyde
sortiment a znatky zboki v Predmétu ndjmu specifikiovand v ¢l I1. adst. 2.3 Smlouvy nebo
propagoval v Piedmdty néimu jiné znadky nebo jing sortimenl zboXf, ned kiery je uveden
velankn 2.3 8mlouvy nebe providét jakoukollv propagaci mimo Predmét nijimu v prostarich
Letifté. Zpisob a rozsah propagace Najemcem predivanych vyrobki a poskytovanych sluzeb v
Piedm@ti najmy mosi Najemee predem phudiozic Pronajlmateli % sdsoublnseni, MNdjemce sm!
p\‘nvédél tute propugaci vihradng po piedchazim plsemném sehvileni ngvrhu propagace
Pronajlmatelem, a 10 vjbvadng v rozsahu podminek, kierd budou v takowem souhlasu
Pronajimalele stanoveny,

(p} Nijemce je poviven v souvislosti s moZnosti venjl nuimoiadné situace na letidli Praha —
Ruzyn# zajistit nepietrfity (4. 24 hodin dennd) piistup do Pledmétu najmu, a 10 tak, ke zujicyl
osazeni viech vstupnich dveli do Tredmity ndjinu & jokékoliv jeha Zasti zimly systdmu
EVVA nastavens tal, aby Pronajimatel a Policie CR, Referdt cizinecké policie Prahe-Ruzyng
méli moZnost otevHr tyto zémky svym wniverzalnim klitem, kiery maji k dispozici;

(q) Puvinnqsi uvedend v lanky 3.2 pisny. (p) neplati pro Nijemee, jejichf Predmat najinu je osazen
pn_@vehch 2dmkem EVVA dodanym Pronajimaielem, nebor' univerzilni klit k takovym dvefim
e JiZ u Provnaimatels a Policie CR, resp. Referatu cizinecks policie Praha-Ruzyné ulozen,

{r) Najemce je povinen zdrZet se v Predmdtu najmu jakyehkoliv zisahii do slaboproudych siti a
elektrarozvod, zejmdna Sidel EPS, E2S, pofimiho rozhlnsw g

t8) Nijemee je povinen podtidit naklidani s odpady, jichZ je po Dobu najmu plvodcem, systému
nalladant s odpady piijaému Provajimatelom (informagn! letik ,Naldiddgi s odpady™) a
dodr2ovat vieohny povinnosti pitvodce odpodu, S odpady neuvedenymi v badE 12,
informagniho letiln ,Maklddani s odpady™ je Najemee povinen naklidat v goutadu s obecnd

ve vyhe uvedsném jozsahu vystovi€ pojifteni odpové(-hms‘li 0
skodu e Predmétu ndjmu, Najemee je povinen plﬂllE v fﬁdn)‘rchutcrm[nech‘ sp-l‘zunostj vals‘lscude
pajistng 2 vyde uvedenyel pojisiei 8 piediofit Prona) Im?l?\,t ngranf)u kopu pn_sllu§nc po;iwsme
smiouvy nebo odpovidajici porvrzeni pojisiovey ldq_klndnpm_ uz-ewre’q( tElo .pojlsll‘!é smiouvy
[pajistnych smiuv) vidy do patndcti (15} dnd od jejich wzavieni. N«ch(ﬂﬂ.e je povinen R?“’-‘}
obdrzend pojistng plodni vyhradué k odlundg nebo uc!s(ranem nAsledkd pFislusng pojising
uddlosti a k ndhrade Skody pFipadng vanikia Pronajimateli.

Néjence je povinen sjednal

(y) Najemce je povinen dedrzovat zAkaz pouiivini ‘z-ayaznyc\t.ovyc‘h vnzi!(ﬁ ve VlElSUHC.lVii
Pronajimatele,slouzicich k bezplameému vyuitl cesns;lcwvvc(ejn:isn pra pmefﬁ:}_u_csslc\;:nf)
zavazadel pro své provozni potfeby, tzn. pougivat je napt. pra prepravu zhof g Jjakéha utw;
jingho materidlu, Zuvazudlové vozilky slouii wyhiadng pro plepave cestovuich zavazadle
cestujici vefejnost;

(z) Nijemce je povinen udriovat po Dobu ndjmu v plﬁll:l()s(l iivnns(czssk_n' aprﬂvnéni_n_jnkak‘zh}:
taiki opravisei & povoieni, kterymi Ndjemee disponuje k datu uznviEni Sm‘\nuvy a jet se byl i.\_]\
jeho plecinétu podnidini v Pledmétu adjmy podle‘SmJouvy‘ ]\{.ﬂj:mcc Je pavine\l‘l abstalmf
Yivnosianski apravndni a jakikoliv dall opravuéni & pu‘vulem.nfzbyma pro prevozoviul
cbehodui Binnosti v PTedmént najmu pedie Smiouvy eryl(uilv v pmb_chu daby U‘\{:’l‘tl.l Srr.nmwy
a pradlosit jejich ovifend kepie Pronajimareli do peti {3) pmclavmch dnfﬁ u'd' J'eju;h u:kf;n:
Najemee je dile povinen oznamil a doloZit Pmnrgmateh Jake{m!w z,mén'y tykajiel se opravigni
ainebo povoleni Mijemee provozovat abohodni Epnost v PBredmétu ndjmu v souladu 8 1outa
Smlouvan, a to do piti {5) pracovaich i od kale takové zmény;

(aa)  Pled pocitkem obeliodovant v PredmEn nijon je Mijeree pavien ybavit Piedmé: nfumu
vefkerymi instalacemi o zafizenim nezbytnym pro Je!llD utivani Najen!c.,am v soutadu 'scl
Smipuvou a vybavit Pfedingt nijmu zbodiim lak, aby Najemce Predmét udjmu Fadn€ otevie
& obchodavani pro vefejnest nejpozdii v dedt uvedany v &l IV. otst. 4.2 Bmlouvy.

" (bb)  Najemce je povinen pisemnd mformovat Pronajimatele nejméné jedeu (1) mésic predem o
vetkerych zdmérech sméujicich k!

i i aj i fho zikoniku, jakod i odjmu
4y prodeji podniku Najemee dle § 476 a nidsh. Ohchndwm‘u ziltoniku, Ja!
gacmljlm PN?’\jemr:e: dle § 488b o ndsl. Obchodniho zsikqn:ku, v jejichZ rmei by .‘uyly
prava 4 povinnost Najemce z¢ Smlouvy prevedeny byt' jen EdsieZné na teti osobu;

b) piemant spoletnosti Najemee tle § 69 Obchodniho zakaniky;

¢} zméné ve slofeni spalednild resp. akpionafh spolednosti Nijemce EE TmEné
majeritniha viastnika spalefnosti Néjemes i ve xmént ve sloZeni spolelnikd resp.
sk iondtl majoritnilio viastnike spoiednost Nijemee;

d)} o zming obchodal firny spolenosti, jejiha stdla nebe dowmEovaci adresy,

jakoz | o viech zdmérech majlcim obdabny tginek jiko niltery e zam&h uvedeny nd
pism. ) a d) viz vyde.

(e} Nijemee je povinen ozaamit Pronajimaceli zménu konia_ktm‘ osoby uvedené vEL 7.0
Smiouvy, & 10 nejpozdi ndsledvjiel den po zindné kontalini osoby.

Clinak IV. L
PLNENI NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

zivazngmi prévaimi predpisy & zajistit jojich odvoz a odsitanéni z Pledméty ndjmu & prostoru
Letifté na svi naklady;

{

=

Najentee je povinen v Fredm& najmun stpén nezhyind nuné omezeni v pfipads planovanyeh
opray nehe rekonstruked ze strany Pronajimatele, pripadng omezen( vaniklych pti havarijnich
stavesh nebo pfi odstranowini plekitZek o poruch majici pived v letistalin provozy nebo
okolnostech s nim sauvisgjielch s Lim, 22 pokud toto obdobi bude deléi nez 48 hodin za jeden
lcalendaini mésic, bude adekvitng upraveno Nijemnd;

() Ndjemce je povicen svii jakylkoliv zamér umistit, zprovosit a wyudivat jakékoliv
radiokorunikadni, radiolokadng a bezdritové vysilnci zafizeni krétkotlobeho 1 ¢louhodobého
chatakieru, piedem projednat s Peonajimarelem  prostednictvim odbore infarmadaich a
komusikagnich technologii {,1CT*), pFigemz stanovisko ICT k zaméru, popiipadé k jeho
realizaci a k padminkim provozu zatizeni, je pro Ndjemce zdvazné, véetng odmitnuti realizoce
navrhovanéhe ziméry;

(v) Néjemee je povinen se pfi plnéni poviunosti dle Smiouvy Tidit pokyuy Pronajimatele. Nijemee
je povihea v ramci predchdzeni znetiflovani a potkozovinl Zivotniho prostedi a vrdmei
zavedeného EMS (System environmentdlntho managementn} dle 130 14001 u Pronsjimatele &
v souladu s envirementilni politikou (www pre aers), zdrist se kovych Sinnosti, kiecé by
motliy piimo nebo hepfimo zplsobit poskozen! nebo ohroZeni jednotlivyeh sio2ek Zivowmiho
prostfedi. Pronajimatel poZuduje po Nidjemel provozujicim Sianosti i poskytujicim sluzby,
kterd maji nebo mohou mit dopady na Zivam! prostied(, aby respeltoval prijamé zasady ochrany
Zivownihe prostfedi a v piipadé poruch nebo hrazicich havarii kontaktoval zamésinance
Pronajimatele prostietnictvim nize uvedenych kontalkinich spojent:

V pFipadé po2ir, vaiky neznimé gy 1333, 2222
Zdravoto{ ambuiance 3301,3300
Bezpetnostni velin 1000
Centrilni dispegink ~ poruchy, havirie 6000
Parvehy telefoonich linek 6000

V pitpadé datazil nebo podnéti ke zlepseni, sméfujicich o jednotlivyeh ablasti:
Bezpegnost price bozp@Ehrg acra

Zivotn| prosticdi zivotn | prosired @ pig aein
Stignosy stiznostiEdpry.nero

{w) Nfjemee odpovidi za fkody jlm #plsobené a zplsohené porufenim jeho povinnosti v Fiedméiu
ndjmu die Smicuvy. Nijemee odpovidd osobng, pFipndng spotedind a nerozdilng s osabumi,
kieré vpustil do Predmétu ndjimu, siejoym zpbsobem i za Skody na Pledméty ndjwn zplsubené
Jeho zawdstnanci, navitévulky, pednijemei, zakazn(ky, Mijemeem objednanymi dodavateli &
femeslnlky n datdimi osolami s vEdomim Nijemee vpuitdnych do Piedméty ndjmu;

(x} Néjemee je povinen pafistit u pojiitoviy 4 po celou Dobu ndjmu udifevat v platiosti pojistéai:

(i) wvelkeré odpovidnosti 2a Zkody zplisobenou Pronajimateli winebo 1fetim osobdim
v souviglost § Predmétem ndjmu a jehio uZivinim Nijemeem, a to ve vydi 10.000.000,- K& a2

(i} wvaithniho vybaveni a veikergho zofizenl Pledméw najmu instalovansho Nijemeem @
provoznich prostfedl o majetku wnistBndho v Predmétu ndjmu, & to v plné vydi jejich
nahrazovaci {nové) hodnoty

4.1 Pro ggely Smlouvy a téchtwo Obchodnich podminek se ploénimi spojenymi s uZivanim
Precdmétu naimu, kiers ncjsou zahrnuia ve Sluibich rozomi plnénf v podobd <dodivek
elekirické encrpie nebo v podabe dodivek vody a odvadéni splagkovyel vod, pfitem? tato
plnéni (a) nejsou jako Sluiby speciliovany v pifloze € | Swlouvy a (b) jsow samostatng
méFiteind {, Pluéni nezahrnuti ve slukbich™).

4.2 'V pilpadd, Zo ve Sluzbich nejsou zalrouty dodivky elekicke energie neto dodaviy vody a
odviden{ splagkovych vod, znvazuje se Nijemee uzaviil chledn® prisluiného plngni
samogtatnou smlouvy, kierd bude gasevE emezena na dobu trvani Smiouvy.  Podminky
dodévek elekmicke energie a vody zajisfuje LP/RSM/AFM/ENP [Energie, pikup a prodej),
tel. 22011 2519, fax: 22011 2941,

Clinek v,
DCPLNKOVE SLUZBY
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Bude-); to technicky mo2né, zajist! Pronajimate na Zidost Najeince poskytovini {a) spojovych
sluzeb trelefonni a faxavé linky), (b) datovych a informadnich siti o slufeb (ti. zajidténi
pfipojeni k Internetu, piipajent k letistnf siti, poskylnut programovych aplikaci a stuktinevané
kabelize), 2 1o za podminek dohodnutich v samestatnych smlouvich, které budou fasové
omezeny dobow trvanl Swlouvy. Deddvky spojovyeh sluzeb  zajistuje  LPACT/KIT
(Komunikace o infrastruktura 1CT), tel, 22011 2992, fax: 22070 2211, Dodivky datevych a
informaénich slufeb zajistuje LIVICT/PRO (Provoz ICT), tel. 22011 1170 a 2201] 3434, fax:
22011 1916.

Clanek VL
STAVEBNI UPRAVY

6.1 ¥V pfipadé provadnl jakychkoliv stavebnlch (mav & novyeh instalaci, kieré svym
charakteremn vybobuji nad rémec bEinyeh oprav Predmétu ndjiy, a které budou providény
v sounfadu se Smlouvou, je Najemee poviner je proviadét pauze v rozsahu podininet, keeré
budou stanoveny v soullasu Fronajimalele, na své niklady o dile je povinen po ukondeni
takovych stavelmich (prav, tf. po nabyil privai moci prisludnéhe kolaudagniha rozhodnuti,
bude-li vydiving, pledloZit Prongjimateli projelaovou dokumentaci skutetného provedeni,
vietnd digitilniho zpracovini, vyhotovenyel v soufadu s po¥adaviy Pronajimatele, kietd
Nijemei na jeho vyzadani sdéli pifsluind odbornd pracovidid Pronajimatele.

6.2 Pro proces plipravy a sclivalovan] peojelavé dokumentace, se Promajimatel a Nijemee
dahodli na tomte postpu: i

a

Pred zahdjenim projelenich praci je Nijemce povinen sezmgmit stechnickym a
architektonickym feSenim stavebnfch Gprav v danéi najemnim prostoru Generdfnibo
projektanta Teymindlu Sever 2 spolefnost Nikodem & partner s.r.0., ul. Staropramennd
3117/17, V50 G0 Peaha 5 (ddle jen N&P*),

by Po odsouhlasenl Projektové dokumentace ve stupni Dokumenince ke stavebnimu
povoleni z sty NG piedlodi Nijeres projeldovou tokumentaci Pronajimateli, a to
ve 4 vyhotovenich vEewe | ks v digiralni potob k odsovhlaseni, a to nejpozdéii do
jedncho (1) mésiee od padpisy Protokelu o piedini a pfevzeti Predmeti najmu, Jedno
vyhatoveni si panechd Pronajimatel;

Pronnjimatel s zavazuje pisenmé s¢ vyjddiit Mdjemei k plediolené Projekiove
dokumentaci ve stupni Dokumentace ke stavebnimu povalens dle pism. b) do ctrnacti
(14) dnll od obelrzeni Dokumentace;

[




d) V¥ plipade, %2 Proaajimatel nevansse k predlofoné Projekiové dokumentaci ve stupui
Dokumentace ke stavebnimn povaleni ¥adné pFipominky, zavazuje se Pronajimatel
znslat vyjhdieni o schvileni Dokumentace Wajemel s piiloZencu plaou moci po
Nijemee, za DEelein Fizen! pied stavebnim (fadem a dotéenmi orginy stitni sprivy,
lelyz Nijemee bude dle dohody mezi Prongjimaletem o Najemten vystupovat pii
Fizend pled stavebalas afadenm jaks stuvebulk, pokud nebude dohodiuio jinak,

6.3 Za (Celem zpracovini Projekiové dukwinentace stavebnich upeav Pledmétu ndjma je
Nijemce opravnén vstupoval do Fiedmétu ndjn ode dne predani Predmitu najmu.

6.4 Nijemce se zavazuje, #o nezabldji stavebni ipravy éi nové instalace v Pledméte ndjmu
ditve, ne? slavebul povolen] vydané pisludnym stavebaim Grfadem nabude privad moei, a
ned bude kopie stavebniho povoleni opatiend doloZkou o nabyil préivni moci piedina
Najemcem  Provajimateli. Za dfelem provedeni stavebnich dprav oezbytmych pro
provezovani Piedméu ndjmu o zajliténi kelaudainiho rozhodnuti stavebnihe Ofady je
Najemce opravnén vstupovat do Predmétu ndjma a2 ode die, kdy bude kopie siavebniho
povoleni opatrend deleikon o mabyti prival moci pieddna Nijemeem Pronajimateli a kdy
bude mezi Pronajiinatelem 2 Nijemesm uzavien Dodatek k Prawkelu o piedani a pieveeti
Piedmétu nijm, jehod ncgbytnoy soulisti bude i zajisténi dodivel vady, el.energic, edvoz
odpady, odvod odpadaich vod apod. v souvislost s proviidénim stavebnich pracl s tim, Ze
Najemce na viastni nikiady bude realizovat mérei zafizen! na méieni dodivky vody 2
clenergie po dobu stavebnich Oprav v Predmétu mdjmu, ledy¥ Ghrada nakladd spojengel
zejména s odbérem el. energie & vody budg Mdjemeem Pronajimateli hraeeaa ua zdkiadé
uzaviené smlouvy o dodasné doddvee el energic a vody.

6.5 Po vkenfeni stavebnich fiprav wvyzve pisewng Nijemce Prouajimatcle ke kantrole
provedenych stavebnich Gprav dle odsouhlasené Projekiové dokumentace. Nijemce
piedlozi Pronajimateli kompletni Dokladovou &8 1. zejména revizni 2privy, prahiddeni o
shodg, prohlasent o likvidaci odpadd a dallady v rozsatin podiladii ke kolnudaci ve smyslu
zikena &, F8/2006 Sb, V pipacls zjistEaych vad ryto Néjemce nejdiive opravi. V pHipadé
buzvadpého provedeni stavebnich fprav nebo po odswandnl vad Pronnjiwatel wydd
Nijemci stanaviske k Najemeem provedenym stavebnim @pravam do péti [5) pracoviich
dui po ukangen{ kentroly provedenych stavebnich (prav.

6.6 Majemee je povinen dokongit stavetn dpravy zo pedminek dle &lénki 6.2, a2 6.8, paZidat
o vyddnd kelzudnéniho rozhadnuti ngj puzidéji do desti (6) mésicd ode doe podpisw Smiouvy,
pokud neni dohodnuto jinak, a ziskat pravomoent kolaudnéni rozhadnuti tak, aby ph
dodrzent viech svych povinnosti a biit dle této Smiouvy byl Predmét ndjmu otevien
k obchodovéni pro vefgjnast nejpozdéjl v den, na ngjz odkezuje &L 3.2 plsm aa) téchto
Qbchodnich pedminek.

6.7 Najemece je povinen do i (3) pracownich dnl od nabyti pravni moci kelaudazniha
rozhodnutl gdevzdat Fronayimateli kopil kolaudafniho rozhodnuti s vymalenim nabytl
prévai moei a Dokumentaci skutefného pravedeni v dvou (2) vyhotovenich a jednaho (1)
kustt ng CD, ddle Dokladavou dast ve dvou {2) provedenich.

6.8 Pokud z povaly stavebnich Upeav ¢ novyeh instalaci vyplyvi, 2o vyZaduji zprocovini
projeltove dokumentace, bute postupavano dle Slinku 6.2, pakud zprucovin projektové
dokumentace nebude potfetné, zavazyje s¢ Pronajimatel vydat Ndjemei pFistuing vyjadeal
k navehavanym stavebnim tpravim & instalacim do deseti (107 pracovnich dni od dorueni
Zadosti Nijemecem,

6.9 Pronajimatel se nezavazuje k thradd nakladé spojenych s uvedenlm Pfadméty ndjmu do
stavy zpdeobiléhe k dfelu wEivani dle této Smlouvy, ani kGhradd wdkladi, spojenych
s tlatimi stavebaimi (pravami &i novymi instalaceml.
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7.4 Nijemce je povinen udriovat v PRedm&ty ndjmw atraktivid vystavene a kvalltni zbogi a zajistil
vysoley standard prodeje zbol a pesicytovan slufeb odpovidajici standardu meziniradniho
letisie,

7.5 Majemee j& dile povinen udr¥ovar Pledmétl adjmu uklizeny a gisty a adklizet 2 Piedman nijmu
odpadicy.

78 K tabezpeleni plynuléhe prodeje vybavi Nijemce Svou hrovozoviu v Fiedméw ndjwu
elelionickymi pokladrami o zajisti si sritvel vziah s kreditnimi spoleGnosani, umoZpufic/
zakoznikdm v Predméty ndjmu plathy alespofi platebalmi kreditnimi kartami VISA a Eurocard
- Mastercard

7.7 Nijemce bere na vBdomi, e v prostoraeh Termiindlu Sever 1, Sever 2§ Termindlu JIH 2 Letifté
Jje zikaz kouteni, vyjma presnd specifikovanych prosior, ve lreryeh je keufeni povoleno.
Najemee je povinen tento zikaz kouten! bezpodninetn dodrzovat, vietnd zajidteni dodrovini
zdkazy vEenr, kda se v Pledmétu ndjmu nachaze)!

7.8 Pronajimatel necdpovidd Nijemei 2a §kodu, 2ejméng uily zisk, v pfipadd mimoradnych sinaci
na Leti¥ti, kieré mohon vzniknout bez Zavindni Fropajimatels (2ejména nabligen! vibusniny,
plerubeni dodavek energii, zamezen plisupu k Fiedm@tu néjma, preventivnl & jakdkeliv jina
opatfenl piijatd v souvislosti 5 teroristickymi atoky, po3drem, vilkou, obianskymi nepokeji,
vipouroy, piilomuosti ionizujiciha nebo radipakiivaiho zafeni, vybuchem & jinou Zivelnou
trebo prirodni kasasteofou), na jefichz zéklade musi byt Pledmét ndjmu uzavfen velejnosti.

© Clanek ViDL
VRACENI PREDMETU NATMU

8.1 Vden, kdy konZi nijem vplynutim Doby najmu nebe uplynutim vypovédni doby v plpadé
pledéasného ukonéed! Smlotvy vypovédi nebo da 5 dnd ade dne GEinnosti tkondent Smiouvy
odstoupenim, je Néjemee povinen vratit Pronajimateli Piedm&t ndjmu vyklizeny, ve stava
spliujicim podminky Smlouvy a odpovidaficimu obvyklému opotieben!, Soudasnd je povinen
pledat Pronajimateli vefkeré visei poslytnuté mu spolo se sluZbami scuvisgjicimi s uXivanin
Predmétu najinu podle Smicuvy, anebo podie smivv na tie Smlouvu navazdjicich, O piedani o
plevzeli se sepide zipis,

§.2 Prongjimatel je opravngn v piipadg uvkonteni Smicuvy vnitfal vybaveni realizovand Nijemeem
po uzaviend Smicovy (,Yoitisi vybaveni®) nebo jeho Bist, afnebt stavebii dpravy provedent
Wajemcem po dobu trvani Bmlouvy, které majl charakier technického zhodnoeeni nebo jejich
gast, odkouplt, 2 to dle volby Prenajimatele hud' za dafovou zdstatkavou cenu nebo za cenu
adpovidajict protihodno toho, o co se zvidila todnote Pledmdtu ndjimu stanoverou aa zikladé
znaleckého posudly vypracovaného nezavislym znaleem wéenym Pronajimatelem. Naklady na
wyhotoveni znaleckého posudku v akovén pitpadé ponese Ndjemee 5 tim, Ze Prenajimatel je
povinen vynalozit rozumng pofadované Gsili, aby tyte niklady odpovidaly wZaim cendm
obvykiym vdaném Suse o mistd, Neuplami-ll Pronajimatel  priva na odkoupeni die
predchézejlet vety, je Najemee povinen na vlasinl néklady odstranit vnitini vybaven(, veskery
svilj movity ingjetek a stavebni pravy 2 Predmétu ndjmu a vvést Predmét néjmu do plivedniho
stavu (s pHilednutin k cbvyklému apotfebens), a to nejpozdsii ke dni konZen! Smicuvy nebo
v piipadd ukondeni Smisuvy odstoupenim do 5 dabd od jejlho ckondeni.

§.3 Pokud po skonteni Doby nijmu zdsne v Pledmétu ndjmu jalkykoli majetek Najeince a
Najemce tento majetel neadklidi do sedmi (7) dnll od vyzvy Pronajimateie, je Pronajimatel
opsavién uvedeny majetel z Predmete ndjmu edklidit na ndldady Néjsmee a zpengit jej s ilm,

1
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6.10  Modneta provedenych stavebnich Dprov, kieré maji charakier lrchnického zhodnoceni,
provedenyeh Najemeem v Pledméty pdjmu se soulifasemn Promajimatels bude vedena jako
majelele Nijeioe, . Prongjimatel o hodnotu tdchits provedenysh stavebnich dprav, kters
maji charakter leshnického zhodnoceni, provedenyelh Najemcem v Fiedmdtn nijmu se
sautinsem Pronajimaieic mezvyi vstuptl cenu prongjimanéhio majetu ve svém Géotnictvl
Nijemee pieda Prosajimatell po fadném dokonteni stavebnich dprav kopie veskeryeh
utetnich a jingeh dokisdd, prokszujicich vi§i a charakter ndkladd, vynaloZenyeh na
provedend slavebni Gpravy a soudasné Ndjemee pisemné oznagi ly finandnl investice, kterd
budou z jeho stany predmétem dutavébo adepisovini. Pronajimatel po splaéni podiminel
dle &linku 6.5 Ndjemcein vydd pisemny souhlas s1fm, aby daflové adpisy lechnického
zhodnacen! ze stavebnich Lprav uplavieval Najemes do svéhe zakludu dang z prijmil. Poté
Pranajlmate! Nijemei poskyte infarmact o 20ttd2a( pronajatého majetku (nemovitesti) do
odpisové skupiny v souladu 5 pRislulnym ustanovenim 24lona &, 5861992 Sk., o danich z
pfmi, v platném znéni

6.1 Za (felem uvedeni Predmém ndjmu do siavu gphsobilého k (dely ufivin! dle Smiouvy, i
v piipadé provident jakychkoliv dalsich stavebnich dprav € novych instalac’, kterg budou
realizoviny v souladu se Smiouvou, se Pronafimatel zavazuje poskyinout Ndjemci
potiebneu soudinrost, to se fyka jak stavebniho Fizenl, tak i Fizenl o ziskini ptsluiného
oprivnéni e vstupu pro Najemce, jeho zaméstuance a asoby, zjift'ujici provedeni pfiprav
a realizace stavebnich praci, do rezimového prostory, v némz se Pledme& ndjimu nachazl,

612 Polwd budou stavebni Gpravy, kierymi bude Predmét ndjmu, predavany Nijemei ve stavu
dolcgnéené hrubé stavby, uveden do savu zpisobiléhe k aZelu wlivini dle Smlouvy,
vyindavat | stavebni Opravy &0 technologické instalace vné Pledindtu najinu, uzavie
Pronajimate! a Nijemce ziroved s touto Smiouvou daldi zvldiint smiouvy, ve kieeg budon
edliZné upraveny podminky provaddn! stavebnich Gprav. Veskerd takové Gpravy buds
headit Najemee, pokod nebude dohednute jinnk,

Clinek VIL
PROVOZNI PODNMINKY

7.} Nijemee je povinen ode due uvedenéno v lanky IV. pdst, 4.2 Smlouvy, ponechat Predmét
nijmu otevieny k obchodovdni pro vefejnost v rozsaho nejménd &trnacti (14) hodin deané §
tim, 3e oteviraci hotua pasiens nejpezddii v sedm (7:00) hodin réne kazdy den a bdlem
oteviraci doby je Nijemce pevinen zajistit nepfeu3ity provoz abchedavani v Pledméty najmu,
vyjna plipadd, kdy nelze Prediéi najmu otevFit k obohodovdni pro vefejnast v ddsledku
podkozeni Predmént ndjmu udalest! krytou pojidténin nebo finyeh pripadd vy moci nebo
v pfipadech pledem pisemnd schvaienych Pronajimatelem, Ma zaklad2 pisenného pokynu
Propajimatele bude moino oteviraci dobu upravit.

7.2 Zisobovani Predmetu ndjmu bude prebihat pouze zpfiscbem stanovenym Pronajimatclem a
vyhradué v nofnich hedinagh, a to vdobé od skongeni otevipaci doby do Jejiho zagitkn
(nebude-ti dohadnie jinak a s vyhradou zhsobovdni ze skladu zahrnutého v Prediné nfjmu,
ktery bude moiné zisobovaw nepletizié pii zachovani bezpeénostmich a provoznich poZadavkd
Prenajimatele). Rovnéz inventarizacs zhodi bude moZno provaddt jen v nognich hodindeh.

7.3 Nijemeze bere na védomi, e provazovan! Fiedméin najmu vzhledem Y jeho umistén( a refin
vyZaduje odpovidajici Grovel personily, zejména dostatedné jazylkové znalosti a jednomé
obleZeni, a Zavazuje se, Ze piijme pezbytod opatfen k zabezneteat plislusné firovnE persondlu.

e vytiick zpendieni piedd Nijemei po odedteni nakladd spojengeh s pradejem a po zapolteni
pohledivek Pronajimatele viki Najemei Pokud Predmtt najmu nebude vracen v souladu s vide
uvedenymi ustanovenimi tohow Slanku V1L, edpovidi Néjewee Pronajimaleli za zohsobenou
Skodu.

Clinek 1X.
JISTOTA NEBO RANKOVN] ZARUKA

Mijemee je povinen zajistit plnéni dle Smiouvy a téchto Obchodnich podminek formou Jistoty dle
21, 9.1 az 8.4 nebo Bankovni zéruly dle &1 9.5, n2 2.8 Obchoduich Podminel;

9.1 Ndjemee je povinen zaplatit Pronajimatei§ da dne wvedencho v 2t ¥V Smlouvy fistotu ve vwii a
fia udel uvedny v &L V. 3mlouvy ( Jistota™). PRl viasmim pevodu Jistoty se DPH z Vistoty
neupintiuje. Ndjemee Pronajimateli zaruduje, #o Jistota je prosta jakychkeli zatiZeni privy
tretich gsob.

9.2 Tistoteu jsou zajiftény vellkeré pohlediviy Pronajimatele za Nijemeem venikle podie Smlouvy
nebo v souvislosli se Smlouvou (vietn® veskeryoh Orokd z prodleni a vegkeryeh smbivnich
pakut, Skod, vydail a ostatnich nakladi a nirokll z bezdiivedného obohaceni). Prongjimate) je
opravndn Serpat pengini prostedky 2 Jistoty za piedpoklady, 3e Nijemee neuhradi takovou
pohledaviy Pronafimatele fadnE a véas. Pronajimatel je povinen bez zbytelného odldada
informovat Ndjemce a jakémkoli Zerpani pendZnich prostfedkl z Jistaty.

9.3 Pakud hoduota Jistoty uloZen na Uity Klesne pod stanoveinon vysi Jistoty nebo pokud pendzni
prasifedky z istory nebo jukdlkoli jejich $dst byla Pronajimatelem ferpdna v soulsdu se
Smiouvou, poté bude Najemee do deseti (103 dot ode dne, kdy k takové udilesti doslo ncbo
kdy byla Ndjeme: ozndmena, povinen dopnit Jistotu na Ustu o prisludnau istku.

9.4 Pranajimatel fe po vypoladdni vdech vzijemnych pobledivek s Najemecem, nejpozdii viak do
ti (3} kalenddToich meésic ode dne ukongeni ndjmu, povinen navratit zp&t aa bankowai déet
Nijemee Jistow acbo jeji zhstatek. Majemce nemd narck na jakeékoliv droky z Jiswory nebe
uroky 2 prodeni,

BANKOVNI ZARUKA

2.5 Nijemce je povinen na viasin niklady obstirat 2 predat Pronajimateli nejpozddii do dne
uvedeneho v &LV Smlouvy origindl zérugni fistiny ansbo ji pledat prostfednictvim bhanky
formoy kiidovand swiftovd zpravy {via autenticated testsd key message SWIFT) do hosné
baoky Letigté Praha, sp, cof je HVB Bank Cazech Republic, as., kierA mé SWIFT:
BACXCZPP, v niZz & bankov sjednd neodvolatelnou a nepodminénou Bankevni ziruku {jecnu
nebo vice), spiamou na preni vizvu ve vidi geduané v &l V Smlouvy (.Bankovni zdrula®).
Pronajimatel bude pijimat Bankovni zruku vystavenou bankou, jejff rating ud&lovany
agenruron Standard & Poer's bude dosahovat hodnoty alespof BBB, v piipadé ratings agentuiy
Moody's hodnoty Bas2 o hodnory BBB v phpadé hodnoeen] od Fitch Ratings. V plipndé
Bankovni ziruky vystavend bankami nedosshujicimi vySe uvedensé hodnoty fatingl poliaduje
Pronajimatel vystaveni protizéruley u nBkteré zbank Pronajimatele. Pronajimate] pedloZf
Nijemei vzorovy text Bankgvni zéruky.

Téutize bankami jsou:

HSBC Bank ple., ¥ Cednicé 10, Millennium Plaza, 117 21 Braba | &

g0

Swift: MIDLCZPP
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HVB Bank Czech Republic, 2.5, nam. Repubiiky 3a, 110 00 Praka 1
Swift: BACXCZPF

ABM AMRO BANK NV, Jungmannove Plazu, Jungmannova 745/24, PO
Bax 73, 116 00 Praa |

Swift. ABNACZPP
Vegkeré poplaticy spojené s vystaveniin takovéto Bankovni zaruky hradi Nijemee.

9.6 Najemce je povinen zujistit vystaveni Bankovni zdiuky na abdobi, kterd o devadesdr (90)
kalendatnich dni piesabuje platnost smiuvuiho vztabu dle Smlouvy.

9.7 Bankovni zarukou jsou zajiStény veskeré pohledivky Tronajimatele za N:‘chn.mr:m Vlllil\,lé
podle této Smlouyy nebo v squvisiosli 8 touto Smlouvou {vtetng v:ﬁkel‘y:ll .ﬁroku z p.de'\erE» a
veskeryeh smluvnich polaut, Fkod, vydajh 2 ostainicll ndkind®d 8 ndrokd zbczdwo@rmho
obohaceni), Pronajimatel je oprivnén erpat Bankovni zhsuku Za ]'Jl"cdpﬂklilflu, 2e .N;ﬁjemce
neulradi takovou pohledviu Pronajimatele Padné a vias Pronajimate! je povinen bez
zhyteéného odkladu informovat Nggemes o jakémkaoli derpani Bankovni zaruky.

9.8 Pokud wyie pendtité Sastly uvedené v zdruéni listing vystavené bnm]‘mu klesne Vdf\s_'!x:dku
jejiho Eerpani Promajimatelem v soulady s toutn Smlouvor, bude Nijemce :to.desefl 410
Kalenddfnich dnl ode dne, kdy k takové udilost doflo nebo Rdy byla Nijemei oznamens,
pow nen doplnit penéZitou Sistiu Bankovai zacuicy 12 pitvadai staiiovenoy vy,

i lf‘l:jn_ek X
ZASTAVNI PRAVO K
MOVITEMU MAJETKU NAJTMCE

101 Zn dlelem zaji plathy Nijemného splatného na ziktad® Smlouvy v p:’i[fndé, 3 ).\]ﬂjsmce
Pronajimateli Nijemné splavi¢ na zdkladd Smlouvy Mdnd pozaplati, timio Nmulmccl A
Pronajimatel ve vzijemne shode proliladuji, #¢ na privni vzish zaloZeny wmezi Wim)
Smlouvou v plném rozsahu pouZiji ustanoven § 672 @ikona 2. 4()/]96'4 So., oh(‘.un‘sky
zikonik, vplatném znéni, podie nichz mnd Pronajimatel zfstavai prive [ veskerémn
mavitému majeiku Najemee nachizejicimu s¢ v Pladmétu Nijrewe.

102 Dokud Nijemee nezaplati Najemné spiatné na 2akladd Smlouvy a2 Pht‘méh‘l ndjmu cd_snv‘mi
nebo se pakusi edstanit svilj movity majetel (véemé zboil), je [{L‘una41tnalet DPravrlén
prijmout pimeient opatfrni, aby Najemei zabrinil ndslmnil‘mo\nty }'ﬁa}g&k z Piedmitu
ndjmu za idelem zajis@al platby dluzného MNajemnéha splatného na znkkadz‘,. Smlouvy. Do
osmi (8) dull ed zadrieni movitthe majetly Pronajimatelem musi byt soudnim exekulorem

s5epsan soupis loholo majetkis

Elanck XL
SMLUVNi POKUTY

11.] Pokud Najemce porudl povinnost uvedenou vélinkn 32 plamiz) té-cl?lo Obchurh:ich
podminek, je Najemee povinen uhradit Pronajimateli smiuval p?kLlllL ve visi 5“0,000‘- Ktza
kaddé jednotlivé porndent. V pripade trvdii stavid poruteni povinaesti déle nek painact (.]5)
dni od uplatnéni priva va uhrazent smiuval pokuty je Pmuajin-.iafel oprévadn upiait 2
Nijemee povinen Waradit smiuvei pokutu i oprlovand. Pokud Nijemee porusl povinnost

uvedenon v Elanku 3.2 pism.{z) téchio Obchodnich podminek s ukontl Smiouvu pisemaot
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pisemué vyzvy Pronajfmatele kodstrangni takového porubeni. V pfipadé trvéni stavy
poruseni povinnosti déle nez sedin {7} dni od uplatnénl priva na vhrazesi smiuvai pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit o Najemee povinen vhradit smluvnf pakutu i opakovang, ato i
vlcekrat

11.16 Neuhradi-li Nijemce kteroukoliv piatbu dle Obchadnich podminek nebe Smilouvy Fadné a
véas, jo Mijemee pavinen uhradit Pronajieteli smluval polutu ve vy 0,05% z dludné
astky za kaZtly zopoCaty den prodicni.

11,11 Nirak na ndhvade Skody zplsobené porugenim povinmnesti, jejiz spindni je zajiéténo
emluvnimi pokutaiil dle tohota 2lankw neni dotéen.

Cisnel XIIL
UKONCEN] NAMU

12,1 MNajemni smiauvu lze ulonéit:
{a) pisemaou dobodou Sealuvnich stran k daty uvedenemr v takove dehodg;
{b} uphynutin Doby héjme;
{c) vypovEd [ dle téchto Obchodnich pedminelk, nebo
(d) piscmnym odstoupenin v péipadech uvedenjch v t&ehto Obehodnich pedminkich.

12.2 Bronajimatel mize Smlouvu pied uplynutim Daby ndjmu plsemné vypovedal, jestlize:

(a} Nijermce utivé Pfedmél nfjow vrogporu se Smicuvor neba Obechodni
podminkami o pies plscmné upazoréni, v ndmd je stianovena lhita peo odswanéal
zivadného stavu, nezjednd napravy: nebo

(b N4jemee je vice jak patndet (15) dni v prodieni s platbou Nijemného neba Ceny za
sluzby die Smlouvy a 18chie Obchedulch podminek a toto prodieni nenapravi ani
do sedmi (7} dnii po obdrdenf vyzvy k dliradé diuZnych &astek; iieba

{c) Nitjemoe pies pisemné upozoradni, v ném2 je Pronajimaielem stanevena tkila pro
odstranénl Zivadného stavu, lrubE poruduje klid nebo pofddek; nebe

0] bylo rozhednulo o odstranéni stavby nebo zméné stavby, jez bréni uiivini
Predmétu ndjmu; nebo

{e) Néijemee plenechi bez piedchoziho pisemného soublasu Pronajfmatele Pledmét
n&imu do podnijmu & k uzivani jing osobé; nebo

[54) Najemee zménil v Piedmét ndjmu svitj pfedmét podnikan aebo zménil sortiment
zboi bez predehoziho souhlasu prenajimatele; nebo

€3] Néjemoe uskuteénil joden ze zdméri uvedenych v &l 3.2.(bb) téchto Qbehadrick
podminek; Pronajimatel je opravnén v tomto pripadé Smlouvi vypovédér ve Inité
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelng dezvedEl, nejpozddi viak ve Ihite

13

e

14

\'r)?pbvéftf pred uplynutlm sjednané doby nédjmu proto, e ztvatil 2pisohilost k provozovani
Guanosti, pro kterou si Piedmét najmu najal, pokud by wiu to byla piipadng umoznino
kegentnim ustanqvenim zikens, j¢ povinen zaplatit Pronajimateli kremé daf§ich smluvaich
pokut padle téchte Qbehodnich podminek smiuvni pokutu za obdebi od data ukosden
Smlouvy do upkynutl sjeduané Doby najmu ve vi3i rovnajici se dvojnisabku [2x) Ndjemuého
v, Ceny za sluzby,

1.2 Polwd Najemee porud! povinnost uvedenou v Elinku 7.] tchto Obehodnich podmineck,

@aplati Nijemee Pronajimateli za ka2d¥ den prodleni s Fdnym spinénim povinnosti smiyvnl
pokutu ve vi8i Najemného vi. Ceny za sluby.

[13 ¥V pripad2 poruleni povinnosii stanovené v ustanoveni &lanky 3.2 pism. n) a‘nebo 32

pism.{bb) rechte Obchodnich porminek je Najemce povinen ylwadit Provapimateli stluvni
pﬂksl[l! ve vysi 100,000, K& za ka¥dlé jednotiivé porudent. V pipad trvanl stave porudeni
povinnosti déle nez patnact (15) dni od vplainéni prava na uhrazen! smiuai pokuty je
Pf‘mzr\j[mnln\ opravnén uplatnit a Nijemee povinen uhradit smluvni pokaty i opakpvang, ato i
vinekrdit.

11.4 V pripadé porusen! povinnosti stanovend v ustanovea! Slanku 3.2 pism, 1} a/nebe Slinku 3.2

pism ,“) a/nebo Ekanku 3.2 pism. v) a/mebo &lanku 3.2 pism. cc) téchte Qbchoduish podminek
J& Ndgence povinen ubradit Pronajimateli smiuvni pokuty ve vyt 50.000, K¢ za kaidé
Jeduotlivé poruSeni. V pilpadé (rvnl stavu porufen povinnosti déle nez patadct [15) dnf od
uplzftnéni priva na ubrazeni smluvn! pokuty je Pronajimatel apraviaén uplatit a Najomee
pevinen utradit smluvni pokutu i opakovang, a to § vicelrdt.

11,5 ¥ pFipadé prodleni Najemee se sploénin pevinnosti uvedenych v Elanku 8.1 afnebo 8.2 igclito

Obchoquich podminels je Mijemee povinen ulbradit Pronajimateli 2z kasoy dei pradieai
smluvni pokuty rovingjici se dvojndsobla (2x) souétu Nijemncho a Can 2a Slufby,

11.8 V piipadé porudent povinnosti stanovend v ustanoven| &ldnku 3.2 pism, a) afnebo Eldnku 3.2

pism. b} a/nebo Eidnku 3.2 pism. ) ainebo Elinku 3.2 pism. d) a/neho 1.2 pisin.e,f, g) a/nebo
¢lénku 3.2 pism. 1) a/nebo lanku 3.2 plsm, 1) ¥nebo Slinke 3.2 pisin, |) afnebo Eldnku 3.2
pism. k) aiebo Elanku 3.2 pisim. 1) alnebo élinku 3.2 pism. m) afnebo Eldnke 3.2 plsm. a)
zu’:jebo Clinke 3.2 pisn. p) afnebo lanky 3.2 pism. 5) aebo Slanky 3.2 pism. £} a/neba
éW_anku 3.2 pism. w) aMmebo &lankn 3.2 pism. x} ainebo Zanky 3.2 pism yi afnebo ke 3.2
pism, a;) a/mebo 4.2 t¥chio Obchodnlch padminek je Najemce povinen uhradit Prooujimateli
sm) uvnii poluty ve vydi 15000 KE za kazdé jednetlivé porufeni. V pifpads trvinl stava
Fartrse:r:_PaVJnnlosti déte ne patndot (15) dnf od uplatngni priva an uhrazeni smiuvn| pokuty
je ?r:'mailmmel opravan uplathit a Najemee povinen ubradit smlovai pokutu i opakovang, a
ta i vicekrit.

LL.7 ¥V piipadé porufeni povinnosti NAjemce wvedenych v &1, 6.1 afnebo 6.2 afnebe 6.4 afncho 6.5

tichto Obc!mc{nfch podminek je nijemes povinen uhradit smiuvni pekuty ve vi§i 100.000,-
K& za porvfeni kazdé i jednotlivé povinnosti zde uvedens,

11.8 'V pfipad3 poruieni povinnosti sivaveié v ustanaven ! didnku 9.1. a/nebo v Sdnku 9.3 afncko

vE_.Umku 9.5 a/mebo vélinku 9.6, a/nebo Glénku U.8 techi Olbechoduich pedminek Je
Najem:e povisen uhradit Pronajimateti smluvnl polutu ve vyl 30.000 K& za kaidé
Jednotlivé porueni. V pHpadg trvini stavu porugens povinnosti déle ne? pamict (157 daif od
uplatnéni prédva na uhrazeni smiovni poknty je Pronajimatel oprivnin uplatnit a Néjence
povinen uhradit smluval pekuts | opakovang, o to | vicekrat.

119 ¥ plipadé porugen; jakékoliv dal%i povinnosti stangvené tmito Qlchodnimi podminkami nebo

Smlo}ugnu Jje Najemee povinen vhiadit Pronajimateli smbivial pokuttr ve vydi 15.000 K2 za
kazdé jednotlivé porusen!, nenapravi-li tnlcové poruieni do sedini (7} dnit od dorutens
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jednahe (1) roku od vskutednéni lakevého zaméry, toto aprévadni méd Pranajimatel
i v pfipadé, %e jej Nijemce o takovém ziméru vEas a tidné informoval dle &l
3.2.(bb) Obchodnich podminek.

12.3 Nijemce jc oprfivnén Smlowvn pisemné vypovedet, jestlifs:

{a) se Predin®t nijmu bez zavinénl Nijemece stane nezpbsobily k ufivani za oZelem
néljmu; nebo

)] Pronajimalel pies pisené upozorndni Nijewce po Nijsmeem stanovené i€
k napravé hrubg porutuje své povinnost! pfi adefbé o opravich Piedmétu ndjmu
k uimZ je povinen.

2.4 Vypovédal Ihita pro skutefnosti wvedené v pledehozich Elanclch 12.2 a)-f) 8 123 ginf jeden

3

w

=N

{1} mésic a zafind plynoul dnem kdy byla pisemna vypovéd' doruéena drulid Smluvni strand.

Smiuvnl stany se dohodly, 28 pre ubely &lnku 12.3(a) se Piedmél ndlmu povaiuje za
nezpisobily k wdivand, pokud (i} jeho stay v désledky porueni povinnosti Pronajimatele
vyplyvajlef z Qbchodnich podminek &i Smlouvy nebo phisludngch privnlch predpisi bude
Ndjemel branit v vivani jakékoliv Sasti Predmétu adjun k uZivani po dobu deldi aeZ jeden
{1y mésic béhem celé Duby najmu a Prongjimatel situac nenapravi v dodateEné éasové haté
patnécti (15) pracovnich dnll od pisemné vyzvy Najemce, aby tak ufinil, aneba (i) jeho stav
bude zjitného divodu zeela ani z&asti nezavinéného Najemeem brdnit Najemel v ugfvini
jakékoliv &asti Pledimétu najmu po dobu delsi nez tfi (3} mésive béhem celé Doby nijmu a
Prongjimatel situaci nevapravi v dodateénd gasove I8 dvaceti (20} macovnich dal od
plsemué vyzvy Mijenice, aby tak udinit,

Prangjimatel mlze dorvéenim pisemného ozndmen! v tamte smysle adstoupit od Smlouvy
s Qéionosti k datu doru€enl piscmného oznfmeni Najemei pted uplyoutim Doby ndjmu.
Takové adstoupeni miZe byt zalazeno na ndsledyjicieh divodech:

{2) Nijemce je v prodlenl s jakoukoliv povianou platbou ¢ vice jak patndet (15) dni 2
nevhradi platbe ani v dodatedné Ihit¢ sedmi (7) dnd od pisemné vyzvy
Pronzjimatele; nebo

[ Nijemce Dez pledchoziho pisempého soulifasy Pronajimatele prevede na teti osobu
sva prava afnebo povinnostl vyplyvajici ze Swmlouvy & tchto Obchednich
podminel nebo gmozni tieti osobd uzivat Piedmdt najnw nebo jebo Zast na ziklade
podnajemn! smlouvy vebo na zakladé jinéhe privnihe tituln net podndjemni
gimlouvy anebo bez praviitc tinulw; nebo

[{3] Néjamee se ocitne v situaci, kdy (i) soud zabdji insolveEn! Tizeni v soulady se
zékonem & 186/2006 Sb., o dpadku & zpdsobech jeho Tedenl nebo (i) soud
rozhodue o dpadlu v souladu se zdkonem & 186/2006 Sk, o Opadky a zplisobech
jeho Pefen] nebo (lii) soud rozhodne o zrugeni kaunkursu, protoZe majetek dhuknika
zeela nepostabuje pro uspokajeni v&itel nebo (iv}) Méjemce sii podd isolvedn!
ndvrh v soulady se zdkonem &, 186/2006 Sb, o ipadku a zphsobech jcho fefens
nebo (v} je pHjato rozhodnutl o povinném nebe dobrovelném zrufeni Nijemee
(vyjma pifpadd sloudeni nebo splynuti Gi jinéhe pifipadu pravaiho ndastupnictvi)
nebo




(d} [\!.’Ijemce n[:_z\sk:‘\ F‘.i n_m'bmlou Bravomacné adebriny jakakgliy povalenl, kongese,
z:\rnusutcnskz: opravagni, sclivileni, soulifasy &i licence potiebng k provozovan|
predméiy pocnikinl, k nfmus se ve Smlouve zavizal; nehy

(e} ?JEJEHICE (:)‘neotgw"e 'E”Ifﬂehﬂ (if) 23stav] neba prerudi Provozovani své ohelhodni
Clmesti M Pmime_lu Sy sonjady 8 Geelem odjime Sednanyny ve Smlovvg o
m-zahncv!‘svm_i Cinnost v pfimsfend Ihats stanovend Pronajimalelem v pisemné
v¥zvé Nijemei; neho '

() Nzuen:we nesplni svou pevinpase uvedenon vél 3.2 (b} wefto Obenoich
podn_::nek a/nebo theti osoba, kierd dle &, 3.2.(bb) Gbchednich podminek vatoup],
Lyt jen Mstcf‘.né_, do priv a povinpost! Nijemee 76 Sartuuvy, bude miit ke :Euf
aniuvche_ wstupll jakgloliv neuhrazeng splatng zavazky i Pfo;mjimmeh o Mhitte
sp[amo‘sn presahujici Sedesat (60) dnt 2/neba polkud takuvd treti osoba nespl e
w:sker? podminky v oblasii bezpednosti civilniho letectvi a achrany civ‘ilnﬂfo
letecy] pred grotfpeivaimi giny, stanovend platngmi pravating pledpisy a vaitinimi
narmami Fronajimatele. ¥ pachybnostech se ma za 1o, 2¢ tato esi osoba vyhovuje
pa(EmEL}kﬂm Enlnrnj'ch prdvaich horem tykajicich se provazy leti8iE, pokuel pl"ed]aJii
:E;;];oﬂj‘;l;::'(;l;l ;:;:[umé Sanovisko Ufadu pro civilni letecrvi Ministeysrn dopravy

(&) Nijemee nespini svoli povinnost dle Elanky 9.) &l
. afebo Eldnku 9.3, a4
a/nebp 9.6. a/neba 9.8 téchto Clichadnich podminek, nebn b 93

(h) Na}ﬂmcc_p'om?i jf:mu povinnost podle Smiouvy a nenapmvi 1gkové porugeni anj
v (Iud;}[ecna pliimifene \_hule uvedené v pisemng vizva Pronajimalele k odstrangni
tako»c[u:: posuien, kierd nebude lyagi ne 10 tntl, nebo Nijemce pes opalovand
gpc:mmuu lPrmlzquimxkrﬂc opakovang porust Jjakoukaliv  pavinnost pedle 1éto

miloltvy, pritem? k takavému poruiovani bude dochdzet ze siry j ' jiE
: strany N4
tmysing nebo z redbalosti, YR At

(i) Nijemee posusl jakoukoliv svoii
h ¢ povinnost uvedenou v &l 6.4 oy g
¢1.6.7 Obchaduich podminek b ELES. ainebo

-, Chinek X1,
ZAVERECNA USTANOVEN]

AN (’J'znnm‘au,r: Nef:\i-h ve Smlouvé v konkeétnim pripadé stanoveno jinnk, vedkerq azndmen!,
.:nftosu nu_bo Jimd sdéleni uinZnd ndkieroy Smluvni stranou na zaklads Smilouvy hudou.
uc:né:m'pjscmné a budou pavazovina zn fadng wingnd, jakmile budoun dojutena druhé
Smlival stané osobad, kuryrnl shulbou poskytufici ovéfeni dorugen, daparugenou postoy
neba faxem, a “? tak, jak jsou tyta adresy a spojeni uvedeny v zahlay; sinleuvy nebo na jingu
adresu 2 spjent, kerou prisludnd Smluvai strang ozim? dyhs Smluvii sirang apitsob
pedie tohoto ustanoveni ° P

Veskerd ozndment ptingnd na edkladé Smiowvy budou povaiovina za dosudena:

(a} v den jejich fyzického peijet! adresdtem v Fipadé oso 0 dorudeni nef oruce;
h | & bnil
‘ [ iho doryg bo dorugen

povinnesti dle Simlouvy druhoe Smluvei stanow, nebo () jsou tyto informace sd¥leny
v nezbylném rozsahw zfizovateli & akciona#lm, resp. spalednikim, piislusug Smbuvai strany
nebo (2) zijemeiim o koupi Ndjemes nebo Prorajimatele & celého abjcktu Letisté, ve kierém
se nachizi Fiedmél najmu, a 1o za pfedpokladu, Ze jsou titg zdjemici zavizdn povinnosti
inlEenlivosti ve stejném nebo vétsim rozsal jaka v lomto adstave),

138 Rozhosind prove: Privn » povinnosli smiuvoiel stean. Klerd ngjsou vyslovng upraveny
Smicuvou nebo temito Obchodnimi podminkami, s fidi ustanovenimi zakona &, 116/1990
Sb., 0 nijmu @ podndjmu nebytoviel prostor, v planém znénl, a dale zdkonem &. 4071064
Sh., Cbansicy zakonik, v platném zndni, zakenen & 513/199| §h., Obehodni zdkanik,
v platném anéa a daldimi aplikovatelnymi prav{int predpisy Ceslké republiicy.

139 BeSeni spordc Smiuvai woany se zavazudi Fedlt voskeé spory nebo konflikty veedlé ze
Smlowvy nebo v souvislosts s ni Smirnou cestou. Pokud se Smluvaim Sirandm néktery spor
nebo konflifkl nepodati vyfeSit smimé v pitmafend Ihine nepresahujic] v Zadnény piipadé tficet
(30) dnd, bude takovy spor nebo koaflikl vytesen soudy Ceské republiky a bude postupoydng
v soulaclu se zdkony a dalSioi pravnimi pedpisy Ceské repobliky aprovuijicimi tute smlyvei
abiagt. Jako soud pifsluiny pro feseni piipadngch spord sjednaly Smlwvn suany vécof a

istns piislusng soud Pronajfnntele,

itnost: Tyie Obchodai podminky nabyvaji platnesti dnem jgjieh schyvdlenn a
a dinnosti jakodto nedilnd souddst Smlouvy nabudou mezi Smluvnimi
sal pfedmétu Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smiouva d&ionosti

Letizty Piaha, o.p.
K lelisti 8./101
160 04 Prana € - Ryzyns
1

Ing. Mirosiav Dvordk
generdini Fedital
Letist& Praha, s.p.

s2 sidleny; Proha 6, K beuidti 6/10)9, PSC: 160 08

1¢: 624 13376

DIC: CZ624 13376

zapsan v obehodniim rejstiiky vedeném Méstskyun soudem v Praze, odail A, vioska 13317

[ v deay uyedeny na dorufence v pfipadg dorugent doperuéenon poblou; nebo

() v den yvedeny na potvizeni o provedeni peperuieného faxgvéha pFenosu v pipadd
dorudeni faxem,; nebo

dy v tietj den po prokazalelndu odeslini, jestlize Smluvai strann na adrese pluls]é“p!‘o
aasilini podty kjejim rukam podle  Smlouvy nebo pedle obehadaibo rejstiku
zisilleu neprevezme (o to vésing doparuient posty).

13.2 Zupedeni: Ndjemee feni oprivnn zapoditat své rivazky na pohledaviy, liere _rnz'\‘za
Pronajimalelem, ani postoupit takové pohleclivicy theti osobe, pokud o tichto pohlc‘dnvkac_h
pravomeend nerozhodie soud anetin pokud se Prunajimatet piscung neuzd, Fronajiuac o
oprivnén zanodist své pobledaviky za Nijemeem. Pronajimatel je oprivién zapocitat
Jakoukoliv platbn nebo polleddvky Nijemce, véetng Jistoty nebo B‘nnkovm gaance,
uéingnou na zakladd téle Smlovvy proti nejstac¥im pohledivkim z této Smluuv'y neh?
z téchto Obehoduich podminel vyplyvajicim a bude o tomto Nijemet pouze pisemné
informavat, 2 1o na adresu uvedenou v hlavidee Smiouvy nebo na dorutovaci adresu, je-li ve

Smiouvé uvedenn

133 Splnéni dhddni; Ustonoveni § 330 2dkona ¢, 513/1991 Sb., v plamem méni, E m‘:up\nil\.i;
- Pronafimatel, ma-li mu byt Nijomcem Splnénc sélolilk zivazkd a pos];ytmli-e- plngni Eu:smcu
a8 splnéni viech zavazki, je opravadn widit, na jaky zivazek Ndjemce vagl Pronajimateli

bude nejdiive plugno.

13 4 Postoupeni pray g povinrosti, preched prav ze Smiouvy: Najemce je oprivngn postoupit své

prava ancbo pableddvky ztéo Smlouvy pouze s ph:dclmzlm' pi_s‘ciwynt\ soubilasem
Pronajimatele. Vefkerd préva a povionost Pronajimatele \fyp[ywy:m z e Smiouvy
prechizefi ¥ souvislosti & wansformas! Pronfyimatele dle zakona 5" 9271951 S}), 0
podminkich prevodu majetki stitu na jiné osoby, aa novy stLbJ?kt, leeery se sa\?e pravnim
nistupeem Pronajimatele a luery bude nadile provezovatelsn letisté Prala-Ruzymé.

235 Zwndiny o dadatly; Smilouve predstavite spolu se svyni prilohani dplnot dnho{m' Snﬁﬂm‘nidr
stran o $¥EM pledmétu a uahrzzuje v souvislosti 5 timto pFdeELem vedkere pledchozi
pissmné &i Gstni dohody a wedndn! Smluvnich sumn. Zédné _m\’ényl necba .dodalky et
Smlouvy uvebudou plamé, pokud nebudou ueinény pisemnymi Sislavanymi dodatky
podepsanymi aprdvnénymi zastupel obou Smiuvnfek stran.

£3.6 Odchying uigdndni v Obchadnick_podirirkdch a ve Smigyrd: Pokud nélierd usranoveni

Smiouvy budow odehying od wjedndn! v Obchodnich podminkach, maji pfednest ujednani ve
Smiouvé edchying od njedndni v Obchadnich podminkach.

13 7 Davérpast informact; Smiuvnf strany pavazuji vedkeré informace obsaZené ve Smlpuve nebcz
ziskans v souvislosti s ni za dijvEraé. Bez pledchoziho pisemiiého soubl ‘druhé »Smiu‘vm
stiatty nesini Zadnd ze Smtuvnich siran takové informace sdéhit jakekofi H‘th st::an_e, vyima
piipad, kdy (a) je tokové sdéleni vyZadovana zikonsm, nqba (1) prle_uénylnE orginy
jednajicimi na 2éklnd praveich pledpish o v souladu s \jm}x,"nebo {c) jsou piedmEiné
informnce ji¥ vefejud dostupné v souladu s pfislufuymi ptivnini pmdpi-sy ne_L?u 8¢ Smtmwnu‘.
nebo (d) jsou tyto informace zpfistupiény privnim &i jinymd pm'_adcum pmstusn# :?mluvm
steahy 28 pledpokdady, 22 jsou tite poradei zavazdni povinnosti migealivost ve stejluem neho
dokanae vEidln rozsahu ma zdkiadé smicuvy nebe ze zdkons, nebo (e} jsou tyto F['\[D?'ﬂ’i_ﬂ“.!:'
nezhytue pro ochrany oprivndnych 2&jmib pFisiu§né Smluwni strany v pfipadé porueni
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