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Narodni pamatkovy ustav
Valdstejnské nam. 3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,
iC: 75032333, DIC: CZ75032333,

bankovni spojent: [

zastoupeny Ing. Ondrejem Cinkem, kasteldnem statniho zamku Kynzvart

Doruéovaci adresa:
Narodni pamatkovy Ustav, sprava zamku KynZvart
adresa: Zdmek Kynzvart, 354 91 Lazné Kynzvart

Jarmila Strakova / OSVC

se sidlem: Kostelni 8, 354 91 Lazné KynZvart
IC: 46824120, DIC: CZ46824120
zastoupeny: opravnéna osoba najemce
(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smiouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu:

Zamek Kynivart, p.p.€. st. 258, ¢p. 347, Lazné Kynivart, o vymére 2 999 m2 zapsané na listu vlastnictvi
¢. 156 pro katastrdIni Uzemi Lazné KynZzvart.

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem predmétu ndjmu bude dosazeno GcelnéjSiho nebo
hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouZi. S ohledem
na povahu pfedmétu najmu, nebyl predmét ndjmu nabizen organiza¢nim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.

3.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist,
a to zejména zdkona €. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpist a zdkona €.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjich
predpis(, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy k
docasnému uZivani predmét ndjmu a najemce pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zdavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit ndjemné.

2. Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se nachazeji
v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:

- mistnost ¢islo 0-35 v 1.NP o podlahové plo3e 59 m2 (pro Glely Zdmecké kavérny)
- mistnost ¢islo 0-34a v 1.NP o podlahové ploe 6 m2 (pro skladové ucely)
- mistnost ¢islo 0-34b (pfiléhajici k mistnosti 0-35) v 1.NP o podlahové plose 3 m2 (pro skladové ucely)

- prostor priléhajici k zdpadni brané 1.NP o rozloze 30 m2 (pro ucely provozovny - letni zahrddka Zdmecké
kavarny) (dale jen , predmét najmu”).



Clanek Il
Ucel ndjmu
1. Predmét ndjmu bude uZivdn vyluéné za ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti spocivajici v:
provozovani kavarny a cukrarny (tj. poskytovani napoju a jidel navstévnikim zdmku, obcerstveni,
relaxace), pfislugného skladového zazemi k provozu kavarny.

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k docasnému uzivani
prijima.

4. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zpiisob thrady
Cena ndjmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v Case obvyklé.

2. Cenanajmu je sloZena takto:

a. Najemné za jeden kalendaini mésic ndjmu nemovité véci (prostor) Cini
5 700,- K¢ bez DPH + 0,00 DPH 0 % (ndjem nad 48 hod je osvobozen);

b. Poplatek za agenturni ¢innost za jeden kalendarni mésic Cini:
300,- K¢ bez DPH + 63,00 DPH 21 %, celkem 363,- K¢ véetné DPH.

Poplatek za poradatelskou €innost zahrnuje smluvni a administrativni agendu pronajmu.

3. Celkova vyse platby uvedena v predchozim odstavci za jeden kalendaini mésic ¢ini 6.063,- KC vietné
DPH (déle jen ,najemné”). Ndjem nemovité véci trvajici nepretrzité vice nez 48 hodin je plnéni
osvobozené od DPH podle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich
predpist, to neplati pro pronajem prostor a mist k parkovani vozidel.

4. Najemné je splatné na zdkladé dariového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 21
dni ode dne vystaveni.

5. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pripsani ¢astky najemného na et pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami ndjemného &i sluzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné &astky véetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni.

6. Vpripadé ukonceni ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné aZi do okamiZiku vyklizeni a pfedani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1.V souvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

- el. energie,

- voda
2. ZpGsob vyuctovani téchto sluzeb:

el. energie - preuctovani skutecnosti dle odpoctového elektroméru

voda - pausal
3. CenasluZeb:

el. energie - pausél / sazba za KW D/N - pfeétovano dle aktualnich cen na zdkladé fakturace
voda - pausal

Ceny sluzeb: 700,- K¢ mésicné bez DPH
Ceny sluzeb: 805,- KE mési¢né véetné DPH
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Uhrada za vodu je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé plateb najemného, a to na stejny Gcet.

Uhrada za el. energii je splatnd za pololeti, tj. dle skute¢ného stavu k 31. 7. a k 31. 12. 2019. V pfipadé
pred¢asného ukonéeni najmu k poslednimu dni.

Clanek VI.

Podnajem
Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za porus$eni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 50 000 KE za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné upravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude ndjemce v predmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho néklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu
prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si predem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyZadat si patficnd povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto
predpisem.

Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled a technicky stav pfedmétu najmu.

Ptedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy &i informaéniho
zafizeni {(informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi pfedmét ndjmu.
Nejpozdéji pri predani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani najemce na sv(j naklad pfipadnou
reklamu ¢i informacni zatizeni.

Ndjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (vetné opirdni predmétt o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
ndlezd, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypu kleneb.

Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fddném uZivani a odstranit veSkeré zmény a
upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfedmétu ndjmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodd mozného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek ViIL.
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout ucelu ndjmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobé,
kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndajemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni Udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li mozné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfiméfenou |hdtu. Po uplynuti
Ihaty méze pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené cinnosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu iv pfipadech,
kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobnd skutecnost. O tomto musi pronajimatel
nadjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat pfedem. RovnézZ v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
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10.

11.

Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném case a na tuto skute¢nost najemce upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni ndhradni klice k pfedmétu najmu a
ndjemce neni oprdvnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. Vsechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani predmétu ndjmu
po skonceni ndjmu bez naroku na ndhradu ndkladl spojenych s jejich pofizenim. Najemcem predané
klice budou zapecetény v obalce a budou pronajimatelem vyuzity jen v pfipadé vyjimecné situace, kdy
nebude mozné zajistit pfitomnost zdstupce najemce. Ndjemce ma pravo kdykoliv si vyZadat klice ke
kontrole.

Pronajimatel ma pravo vramci definovaného Géelu najmu dle €l. lll této najemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou napftiklad
nevhodné s ohledem na charakter areélu, ve kterém je predmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v radmci definovaného ucelu najmu dle ¢l. lll této ndjemni smlouvy ndjemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich tfi
odstavcl uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kaZdy takovyto pripad.

Clanek IX.

Prava a povinnosti najemce
Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisu.
Najemce je povinen na svlj naklad provadét béznou udrzbu predmétu ndjmu a zajisténi provedeni
vSech zakonnych prohlidek a revizi.
Najemce je povinen ozndmit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce bere na védomi, Ze predmét najmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vsechny obecné zdvazné pravni piedpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipozarni predpisy.
Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpelnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika moZzného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
,rizika“), jakoz i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachdzejicich, a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodriovani ustanoveni téchto predpisi a za
Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich pisobenim.
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipoZarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.
Najemce se zavazuje béhem uzivani pfedmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnanctl pronajimatele.

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo $kodni udélosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Ndjemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do predmétu ndjmu. Najemce odpovida
za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které uréi pronajimatel).

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicl) najemcem je ndjemce povinen
uzavfit s prislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl prislusSného spravce.
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16.

17,

18.
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20.

Pronajimatel neodpovida za skody na majetku vneseném najemcem do predmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu ndjmu a
ani za $kody osobdam vzniklé pfi provozovéni Cinnosti uvedené v €l 1l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zpGsobené ndjemci v dlsledku Zivelné udalosti.

Nadjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochdzi tak ke
zpracovani osobnich udaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisd.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zésahy do omitek a zdiva (véetné opirani predméti o zdivo a
vzpirdni mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Ndjemce muze umistit reklamni pouta¢ na misto ureném pronajimatelem na hlavnim parkovisti.
Rozmeéry a grafickd podoba poutale musi byt pfedem odsouhlasena pronajimatelem.

K parkovani aut ma najemce k dispozici dvé parkovaci mista pro osobni vozidla na malém parkovisti (u
parkovisté invalidd). Parkovani vozidel ndjemce a jeho zaméstnancl v aredlu zdmku mimo mista
k parkovani uréend bude povaZovano za poruseni sjednanych podminek smlouvy.

Zasobovani kavdrny s vjezdem ke vchodu do zamku bude primarné probihat v rannich hodinach od
6.00 do 9,30 rano. Vtuto dobu se osazuje zdbrana vjezdu na mistni komunikaci. Vyjimecné lze
domluvit jiny termin ~ po predchozi domluvé s kasteldanem ¢i jeho zastupcem. Zasobovaci vozy nesmi
blokovat prajezdnou plochu vyznacenou bilymi pruhy. Pro vykladku a naklddku zboZi je uréena doba
maximalné 15 min.

Néjemce je povinen zajistit likvidaci odpadu vzniklého jeho &innosti. Pronajimatel souhlasi s umisténim

kontejneru v aredlu zahradnictvi (vpravo za vjezdovymi vraty). Vstup do arealu bude vidy predem
nahlasen ostraze objektu. Doba vyvozu odpadu — neni-li shodna svyvozem pronajimatele — bude
s predstihem nahlasena spravé objektu.

Clanek X.
Doba ndjmu a ukonceni ndjmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 9. 1. 2019 do 31. 12. 2019.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢.89/2012 Sb.,

obcansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, s vypovédni Ihlitou 60 dni. Vypovéd musi byt pisemna.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech dle ob¢anského
zakoniku a déle v pfipadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zpGsobem. Za zvlast
zdvazZné poruseni povinnosti ndjemcem se povaZuje zejména:
a. jestlize najemce uZivd pfedmét najmu jinym zpUsobem nebo k jinému neZ sjednanému uceluy,
nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uzivani predmétu najmu,
b. jestliZe ndjemce poskozuje pfedmét najmu zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpusobi-li jinak zévaznou Skodu na pfedmétu najmu,
c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem po dobu
delsi 15 dnd.
Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem ndsledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéZ moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt pinény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.
Nadjemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pfipadé prodleni se spinénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét najmu nebo jeho ¢ast,
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VE@npULE.

uhradi ndjemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kaZdy den prodleni se spInénim této povinnosti a to be=
ohledu na jeho zavinéni. —

M

Smluvni strany si sjednavaji, ze pfi skonfeni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sbé.
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisil, o nahradé za prevzeti zakaznické zdkladny. 5
Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachdazeji v predmétu ndjmu jakékoli véci, které do pFedmétE
ndjmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plai:‘:é
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mZe naloZit podle svého
uvazeni; muze si je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Najemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnli od pisemného vyuctovéni odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéen ndrok na nahradu skody. Narok na Uhradu smluvni pokuty ani Skody neni
nikterak dotfen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdriela po jednom
totoZném vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato smlouva muze byt pfedmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpist.
Smluvni strany se zavazuji spoluptsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sb., o
finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakond (zakon o financni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpist.
Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omylQ,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
Informace k ochrané osobnich Udaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich adaju”.
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