Smlouva o najmu nebytovych prostor dle § 2302 a nasl.
zakona 89/2012 Sb., obcanského zakoniku

Méstské kulturni stredisko Havifov

Sidlem Hlavni tfida 31a, Havifov — Mésto, 73601
IC: 00317985

DIC: CZ00317985

(dale jako ,pronajimatel* na strané jedné)

JAZZ CLUB NEBE HAVIROV s.r.o.

Sidlem Pri¢na 327/1, Mésto, 736 01 Havifov

Zapsana pod C 75271 vedena u Krajského soudu v Ostravé

IC: 07289049

zastoupena: Ing. Michalem Chrobockem a Tomasem Kulurisem, jednateli
(dale jako ,najemce" na strané druhé)

(pronajimatel a najemce dale téz spole¢né jako ,smluvni strany" nebo kazdy samostatné
jako ,smluvni strana")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(déle jako ,smlouva")

I.
Piredmét smlouvy; doba najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci za nize sjednanych podminek tyto
nemovitosti: Kulturni ddm Leo$e Janacka, Dlouhd tfida 1593/46, Havifov — Podlesi
(dale jako ,dim"), pri¢emZ se jednd o nemovitost zapsanou u Katastralniho uradu
pro Moravskoslezsky kraj, katastralniho pracovisté Ostrava na LV ¢. 5848, ktera je
jakozto budova s ¢.p. 1593, stavba obcanského vybaveni, nedilnou soucasti
pozemku parc. ¢. 203/48, zastavéné plochy a nadvori, vSe v katastralnim Gzemi
Bludovice, obec Havifov. Nemovitosti jsou ve vlastnictvi Statutdrniho mésta
Havifov, svéfené do hospodareni se svéfenym majetkem obce pronajimateli na
zakladé zfizovaci listiny ZL/52/2015v platném znéni ze dne 1. 1. 2016 vydané na
zakladé usneseni ¢. 336/8ZM/2015 ze dne 14. 12. 2015.

2. Soucasti domu je samostatné uzamykatelny a vymezeny nebytovy prostor o celkové
plose neprevysujici 117,08 m? umistény v suterénu (1.PP) domu (dale jako
».nebytovy prostor" ¢i ,nebytové prostory").



1.

Prondjem nebytového prostoru byl schvalen Radou mésta Havifov usnesenim cislo
4808/91RM/2018 ze dne 25. 7. 2018, a to na dobu neurcitou od 1. 11. 2018 za
soucasné moznosti zmény smluvnich podminek na dobu urditou na 15 let za
podminky celkové rekonstrukce nebytového prostoru ze strany najemce v celkové
vyéi a rozsahu dle divodové zpravy ze dne 25. 7. 2018 nize uvedené (,dlvodova
zprava").

Vybaveni nebytového prostoru prenechava pronajimatel ndjemci v tomto rozsahu:
- Priloha ¢.1 smlouvy

Vybaveni a pfisluSenstvi nad ramec vySe uvedeného si zajisti najemce sam a na své
naklady a vlastni odpovédnost.

Pronajimatel timto prenechava najemci za podminek stanovenych touto smlouvou
k uzivani nebytovy prostor a najemce se zavazuje za prenechani nebytového
prostoru k uzivani hradit pronajimateli v této smlouvé sjednané najemné a sluzby.

Najem se sjednavéa na dobu neurditou od 1. 11. 2018. Smluvni strany si dale
sjednavaji, ze za podminky, Ze najemce za trvani najmu dokonci radné kompletni
rekonstrukci celych nebytovych prostor v rozsahu dle ¢l. I bod 2 Smlouvy a
v nakladech prokazatelné a divodné& vynaloZzenych ve vy$i minimainé 3.500.000,-
K¢ vCetné DPH, pronajimatel se zavazuje uzavfit s najemcem do 30 dni od Fadného
dokonceni uvedené rekonstrukce dodatek k této smlouvé, kterym se ndjem sjedna
na dobu urcitou, a to na 15 let s Ucinnosti dle dohody stran, nejpozdéji pak od

1. dne v mésici, ktery bude nasledovat po mésici, kdy strany uzaviou predmétny
dodatek ke smlouvé. Naklady musi byt vynaloZzeny za ceny predem schvélené
pronajimatelem v misté a Case odpovidajici béznym cenam na trhu. Nadjemce se
zavazuje predem informovat pronajimatele o zahdjeni byt i jednotlivych etap a
dokonéeni rekonstrukce & jinych stavebnich Gprav a zdsahd do predmétu ndjmu a
tyto zahajovat vzdy a pouze po pfedchozim odsouhlaseni ze strany pronajimatele.
Rekonstrukce bude zahrnovat minimalné elektroinstalaci, vytapéni, klimatizaci,
podlahy, oblozeni a stropni podhledy, socialni zafizeni, kuchyn a kompletni gastro
provoz. Najemce bere na vé&domi, e bez této rekonstrukce mdlZe byt nebytovy
prostor omezen co do fadného a plnohodnotného vyuziti pro ucel sjednany touto
smlouvou ve smyslu ¢l. II bod 1 Smlouvy a pronajimatel v tomto pripadé neni
zavazan k rekonstrukci ¢i Upravadm na své naklady.

II.
Ucel najmu

Najemce prohlasuje, ze bude v nebytovém prostoru provozovat jako predmét
podnikani cCinnost dle Zivnostenského opravnéni, v souladu s pravnimi predpisy,
na zakladé platného zapisu v obchodnim rejstfiku. U¢elem najmu je provozovani
restaurace a klubu se zamérenim na mensinové hudebni zanry s podporou mladé
generace a podchycovani talentd hudebnich i z jinych 2anrd uméni. Najemce se
zavazuje vzdy dodrzovat pravni predpisy, normy a nepostupovat v rozporu
s dobrymi mravy, kdy zejména pii vybéru zanrd a Gc&inkujicich a repertodru musi
byt zohlednény tyto zavazky.

Najemce se zavazuje vyridit veSkera potfebna nebo povinna spravni povoleni a
jind povoleni pozadovana k provozovani predmétu podnikani v pronajatém
nebytovém prostoru a splfiovat vedkeré normy dle pravnich predpisi. Najemce se
zavazuje dodrzovat minimalné po dobu najmu veskeré bezpecnostni a hygienické
a pozarni opatfeni a predpisy.
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Najemné a Ghrada za sluzby poskytované spolu s najmem

Najemce je povinen hradit pronajimateli po celou dobu najmu platbu za najem,
ktera je stanovena dohodou stran v celkové vysi 728,47 K¢/m?/rok bez DPH, tj.
celkem za pfedmét najmu pfi vymére 117,08 m? ve vysi 7.107,00 K& mési¢né bez
DPH a 85.289,27 K¢ ro¢né bez DPH (,najemné").

Uhradu za sluzby spojené s ndjmem se ndjemce zavazuje platit pronajimateli
meési¢né pausalni ¢astkou, a to ve vysi 7.348,70 K¢ mésicné bez DPH se splatnosti
k 15. dni v mésici, za ktery se sluzby zalohové hradi (,sluzby", ,0hrada za
sluzby"). Za sluzby se povazuje:

Teplo a TUV se najemce zavazuje hradit mési¢né ve vysi 3 702,61 K¢ bez DPH
Vodné a sto¢né se najemce zavazuje hradit mési¢né ve vysi 2 846,09 K¢ bez DPH.
DalSi sluzby spojené s najmem: informace 300,00 K¢&/mésic bez DPH, uklid
spolecnych prostor 500,00 K¢/mésic bez DPH (vstupni vestibul).

Najemné (III./1.) a Uhrada za sluzby (III./2.) se ndjemce zavazuje zaplatit vzdy
mésicné a nejpozdéji do 15.dne v mésici, za ktery se najemné hradi na ucet
pronajimatele. Najemné a sluzby se povazuji za fadné uhrazené pfipsanim celé
Castky vcas k Uctu pronajimatele. K najemnému a sluzbam bude pfipoctena
zdkonna sazba DPH ve vysi stanovené pravnimi predpisy, neni-li jiz zahrnuta
vyse.

Najemce je povinen hradit pronajimateli elektrickou energii dle skutecné spotfeby
(mésicné).

Dale bude kazdoroc¢né, pocinaje rokem 2019, vySe ndjemného bez DPH zvysena o
miru inflace, vyjadienou prirlstkem pridmérného roéniho indexu spottebitelskych
cen za predchozi rok. Najem za m?/rok po navyseni o inflaci bude zaokrouhlen
matematicky na celé koruny. V pfipadé navySeni cen sluzeb je pronajimatel
opravnén ve stejném rozsahu navysit ceny sluzeb dle této smlouvy, a to vzdy
formou pisemného dodatku k této smlouvé, s ¢imz ndjemce souhlasi a zavazuje
se takto nastavené sluzby hradit.

Najemce si hradi sam naklady na ostatni sluzby spojené s najmem a vysSe
neuvedené. Za timto Ucelem je ndjemce povinen uzavfit pfisluSnou smlouvu o
dodavce sluzby s jejim dodavatelem. Odvoz odpadu si kazdy najemce sjednava
sam s prislusnym poskytovatelem téchto sluzeb v nezbytném rozsahu tak, aby byl
svoz odpadu zajistén v dostatecné mire.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najmu nebo plateb za sluzby vyse
uvedenych se strany dohodly, Ze je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci
poplatek ve vysi 0,05% z dluzné Castky denné za kazdy den prodleni, a najemce
se zavazuje tento poplatek zaplatit.

IV.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén nebytovy prostor uZivat, a to zplsobem odpovidajicim jeho
povaze a urceni. Pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci pfistup do
nebytového prostoru za uUcelem kontroly, zda najemce uzivd nebytovy prostor
fadné. Naklady spojené s béznou Udrzbou pfedmétu ndjmu a s uzivanim predmeétu
najmu nese v plném rozsahu ndjemce a najemci nevznikd narok na proplaceni
téchto nakladd ani na jejich vraceni po ukonéeni ndjmu nebo na slevu na najmu
z titulu investic do predmétu najmu.



Najemce nese také naklady na béznou Udrzbu nebytového prostoru a stejné tak je
povinen hradit drobné opravy provedené v pronajatém nebytovém prostoru.

Pro Gcely této smlouvy se béznou udrzbou pronajatého nebytového prostoru rozumi
naklady na udrzovani a Cisténi pronajatého prostoru, které se provadéji obvykle pfi
jeho uzivani. Témi jsou napriklad malovani vcetné opravy vnitfnich omitek,
tapetovani a Cdisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi
zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

Za drobné opravy, které jsou hrazeny najemcem, se pro Ucely této smlouvy
povazuji zejména, avsak ne vylucné:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prah( a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sou¢asti a vymény zamkd, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
g v O z " .vO [¢] r o r Iy 7 . 71 O
vypinacu, zasuvek, jisticu, zvonku, zasuvek rozvodu datovych siti, signalu
r . . g 7 rd . rd n s ré ’ v .0 v v ’
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond

e) za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich, misicich baterii, sprch,
v v O ’ v ] v ’ V. v r vr s
ohrivacu vody, umyvadel, van, vylevek, drezu, vestavénych a pristavénych skrini a

dalsSi drobné opravy.

Déale najemce hradi naklady spojené s cCisténim nebytového prostoru, prohlidkami
elektrospotiebi¢d a podobnych zafizeni, kterd vyZzaduji pravidelnou revizi & opravu
a udrzbu.

Zmeény na nebytovém prostoru je najemce opravnén provadét jen se souhlasem
pronajimatele. Uhradu nakladd s tim spojenych je oprdvnén pozadovat pouze v
pripadé, Zze se k tomu pronajimatel zavazal. Najemce vzdy ruci za bezvadnost
(pravni i faktickou) provedenych zmén.

Najemce je povinen ve smyslu zakona o pozarni ochrané ¢. 133/85 Sb. ve znéni
pozdé&jsich predpisd sam zajistovat Ukoly poZarni ochrany. Najemce odpovidad za
stav BOZP v pronajatych prostorach.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potreby oprav,
které ma provést pronajimatel. Pfi porusSeni této povinnosti odpovidd najemce za
$kodu tim zplsobenou. Nadjemce je povinen sndset omezeni v uZzivani nebytového
prostoru v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani nebytového prostoru.

Havarijni stavy budou ndjemcem nahlasovany osobné, ¢i telefonicky neprodlené po
jejich zjisténi a nasledné i pisemné. V pfipadé, Ze se najemce nedovola
pronajimateli, zavazuje se zanechat SMS zpravu a email s upozornénim.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na nebytovém prostoru nevznikla Skoda. Za
ztraty v pronajatém nebytovém prostoru ruéi pronajimateli ndjemce. Najemce je
povinen pecovat také o plochu pfed vstupem do pfedmétu najmu a tuto udrzovat
Cistou a reprezentativni.

Najemce je povinen pronajaty nebytovy prostor oznacit tak, Ze na vstupu do
nebytového prostoru uvede obchodni firmu nebo nazev nebo jméno a pfFijmeni.
Umisténi oznaceni provozovny a umisténi reklamni tabule ¢i reklamni plochy na
fasadé domu podléha schvaleni Pronajimatelem, jako dalsi oznaceni provozovny.
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Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele dat nebytovy
prostor do podnajmu.

Najemce, ktery neni platcem DPH, ale v pribéhu trvani najemniho vztahu se jim
stane, je povinen o této skuteCnosti neprodlené informovat pronajimatele.
V pfipadé, e najemce v pribé&hu trvani ndjemniho vztahu pfestane byt platcem
DPH, je povinen o této skutecnosti neprodlené informovat pronajimatele.

Pfi predavani nebytového prostoru na zacatku najmu a pfi jeho skonceni sepisi
pronajimatel a najemce (nebo jejich zastupci) protokol o stavu predavaného
nebytového prostoru. Pfedavaci protokol tvofi pfilohu této smlouvy. Pronajimatel je
pfi skonceni najmu opravnén pozadovat po najemci uvedeni nebytového prostoru
do plvodniho stavu, a to pouze s ohledem na bé&Zné opotiebeni. V ptipadé, Ze
ndjemce nebytovy prostor neuvede do plvodniho stavu, je oprdvnén tak udinit
pronajimatel a zadat po ndjemci Uhradu nakladd mu timto vzniklych a najemce se
zavazuje tyto naklady pronajimateli zaplatit.

V.
Zptisoby ukonceni smlouvy
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu na dobu neurcitou
’ v s ’ o
pisemné bez udani duvodu.

Vypovédni |hita byla stanovena dohodou stran jako t¥imési¢ni. Vypovédni Ihdta

poCind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi na adresu
druhé smluvni strany, ktera je uvedena v zahlavi smlouvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli pro pfipad, Zze najemce je v prodleni s placenim
najemného déle jak 60 dni, pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit a
najemce je povinen neprodlené predat nebytovy prostor, tento nadale neuzivat,
nevstupovat do né&j, vratit nebytovy prostor a klice k nému zpét pronajimateli,
nebude - li smluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak. V takovém pripadé bere
najemce na védomi, Ze neopravnéné uzivani predmétu najmu by znamenalo
neopravnéné uzivani cizi véci. Pronajimatel je opravnén okamzité od smlouvy
odstoupit také v pripadé, Ze najemce uzivd nebytové prostory v rozporu s touto
smlouvou nebo pravnimi predpisy. V pfipadé odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele z ddvodu nepln&ni smlouvy najemcem je pronajimatel po dorudeni
odstoupeni ndjemci opravnén predmét najmu vyklidit, uzavfit a zamezit najemci
pfistup do nemovitosti.

Strany mohou po celou dobu trvani najemniho vztahu ukoncit tuto smlouvu
dohodou.

VI.
Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1. 11. 2018.

Smluvni strany prohlasuji, Ze uzavfeni této smlouvy a pInéni vSech povinnosti z ni
vyplyvajicich bylo nalezité schvaleno pfisluSnymi organy smluvnich stran v souladu
s pravnimi predpisy, stanovami a ostatnimi vnitfnimi predpisy smluvnich stran, a
nevyzaduje, ani nebude vyzadovat dalSi souhlas &i schvaleni.

Smluvni strany se zavazuji, ze budou respektovat opravnéné zajmy druhé smluvni
strany, budou jednat v souladu s Ucelem této smlouvy a nebudou jej mafit, pricemz
uskutecni veskeré pravni a jiné ukony, které se ukazi byt nezbytné pro dosazeni
Ucelu této smlouvy.
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Veskeré pisemnosti budou dorucovany na adresu smluvnich stran uvedenou v
zahlavi této smlouvy, pokud néktera ze smluvnich stran pisemné neoznami jinou
adresu. Bez ohledu na jiné moznosti prokazani doruceni, které umozniuji pravni
predpisy, jakakoliv pisemnost, jejiz dorucCeni tato smlouva vyzaduje, predpoklada
anebo umoznuje, bude povazovana za doruc¢enou 10 dnem po odeslani, byla-li
odeslana smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou
adresu, kterou smluvni strana pisemné oznamila druhé smluvni strané.

Béhem trvani najemniho vztahu mohou smluvni strany tuto smlouvu doplnit ¢i
pozménit pouze formou pisemnych dodatkd.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i netcinnym,
neplatnost ¢i neuddinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost
smlouvy jako celku ani jinych ustanoveni této smlouvy, pokud je takovéto neplatné
¢i neucinné ustanoveni oddélitelné od zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
takovéto neplatné ¢i nedcinné ustanoveni nahradit novym platnym a ucinnym
ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu
plvodniho ustanoveni.

Tato smlouva a vztahy z této smlouvy vyplyvajici se Fidi pravnim taddem Ceské
republiky, zejména pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. zakona 89/2012 Sb.

Tato smlouva je podepsana ve ctyfech vyhotovenich, pricemz kazda smluvni strana
obdrzi dvé vyhotoveni této smlouvy.

Zamér pronajmu predmétnych nebytovych prostor ndjemci schvdlila Rada mésta
Havifov dle vyse uvedeného.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem Fradné
precetly, Ze byla uzavfena podle jejich pravé vdle, nikoliv v tisni, & za jinak
nevyhodnych podminek. Na ddkaz svého souhlasu s textem smlouvy pfipojuji
smluvni strany své podpisy.

Najemce a jeho podepisujici statutarni organy souhlasi s pouzitim osobnich Gdajd
pro Ucely této ndjemni smlouvy a souhlasi se shromazdénim, zpracovanim a
uschovanim osobnich Gdaji v souladu se zdkonem ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich Gdajd, v platném znéni., jakoZ i se zpracovanim osobnich Gdajd najemce i
jeho statutadrnich organd ve smyslu zpracovéni dle Obecného natizeni EU o ochrané
osobnich Gdajl. Ndjemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v registru smluv
v pfipadé naplnéni zakonnych podminek pro zverejnéni. V pfipadé sporu o tom, zda
byly naplnény podminky zakonné povinnosti zverejnéni smlouvy v registru smluv se
strany dohodly na tom, Ze pronajimatel vyhodnoti a urci, zda smlouva ma byt a
bude zverejnéna v registru smiuv.

Pfiloha: Divodova zprdva k rekonstrukci pfedmétu ndjmu

V Havirové dne 30. 10. 2018

Pronajimatel Najemce
Mgr. Yvona Dlabkova Ing. Michal Chrobo¢ek a Tomas Kuluris
Feditelka MKS Havifov jednatelé JAZZ CLUB HAVIROV s.r.o0.



