Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Ostrava-Jih S mlouva

odbor bytového a ostatniho hospodarstvi

Najemni smlouva €. 003/19/0BH

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabuvka
zastoupeny starostou Bc. Martinem Bednafem

IC:. 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni ustav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrabtivka

C. aétu: 19-1520761/0100

dale jen pronajimatel

Chuté zivota, s.r.o.

Horni 1492/55, 700 30 Ostrava-Hrabuvka

zastoupena jednatelem Ing. Ivo Pta¢nikem

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 37187

IC: 24813753
DIC: CZ24813753 (platce DPH)

dale jen najemce
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Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Ostrava-Jih S mlouva

odbor bytového a ostatniho hospodarstvi

Obsah smlouvy

¢l. I.

Predmét smlouvy

Statutarni mesto Ostrava je vlastnikem nemovité véci — pozemku p. €. st. 1800/9 zastavéna plocha
a nadvoti v k. 0. Hrabuivka, jehoz soucasti je budova ¢. p. 1492 stavba obcanského vybaveni, ktera
stoji na tomto pozemku, adresni misto Horni 1492/55, 700 30 Ostrava-Hrabivka, ktera je na zakladeé
OZV &. 14/2013, Statut mesta Ostravy, svéfena méstskému obvodu Ostrava-Jih (dale jen ,,budova®).
Soucasti budovy je prostor o vymére 177,74 m?> (dale jen ,,prostor” nebo ,prostory“), rozpis
konkrétnich pronajimanych mistnosti tohoto prostoru je uveden v piiloze ¢. 1 — ,,Situacni nakres*
a v ptiloze €. 2 — ,,Vypoctovy list*, které tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

Zamer na pronajem prostor byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisii, zvefejnén na ufedni desce Ufadu méstského obvodu Ostrava-Jih v dobé od 09.10.2018
do 31.10.2018 na zékladé rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 27.09.2018
pod cCislem usneseni 7499/RMODb-JIH/1418/183.

él. II. Uéel najmu

1.

Pronajimatel na zaklad€ této smlouvy pronajima néjemci vySe specifikovany prostor za ucelem
uzivani jako prazirna, sklad a charitativni obchod (dale jen ,,0¢el uzivani‘).

Néajemce je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich uréenim pro ucel uzivani, nema pravo v nich
provozovat jinou Cinnost nebo zménit zplisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva
z uvedeného ucelu uzivani, nebo ztoho, co bylo mozné diivodné ocekavat pii uzavieni smlouvy,
pokud by tato zména pulsobila zhorSeni poméru v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZzivatele nemovité véci. Do doby, nez bude pfislusSnym
stavebnim ufadem vydan souhlas se zménou v uzivani prostor dle této smlouvy, je najemce opravnén
uzivat prostor jen za ucelem vytizeni vySe uvedené zmény v uzivani.

Zmeéni-li najemce ucel uzivani bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, povazuje se toto
jednani za zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce.

¢l. lll. Doba trvani najmu

Néjem prostor se sjednava na dobu neurcitou s tfimési¢ni vypoveédni dobou.

¢l. IV. Najemné a jeho uprava

Néjemce se zavazuje platit najemné a thrady za sluzby spojené s uzivanim prostoru.
Néjemné je stanoveno vsouladu srozhodnutim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih
pod ¢&. usn. 0174/RMODb-JIH/1822/4 ze dne 20.12.2018 v sazb& 2 490 K&/m?/rok. Mési¢ni ngjemné
je stanoveno ve vysi dle vypoctového listu pro prislusny kalendaini rok.
Smluvni strany se dohodly, Ze za 1. a 2. mésic trvani najmu (déle jen ,,pfechodnd doba zmény ucelu
uzivani“) bude s ohledem na provadéni zmény G¢elu uzivani najemcem najemné Cinit 100 K&/m?/rok,
tzn. 1 481 K¢ za pronajaty prostor za mésic, najemné je splatné obdobné dle odst. 4. pism. b) a c)
tohoto ¢lanku.
Smluvni strany se dohodly, Ze po uplynuti pfechodné doby zmény uUcelu uzivani bude najemné
placeno takto:
a) najemné bude placeno v pravidelnych mési¢nich platbach ve vysi 36 881 K¢. Dle
ustanoveni § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé&jsich predpist, je toto plnéni povazovano za osvobozené,
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b) najemné je splatné na 1UcCet pronajimatele ¢.: 19-1520761/0100, variabilni symbol
8610400601, mesicné, ato vzdy do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice,
za ktery se najemné plati,

c) najemné bude placeno v€as, bez upozornéni a vyzadéani, dale bez srdzek, protinaroku,
kompenzaci nebo odpocti, s vyjimkou takovych srazek, protinarokd, kompenzaci nebo
odpoctl, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouveé, a to v korunach Ceskych (K¢).
Néjemné se povazuji za uhrazené dnem, kdy bylo pfipsano na ucet pronajimatele platbou
s fadné¢ uvedenymi platebnimi 0daji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat.
Nelze-li platbu identifikovat, ma se za to, Ze je najemce v prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit najemné s ucinnosti
od 1. 7. kazdého kalendatrniho roku, a to formou jednostranného pisemného oznameni pronajimatele
doruceného najemci nejpozdéji do 30. 6. kalendainiho roku, ve kterém ma byt ndjemné zvySovano.
Pronajimatel je takto opravnén dle vyslovné dohody s najemcem nijemné jednostranné zvysit
o procento vyjadiujici primérnou miru inflace stanovenou za predchazejici kalendaini rok Ceskym
statistickym fadem nebo jinym organem opravnénym procento inflace vyhlésit.

Najemné bude dle odst. 5 tohoto ¢lanku navysSeno nejdiive nasledujici kalendaini rok po uzavieni
této smlouvy.

€l. V. Sluzby a jejich uhrada

1.

3/8

Pronajimatel zajisti nasledujici pInéni a sluzby spojené s uzivanim prostoru:
a) poskytovani tepla a teplé vody,
b) poskytovani studené vody a odvadéni odpadnich vod,
c) poskytovani elektrické energie.

V najemném neni zahrnuta platba za sluzby. Najemce bude platit pronajimateli pravidelné mési¢ni
zalohy na uhradu nakladd na sluzby.

Néjemce se zavazuje v prubéhu kalendainiho roku platit pronajimateli na sluzby mésicni zalohy,
jejichz vysi uréuje pronajimatel svym odhadem podle piedpokladanych roc¢nich nakladt na sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho zGcétovaciho obdobi, nebo znakladii odvozenych
z predpokladanych cen bézného roku ve stanovené vysi dle odst. 4 tohoto ¢lanku.

Vysi mesiénich zaloh pro kazdy kalendaini rok stanovi pronajimatel dle odst. 3 tohoto ¢lanku
» Vypoctovym listem*.

Me¢sicni zalohy na sluzby jsou splatné do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se zalohy
plati na ucet pronajimatele, vedeny u Komer¢ni banky a.s., ¢islo uctu 19-1520761/0100, variabilni
symbol 8610400601, a to vCas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinarokti, kompenzaci
nebo odpoctl, s vyjimkou takovych srazek, protinarokii, kompenzaci nebo odpoctl, které jsou
vyslovné uvedeny v této smlouvé, a to v korunach ¢eskych (K¢). Platby za sluzby se povazuji za
uhrazené dnem, kdy byla uhrada pfipsdna na ucet pronajimatele platbou s fadné uvedenymi
platebnimi udaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li platbu identifikovat, ma se
za to, ze je najemce v prodleni. V piipadé jakékoli pozdni thrady budou zakonné uroky z prodleni
vypocitany v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén mésicni zilohy jednostranné zvysit
bez nutnosti uzavieni dodatku k této smlouvé v mife odpovidajici zméné ceny sluzeb nebo z dalsich
opravnénych divodl, zejména rozsahu nebo piedpokladané spotreby sluzeb. Tato zména bude uc¢inna
od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla zména na vysi mésicnich zaloh oznamena najemci
fadné odiivodnéna.

Skute¢nou vysi nakladi a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje pronajimatel piijemci sluzeb vzdy
za zuCtovaci obdobi a vyuctovani doruci pfijemci sluzeb nejpozdéji do 4 mésici od skonceni
zuctovaciho obdobi, tj. nejpozdéji do konce mésice dubna roku nasledujiciho.
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8.

9.

10.

Ve vyuctovani bude zohlednéna spotfeba namefena na pomeérovych métidlech a odecty meétidel
pro rozdélovani nakladti budou provedeny jednou ro¢né, vzdy ke konci zactovaciho obdobi.

Finan¢ni vyrovnani provede pronajimatel v dohodnuté lhuté, nejpozdé€ji vsak ve lhite 4 mésict
(tj. nejpozdéji do mésice srpna roku nasledujiciho) ode dne doruceni vyactovani piijemci sluzeb.
Neni-li v této smlouve stanoveno jinak, prava a povinnosti stran co do poskytovani sluzeb a jejich
vyuctovani se fidi pfisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména pak zidkonem
€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré¢ otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytd nebo nebytovych prostor vdomé s byty, ve zné€ni pozdéjsich predpisii, a vyhlaskou
€. 269/2015 Sb., orozactovani nakladi na vytapéni a spole¢nou piipravu teplé vody pro dim,
ve znéni pozdéjsich predpisi.

€l. VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

1.
2.
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Pronajimatel je povinen umoznit njemci plny a neruseny vykon prév spojenych s ndjmem prostoru.
Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze ndjemce piebira prostor do najmu ve stavu ke dni
platnosti této smlouvy, pficemz najemce prohlasuje, ze bere na védomi, Ze prostor je stavebné urcen
k ucelu uzivani jako prodejna spojovaciho materialu a ndjemce provede zménu ucelu uzivani dle této
smlouvy. Pronajimatel souhlasi s provedenim zmény ucelu uzivani stavby na praZzirnu, sklad
a charitativni obchod.

Néjemce je povinen pozadat pfislusny stavebni tifad o stavebni povoleni nebo o zménu tcelu uzivani
nebo ohlaseni stavby u pfedmétnych prostor v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist v terminu do 3 meésict
od nabyti €¢innosti této smlouvy.

Néajemce je povinen do 5 pracovnich dni od doruceni takové zadosti pfislusnému stavebnimu uradu
prokazatelné dolozit pronajimateli kopii takové Zadosti s potvrzenim o jejim doruceni piisluSnému
stavebnimu ufadu.

Néklady, které vzniknou najemci v souvislosti s poZadovanou zménou ucelu uzivani, hradi najemce.

Pronajimatel zplnomoctiuje najemce k vyFizovani stavebniho povoleni a zmény uéelu uZivani
predmétnych prostor s tim, Ze veSkeré zmény budou konzultoviany a pisemné odsouhlaseny
prislusnym technikem odboru bytového a ostatniho hospodarstvi pronajimatele. Najemce
predloZi pronajimateli do 30 kalendainich dnu od pievzeti kolauda¢ni souhlas nebo souhlas
s ohlasenou stavbou nebo souhlas se zménou v uzivani prostor.

Néajemce se zavazuje, ze pronajaté prostory bude uzivat jako fadny hospodar, a to vyhradné pro ucel
uzivani.

Najemce je opravnén nemovitou veéc, kde se naléza prostor slouzici podnikani opatfit
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu S§tity, navestimi
a podobnymi znamenimi. Podminky upravujici umisténi reklamy, §titt, navéstidel a podobnych
znameni jsou vymezeny v pfiloze ¢. 4. Smluvni strany se dohodly, ze vylucuji uziti ust. § 2305
obcanského zakoniku.

Néjemce prohlasuje, ze se dikladné a prokazateln¢ seznamil s technickym stavem pronajimanych
prostor a ze jsou ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani.

Najemce je povinen pievzaté prostory a vnitini vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby
nedoslo k jejich poskozeni nebo zni¢eni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny
skutecnosti dulezité k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi.
V piipad€, ze v souvislosti s ¢innosti ndjemce vznikne pronajimateli v pronajatém prostoru Skoda,
zavazuje se najemce tuto Skodu na vlastni naklady odstranit.

Néjemce muze s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu najmu vyzaduji
pisemnou formu. Poru$i-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to za zvlast zavazné poruSeni
povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Piivodni najemce
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17.
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se postoupenim nezbavuje viuc¢i pronajimateli svych povinnosti v rozsahu postoupeni. K ujednani
mezi puvodnim najemcem a novym najemcem, vyluCujici toto ustanoveni, se vi¢i pronajimateli
nepiihlizi. Vici piivodnimu njemci zstdvaji pronajimateli veSkeré namitky ve smyslu ust. § 1900
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Drobné opravy a tdrzbu prostor je povinen najemce provadet na vlastni naklady. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které presahuji rAmec drobnych oprav a bézné udrzby, je ndjemce povinen neprodlené
oznamit tuto skutecnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno vzniku pfipadnych $kod. Za drobné
opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucésti
pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle ,,Vypoctového listu“ a podle
»Veécného vymezeni drobnych oprav® (ptiloha ¢. 3 této smlouvy).

Veskeré stavebni upravy v pronajatych prostorach vcetné zmén vnitinitho vybaveni, které patii
pronajimateli, mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a na zaklad¢ pravomocného rozhodnuti piislusného stavebniho tfadu, pokud si to tyto stavebni
upravy vyzaduji.

Néjemce je povinen umoznit na zaklade ptedchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfiméfenou denni
dobu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupclim a osobam jej doprovazejicim pfistup do prostoru,
a to:

a) za ucelem instalace a Udrzby zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz iodpocet méfenych hodnot, ptipadné za Ucelem instalace a Udrzby dalSich
technickych zafizeni, pokud jsou umisténa v pronajatém prostoru,

b) za ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potfeby ptipadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostoru,

c) zaucelem umoznéni inventarizace majetku pronajimatele,

d) zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Néjemce je povinen strpét i jiné nez nezbytné opravy a udrzbu, upravy prostor nebo budovy,
popfipade jejich prestavbu nebo jinou zménu, provadi-li je pronajimatel.

Najemce je povinen zajistit dodrZzovani pozarni ochrany v prostorach podle obecné zavaznych
pravnich ptedpist a bezpecnostnich piedpisi o pozarni ochrané. Dusledky z neplnéni vsech
preventivnich opatfeni, danych zdkonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé¢jsich
predpist, vyhlaskou MV CR ¢&. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni pozdgjsich predpisi,
budou uplatnény viici ndjemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontroly zabezpecovani
pozarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni v prostoru, tj. elektroinstalace, hromosvodi a hydrantti v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a ptislusnymi technickymi normami.

Najemce je povinen provadet porevizni opravy zafizeni dle odst. 15 tohoto ¢lanku, a to na zakladé
pisemného pokynu pronajimatele (v souladu se zavéry revizni pravy) v rozsahu stanoveném
v nagjemni smlouvé, tj. v rozsahu bézné udrzby a oprav. V ptipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni je
pronajimatel opravnén tyto opravy zajistit a nasledné naklady refakturovat najemci.

Néjemce bude zajist'ovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistroju.

Najemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné ro¢ni
kontroly el. spotfebici, které se nachazi v pronajatém prostoru a jsou ve vlastnictvi ¢i v drZeni
najemce.

Néjemce je povinen udrZovat potfadek v pronajatém prostoru a v jeho tésné blizkosti, v zimnim
obdobi zajistit ¢isténi chodnikl k objektu ptilehlych odhrabavanim snéhu a Cinit opatfeni k jejich
schiidnosti (posyp).

V souladu s obecné zavaznou vyhlaskou statutdrniho mésta Ostravy ¢. 5/2008, ve znéni pozdéjSich
predpist a predpist navazujicich, je najemce na svij naklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu,
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b) pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu, jakoz i dostate¢ny pocet sbérnych nadob
u povéiené organizace, ktera zabezpecuje tuto ¢innost na izemi mésta Ostravy. Podminky
odvozu komunalniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach
organizace,

¢) vznikly komunalni odpad a jeho separované casti uklddat do nadob, k tomuto ucelu
urcenych.

Néjemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pojisténi svého majetku a jinych odpoveédnosti si zajiStuje najemce na vlastni ndklady. Pronajimatel
neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a za Skody zptisobené tieti osobou.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skutecnostech, které¢ jsou podstatné
pro plnéni ucelu ndjmu, nebo které by mohly mit za nasledek Skodu na pfedmétu najmu. V piipadé
zalezitosti, které nemuze uspokojivé vyfesit pouze jedna smluvni strana, je druhd smluvni strana
povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.

¢l. VII. Uzivani liniového poutace k ozna€eni provozovny

1.

Pronajimatel umoZzni najemci umistit oznaceni provozovny najemce, které bude pfedem pisemnée
odsouhlaseno pronajimatelem (dale jen ,,0znaceni®), na liniovy pouta¢ umistény na budové
a specifikovany v pfiloze ¢. 5 (déle jen ,,poutac™), a to za tcelem umisténi oznaceni provozovny
najemce.

Umisténi oznaceni provede najemce na vlastni naklady do 60 dnti od nabyti u€innosti této smlouvy.
V pfipade, ze nebude dodrzena lhiita pro umisténi oznaceni, narok na uzivani liniového poutace
zanikd, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude
v takovém pfipad¢ opravnén vyuzit liniovy poutac i pro jiné ucely.

Za skody vzniklé v souvislosti s umisténim oznaceni pronajimateli nebo tfetim osobdm odpovida
najemce.

Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé odcizenim oznaceni ani za Skody zptisobené tfeti
osobou.

Poutac je navrzen jako prosvétleny box s LED osvétlenim. Piivod pro osvétleni poutace v casti G1
a H2 je napojen na vnitini odbérné misto pronajimatele.

Néjemce se zavazuje platit uhrady za elektrickou energii spojenou s provozem poutace v ¢asti G1
a H2 mési¢nimi zalohovymi platbami. Vyuctovani thrad za toto plnéni bude provedeno v ramci
ro¢niho vyuctovani vSech thrad za plnéni poskytovana s uzivanim prostoru.

UZije-li ngjemce pouta¢ v rozporu s timto ¢lankem, mtiZze pronajimatel zavazek uzivani liniového
poutace ukongit.

S ohledem na bezplatnost uzivani liniového poutade nijemce nemd v souvislosti s uzivanim
liniového poutace, byt i v pfipadé¢ vadného plnéni pronajimatelem, vi¢i pronajimateli narok na
nahradu za vady plnéni, za Skodu ¢i na nahradu uslého zisku.

¢l. VIII. Skonéeni najmu

1.

6/8

Tato smlouva zanika v piipad¢€, ze najemce je v prodleni se splnénim povinnosti pozadat ptislusny
stavebni ufad o stavebni povoleni nebo o zménu ucelu uzivani nebo ohlaseni stavby u predmétnych
prostor nebo prokazateln¢ dolozit pronajimateli kopii takové zadosti s potvrzenim o jejim doruceni
prislusnému stavebnimu ufadu dle ust. ¢l. VI. odst. 3 této smlouvy, a to vzdy prvnim dnem takového
prodleni.

Tato smlouva zanika v ptipad¢, ze v prubchu stavebniho fizeni dojde k zamitnuti vydani stavebniho
povoleni, ohlaSeni stavby nebo povoleni o zmén¢ Géelu uzivani, a to 10. dnem po dorucéeni takového
rozhodnuti.

Néjem prostor dle této smlouvy Ize skoncit:

Najemni smlouva ¢. 003/19/0BH



Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Ostrava-Jih S mlouva

odbor bytového a ostatniho hospodarstvi

10.

11.

12.

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

b) pisemnou vypovédi ndjemce,

¢) pisemnou vypoveédi pronajimatele,
a to kdykoli a bez udani diivodu. Vypovédni doba je tfimésicni, nestanovi-li tato smlouva néco jiného
a pocind bézet od prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k doruceni
pisemného vyhotoveni vypovédi jedné smluvni strany vici druhé smluvni stran€. Vypovéd miize byt
druhé smluvni strané¢ pieddna bud’ osobné na adresu jejiho sidla, nebo ji mtze byt dorucena
doporuc¢enou postou prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb. Za fadn¢ dorucenou vypoveéd
bude povazovana i vypovéd, jejiz doruceni zmafil adresat.
V ptipadé poruseni povinnosti najemce zvlast zdvaznym zplisobem md pronajimatel pravo
vypoveédét najem bez vypoveédni doby, vypoveéd musi byt v takovém ptipadé pisemna a odivodnéna.
Najemce porusi povinnost zvlast zavaznym zpisobem zejména obdobné dle ust. § 2291 adle
ust. § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.
Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypoveédi, povazuje se vypoveéd za platnou
a pfijatou najemcem bez namitek.
Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je
prevzal k uzivani s pfihlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni, véetné dodateCnych zmén, které
provedl se souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvofeni takového stavu nese v plné vysi
najemce. Prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice na zakladé pisemného ,,Protokolu
o pfevzeti NP a jinak mu nic nebrani v piistupu do prostoru a v jeho uzivani.
Nejpozdéji v den skonceni najmu je najemce povinen odstranit veskeré Stity, navésti a podobna
znameni, kterymi nemovitou véc, ve které¢ se naléza pronajaty prostor slouzici k podnikani, opatfil,
a uvede dotcenou ¢ast nemovité véci do piivodniho stavu, a to na vlastni naklady. Nesplni-li najemce
tuto svou povinnost, mize vi¢i nému pronajimatel uplatnit narok na nahradu $kody, ktera mu
v dtsledku poruseni povinnosti ze strany najemce vznikla.
Nejpozdéji v den skonceni smlouvy je uzivatel povinen na vlastni naklady odstranit oznaceni
z poutace a uvést dotCenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu. Nesplni-li najemce tuto svou
povinnost, pronajimatel oznaceni odstrani na néklady najemce.
Néjemce odstrani v prostorach vSechny zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; najemce pfesto nemuize zadat vyrovnani,
i kdyby se hodnota prostor navysila. Pronajimatel mtize zadat ndhradu ve vys$i snizeni hodnoty
prostor, které bylo zptisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v ptipadé skonceni ndjmu vypovédi ze strany
pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou ziskal pievzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.
Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného a zaloh na sluzby dle posledniho
ucinného platebniho kalendare, neodevzda-li najemce prostor pronajimateli v den skonceni najmu
az do dne, kdy najemce pronajimateli prostor skute¢né odevzda.

. IX. Sankce

V ptipad€ poruseni povinnosti z ustanoveni ¢l. VI. odst. 3. této smlouvy, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢&.

Smluvni pokuta dle této smlouvy se nedotyké prava pronajimatele domahat se nahrady skody vzniklé
z poruseni smluvni povinnosti najemce.

Za poruseni povinnosti plynouci z ustanoveni ¢lanku VI. bodu 6 zaplati najemce pronajimateli 500,-
K¢ za kazdé poruSeni, a to za kazdy, byt’ i jen zapocCaty, den trvani poruseni.

Pii poruseni povinnosti plynouci z ustanoveni ¢lanku VIII. bodu 7 zaplati ndjemce pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.
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¢l. X. Zavérec¢na ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, U¢innosti nabyva dnem
15.01.2019, nejdiive vSak dnem uvetejnéni v centrdlnim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Tato smlouva miize byt ménéna a doplilovana pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami, s vyjimkou jednostranného zvySeni najemného dle
ust. ¢l. IV. odst. 5. této smlouvy, které pronajimatel najemci pisemné oznami doru¢enim vypoc¢tového
listu.

3. Neplatnost ¢i netcinnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na platnost ¢i ucinnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy ¢i této smlouvy jako celku.

4. Préva a povinnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich predpist, zejména obanského zakoniku.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden
vytisk obdrzi najemce a ti'i pronajimatel.

6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze bez vyhrad souhlasi s celym jejim obsahem. Smlouva
byla sepsana na zaklad¢ pravdivych 0daji a dle svobodné vile smluvnich stran a nebyla ujednana
v tisni ani za jinak jednostranné ¢i ndpadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho ji podepisuji.

7. Dolozka platnosti dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisi:
O uzavieni najemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim
¢. 0174/RMOb-JIH/1822/4 ze dne 20.12.2018.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

-  priloha €. 1 — situa¢ni nakres

- priloha ¢. 2 — vypoctovy list

- priloha ¢. 3 — vécné vymezeni drobnych oprav

- priloha ¢. 4 — podminky upravujici umisténi reklamy, $tit{, navéstidel a podobnych znameni
-  priloha €. 5 — nakres vymezeni plochy pro polep

Za pronajimatele Najemce

Datum: Datum:

Misto: Ostrava-Hrabivka Misto:

Bc. Martin Bednar Ing. Ivo Pta¢nik

starosta jednatel
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