SMLOUVA
o uzivani prostoru slouziciho podnikani

Smluvni strany:

Oblastni nemocnice Jicin a. s.

se sidlem Ji¢in, Bolzanova 512, PSC 506 43

zastoupenad Ing. Tomdasem Slamou, MSc, predsedou predstavenstva

IC: 26001551

DIC: CZ2699004900

Bankovni spojeni: | IKGcNIININININININGE
]

na strané jedné (dale jen ,podnajemce®)

BAMBOO STYLE CZ s.r.o.

se sidlem Svijanska 360/29, 197 00, Praha — Kbely
zastoupend LeoSem Rdsslerem, jednatelem

IC: 04240464

na strané druhé (dale jen ,uzivatel”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.
obcanského zakoniku

tuto

smlouvu
o uZivdni prostoru slouzZiciho podnikani

l.
Uvodni ustanoveni

1. Podndjemce je na zdkladé Podnajemni smlouvy ze dne 30.7.2018 uzaviené s ndjemcem
Zdravotnickym holdingem Kralovéhradeckého kraje opravnén prenechat do ,podpodndjmu”
nebo obdobného vztahu nemovité véci specifikované v ¢l Il. této smlouvy bez souhlasu
vlastnika Krdlovéhradeckého kraje za ucelem poskytovani zdravotnich sluzeb a sluzeb
bezprostfedné souvisejicich.

2. Na zakladé uvedenych skutecnosti je podndjemce oprdvnén dat prostor slouzici podnikani do
uzivani dalSi osobé.



1.
Pfedmeét uzivani

Pfedmétem podnajmu je prostor slouzici podnikani v Jicinské nemocnici, tj. v objektu ¢.p. 512
postaveného na stav. parc. ¢. 3693 a 296/4 v kat. Uzemi Ji¢in. Soucasti objektu jsou mistnosti
zabezpecujici obcerstveni v ON Jic¢in a.s. a stavebné odpovidajici nebytovym prostortim.
Pfedmétem podnajmu je ndsledujici prostor slouzici podnikani nachazejici se ve wvyse
oznaceném objektu:

2. Vylucné uzivany prostor slouzici podnikani:

Prodej 11,90 m?, umyvarna 7,40 m?, pfipravna 8,40 m?, sklad 10,80 m?, chodba 8,00 m?,
uklidova komora 2,60 m?, WC personélu 3,20 m?, sklad pfepravek 2,6 m?, $atna personélu 4,90
m2.

Celkové podlahové plocha ve vyluéném uzivani podnéjemce ¢&ini 59,8 m2.

3. Spolu s uzivanim jsou poskytovany tyto dalsi sluzby:
dodavka elektrické energie

vodné a stocné

srazkové vody

.
;

Ucel uzivani

Podndjemce prenechava uzivateli predmét uzivani za icelem provozovani obcerstveni.

v.
Doba trvani uzivani

UzZivani prostor slouZicich podnikani se uzavira na dobu urcitou nejpozdéji do 31. 12. 2021.

V.
Vyse uhrady za uzivani a sluzeb

1. VySe Uhrady za uZivani prostor slouzicich podnikani a vymezeny v ¢lanku II. této smlouvy ¢ini

I ocné u vyluéné uZivanych prostor.

Celkova rocni uhrada za uzivani prostor slouzicich podnikani a vymezena v ¢lanku Il. této

smlouvy ¢ini [ GG

2. Uhrada za uZivani a sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich podnikdni se provadi formou
sjednanych zaloh s ro¢nim vyuctovanim.



NEJEMNE oo,
Elektrickd energie ......cccceeevnvrvnnnns
Vodné, stocné (studenad) ................
Vodné, stocné (tepld) ....cccceeeuneee.
Srazkoveé vody .......cccceeieiiineennenen.

Celkem 88.729,- K& (véetn& DPH)

s v s s

sluzby je v ro¢ni ¢astce 88.729,- K¢, splatné v mésicnich splatkach na zakladé vystaveného
dariového dokladu ve vysi [ K¢ (véetné DPH).

3. Vyse smluvené Uhrad za uzivani prostor slouzicich podnikani s pfipoctenim celkové ¢astky za
i

4. Pro pripad neuhrazeni Uhrady za uZivani a spojenych sluzeb ve stanovené lh(té sjedndva se
smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné castky za kaZzdy i zapocaty den prodleni. Timto

ustanovenim neni dotfena povinnost podndjemce k event. ndhradé Skody prevysujici ¢astku
krytou smluvni pokutou.

5. Podndjemce, tj. ON Ji¢in a.s., si vyhrazuje pravo na jednostranné zvyseni zdloh na Uhrady
jednotlivych sluzeb, pokud dojde k prokazatelnym zvySenim jejich ceny a na valorizaci ceny za
uzivani tak, aby odpovidala cené v misté a ¢ase obvyklé.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce se zavazuje:

= odevzdat prostor slouzici podnikani ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani

* na vlastni ndklad udrZovat prostor slouzici podnikani ve stavu zpUsobilém k uzivani,
vyjma naklad( spojenych s béZnou udrzbou a drobné opravy souvisejici s uzivanim
predmétu uzivani, které je povinen hradit uzivatel

= zajistit pojiSténi predmétu uzivani na vlastni naklady

= udélit uZivateli souhlas k umisténi informacniho systému v pfiméreném rozsahu (firemni
oznaceni, orientacni tabule, Sipky, vyvésky apod.), pficemz si vyhrazuje ptipadné
stanovit jednotné provedeni pro vSechny uZivatele v predmétném objektu

= vcas pfedem upozornit uzivatele na svij vstup do uzZivanych prostor za ucelem kontroly
pfedmétu uzivani, zda jeho uZivani je vsouladu se smluvnim ujedndanim, a to za
pritomnosti uzivatele (tento vstup ma podndjemce vzdy, hrozi-li vazna Skoda na majetku
nebo zdravi osob, které se nachazeji v predmétnych prostorach)

UzZivatel se zavazuje:

= uZivat predmét uZivani pouze ke smluvenému ucelu a dodrZzovat Podminky k
provozovani (viz. ptiloha ¢.1)

= bez zbyte¢ného odkladu ozndmit podndjemci potiebu znaénych a neodkladnych oprav,
které je povinen sam provést; v pfipadé nesplnéni této povinnosti nahradit vzniklou
Skodu

= hradit naklady spojené s béZnou udribou a drobné opravy souvisejici s uzivdnim predmétu
uzivani (analogicky dle nat. vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmU béina udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu). Za bézné opravy (napt. opravy jednotlivych vrchnich



casti podlah a podlahovych krytin, omitek, vyména prahl a list, oprava dveri, vyména
zamku, kovani, okennich a dvernich skel, vypinacl, zasuvek, jisticQ, svétel, ventilace,
klimatizace a vyména uzaviracich ventild a armatur) se sjednavaji veSkeré opravy a jiné
ukony nepresahujici hodnotu v jednotlivém pripadé ¢astku 1.000,- K¢ a dale se
zohlednuje rocni limit nakladu

neprovadét zadné stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu podndjemce

a potazmo souhlasu pronajimatele prostfednictvim ndjemce

platit véas a radné platbu za uzivani a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim prostor
slouzicich podnikani, poruseni této povinnosti je didvodem pro odstoupeni od smlouvy
ze strany podndjemce

dodrZovat hygienické, bezpecnostni a pozarni predpisy, jakoz i dalsi predpisy vztahujici
se k jeho ¢innosti, zajistit uzivané prostory slouzici podnikani proti kradezi, pozaru apod.,
a nést plnou odpovédnost za Skodu zplsobenou podndjemci porusenim téchto
povinnosti

umoznit podnajemci vstup do uzivanych prostor slouzicich podnikani za trvani tohoto
smluvniho vztahu po predchozim véasném upozornéni

zpfistupnit podnajemci vstup do uzivanych prostor slouzicich podnikani ihned v pfipadé
havarie nebo jiné obdobné mimoradné situace; nebude-li toto moziné, uZivatel
poskytuje timto podnajemci, ndjemci a vlastniku pfedmétu uzivani souhlas ke vstupu do
pfedmétu uZivani v jeho nepfitomnosti, a to za ucelem soucinnosti pfi odstranéni
havarie nebo fesSeni jiné obdobné mimoradné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu

po skonceni uzivani z jakéhokoliv divodu predat predmét uzivani podnajemci nebo jim
povérené osobé vyklizeny, v fadném stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni
zajistit Uklid prostor slouzicich podnikani, které ma vylu¢né v uzivani.

VII.
Skonéeni uzivani

1. Platnost této smlouvy Ize skoncit rovnéz dohodou smluvnich stran.

2. Tuto smlouvu lze skoncit také pisemnou vypovédi ze strany podndjemce ¢i uZivatele.
Vypovédni |hita je tfimésicni a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi. V pfipadé neprevzeti vypovédi ¢i zmareni doruceni projevu vile plati, Ze vypovédni
Ihdta pocind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po uloZeni na posté, ¢i vraceni postou
odesilateli.

3. UZivaci vztah k predmétu uzivani dle této smlouvy konci vidy nejpozdéji se skoncenim
podndjemniho vztahu podndjemce s najemcem, a to na zakladé ujednani dle ¢l. VII. odst. 5.
Podndjemni smlouvy s ndjemcem Zdravotnickym holdingem Kralovéhradeckého kraje ze dne
30.7.2018.

VIIL.
Spolec¢na ustanoveni

1. UzZivatel timto bere na védomi, Ze veskeré provozni zalezitosti tykajici se predmétu uzivani a
Uhrady sluzeb spojenych s uzivanim prostor slouzicich podnikani bude fesit s provozné —
technickym oddélenim Oblastni nemocnice Jicin, a.s.



s

2. V pfipadé vzniku Skody na predmétu uzivani zavinéné uzivatelem ¢i osobami ve vztahu
k uzivateli, nebo tretimi osobami, odpovida uzivatel za takovouto Skodu podnajemci, najemci
anebo vlastniku predmétu uzivani a je povinen bez zbyte¢ného odkladu uvést predmét uzivani
do plvodniho stavu, pfip. dle volby podnajemce se souhlasem ndjemce Skodu finan¢né uhradit.

3. Uzivatel vyslovné souhlasi s tim, aby podnajemce shromaZzdoval a zpracoval osobni Udaje
z této smlouvy za ucelem jejich event. pouziti pfi realizaci prav a povinnosti podndjemce a
uzivatele v souvislosti s touto smlouvou. Podnajemce se zavazuje pfi spravé osobnich udaji tyto
pouzivat a nakladat s nimi pouze ke sjednanému ucelu a v souladu s pravnimi predpisy.

4. Prdva a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusSnymi ustanovenimi
zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat vyhradné formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych
dodatk( podepsanych smluvnimi stranami.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha podminkam a omezenim dle zak.
¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smiuv.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

4. Tato smlouva rusi veSkerd dosavadni ujedndni ve vztahu k pfedmétu uzivani, zejména
smlouvu o podndjmu prostoru slouzZiciho podnikani ze dne 21.4.2017.

5. Smlouva je sepsdna ve 2 vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz kazdd smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasduji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich svobodné a vainé vile prosté
omylu ¢i tisné a Ze nebyla uzaviena za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi

podpisy.

V Ji¢iné dne 20.12.2018

Ing. Tomas Slama, MSc LeoS Rossler
predseda predstavenstva



Pfiloha ¢.1

Podminky k provozovani obcerstveni pavilonu operacnich obort
v Oblastni nemocnici Jicin a.s.

1) Predmétem provozovani jsou prostory Useku obcerstveni v pavilonu operaénich oborf
Cp. 512 sestdvajici z prodejni ¢asti, umyvarny, pfipravny, skladu, chodby, uklidové
mistnosti, WC personalu, Satny persondlu a skladu prepravek.

Prostor vymezeny k umisténi stoll je v ¢asti vestibulu a velkého atria.

2) Podndjemce musi zajistit:

- prodej nasledujiciho sortimentu zbozi:
a) zakladniho drogistického zbozi
b) noviny a ¢asopisy
¢) nealkoholické ndpoje
d) rychlé obcerstveni
e) ovoce, zelenina
f) lahldky, pecivo, cukrarské vyrobky
g) mlécné vyrobky a nanuky

- pfipadné rozsiteni sortimentu nebo sluzeb je mozné pouze po odsouhlaseni
podndjemce a to v pisemné formé

- uklid veskerych prostord pronajatych pro provozovani obcerstveni véetné vestibulu a
velkého atria.

- likvidaci komunalniho a biologického odpadu

3) Vseobecné podminky:
- Zivnostenské opravnéni v pfislusném oboru
- u persondlu obcerstveni platny zdravotni prikaz a znalost hygienického minima

4) Oteviraci doba (minimalni poZadavek).
- vSedni dny: od 7,00 — 16,00 hod.
- sobota: od 14,00 — 16,00 hod.

5) Povinné vybaveni, které zajistuje podnajemce:
- Satna m.¢. G.P.80: Satni skfiné pro personal, lednice pro personal, Zidle
- uklidova komora m.¢. G.P.77: zavéSena skfinka na Uklidové prostredky
- umyvarna m.¢. G.P.73: drti¢ odpadkl
- pripravna m.¢. G.P.74: chladnicka s mrazni¢kou
- sklad m.¢. G.P.75: mrazak, chladnicka, regal, podlazka
- prodejna m.¢. G.P.72: prosklena chladici skfifn na napoje, mrazici pult (100 litrd) na
nanuky
Pripadné dalsi zarizeni dle pozZadavk( KHS, pracovisté Jicin.



6) Nepovinné, doporucené vybaveni.
pfipravna m.¢. G.P.74: elektricky dvouplotynkovy vafic, fritéza, narezovy stroj,

krajec zeleniny, mixer, Slehac, nddobi, eventuelné dalsi spotiebice
prodejna m.¢. G.P.72: dvé vahy, pokladna, rychlovarna konvice, kavovar
velké atrium (vymezeny prostor): 2 ks plastovych stol(i véetné zidli

7) Zasobovani.
Pfijezdova komunikace pro zdsobovani neni konstruovana na provoz tézkych vozidel a

proto je povolen pouze vjezd malych doddvkovych automobild. Zasobeni nakladnimi
automobily (napft. skfinova Avia) je povoleno pouze z komunikaci s asfaltovym

povrchem.

V Ji¢iné dne: 20.12.2018

Ing. Tomas Slama, MSc Leos Rossler

predseda predstavenstva





