Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami vzavicna podlc ustanoveni
§ 2201 a niasledujicich zikona & 89/2012 Sh., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, ndjemmi smlouva (dile jen ,,smiouva®™) tohoto znéni:

L
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutdrni mésto Mlada Boleslav
se sidlem: Komenského nam, 61/11
203 01 Mlad4i Boleslay
zastoupené MUDr. Raduanem Nwelati, primatorem
ICO: 002 38 295
DIC: CZ00238295
bankovn{ spojent; Ceské spofitelna a.s.,
pobotka Mladéd Boleslav
&slo tdtn: 43-66337722/0800
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Nijemee: Michal KoliﬁI nAar. r
bytem:

293 01 Mlada Boleslav
(dale jen ,nijemee)

III
Predmét a ddel ndjmu

1. Pronajimatel je kromé jiného vyluénym vlastnikem domu &p. 61, ktery je soucasti stavebni
parcely ¢. 202/2, na Komenského namésti, v ¢asti obce Mlada Boleslav 1, v k. . Mlad4
Boleslav, vie zapsané na LV &, 10001 u Katastrdlntho Gfadu pro Stredodesky kray, katastralni
pracoviité Mlada Boleslav (dale jen ,,dim™).

2. Pronajimatel prenechdvd ndjemci do uzivani prostor slouZictho podnikéni v domé — t.

kanceldF ¢. 204 o vyméfe 24,13 m®. Tento uvedeny prostor k podnikani se nachazi ve 3.
nadzemnim podlazi vy%e uvedeného domu (ddle jen , prostor slouZici podnikani®).

3. Pronajimatel pfenechéva prostor slouZici podmikani ndjemci do uzZivani vyhradné jako
kancelaf a najemce prostor slouzici podnikéni do uZivani piijimd a zavazuje se, Ze jej bude
uzivat vyhradné k uvedenému ti¢elu.

4, Pronajem prostoru slouZiciho podnikani byl vyvéSen na Gfedni desce pronajimatele od 28.
11.2018 do 14. 12, 2018.

1IL.
Nijemné a uhrada za sluzby

1. Nijemce se zavazuje platit za uZivani prostoru slouziciho podnikani pronajimateli
najemné, dle smernice QS 72-02.

kancel4t &. 204 - 24,13m*
Mégiéni ndjemné 3.184,- K&
Roéni ngjemné celkem 38.208,- K¢



Dal3{ platby pausding siuZby:

teplo a elektricka energic - 9.600,- K¢ roné 800,- K& mésiéné
Celkem sluzby mésicns:; 800,- K&
Ro¢ni najemme se zalohami za sluzby celkem 47.808,- K&
Mési¢ni ngjemne se zdlohami za sluZby 3.984,- K¢&

a) najemné:

I. Néjemné bude placeno pravideln®, me&si¢ng, vidy nejpozdéji do dvacitého dne
kalendafniho mésice, za které je ndjemné placeno, a to v &astce rovnajici se vy
mésiéniho ndjemného,

II. Nebude-li yjednano jinak, ndjemné bude pravidelné, vidy ke dni 1. dubna kaZdého roku,
v némz bude najemni vziah smluvnich stran zaloZeny touto smiouvoun trvat, valorizovano
dle miry inflace vyhlaSené Ceskym statistickym tifadem za predchézejict kalendaini rok.

IIL. S ohledem na § 56a odst. 2 zak. & 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpist a s chledem na skuteZnost, Ze se ndjemni smlouva sjedniva na dobu
del3f neZ 48 hodin nepFetrZité, je ndjem prostoru dle této smlouvy osvobozen od dang
z pfidané hodnoty.

b) sluzby:

Uhrada za pinéni poskytovand v souvislosti s uZivinim nebytového prostoru — energie —
elektiina, teplo atd. bude hrazena paudlng ve vyii 800,- K&/mésic. Uhrada za sluzby bude
placena pravideln€, m&sicné, vzdy nejpozdéji do dvacdtého dne kalendainiho mésice, za ktery
je uhrada za sluZby placena, a to v Sastce rovnajici se vy&i mésiéni thrady za sluzby.

S ohledem na § 56a odst. 2 zék. & 235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znSnf
pozd€jdich pfedpist a s ohledem na skutenost, Ze se ndjemni smlouva sjedndva na dobu del¥
nez 48 hodin nepfetrZiié, je ndjem nebytového prostoru dle této smlouvy osvobozen od dané
z piidané hodnoty.

¢) rekapitulace:

Nijemné a uvhrada za sluzby vcelkové vysi 3.984, Ké/mésic bude nijemce platit
bezhotovostnim pfevodem ve prospéch Giétu pronajimatele, ktery je veden u €8, a. s., pobotka
Mlad4 Bolesiav, pod & 43-66337722/0800, konstantni symbol 379, variabilni symbol
4240300354 nebo piimou platbou na pokladné magistratu mésta Mlada Boleslav.

2, Smluvni strany berou na védomi, Ze penéZity zdvazek placeny prostfednictvim banky je
spinén pfipsanim placené finanéni &4stky na Giet pronajimatele v jeho banky.,

3. Pokud by ndjemce mohl nebytovy prostor uZivat omezené jen proto, Ze pronajimatel neplni
své povinnosti z této smiouvy nebo povinnosti stanovené zikonem o nijmu a podndjmu
nebytovych prostor, ma ndjemce nérok na pomérnou slevu z nijemného.

Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Ngjemce nese ze svého veskeré¢ néklady na eventualni stavebmi (pravy prostoru
slouZiciho podnikéni, které jsou tieba pro zajisténi jeho vyuziti dle této smlouvy, tj. zejména
zména uzivani v souladu se stavebnim povolenim nebo technické potfeby pro technologie



umisténé v prostorich. K veSkerym Upravdm, at’ jiZ stavebnim nebo pfi zménd uzivani je
bezpodminedne nutné vyZédat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

2. K veskerym tpravam, at’ jiZ stavebnim nebo pfi zméné uZivani, je bezpodminetns nutné
vyzadat si pfedchoz{ pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouve.
Néjemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené Gpravy jsou vécnym
pln€nim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, tzn., Ze pii ukonéeni ndgjemniho
vztahu nema najemce prévo na thradu ndkladi, které vynaloZil na zhodnoceni predmétu
najmu, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak,

3. Pripadné technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. prokézané néaklady na jeho
potizend, které bude chtit pronajimatel po skonéeni najmu zanechat, budou vdenym plnénim
ndgjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného. To znamend, Ze prokazané naklady na
jeho pofizeni budou ve stejné vySi jako vécné ndjemné. Po pravni strince plati, Ze
pronajimatel se zavazal k Ghrad€ ndkladd na technické zhodnoceni podle § 2220 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obfansky zékonik, v platném zn&ni, a kithrad® dojde zapoétenim vécného
plnéni ndjemného a prokazanych nakladli najemce, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi
pronajimatel spidtkovy kalenda¥ s vyznatecnim tohoto zépodtu. Nijemce vystavi fakturu, ktera
nebude proplacena, ale zapod&tena.

4. Pronajimatel souhlasi s tim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
ndjemce.

5. Najemce je oprivnén uZivat prostor slouzZici podnikéni pouze vrozsahu a k téelu
dohodnutém v této smlouvé,

6. Néjemce bude pronajaté prostory slouzicf podnikan{ uzivat jako kancelaf k administrativnd
cinnosti.

7. Néjemce je povinen hradit naklady spojené s béZnym udrZzovanim a drobnymi opravami
prostoru slouziciho podnikéni. PHitom si strany wednaly, Ze za tyto naklady pro udel této
smlouvy povazyji nédklady ve smyslu ustanoveni nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb. v platném
Znéni.

8. Nijemce je povinen bez zbyteného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma prongjimatel provést, a umoznit mu provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
néjemee odpovida za $kodu, kiera nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Néjemce neni oprdvnén prenechat prostor slouXef podnikdni nebo jeho &asti do
podndjmu &i k jinému uZivani tieti osobs,

10. Nijemee je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostoru
slouziciho podnikan{ alespon jednou za tfi mésice.

11. Ngjemce se zavazuje, Ze v pFipad® potfeby zajisti na své naklady pfiméfeny podet nadob
na shromaZzd’ovani tuhého komunélniho odpadu vznikajictho pf uZivani prostoru slouZiciho
podnikani, zajisti také odvoz tohoto odpadu na uréenou skladku, popt. také jeho ekologickou
likvidaci. Za timto udelem bez zbytetného odkladu smluvng upravi své vztahy k osobé
odborné a technicky zphsobilé k této éinnosti.

12, Ngjemce se zavazuje, Ze po dobu trvdni ndjmu prostoru slouZiciho podnikéni bude
prabéZn¢ zaji¥fovat Cistotu a pofadelk, a vzimnich mésicich také bezpeénou schiidnost
chodniku ptiléhajictho k domu, ve kterém se prostor slouZici podnikani nachizi. Nebude-1i
vjednano jinak, ndklady spojené sudrZovanim Eistoty, pofddku a schidnosti predmétné
komunikace ponese najemce ze svého.



13. Néjemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizaénich opatieni,
realizovanych pedle zékona & 133/1985 Sb., o poami ochrané, ve znén{ jeho zmén a
dopliikd, zajisti na své ngklady pfim&fenou ochranu prostoru slouXiciho podnikani pred
vznikem poZaru.

Pii skoneni ndjmu je ndjemce povinen vratit prostor slouzici podnikani ve stavu, v jakém je
pfevzal, sphihlédnutim k obvyklénmu opotfebeni pfi fadném uZivéni. Predani a prevzeti
prostoru slouZiciho podnikéani pfi zahdjeni i pfi ukonceni nagjmu bude provedeno za Gdasti
obou smiuvnich stran. O pfedani a pfevzeti prostoru slouZiciho podnikédni bude potizen
pisemny protokol, ve kterém bude podrobn& zachycen technicky stav prostoru slouZiciho
podnikani.

N
Smiluvni pokuty a #roky z prodleni

1. Ndjemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s dhradou ndjemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: péi setin procenta) z dluzné &astky za kaZdy den
prodleni.

2. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok pronajimatele na zdkonny trok z prodleni
dle § 1970 ob¢anského zakoniku.

3. Najemce se zavazujc, Ze v pripad€ prodlen{ s vyklizenim a pfedénim prostoru slonZiciho
podnikani po skonfeni, resp. zaniku ndjmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v &astee
rovnajici se dvojndsobku poméré &asti ndjemného ptipadajici na jeden kalendaini den za
kazdy den prodleni. PH vypoétu pomérné &asti ndjemného piipadajici na jeden kalendaini den
se bude vychazet z vySe roéniho ndjemného a z po&tu dni v roce 365.

4. Lhita splatnosti smluvni pokuty byla ujednina v délce patnicti dnd od dorucdeni
vyactovani smluvni pokuty druhé smluvnl strané. V pochybnostech se ma za to, c
vyictovani smluvni pokuty bylo doruéeno t¥etiho pracovniho dne po jeho odeslani,

VL
Zvladtni ujedndni

Nebude-li ujednano jinak, bude ndjemné upraveno nejpozdgji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotfebitelskych cen za obdobi predchoziho kalendainiho roku ufednd
deklarované v Ceské republice CSU za kalendaini rok a najemci bude tato Gprava piscmnd
oznamena.
VIIL
Zahajeni a skondeni najmu prostor

1. Najem prostor se sjedndva na dobu ncurditou. Ndjem prostor bude zahajen dne 1. 1. 2019.

2. Pronajimatel i nijemce maji pravo tute smiouvu ukonéit vypovédi bez uvedeni divodu.
V takovém pFipadg je vypovedni doba tifmési¢ni a zafina béZet 1. den mésice nasledujiciho
po dorudeni vypovédi v pisemné formé.

3. Smluvni strany mohou pisemné ukon¢it smluvni vztah dohodou,

4. V pfipadé zaniku n4jmu je nédjemce povinen prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli bez zbyteného odkladu, nejpozdéj ve 1hiité do patnicti dnil od dorudeni vyzvy
pronajimatele k vyklizeni prostor,

5. Skon&eni ndjmu se ve vécech vyslovn® neupravenych vtomto &l VII. smlouvy fidi
ustanovenimi § 2308 aZ 2314 ob&anského zdkoniku.



VII.
Zverejiiovani smlouvy

1. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze fato smlouva, pfi dodrZeni podminek
stanovenych zakonem €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdaji a ¢ zméné nékterych
zékonll, v platném znéni, miZe byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna v souladu

s ustanovenimi zakona &. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv zvefejni pronajimatel.

3. Smluvni strany ddle prohla§uji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu pfisludnych ustanoveni pravnich predpist a udéhiji souhlas
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni dalsich podminek.

IX.
Zivérelna ujednini

1. Tato ndjemni smicuva byla sepsdna ve tiech stejnopisech, z nichZ dv& vyhotoveni obdrZi
pronajimate] a jedno najemce.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni v registru smluy.

3. Tato smlouva miiZe byt ménéna nebo zruSena pouze pisemnou formou.

4. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznadeny pofadovymi Cisly a
podepsdny obéma smluvnimi stranami.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravena, se fidi
piisiu§nymi ustanovenimi, obéanského zakoniku, zejm. § 2201 a ndsl. obéanského zakoniku,
JakoZ i ustanovenimi dal3ich obecné zdvaznych pravnich predpisi.

6. Smluvnf strany shodné prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze byla
uzaviena po vzéjemném projednani podle jejich pravé a svobodné wile, urCité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na dikaz svého
souhlasu s Jeum obsahem pfipojuji své viastnoru¢ni podpisy.
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Za prohajimatele: Za néjemce:

......... o B A T I I S

MUDr. RaﬂuanMxel & Michdl Kolis
primétor .*’ > )



DOLOZKA

Toto pravni jedndni Statutdrniho mésta Mlada Boleslav bylo v souladu s ustanovenim § 102
odst. 3 zdakona o obcich schvaleno Radou mésta Mlada Boleslav usnesenim &. 241 ze dne 17.
12. 2018.

V Mladé Boleslavi dne .. 23:.i2 H# .

...........................

Ing. Jitka .Tohasova \'¢)
vedouci odhnru \\f’ 3
Odbor spra\f\ majetku mésta——

Magistrat jgsta Mlada Boleslav



