0061/18/NAJE/4-MAJ

PODNAJEMNI SMLOUVA

1. 4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Plaminkové 1592/4
Jednajici: Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou predstavenstva
a
Ing. Bohumilem Machem, élenem piedstavenstva
IC: 28477456,
zapsana v OR vedeném MS v Praze oddil B. vlozka 14768

bankovni spojeni : CSOB a.s., P-4, c.u_

(déle jen ,,najemce)
a

2 ZiKladni Skola s roziifenou vyukou jazykia, Praha 4, Jeremenkova 1003
se sidlem : Praha 4, Jeremenkova 1003
Jednajici: Mgr. Ivetou Jandovou
IC: 47611413
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Praha 4
¢. udtu:

(déle jen ,,podnajemce*)
(spolecné téZ ,,smluvni strany*)

se dnedntho dne dohodly na uzavieni nasledujici podndjemni smlouvy:
Uvodni ustanoveni

e Néjemce je na zdkladé¢ ndjemni smlouvy uzaviené s méstskou &asti Praha 4
opravnénym uZivatelem dale uvedenych nemovitosti v katastralnim tizemi Branik,
obec Praha, a to budovy €.p. 1003 s pozemkem parc. &. 278/3 v k.i. Branik, jeho? je
soucasti a dale pozemkd 287/1, 287/2, 358, 373, 2903, 2907/5, 380/7, 278/4, 289/13 a
2902/3, zapsanych pro zmin&né katastrlni uzemi a obec v katastru nemovitosti
vedeném Katastrdlnim tfadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§t® Praha,
na listu vlastnictvi €. 1956 (uvedené nemovitosti spoleéné déle téZ jen ,,Nemovitosti*).
Vypis z katastru nemovitosti LV &. 1956 pro katastralni izemi Branik, obec Praha,
tvoii pfilohu &. 1 této smlouvy.

e Nemovitosti pfeSly podle zdkona ¢&. 172/1991 Sb., o pfechodu ngkterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a
na zakladé § 19 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, a Statutu
hlavniho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstske Casti Praha 4. Podle § 17
Statutu vykondvd meéstskd Cast Praha 4 prava vlastnika do spravy sveétenych
nemovitosti.
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Pfedmét podniajmu

1.1. Ndjemce touto smlouvou pienechdvd podndjemci do podngjmu niZe uvedené
Nemovitosti v katastralnim Gzemi Branik, obec Praha, a to:

a) budovu &p. 1003 s pozemkem parc. €. 278/3 v k0. Branik, jehoz je soulésti, a to
s vyjimkou sluzebniho bytu 2 + 1 o velikosti 58,63 m2, jenZ se v uvedené budové
nachazi a dale

b) pozemky parc. & 278/3, 287/1, 287/2, 358, 373, 2903, 2907/5, 380/7, 278/4, 289/13,
2902/3, k.t Branik '

(Nemovitosti vySe uvedené ad a) az b) déle spoletné jen ., Predmét podnajmu®).

1.2. Podnéjemce touto smlouvou Pfedmét podnajmu prebird od najemce do podndjmu.

1.3. Podnéajemce timto potvrzuje, Ze si Pfedmét podndjmu fadné prohléd] a zkontroloval a je
s jeho stavem sezndmen a dale potvrzuje, Ze tento stav mu umoZiiuje neruSené uzivani
Predmétu podnijmu podle této smlouvy. Smluvni strany sepiSi o predani a pfevzeti
Pfedmétu podndjmu pisemny protokol.

1.4. Smluvni strany shodn& konstatuji, Ze pfedmétem podnijmu dle této smlouvy nejsou
za¥izeni tepelného hospodéfstvi, kterymi se rozumi soubor veskerého movitého majetku,
ktery slouzi pro vyrobu tepla a teplé vody, vcetné souvisejicich primarnich a
sekundarnich rozvodd.

IL.

Uéel podnijmu

Piedmst podndjmu bude podndjemcem uZivan vyluné k poskytovani vzdélani podle zakona
&. 561/2004 Sb., o predikolnim, zakladnim, stfednim, vySS$im odborném a jiném vzdélavani
(8kolsky zékon) v platném zné&ni a k poskytovéni sluzeb €i k jinym Cinnostem podle zfizovaci
listiny.

III.
Doba trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou poéinaje dnem 1.1.2019.

IV.
Podnajemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, e podndjemné za uZivani Pfedmétu podndjmu &ini mésiéné
36.670,- K& bez DPH (slovy: tficet Sest tisic Sest set sedmdesat korun Eeskych), z toho za
podnajatou budovu &.p. 1003, s vyjimkou sluzebniho bytu, ¢astku 31.636,- KC a za podnajaté
pozemky &astku 5.034,- K& bez DPH. Vyse podndjemného nezahruje thradu za sluzby
spojené s uZzivinim Predmétu podndjmu jako je zejména odbér elektrické energie, plynu,
dodavky tepla a TUV, vodné a sto¥né, odvoz pevnych odpadkt a tiklid, které je podndjemce
povinen hradit pfimo dodavatelfim téchto sluZeb. Podndjemce je povinen s dodavateli sluzeb
sjednat samostatné pisemné smlouvy, které je povinen piedloZit najemeci na zéklad€ jeho
zadosti k nahlédnuti.
4.2. Podnajemné dle odst. 4.1 tohoto &lanku je splatné mésiéné vzdy do 10. dne kalendainiho
mésice, za ktery piisludi, a to formou bezhotovostniho pfevodu na ufet najemce &.0.
s uvedenim variabilniho symbolu 3022. Dnem thrady se rozumi den, ke

kterému byla platba pfipsdna na ucet najemce.
2
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V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Uzivani Pfedmétu podndjmu podnijemcem pro jiné Ucely neZ Gcely vymezené v &l. II této
smlouvy je zakédzano.
5.2. Podnéjemce je pfi dodrZovani platnych pravnich predpist opravnén umistit v Pfedmeétu
podndjmu své technické vybaveni a specidlni nébytek.
5.3. V Pfedmétu podndjmu je zakdzdno umistit jakykoli hraci piistroj, a to i nevyherni.
Néjemce souhlasi s tim, aby podnéjemce uzaviral smlouvy na umisténim automatii na vydej
napoji, mléénych vyrobkd a potravin v Pfedmétu podnijmu s tfetimi osobami, a to za
podminky splnéni poZadavkd vyplyvajicich z platnych hygienickych a jinych zivaznych
predpist a norem. ‘
5.4. Néjemce souhlasi s tim, aby Podn4jemce uzaviral s tfetimi osobami smlouvy o pfenechan{
casti Pfedmétu podndjmu do dalstho podnajmu t&mto osobdm pro Gidely provozu Skolniho
obcerstveni (bufet).
5.5. 'V ptipadé€, pokud by byl Pfedmét podndjmu uZivén v rozporu s u¢elem stanovenym touto
smlouvou, je podnijemce povinen takovy stav napravit nejpozdéji do 7 dnd od obdrZeni
pisemncho upozornéni od ndjemce na takovy rozpor. Pokud podnjemce stav nenapravi
vuvedené 1hité, zaklddd takova skutednost pro ndjemce divod k zahédjeni Fizeni proti
podndjemci u zfizovatele podndjemce k zajisténi napravy.
5.6. Ndjemce zajisti podnéjemeci nerusené uzivani Piedmétu podn4jmu vyjma mimofddnych
situaci jako jsou napf. vy$8{ moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny a senatu, referendum a realizace planovanych & nezbytnych oprav Pfedmé&tu
podndjmu. V takovych piipadech podndjemce uvolni na nezbytnou dobu Predmét podnajmu,
resp. jeho piisluSnou &ést, jiz se prekazka vuZivani tykd, bez naroku na slevu
z podnéjemného. '
5.7. Ndjemce souhlasi s tim, aby podndjemce uzaviral smlouvy o prenechéni &sti Predmé&tu
podndjmu do dal§tho podnajmu tfetim osobam za téchto podminek:
5.7.1. Podndjemni smlouvy na pfileZitostné podnajmy udeben, t&locviten, $kolnich
hiist a dalSich mistnosti a prostor, véetné ubytovactho zatizeni Skoly, jejichz
predmétem je vyuka a vzdélavani, price s mléde#, sportovni a pohybova &nnost
mlédeZe a dospélych, pfechodné ubytovani zamé&stnancil, schiize a charitativni &innost
bez predchoziho souhlasu ndjemce. Vynosy ztéchto podnjemnich smluv jsou
vynosem podndjemce a jsou vedeny v detnictvi podndjemce odd&lens.
5.7.2. Ostatni podndjemni smlouvy na piileZitostné podndjmy jen s predchozim
pisemnym souhlasem najemce. Vynosy z téchto podnéjemnich smluy jsou vynosem
podnédjemce a jsou vedeny v Gdetnictvi podnijemce oddélend.
5.8. Podndjemce je povinen uZivat Pfedmat podndjmu f4dné a s pfim&fenou pési. Podnéjemce
je povinen na zdkladé Zadosti najemce umoznit mu prohlidku P¥edm&tu podndjmu za téelem
kontroly.
5.9. Podndjemce je povinen na své naklady, aZ do vy3e schvaleného, pripadné upraveného
piispévku na opravy a udrZovéni, zajistovat & provadét b&mou tidr¥bu a drobné opravy
Pfedmétu podndjmu. Drobnymi opravami Pfedmétu podnajmu se rozumi zejména opravy
podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list, opravy jednotlivych &asti oken a dvei a
jejich soudasti, vymény vypinadl, zésuvek, jisti¢t, zvonkd, osvétlovacich t&les a domécich
telefont veetné elektrickych zamkd, vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy
misicich baterif, sprch, ohfivadi vody, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaét,
pfivodnich hadic ke spotfebidiim, infrazafiéh, vari&d, kuchyiiskych linek, vestavénych a
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pfidavnych skiini a de$fovych svodd. Béznou adrzbou se rozumi zejména Einnost, kterd
zabrafiuje a predchézi vzniku kod, jednd se pfedevsim o preventivni opatreni.

Podndjemce je povinen zajistovat malovéani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
vietn& podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné prohlidky a &iSténi predmétt vnitiniho
vybaveni ndjmu a vnitfni natéry. Zajistovani & provadéni bézné udrzby a oprav Pfedmétu
podndjmu je podndjemce povinen provadét s péci fadného hospodafe a dodrzovat veSkeré
pravni predpisy k témto ¢innostem se vztahujici.

5.10. B&¥nou tidrbou se rozumi zejména malovani vietné opravy omitek, tapetovani a udrzba
podlah veetn& podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétn
vybaveni Pfedmétu podndjmu a natery.

5.11. Podn4jemce je povinen upozornit pisemné ndjemce na potfebu vétsich oprav ¢i udrzby
Piedmétu podnajmu; jinak odpovidd za $kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Za Gdelem predchdzeni vzniku Skody bude provédéna pravidelnd Stvrtletni prohlidka
Predmétu podndgjmu, zniz bude pofizovan protokol z mistniho Setfeni, podepsany
opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran.

5.12. Zajidtuje-li provedeni opravy & udrZby ndjemce, je podnéjemce povinen poskytnout
najemeci nebo jim urdené tfeti osobé maximalni sou¢innost.

5.13. Porugi-li podnajemce nékterou z povinnosti uvedenych v tomto &lanku V., je povinen
uhradit n4jemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kaZdé poruSeni povinnosti, a to do 30
dnt ode dne, kdy k poruseni povinnosti doslo.

5.14. Podn4jemce se vii¢i ndjemci zavazuje na vlastni naklady zajiStovat udrZzovani potadku a
gistoty v Pfedmétu podnéjmu, jakoZ i k tklidu pfed vstupem do budovy Skoly (betonova
plocha a dvé& zelené plochy) a pozemkl v aredlu Skoly specifikovanych v pifloze ¢. 4 a k
zajisténi potiebného posypu v zimnim obdobi.

Skola nezodpovida za odklizeni sn¢hu, udrzbu zeleng a porostu na pozemcich parc. ¢. 2907/5,
380/7, 278/4 a Sasti pozemku 287/1, které jsou voln& piistupné Siroké vefejnosti.

5.15. Podnajemce je povinen zajistit vsouladu spravnimi pfedpisy revize a kontroly
technickych zafizeni, strojli, pfistrojii a jinych zafizeni (hernich prvkd) jim umisténych
v Pfedmé&tu podndjmu zejména z hlediska poZarni ochrany v rozsahu dle prilohy ¢&. 3 této
smlouvy. Néjemce je opravn&n kontrolovat plnéni povinnosti podndjemce a podnéjemce je
povinen najemci predlozit na vyzadani kopie reviznich zprav. Soupis revizi a kontrol, které je
povinen opatfovat najemce, tvoii piflohu &. 2 této smlouvy.

5.16. Uzavirani smluv tykajicich se umist&ni reklam na Pfedmétu podndjmu je vyhradnim
opravnénim néjemce, ktery viak je povinen s podndjemcem pied umisténim reklamy uzaviit
tplatnou smlouvu o GdrZb& pozemku (vEetné oploceni), pifpadné budovy, na nichz bude
reklama umisténa. Na zaklad® této smlouvy se podnajemce zavaZe najemci resp. jim uréené
0sobé zp¥istupnit Pfedmst podnajmu za tdelem instalace reklamy.

5.17. Podndjemce je povinen piedchazet vzniku Skod a n&jemce bezodkladné informovat o
viech hrozicich &i vzniklych 3kodéch na Predmétu podnajmu a zabezpecit, aby se vzniklé
§kody nenavySovaly. ‘ '

5.18. Néajemce je povinen zaji§tovat na zdklad® smlouvy uzaviené s pronajimatelem
odstranéni havérii. Havéarie nebo technickd porucha je skutenost, kterou nevyvolal svou
ginnosti podnijemce ani jiny uZivatel Pfedmétu podndjmu, a kterd vede k podstatnému
omezeni nebo preruseni provozu v Pfedmétu podndjmu.

Podndjemce  je povinen provadst opatfeni zabraiiujici neopravnénému zésahu do
elektroinstalace a rozvodd vody a plynu umisténych v Pfedmétu podndjmu, zejmeéna
pravidelné kontrolovat prostfedky (plomby) proti neopravnéné manipulaci s m&ficim
zatizenim.




VL
Ukonéeni smlouvy

Ukon&eni smlouvy se ¥di obecné zdvaznymi ustanovenimi ob&anského zékoniku & 89/2012

Sb.

VIL.
\ Zavéreéns ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanovenf této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni ziistanou v pIné platnosti a u¢innosti a smluvn{ strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jingm ustanovenim, jenZ bude co nejblizsi puvodnimu
zédmeéru smluvnich stran.

7.2. Veskera ozndmeni, Zadosti a jind sd&leni na zéklad® této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zaslina na adresu smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni{ strany pisemné jinak.

7.3. Jakékoli zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatkd
v listinné podobé.

7.4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, znichZ dva
stejnopisy obdrZel ndjemce a jeden podndjemce.

7.5. Nasledujici piflohy tvofi nedilnou soudést této smlouvy:

pfiloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV &. 1956 pro k.u. Branik, obec Praha

priloha €. 2 - soupis revizi a kontrol zajistovanych ndjemcem

piiloha &. 3 - soupis revizi a kontrol zajistovanych podndjemcem

pfiloha €. 4 — specifikace pristupovych cest a zelenych ploch

7.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu predetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepsana urcité, dle jejich pravé, svobodné vile prosté omylu a nikoliv
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coz niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.1.2019.

7.8. Najemce je povinen zajistit uvetejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zédkonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv.

V Praze, dne ............. ..

4-Majetkova, a.s. Zakladni $kola s rozsifenou vyukou jazykd,
Praha 4, Jeremenkova 1003

Ing. Radek Svoboda Iveta Jandova
predseda pfedstavenstva itelka Skoly

Ing\?ohu_mﬂ Mach

élen‘predstavenstva
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Informace o stavbé | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o stavbhé

]VStavba: ¢ p. 1003

Obec: Praha [554782]2

Cést obce: Branik [400203]2
Katastralnil Gzemi: Branik [727873]

Cislo LV 1956

Stavba stoji na pozemku: p. C. 278/3, 278/5

Typ stavby: budova s &islem popisnym
ZpUsob vyuZiti: objekt obganské vybavenosti

Informace = RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prave Podil
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndmést( 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfend sprava nemovitosti ve vlasinictyl obee Podil

Méstska ¢ast Praha 4, Antala Staska 2059/80b, Krt, 14000 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

MNézev

pamatkové chranéné Uzemf

Omezeni vlastnického préva

Nejsou evidovana zadna omezenl.

Jiné zapisy

hnps:tfnahlizenidokn.cuzk.cszobrazOhjeki.aspx?encrypled-—gddCnwnenaSaw’\laSDEleSsXFvBSquPrvSManEdcrYQTRWFyUubszJOr:D-thBBmpijg‘i cBJTI7RbBWORSEJICGBBKpQ-sGNn13VIA7Gd-FSM4Zdw... 1/2




PHlohn ¢,Z2  Seznam revizi a kontrol zajidl'ovanych ndjemcem

Elektricks za¥izeni a)pevné clekirické zal{zeni — rozvodna vnann

- rozvody v objekiech

- v&. piipojnicovych rozvodi

- v&, zésuvkovych kombinaci

- osvétleni

- hromosvody

- plynové kotelna

- ostatni EZ souvisejici s budovou

Plynovd zafizeni  a) plynové zafizeni - plynova regulatni stanice
; - primyslovy plynovod venkovni
- v, uzaviracich armatur
- v&. lokélnich regulétord
- y&. lokélnich méfidel spotieby

¥ - prinyslovy plynovod ynitini
b) plynovy spotfebié - plynove zafice
- plynové kotle

- ho¥gky technik. zat..
- kuchyiiské plynove spotfebice
¢) stfedni zdroje emisi '

Tlakové ﬁﬁdoby- stabilni - expanzomaty _
- vzdugniky, Sistide vzduchu

- tlakove vodarny
- tlakové ¢4sti ohfivaci a zdsobnikd
-TOV
P - tlakové &asti hasicich zafizen
? - hydraulické akumnlatory
~ tlakové nadoby na strojich
Nizkotlaks plynovd kotelna a) p. kotle v&t&{ ne¥ 50 kW
" b) p. kotelny v&t3 ne% 100 kW
c) ostatni NPK - ostatni nizkotlaké kotelny
- kominy
- kotle— malé zdroje
Hasici zaffzeni | a) hasici pfistroje - vodni
. - praskove
-Co2 .

b) stabilni hasicl zafizeni
c) elektrickd poZérni signalizace

Vzduchotechnické zaiizeni
Koufové eesty

Vytahy




Pifloba€3: Seznam revizi a kontrol zaji¥lovanyeh podndjemeem

Elekiricka zalizeni a) opravy, udrZba, kontrola a sc¥{zeni pfenosnych, pevné pfipojenych a
nepienosnych el. spotfebidl a zajistit jejich fadnou a vyhodnocovariou
GidrZbu v rAmei minimalizace rizik dle NV &. 378/2001 Sb.
b) kontroly el. zabezpedovaci signalizace (EZS) dle doporuteni vyrobece
zatizeni a CSN 33 45 90 a ESN EN 50/131/1 )
¢) zajisténi profkolen{ pracovnikii podndjemece dle vyhlagky 50/1978
Sb. § 3 osdba poudens.

Plynova za¥izeni  a) kontroly, opravy a sefizeni kotlti, ho¥akd a lokélnich spotfebidii do
50 kW, kontrola a mé&feni emisi, spalinovych cest a rozbor spalin.
b) opravy a séfizeni kuchyfiskych spotfebict
¢) sefizeni pojistnych ventila
d) kontrola a kalibrace manometrt a teplomeért
&) kontroly a seffzen{ softwaru a ovlddacich prvki, mgfeni a regulace

(MzR)

Povinnosti podndjemce (tj. provozovatele cinnosti na tiseku PO a BOZP)

- plni povinnosti vyplyvajicich z platnch zdkond, vyhldSek a nafizeni (zékom o
PC &. 133/1985 Sb., vyhlasky &. 246/2001 Sb. a dalSich pFedpisii souvisejicich),
upravujicich povinnosti na Gseku poZérni ochrany, jako nedilnou soudast své
Fidici Einnosti neodkladng odstrativje zjisténé nedostatky

- je v kontaktu s odborng zpiisobilou osobou

- provadet Skoleni a odbornou pifpravu zaméstnancl

- zpracovéani tematického planu vE. dasovéhe rozvrhu Skoleni a odborné piipravy o
poZarni ochrané

- zpracovéni a vedeni dokumentace poZérni ochrany

- provadét pravidelné kontroly dodrZovani pfedpist poZirni ochrany a bezpetnosti
prédce osobou urdenou a vysledky kontroly =zaznamendvat do piislusné

dokumentace _ _
- pokud to vyplyva z platnych pfedpist a charakteru ¢innosti ustanovit preventivnd
pozarni hlidky

Zpracovani dokumentace
- dokumentace o za&lenén{ do kategotie &innosti se zviSenym poZérnim nebezpedim
nebo s vysokym poZirnim nebezpedim
- stanoven{ organizace zabezpedeni poZérni ochrany
- poZérni kniha
- dokumentaci BOZP v souladu s planymi p¥edpisy

-
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