SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
ZA UCELEM PODNIKANI

Nazev: Fyziologicky ustav AV CR, v.v.i.
IC: 679 85 823

DIC: CZ67985823

Se sidlem: Videriska 1083, 142 20 Praha 4
Zastoupeny:

Bankovni spojeni: [ ] B
(dale jen ,pronajimatel”)

a

chhodﬂi firma: AnLab, s.r.o.

IC: 457 96 301

DIC: CZ45796301

Se sidiem: Videniska 1083, 142 20 Praha 4

Jejimz jménem jedna:
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 11522

Bankovni spojeni: [ ] [ ]

(dale jen ,najemce”)

(pronajimatel a najemce déle spolec¢né téz jen ,smluvni strany”)

1s

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto

Smilouvu o najmu nebytovych prostor
cislo smlouvy

ClL 1
Predmét najmu

Pronajimatel je mimo jiné vyluénym viastnikem budovy bez &isla popisného nebo eviden&niho,
jina stavba (pavilon H), postavené na pozemku parc. ¢. 390/39 a pozemku parc. &. 390/39,
zapsanych v katastru nemovitosti na listu viastnictvi . 1803, pro katastralni Uzemi Libug [728390],
obec Praha, vedeneho u Katastrélniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté
Praha (dale jen ,budova’).

V budové se v1. nadzemnim podlazi nachazeji nebytové prostory, které jsou pfesné
specifikovany na planku prostor vyhotoveném spoleénosti APREA s.r.o., IC: 27245918, se
sidlem Praha 9, Ocelafska 1354/35, PSC 190 00, ktery tvofi pfilohu é&. 1 a nedilnou soudast této
smlouvy. Smiuvni stranX konstatuji, ze pfedmétem najmu neni mistnost ¢ 1.50 (kotelna) o
podlahove plose 7,29 m”. Celkova podlahova plocha pronajimanych nebytovych prostor tak &ini
305,73 m*(dale jen ,pfedmét najmu”).

CL 1
Najemni vztah, acel najmu a pfedmét podnikani

. Pronajimatel pfenechava predmét najmu blize specifikovany v ¢l |, odst. 2 teto smlouvy do

uzivani najemci a najemce tento pfedmét najmu do svého uZivani (najmu) pfijima a zavazuje se
hradit pronajimateli najemné dle této smlouvy.

Pronajimatel pronajima ndjemci pfedmét najmu za Gcelem jeho uZivani v souladu s jeho
stavebnim uréenim a c&innosti najemce, tj. pro laboratorni, diagnostické, a vyzkumné (cely



laboratornich zvifat a administrativu s touto &innosti souvisejici, a najemce prohladuje, Ze ma
k tomu pfislusna opravnéni.

. Vramci sjednaného ucelu najmu je najemce opravnén provozovat v predmétu najmu predméty
podnikani dle vypisu z obchodniho rejstfiku najemce, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

CLm

Doba najmu

. Najemni pomér se uzavira na dobu urditou do 31. 12. 2018 s Ginnosti od dne podpisu této
smlouvy.

. Stav pfedmétu najmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o pfedani a prevzeti pfedmétu
najmu, ktery tvofi pfilohu €. 3 této smiouvy.

CLiv
Najemné

. Smiuvni strany sjednavaji za uZivani pfedmétu n&jmu nasledujici najemné:

A/ Za obdobi od podpisu této smiouvy do 31. 12. 2015 ve vyéi 1.421,- K& bez DPH/m?/rok, 1. za
cely pfedmét podnajmu celkem 434.442,30 K& bez DPH/rok;

B/ Za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2018 ve vy3i 2.280,- K& bez DPH/m%/rok, tj. za cely
pfedmét podnajmu celkem 697.064,40 K& bez. DPH/rok;

(dale jen ,najemné"),

. Pronajimatel je opravnén provést kaZdoroéné jednostranné zménu vyde roéniho najemného v
pfipadé narlstu inflace vyjadfené indexem narlstu spotfebitelskych cen za pfedchazejici
kalendaini rok dle sdéleni Ceského statistického UFadu. Najemné platné pro pfedchazejici
kalendarni rok je pronajimatel opravnén zvysit az o 100 % indexu nar(stu spotfebitelskych cen.
Najemné bude zvySovano vzdy k1. Unoru pfislusného kalendafniho roku. Zménu ve vySi
najemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 31. 1. pfislu§ného
kalendarniho roku. V opaéném pfipadé zistava vySe najemného za prislusny kalendafni rok
nezmeénéna.

CLv
Ostatni sluzby

. Najemce je povinen hradit pronajimateli veSkeré sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
poskytované pronajimatelem.

. Pronajimatel zajisti najemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, jak jsou specifikovany
v zalohovém listu, ktery tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy, tj. dodavku elektrické energie, dodavku
tepla, dodavku vody (vodné) a odvod vody (stoéné).

. Pronajimatel zajisti najemci rovnéZ dalsi sluZzby spojené s uzivani predmétu najmu, a to;

a) sluzby spojené s (drZbou a ostrahou arealu AV CR v Kréi, ve kterém se nachézi budova, a
odvozem odpadu;

b) telefonni sluZby — mistni telefonni sit; najemce prohlasuje, Z2e ma dvé viastni telefonni linky a
linku ADSL pro zajidténi internetu, s éimz pronajimatel vyslovuje souhlas a v pfipadé potfeby
se najemci zavazuje poskytnout nezbytnou souéinnost pro zfizeni novych & UdrZbu
stavajicich linek;

¢) parkovné a uZiti kemunikaci nachazejicich se v aredlu AV CR v Kréi, ve kterém se nachazi
budova;

d) skladovani a odvoz biologického odpadti (kadaver() zvifat.



ciL.vi
Splatnost a zpusob placeni najemného a ostatnich sluzeb

1. Najemce bude hradit pronajimateli najemné mésiéné (tj. 1/12 zroéniho najemného) vidy
nejpozdéji do 5. dne mésice, za ktery se najemné hradi, a to na Udet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smiouvy.

2. Najemce je povinen hradit pronajimateli sou¢asné se zakladnim najemnym stanovenym v &lanku
IV. této smlouvy pravidelné mésicni zalohy na sluZby spojené s uZivanim pfedmétu najmu, jak
jsou stanoveny v zalohovem listu, ktery tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy. Tyto zalohy budou najemci
vyUctovany po skonéeni kaZdého kalendafniho roku. Pfipadny nedoplatek z celkového vyGétovani
jednotlivych sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu bude splatny nejpozdéji do 15 dnli ode
dne doruéeni vytctovani téchto sluZzeb najemci. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi
zéloh na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, a to podle stavu vyG&tovani slueb za
prfedchozi kalendarni rok.

3. Najemce je dale povinen hradit pronajimateli Uhrady za dal$i sluzby spojené s uZivani pfedmétu
najmu, jak jsou specifikovany v ¢lanku V. odst. 3 této smlouvy, a to nasledovné:

a) sluzby dle &lanku V. odst. 3 pism. a) této smlouvy - pauaini ubrada ve vy3i 150.000,- K& bez
DPH/rotné, ktera je splatna sougasné se zdkladnim najemnym stanovenym v &lanku IV. této
smiouvy ve vy§i 12.500,- K&/mésicné;

b) sluzby dle &lanku V. odst. 3 pism. b) této smlouvy — mésicné na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem die skutecnych nakladu, a to ve Ih(ité splatnosti uvedené na faktufe;

c) sluzby dle élanku V. odst. 3 pism. ¢) této smlouvy — pauséini Ghrada ve vysi 2.000,- K& bez
DPH/rok za kaZde osobni vozidlo najemce, tj. ke dni podpisu této smiouvy predstavuje
celkem ¢&astku 8.000,- Kéfrok, ktera je splatnd soudasné se zakladnim najemnym
stanovenym v ¢lanku IV, teto smlouvy hrazenym za mésic leden kazdého kalendafniho roku;

d) sluZby dle élanku V. odst. 3 pism. d) této smlouvy — pausaini Uhrada ve vysi 300,- K& bez
DPH/mésic, ktera je splatna souc¢asné se zékladnim najemnym stanovenym v ¢lanku IV. této
smiouvy.

Smluvni strany timto prohla$uji, Ze pokud dojde ze strany spravy arealu AV CR v Kréi, které se
bude tykat pfislusné sluzby k prokazatelnému navyseni poplatki/cen, budou jednat o pfiméfeném
navySeni castek uvedenych v tomto odstavci.

4. Ke v8em uhradam dle této smlouvy bude pfipoétena dan z pfidané hodnoty v souladu s platnymi
pravnimi predpisy (aktualné zakonem o dani z pfidané hodnoty).

5. Podkladem pro placeni penézitych zavazki jsou pfislusna ustanoveni této smlouvy.

6. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou jakékoli platby dle této smlouvy po dobu del§i nez 1 mésic,
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i ve vysi 0,05 % z dluzné éastky
za kaZdy zapocaly den prodieni az do zaplaceni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni
najemce s Ghradou najemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu po dobu delsi
nez 1 mésic, povaZuji za zvladt hrubé poru$eni povinnosti sjednanych v této smiouvé

7. Smluvni strany se dohodly, Ze penéZité zavazky vzniklé na zakladé této smiouvy jsou spinény
okamzikem pfipsani pfisluSné ¢astky na Uet pronajimatele.

cL VIl
Jistota

1. Néjemce se zavazuje poskytnout a slozit pronajimateli jistotu ve vysi odpovidajici jedné mésiéni
platbé najemného a zdloh na sluzZby spojené s uzZivanim pfedmétu najmu v celkové vysi
53.554,- K€ na Gcet pronajimatele vedeny u
konstantni symbol 0308, variabilni symbol 67985823. Doklad o zaplaceni jistoty bude predlozen
nejpozdeji pfi podpisu této najemni smlouvy.




. Jistotu dle odst. 1 tohoto €lanku poskytuje najemce k zaji§téni viech jeho povinnosti, které jsou
zalozeny touto smlouvou nebo jejimi pozdé&j§imi zménami nebo doplnénimi. V pfipadé existence
zavazku najemce vuéi pronajimateli, které jsou nebo budou zaloZeny touto smlouvou, muze byt
shora uvedena penézni éastka pouZzita k zapocteni, a to v poradi dle volby pronajimatele.

. Pro pfipad €erpani jistoty pronajimatelem dle odst. 2 tohoto ¢lanku se ndjemce zavazuje jistotu
doplnit na plvodni vysi, a to nejpozdéji do 10 dni od pisemné vyzvy pronajimatele. Nesplnéni
této povinnosti se povazuje za zvlast hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé.

. Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vy$i jistoty a pfi pouziti finanénich prostfedkl
z jistoty najemce bezodkladné, nejdéle viak do 10 pracovnich dnu, informovat. Nespinéni této
povinnosti ani v dodateéné poskytnuté Ihaté 5 pracovnich dnt ode dne doruceni pisemne vyzvy
pronajimateli se povazuje za hrubé porudeni smlouvy.

. Pokud nebude jistota nebo jeji éast pouZita k uhrazeni zavazku najemce vuéi pronajimateli, bude
jistota nebo jeji ¢ast najemci vracena pronajimatelem nejpozdéji do 30 dnl poté, co skonéi
najemni vztah zaloZeny touto smiouvou a budou vyporadany vSechny zavazky a povinnosti
najemce vuci pronajimateli vyplyvajici nebo souvisejici s touto smlouvou.

. Pripadné uroky a veskeré dal§i vyhody plynouci z ¢astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele,
s ¢imz najemce vyslovuje souhlas.

CL vl
Zakladni prava a povinnosti najemce

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané najemné a ostatni naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Bezdlivodné
neuzivani najatych nebytovych prostor najemcem ¢&i uzZivani predmétu najmu v rozporu s jeho
stavebnétechnickym uréenim se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce zaloZzenych
touto smlouvou.

. Najemce je povinen dodrZovat veskeré zakony a predpisy tykajici se protipozarni ochrany a
ochrany zdravi pfi praci, zakony o ochrané Zivotniho prostfedi a hygienické pfedpisy, zakony o
nakladani s odpady a interni predpisy pronajimatele zejména Rad pro vstup osob do aredlu AV
CR v Kr&i a Dopravné provozni fad arealu vyzkumnych Ustavh Videnska 1083, Praha 4, ktery
tvofi prilohu €. 5 této smlouvy, a predpisy upravujici rezim provozu budovy, ve které se nachazi
predmét najmu.

. Najemce je opravnén uzivat rovnéz spolecné prostory budovy, pfistupové a komunikacni cesty
k predmétu najmu, a to v souladu s jejich funkénim urcenim.

. Najemce je povinen pfi uzivani pfedmétu najmu dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy
zejména dodrZzovat a zabezpelit dodrZovani protipoZarnich predpisl, pfedpisi o ochrané
pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci provoznich nakladu
bude najemce hradit téz veskeré pfipadné mistni poplatky a podobné.

. Najemce se déle zavazuje zajistit na viastni naklady Gklid a béZnou Gdrzbu prfedmétu najmu.
V pfipadé, Zze najemce nezajisti Uklid a/nebo béZnou Udrzbu predmétu najmu ani pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele, je pronajimatel opravnén zajistit tyto éinnosti na naklady najemce. Strany se
dohodly, Ze pfi definici toho, co je bé&znou Udrzbou a drobnou opravou, budou postupovat
analogicky dle nafizeni vlady €. 258/1995 Sb., a to i v pfipadé, Ze by v prubéhu trvani najemni
smiouvy pozbylo platnosti.

. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto pripadnych oprav, jinak odpovida za skodu, ktera
by nesplnénim této povinnosti vznikla. Nespini — li pronajimatel bez zavazného divodu svoji
povinnost k opravé Skody fadné nahlaSené najemcem a ndjemci tim vznikne $koda, zavazuje se
pronajimatel najemci tuto $kodu nahradit.



7. Po skonceni platnosti této smlouvy je najemce povinen vratit pfedmét najmu pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, pokud pronajimatel vyslovné
najemci nesdéli, ze mu ma byt pfedmét najmu pfedan s najemcem provedenymi stavebnimi
Upravami.

8. Pfi ukonéeni najmu je najemce povinen jim instalovana zafizeni a vybaveni pofizena na vlastni
naklady odebrat nebo po dohodé s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat v pronajatém prostoru
a prevést je bezplatné ¢i za dohodnutou Uplatu do viastnictvi pronajimatele. Strany shodné
prohiasuji, Ze vzhledem k tomu, Ze tato najemni smlouva bezprostiedné navazuje na néjemni
vztah, ktery mezi stranami jiZz dfive existoval, vztahuje se toto ustanoveni i na ta instalovana
zafizeni a vybaveni, ktera byla ke dni podpisu této smlouvy jiz instalovana & pofizena najemcem
na zakladé drivéjsiho najemniho vztahu. Seznam téchto zafizeni a vybaveni, podepsany obéma
stranami, tvofi pfilohu &. 6 této smlouvy, Najemce v této souvislosti prohladuje, e mu do dne
podpisu této smlouvy viéi pronajimateli nevznikl nérok na Ghradu zhodnoceni pfedmétu najmu;
pokud by mu i pfesto vznikl, timto se ho vyslovné v piném rozsahu vzdava.

9. Najemce se zavazuje uzaviit do 15 dni ode dne podpisu této smlouvy pojisténi na své véci a
majetek uvnitf pfedmétu najmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zpGsobené tfetim osobam
v minimalni vy$i 5.000.000,- K& na jednu pojistnou udalost se spolutiéasti ve vysi maximalné
100.000,- K&.

10.Najemce je povinen b&hem prvniho mésice kazdého kalendainiho &tvrtleti dorudit pronajimateli
aktualni seznam svych zameéstnancd, s tim, Ze vstupovat do pfedmétu najmu mohou zaméstnanci
najemce nepretrzité, resp. v souladu s provoznim fadem aredlu (viz pfiloha &. 5 smlouvy) Dale je
najemce povinen béhem prvniho mésice kazdého kalendafniho &tvrtleti dorudit pronajimateli
aktualni seznam osobnich vozidel uZivanych najemcem pro téely vypodtu dle &lanku VI. odst. 3
pism. c) této smlouvy.

Cl. IX
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k Fadnému uzivani
predmétu najmu a v tomto stavu jej po celou dobu trvani najemniho vztahu udrzovat.

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, jak
jsou specifikovany v této smlouvé a jejich pfilohéch.

3. Pokud dojde k pferuSeni dodavky medii &i k zavadé, diky které nebude mozné predmét najmu
uZivat k G€elu uréenému touto smlouvou, & jej bude mozné uzivat jen s obtizemi, ma najemce
narok na slevu z najmu, a to ve vysi 100%, pokud pfedmét najmu nebude mozné uivat vibec, a
pokud nebude mozZné pfedmét najmu uZivat jen astednd, tak ve vysi odpovidajici poméru takové
Caste€né nemoZnosti uzivani k pinému uzivani. Sleva z najmu bude poskytnuta za ty dny, ve
kterych nebylo mozné objekt najmu uZivat, &i jej bylo moZné uzivat pouze s obtiZemi (Castecné).

4. Pronajimatel je opravnén provéadét kontrolu pfedmétu a Udelu najmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmétu najmu sam nebo prostfednictvim kontrolniho organu, ktery si uréi. Zmocnény
zastupce pronajimatele se mizZe pfesvédéit po pfedchozim jednodennim upozornéni a v dobé
dohodnute s najemcem, Ze provoz a UdrZba pfedmétu najmu a pfipadné opravy poruch a havarii
jsou najemcem zajiStovany fadné a pedlivé. V pfipadé havérie nebo hrozici havarie je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez pfedchoziho upozornéni.

S. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potfebnou soudinnost pfi pfedavani dulezitych
informaci ¢i podkladi pro fadné pinéni povinnosti ndjemce. Podle potfeby pronajimatel vystavi
pro najemce plné maci nutné k zajisténi uvedenych &innosti.

6. Pronajimatel neruci za Skody zpusobené néjemcem na pfedmétu najmu, jeho vybaveni nebo na
vécech v ném uloZenych, at jiz ve viastnictvi najemce nebo tFetich osob.

7. Pronajimatel prohlaSuje, Ze predmét najmu je pojidtén a zavazuje se zajistit jeho pojisténi po



celou dobu trvani najemniho vztahu. Pfi porudeni této povinnosti odpovida najemci za $kodu,
ktera by nepojisténim objektu mohla najemci vzniknout.

€l X
Stavebni Gpravy

. Néjemce neni opravnén v pfedmétu najmu provadét jakékoli stavebni Upravy, ani jiné podstatné
zmény &i ménit charakter nebytovych prostor (pfedmétu najmu) bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Smiluvni strany si ujednavaji, Ze provadéni vySe uvedenych Uprav
pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, povaZuji za zvladt hrubé porudeni
povinnosti sjednanych v této smlouvé. V pfipadé provadéni vy$e uvedenych Gprav pfedmétu
najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vys§i ve vySi 100.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni.

. Najemce prohladuje, Ze byl pronajimatelem seznamen s celkovym technickym stavem pfedmétu
najmu, ktery si prohlédl a nema k nému pfipominek.

. Po ukonceni najemniho vztahu neni ndjemce opravnén pozadovat po pronajimateli (a timto se
tohoto naroku vyslovné vzdava) protihodnotu toho, co po dobu najemniho vztahu se souhlasem
prongjimatele GCelné vynaloZil na zmény pfedmétu najmu a o co se zvysila hodnota predmétu
najmu, pokud nebude pisemné dojednanc jinak.

CL XI
Podnajem

- Najemnce je opravnén pfenechat jinému pfedmét najmu nebo jeho éast do podnajmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze porudeni vyse
uvedeneho ujednani, povazuji za zviast hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a ie
davodem k vypovédi najemni smlouvy. V pfipadé poruseni vySe uvedeného ujednani, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ve vysi 100.000,- K& za kazdé jednotlivé
poruseni.

ClL. X1
Ukoné&eni najemniho vztahu

. Najemni vztah Ize ukonéit pfed uplynutim doby, na kterou byl sjednan:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi pronajimatele v pfipadech stanovenych vyslovné touto smlouvou:

c) pisemnou vypovédi pronajimatele z divodu hrubého porueni povinnosti najemce sjednanych
v této smiouve; v tomto pfipadé vypovédni Ihita &ini 3 (tfi) mésice a poéina plynout prvého
dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi najemci;

d) pisemnou vypovédi ndjemce z niZe uvedenych davodu:

- pfedmét najmu prestane byt bez zavin&ni najemce z objektivnich divods zpusobily k vykonu
cinnosti, k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor
nebo bezodkladnou rekonstrukei pfedmétu najmu;

- pronajimatel neodevzda pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Gcelu
najmu;

- pronajimatel po dobu delsi jak 30 dnl nezabezpeduje bez zavinéni najemce Fadné pinéni
sluzeb, jejichz poskytovéni je s uzivanim pfedmétu namu spojeno, a toto porudeni
neodstranéni ani ve Ihuté 15 pracovnich dni ode dne dorudeni pisemné vyzvy uéinéné
najemcem;

- hrubé poruseni smlouvy pronajimatelem v souladu s ustanovenim &l. VII., odst. 4 smlouvy;

- najemce prestane spliiovat podminky pro vykon &innosti, pro kterou byly nebytové prostory
pronajaty, tj. zejména pozbude oprévnéni pro &innost ,vykon odborné veterinarni &innosti,
v¢etné laboratorni diagnostiky nemaci laboratornich zvifat a expertizni éinnosti,



v téchto pripadech vypovédni Ihita Cini 3 (tfi) mésice a podinad plynout prvého dne mésice
nasledujiciho po darugeni vypovédi pronajimateli.

. Po skonceni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a pronajimateli pfedat ve stavu,
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to do 15 dnd od skanéeni najmu. O
pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan pisemny pfedavaci protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami, ve kterém bude mimo jiné uveden stav méfidel. V pfipadé prodleni ndjemce
s pfedanim pfedmeétu najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni az do fadného spinéni této povinnosti.

. Smluvni strany se ohledné pfedani pfedmétu najmu dohodly tak, jak je uvedeno niZe v tomto
¢lanku, pficemz vychazely ze soupisu zabudovanych zafizeni ve spoleénosti AnLab s.r.o. po
rekonstrukci budov, ktery je pfilohou €. 6 této smiouvy (dale jen ,soupis®).

3.1. Smiuvni strany se dohodly, Ze zafizeni uvedena pod bodem €. 1, 2., 4. (pouze rozvodové
skfing), 8., 9., 10., 13. a 14. soupisu, je najemce opravnén demontovat a tato zafizeni si
ponechat, anebo tato zafizeni zanechat instalovana v predmétu najmu.

3.2. Smiluvni strany se dohodly, Ze zafizeni uvedena pod bodem €. 3., 4., 5., 6., 7., 11. je najemce
povinen zanechat instalovana v predmétu najmu.

3.3. Smluvni strany se déle dohodly, Ze zafizeni uvedené pod bodem & 12. soupisu bude
najemcem demontavano a odstranéno z prostor pfedmétu najmu.

3.4. Najemce neni opravnén pozadovat Uplatu za zafizeni, ktera budou ponechana v pfedmétu
najmu.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze vedkeré pisemnosti si budou doruovat na adresy jejich sidel
uvedené v zahlavi teéto smlouvy. Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, mista
bydiisté, adresy pro dorucovani & jinych (daju podléhajicich zapisu do obchodniho,
Zivnostenského &i jiného rejstfiku, budou pisemné informovat o této skutec¢nosti nejpozdéji do 30
dnl od vzniku zmény druhou smiuvni stranu.

. Smiuvni strany se dohodly, Zze ujednanim a uhrazenim smluvni pokuty dle této smlouvy neni
dot¢en narok opravnéné smluvni strany na uhrazeni skody v pIné vysi.

(oI {1]]
Zaveéreéna ujednani

. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

. Pripadné zmény €i dopliky této smlouvy mohou byt uzavfeny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soudéasti této smlouvy.

. K této Smlouvé nalezi nasledujici pfilohy:

- Pfiloha &. 1 — Planek pfedmétu najmu

- Priloha &. 2 - Vypis z obchodniho rejstfiku najemce

- Priloha ¢. 3 - Protokolu o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu
- Pfiloha €. 4 — Zalohovy list

- Priloha €. 5 - Dopravné provozni fad arealu vyzkumnych Ustavl Viderfiska 1083, Praha 4
- Pfiloha ¢. 6 - Seznam zafizeni a vybaveni

. Tato smlouva byla sepsdna ve &tyfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrZi najemce a po dvou
vyhotovenich pronajimatel.

. Vztahy touto smiouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona
¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky
zékonik a dale obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. V pfipadé, Ze v dobé trvani této smlouvy



dojde ke zméné pravnich predpist (zejména nabude Ucinnosti zakon &. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik), zavazuji se smluvni strany pfizpUsobit tuto smlouvu novym pravnim pfedpisum, pokud
to bude nutné, a to tak, aby byl dodrzen smysl a Gcel této smiouvy.

6. V pfipadé neplatnosti nebo nel¢innosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotcena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

7. Obé smluvni strany potvrzuji autentiénost této smlouvy a prohlasuji, Zze si smlouvu precetly, a s
jejim obsahem souhlasi, Ze smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych (daju, z jejich pravé a
svobadné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji svymi nize pfipojenymi vlastnoruénimi podpisy osoby opravnéného jednat za smluvni
strany.

V Praze dne V Praze dne ¢

29-11- 2013 194/ Lo /3

Fyziologicky Ustav AV GR, v.v.i.

AnlLab, s.r.o.

Pronajimatel

Najemce




Pfiloha €. 4 najemni smlouvy

ZALOHOVY LIST

Dne ................. 2013 byla mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou
Nazev: Fyziologicky tstav AV CR, v.v.i.
IC: 679 85 823

DIC: CZ67985823

Se sidlem: Videriska 1083, 142 20 Praha 4

Zastoupeny. I e diteka

(dale jen ,pronajimatel")

a

Obchodni firma: AnLab, s.r.o.

IC: 457 96 301

DIC: CZ45796301

Se sidlem: Videriska 1083, 142 20 Praha 4

Jejimz jménem jedna: I iccate!
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 11522

(dale jen ,najemce")

{pronajimatel a najemce dale spole¢né téz jen ,smluvni strany")

uzaviena najemni smlouva, jejimz predmétem jsou nasledujici nebytové prostory:

Nebytové prostory nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi budovy bez cEisla popisného nebo
evidencéniho, jina stavba (pavilon H), postavené na pozemku parc. ¢. 390/39, katastralni uzemi Libus,
obec Praha, které jsou piesné specifikovany na planku prostor vyhotoveném spolecnosti APREA
s.r.o., IC: 272 45 918, se sidlem Praha 9, Ocelafska 1354/35, PSC 190 00, ktery tvofi pfilohu &. 1 a
nedilnou souéast najemni smlouvy. Smluvni strany konstatuji, Ze pfedmétem najmu neni mistnost
¢ 1.50 (kotelna) o podiahoveé plose 7,29 m?. Celkova podlahova plocha pronajimanych nebytovych
prostor tak &ini 305,73 m? (dale jen ,pfedmét najmu®).

Pronajimatel stanovuje nasledujici mésicni zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu:
Elektricka energie: 8.000,- K& bez DPH

Dodavka tepla: 9.000,- K¢ bez DPH

Vodné (Uplata za dodavku vody): 200,- K€ bez DPH

Stocné (uplata za odvod vody): 150,- KE bez DPH

Celkem: 17.350,- K& bez DPH

29-11- 2013

VPrazedne .. ."........0..

Fyziologicky ustav AV CR, v.v.i.
h [ ]

Pronajimatel



Tento vypis z obchodniho rejstiiku elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 26.11.2013 v 14:32:31.
EPVid:weQ/Iq1lA6Bci8+YMMdIMA

Datum zépisu:

Vypis
2 obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 11522

21. Cervence 1992

Spisova znacka:

C 11522 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:  AnLab, s.r.o.
Sidlo: Praha 4, Videriska 1083
Identifikaéni &fslo: 457 96 301
Pravni forma: Spole¢nost s ru€enim omezenym
Piedmét vykon adborné veterinarni ¢innosti, véetné laboratorni diagno-
podnikani: stiky nemoci laboratornich zvifat a expertizni ¢innosti
koupé zboZzi za uelem jeho dal3iho prodeje a prodej v oblasti
zafizeni pro veterinarni péci
Statutarni organ: jednatel:
RNDr. Maria Pribylova, dat. nar. 5. unora 1946
Vestec, U Strouhy 529, PSC 252 42
den vzniku funkce: 21. Cervence 1992
jednatel:
MVDr. Pavel Klir, dat. nar. 29. bfezna 1944
Praha 8, Frydlantska 1308, PSC 180 00
den vzniku funkce: 21. Cervence 1992
Zplsob jednani:  Jednatel jedna a podepisuje za spole€nost samostatne. Je-li
jmenovano nékolik jednatell, je opravnén jednat jménem
spolecnosti kaZzdy z nich samostatné.
Spolecnici: RNDr. Maria Pfibylova, dat. nar. 5. Gnora 1946

Vestec, U Strouhy 529, PSC 252 42
Vklad: 100 000,- K&

Splaceno: 100 %

Obchodni podil: 50%

MVDr. Pavel Klir, dat. nar. 29. bfezna 1944
Praha 8, Frydlantska 1308, PSC 180 00
Vklad: 100 000,- K¢

Splaceno: 100 %

Zakladni kapital:

200 000,- K¢

Ostatni
skutecnosti:

Datum uzavfeni spolecenské smlouvy: 11.5.1992

Zakladni jméni bylo pIné splaceno.

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 26.11.2013 07:00 1/1



Pfiloha €. 3 najemni smlouvy

PROTOKOLU O PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

1} - RS— 2013 bylo mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou
Nazev: Fyziologicky tstav AV CR, v.v.i.
IC: 679 85 823

DIC: CZ67985823

Se sidlem: Videriska 1083, 142 20 Praha 4

Zastoupeny: A s—

(dale jen ,pronajimatel®)

a
chhodni firma: AnlLab, s.r.o.

IC:. 457 96 301

DIC: CZ45796301

Se sidlem: Videriska 1083, 142 20 Praha 4

Jejimz jménem jedna:
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 11522

(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a najemce dale spolec¢né téz jen ,smluvni strany”)
provedeno predani a prevzeti pfedmétu najmu dle najemni smlouvy uzaviené mezi smiuvnimi
stranamidne ................... 2013, a to za niZze uvedenych podminek:
L
Predani nize uvedeného pfedmeétu najmu se Ucastnili;

Za stranu pronajimatele: ...l
Za stranu najemce: e

Pronajimatel pfedal najemci nasledujici predmét najmu:

Nebytové prostory nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi budovy bez cCisla popisného nebo
evidenéniho, jina stavba (pavilon H), postavené na pozemku parc. €. 390/39, katastralni Uzemi Libus,
obec Praha, které jsou pfesné specifikovany na plénku prostor vyhotoveném spolenosti APREA
s.ro., IC: 272 45 918, se sidlem Praha 9, Ocelaiska 1354/35, PSC 190 00, ktery tvofi pfilohu €. 1 a
nedilnou soucast najemni smiouvy. Smluvni strany konstatuji, Zze pfedmétem najmu neni mistnost
¢ 1.50 (kotelna) o podlahové ploe 7,29 m®. Celkova podiahova plocha pronajimanych nebytovych
prostor tak &ini 305,73 m® (dale jen ,pFfedmét najmu®).

Smluvni strany timto svymi niZe pfipojenymi podpisy stvrzuji, ze pronajimatel pfedal najemci a
najemce od pronajimatele pfevzal vye uvedeny pfedmét najmu se véemi soucastmi a pfislusenstvim,
jez jsou pfedmétem najmu dle shora uvedené najemni smlouvy.



Dopravné provozni
rad
arealu vyzkumnych ustavi

Videniska 1083, Praha 4



- Vedlejdi vratnice je uréena pro vjezd osobnich vozidel zaméstnanct a navétév a
pro pesi zaméstnance a navstévy a dale pro vjezd nakladnich vozidel stavebnich
firem, tézké techniky a specidlnich vozd

V celém aredlu vyzkumnych ustavii je povolena maximalni rychlost motorovych vozidel
20 km/h, ktera je vyznacena dopravni znackou umisténou u vjezdu do aredlu vyzkumnych
ustavi.

Vyjezdy z hal a objektd se povazuji vzdy za vedlejsi silnici. Ridié musi pfi tomto vyjizdéni
vzdy dat pfednost vozidlim pohybujicim se po komunikaci, na niZ chce vyjet.

V celém aredlu jsou umistény svislé dopravni znacky. Pokud svisla dopravni znacka neni
instalovana, plati pravidlo pfednosti vozidla pfijizdé&jiciho zprava.

Navstévnik, ktery vjizdi do aredlu, bude na vratnici informovén o pfisluiném odstavném
parkovisti patfici navstivenému. Soucasné mu bude pfeddna navitévnicka karta, ktera
obsahuje hlavni body Dopravné provozniho fadu v arealu Kré.

3.1 POHYB OSOB PO POZEMNICH KOMUNIKACICH

* Chodci jsou povinni pouzivat k chizi chodniky. Tam, kde chodniky nejsou zfizeny,
musi chodit po levém okraji vozovky.

* VSichni cyklisté musi pfi jizdé na kole dodrZovat dopravni piedpisy jako vozidla.

3.2 BEZPECNOST KOMUNIKACI, MANIPULACNICH, ODSTAVNYCH A
PARKOVACICH PLOCH

3.2.1 Komunikace a manipulaéni plochy pro naklidku a vyklidku

* Veskeré komunikace a plochy, na nichz probiha nakladka nebo vykladka vozidel, musi
byt udrzovany v bezpetném stavu. Ten zajist'uje a organizuje: pfisludny pracovnik TSA

= Uklid nepofadku (rozsypaného materialu, zbytkl palet, vazaciho dratu apod.) po nakladce
nebo vykladce zasilky zajistuje a organizuje: pfislusny pracovnik odpovédny za dodavku
nebo odvoz materialu

3.2.2 Osvétleni

= Osvetleni komunikaci, manipula¢nich, odstavnych a parkovacich ploch musi vyhovovat
pozadavkim CSN. Osvétleni v aredlu je po celkové rekonstrukei a odpovidé pozadavkim
CSN

= Zatadny stav osvétleni komunikaci, odstavnych ploch a parkovist odpovida: TSA

= Zatadny stav osvétleni manipulaénich mist odpovida: TSO

3.2.3 Dopravni znadeni
= Zodpovédnost za umisténi a udrzbu svislych dopravnich znacek ma: TSA

= Zodpovédnost za umisténi a Udrzbu prenosnych dopravnich znaéek, vymezujicich napf.
nebezpetny prostor v disledku uniku Skodlivé latky nebo jiny nebezpeény prostor, ma



3.4 ZAKAZY

Je zakdzano provadét po komunikacich aredlu vledeni ndkladti (ocelové nosniky, potrubi
apod.).

Jizda pasovych vozidel po vlastni ose po komunikacich areilu je zakazana.
Je zakazan provoz vozidel mimo k tomu tcelu vyhrazené komunikace nebo plochy.

Je zakazano vjizdét do hal nebo podobnych objektd vozidly, které k tomu nejsou
prizplisobeny (napt. zplisobem pohonu, svymi rozméry apod.).

Je zakazano parkovani vozidel mimo k tomu téelu vyhrazena mista.

Kromé mist, vyznacenych jako zakaz zastaveni nebo stini svislymi dopravnimi znackami,
Je zakdzano zastavit nebo stat na mistech, kde vozidlo piekazi obsluze technického

zafizeni nebo pracovnim ukoniim zaméstnancli, nebo je jinak ohroZeno, povahou
vykondvané prace, vnéj§imi vlivy apod.

Je zakazano provadét staceni kapalnych latek mimo zvIast k tomu vyhrazena mista.
Je zakazano bezdiivodné ponechavani motoru v chodu.

TSA kontroluje dodrZovani Dopravné provozniho tadu v aredlu. V ptipadé poruseni fadu
nespravnym parkovanim, bude vozidlo oznadeno informaci s tim, Ze pii dal§im poruseni
fadu bude zakazan vjezd vozidla do aredlu.

4 UDRZBA A OPRAVY

4.1

UDRZBA KOMUNIKACI
Udrzbu komunikaci a manipulacénich ploch je tieba provadét podle planu udrzby,
s piihlédnutim k jejich aktudlnimu stavu.
Zimni Gdrzbu komunikaci je tfeba provadét podle planu zimni Udrzby, s pfihlédnutim
k jejich aktualnimu stavu,

42 OPRAVA VOZIDLA NA KOMUNIKACI

V ptipadé nutnosti provedeni opravy vozidla na komunikaci aredlu je nutno:

Zabezpedit vozidlo proti samovolnému pohybu.
Zvednuté vozidlo nebo jeho ¢asti zabezpecit proti padu.

Nezahajovat opravu vozidla, pokud neni jeho zdvihnutd sklipéci ¢ast zabezpeéena proti
sklopeni.

Nemanipulovat s ovladacim zafizenim vozidla bez pfedchozich opatieni, kterd vyloudi
nezadouci pohyb vozidla.

Neopravovat naloZené vozidlo, pokud by jeho naklad mohl ohrozit pracovniky.

Tuto skuteénost neprodlené nahldsit na hlavni vratnici arealu



Iékafskou pomoc a pisludniky policie, ptipadng ptislusniky Hasi¢ského zachranného sboru.

V' piipad¢ mimotadné udalosti, pHi niZ doslo k dopravni nehodé s nasledkem vysoké
matenialni Skody, musi ucastnici nehody pfivolat pfislusniky policie, pipadné piislusniky
Hasi¢ského zachranného sboru.

Kazdou mimotadnou udalost uvnitf objektd je nutno neprodlené ohlésit na ohlaovnu pozZaru
v aredlu — hlavni vratnice tel. linka 2312.

8 PRACOVNI RIZIKA A OPATRENI K JEJICH ODSTRANENT

- Priklad zjiSténych pracovnich rizik pf provozu dopravnich prostfedkd a opatieni
k jejich odstranéni je uveden v pfiloze €. 1

9 ZODPOVEDNOST

Zodpovédnost za dodrZovani a kontrolu plnéni ustanoveni tohoto dopravné provozniho fadu
maji v8ichni vedouci pracovnici v rozsahu svych povinnosti vyplyvajicich z jejich pracovniho
zatazeni.

10 ZAVER

Tento dopravné provozni tad plati pro vSechny zaméstnance jednotlivych tGstavii jakoz i pro
osoby, které se s védomim ustavili zdrzuji v aredlu a byly s nim sezndmeny

Bezprostiedné po vyddni tohoto dopravné provozniho tidu musi byt s jeho obsahem v
potfebneém rozsahu seznameni vSichni zaméstnanci jednotlivych Gstav, véetné osob, které se
zdrzuji s jejich védomim v aredlu. Zodpovédnost za splnéni tohoto pozadavku maji vedouci
pracovnici na vech stupnich fizeni.

Tento dopravné provozni fdd musi byt neprodlen& po svém vydéani prokazatelnym zpisobem
pfedan 1 zastupcim jinych firem, jejichZ pracovnici s védomim zaméstnavatele ve spole¢nosti
pracuji. Zodpovédnost za splnéni tohoto pozadavku ma: TSO

Zastupci cizich firem zajisti, aby jejich zamé&stnanci byli s timto dopravné provoznim f#adem v
potiebném rozsahu sezndmeni a aby jeho ustanoveni plnili.

Dopravné provozni f4d nabyva uéinnosti dnem vydani.



Pfiloha & 2:  VZOR - SEZNAMENI PRACOVNIKU JINYCH FIREM S DOPRAVNE
PROVOZNIM RADEM SPOLECNOSTI - vzor pro iistavy

Prevezme statutirni nebo odpovédny zistupce pFi podpisu smlouvy o najmu s tim, Ze je
jeho povinnosti seznamit své spolupracovniky (zaméstnance) a navitévy s timto Fadem

Firma:

Usek Jméno a prijmeni Podpis

Jmenovani byli seznémeni s timto DPR a jejich znalosti byly ovéfeny ustné pohovorem s
vysledkem prospél(a).

Seznameni a oveéfeni Znalostl provedl: ..o e




| Dopravni nehoda v disledku
nezajisténi bezpeénosti pii couvani
vozidla.

Couvini provadét za pomoci dalsiho pracovnika. Zastavit,
jakmile Fidi¢ ztrati tuto osobu z dohledu.

V piipadé, Ze fidi¢ nemé dostateény zpétny vyhled z vozidla
a couvani neni zaji$téno pomoci dalsiho pracovnika,
upozornit na zacatek couvani zvukovym vystraznym
znamenim.

V piipadé, Ze se na couvéani nebo podobném manévrovani
podili vice osob, je zapotfebi domluvit si mezi sebou pouZiti
potiebnych signali.

Dopravni nehoda v disledku
nevhodného, nebezpecéného zastaveni
nebo parkoviani.

Nezastavovat na mistech, na nichz vozidlo ohrozuje
bezpeénost prace nebo technickych zafizeni nebo je samo
ohrozeno praci konanou v jeho blizkosti.

Nepovolena pieprava osob na lozném
prostoru nakladniho automobilu nebo
piivésu traktoru.

Dusledné dodrzovat zdkaz pfevaZeni osob v téchto
prostorach.

Pozar vozidla.

Vozidlo vybavit hasicim pfistrojem.

Zranéni v dusledku nepouziti OOPP,

Pti opraveé vozidla na komunikaci (nebo podobnych ukonech)
si pfi vystoupeni z vozidla navléci vystraznou vestu

s vysokou viditelnosti.

Pred jizdou se pfipoutat bezpe¢nostnim pdsem.

Zasypani nakladem z lozné plochy
vozidla pfi sklapéni jeho bocnic
nebo ela.

Pti vykladani materidlu z vozidla stat bokem od jeho
sklapénych bo¢nic nebo &ela.

Zranéni pracovnika materidlem
ukladanym na loznou plochu vozidla.

Nakladani materialu na vozidlo vénovat zvlastni pozornost,
disledné dodrZovat bezpecnostni piedpisy a pouzivat
pfidélené osobni ochranné pracovni prostiedky.

Mezi viemi osobami zicastnénymi na nakladce domluvit
piesny zplisob vzajemného dorozumivani.

Zranéni pfi nastupovani a sestupovani
na vozidlo.

PouZivat pevnou, bezpeénou obuv.

K nastupovéni a sestupovani s vozidel vyuzivat stupacky,
pfipadné vhodny Zebiik.

Nastupovani a sestupovani neprovadét s vyuzitim
provizornich pomticek.
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Soupis zabudovanych zarizeni ve spole¢nosti AnLab s.r.o. po rekonstrukci budovy

EZS administrativni ¢ast

EZS laboratorni Cast

Podlahové krytiny s vyjimkou dlazby (jekor,lino)
Rozvod internetu po budové, véetné rozvodové skiiné
Pfimé telefonni linky 2x

Venkovni alu roleta v laboratofi PCR

Vertikdlni Zaluzie v administrativni ¢asti (5x)
Aircondition Toshiba —sklad zvitat
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Aircondition Toshiba — pfijem zvifat na vy3etfeni
. Aircondition Toshiba- sklad antigent
. Samostatna ventilace pro sklad antigen(
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. Operaéni lampa — pitevna
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. Stropni germicidni zafivky v laboratorni ¢asti (8x)
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. Laboratorni nabytek na miru zabudovany v laboratofich
(euthanasie, bakteriologie,sérologie,PCR a mikroskopie)

Vypracoval: [
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