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Smlouva o najmu bytu
¢. 04-181-2018

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstflku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddIl AXII, vioZka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

Zastoupeny: Ing.Josefem Vojaskem, generainim feditelem podniku

Na zakladé Podpisového fadu &, 19/2015 opravnén jednat Ing.lvan Lengyel, lesnf spravce

bankovni spojent: I
L

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel")

a
SVESTKA Jaroslav, r.¢. 64

narozen 1964

bytem NG Cicc

jako najemce na strang druhé (dale jen ,najemce")
spole&né téz jako ,smiuvnl strany"

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obsanského zakoniku, ve zné&nl
pozdeéjsich pfedpisl, tuto smlouvu o najmu bytu:

l.
Predmét smlouvy

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do dotasného Uplatného uzlvani byt v rodinném domé &p. 31
vobci Sykofice stojici na parcele stp. & 37 vk.. Sykofice, vée zapsano na LV & 17 u
Katastralniho Gfadu pro Stfedoesky kraj, Katastraini pracovisté Rakovnik, obec Sykotice, k. .
Sykofice (dale jen ,byt" nebo ,pfedmét ngjmu).

1.2 Byt se sestava z;

- kuchyné o podlahové plose 12,06 m2,
- 2 pokojl o podlahové plose 27,44 m2. 17,28 m?

- a pfislusenstvl o podlahové plose predsing 6,66 m2, WC 1,44 m?, koupelny 7,58 m2, komory
4,20 m?

1.3 Celkova podlahova plocha bytu je 76,66 m2,

1.4 Najemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu fadné seznamil a piebira jej ve stavu, v jakém je
popsan Vv pfedavacim protokolu. Pfedavaci protokol se nové nevyhotovuje, byl pfedmétem
pfedchozi najemni smlouvy.
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Il.
Piedani a prevzeti bytu

2.1.Po skon&eni najmu bytu dle této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavu, vjakém jej pfevzal, bez ohledu na bé&Zné opotfebeni pfi bézném uzivani, pfipadné
s odborné provedenymi Gpravami, k nimZz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy
a naklady spojené s béZnou UdrZbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skon&enl najmu, zajist
najemce nejpozdéji k terminu pi'edani bytu. Pokud tak najemce neugini, zajisti potiebné opravy
a bé&znou udrzbu pronajimatel na naklad najemce.

1.
Doba najmu

3.1.Najem se sjednavéa na dobu uréitou do 31.12.2019, poc¢inaje dnem 1.1.20189.

3.2. Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud bude najemce uzivat pfedmét najmu i po uplynuti sjednané
najemni doby a soucasné jej pronajimatel ani do tfi mésicl po jejim uplynuti nevyzve, aby byt
opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vidy o 1 rok, pficemz celkova doba
najmu véetné prolongace nesml piekrogit dobu tif let. Po uplynuti této doby se tedy jiz ujednani o
obnové najmu neuplatnf.

Iv.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

4.1 Najemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésiéni najemné ve vysi 2.572,- K¢, které
piedstavuje ¢astku vypoltenou ze sazby ve vysi 33,55 K& za 1 m? zapocitatelné podlahové plochy
bytu mésiéné. Zapoditatelnou podlahovou plochou se rozuml soucet podlahovych ploch vsech
mistnosti bytu a jeho pfisludenstvi.

4.2 Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nésledujici pinéni spojena s uzivénim
bytu:
-dodavky vody
-dodavky elektriny
-roéni kontrolu spalinové cesty die vyhl. C. 34/2016 Sb.,
Cisténi spalinové cesty si zajistuje na své néklady néjemce v souladu s vyhl. C. 34/2016 Sb.,
(spotiebi¢ na tuha paliva 3x ro¢né, na plyn 1x roéné).

4.3 Néjemce se déle zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mésiéné zélohy na Ghrady za sluZby
¢i plnéni spojenad s uZivénim bytu ujednané v pfedchozim odstavci tohoto &lanku v nasledujicf
vysi:

-dodavky elektrické energie pro provoz spoleénych prostor 200,- K&
- roénf kontrola spalinové cesty 0,- K&

{j. celkové éastku za sluzby ve vysi 200,-K¢ mésicné.

4.4 Najemce se zavazuje uzavrit viastni smiouvy s prislusnymi dodavateli za Géelem zaji§téni:
- likvidaci odpadii (popelnice)
- dodavky elektrické energie
- odvod odpadnich vod
- Gi§ténf spalinové cesty
- zajisténf pHjmu rozhlasového a televizniho vysilan/

v souvislosti s pronajimanym bytem, k demuZ mu bude pronajimatelem poskytnuta potiebna
soudinnost.
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4.5 Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby &i pinéni spojené
s uZivanim bytu ujednané dle téfo smlouvy, které by vznikly jejich nadmérnym odbérem. Tyto
nedoplatky pronajimatel dolozl hajemci vyudtovanim od pFisiudnych dodavatelt se sdélenim terminu
splatnosti.

4.6 V pripadé upravy zaloh ze strany dodavateli sluZzeb ¢&i plnéni spojenych s uZlvanim bytu,
pronajimatel pisemné néajemci oznami toto zvySeni a vydisli novou vysi poplatki za tyto sluzby.
U takového pisemného ozndmeni neni tfeba souhlasu néjemce, nebot neni predmétem dohody,
ale respektovanim opravnénych poZadavki dodavateld sluZzeb. Pisemné oznameni miZe byt
dopinéno novym vymérem zéloh od dodavateli sluZeb.

4.7 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje platit mésiéné,
nasledujicim zplsobem vzdy nejpozdéji do 25. kalendainiho dne v mésici poé&inaje dnem
25.1.2019;

- bankovnim prevodem na ¢islo actu NG
- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Nizbor, Pod lesem 268, 267 05 Nizbor

4.8 Najemné bude na kazdeé roky valorizovano vZdy k 1.1. b&Zného roku podle skuteéné dosazené
miry inflace vyjadiené pfirlstkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12 poslednich
mésich kalendafniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym t¥adem. Najemné bude automaticky
upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySeni najmu o inflaci takto dojde
s Ucinnosti od 1.1.2019.

4.9 Najemce je povinen oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro stanoveni najemného a
Ghrady za sluzby nejpozdéiji do 30ti dnli po jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Pronajimatel se zavazuje predat byt najemci ve stavu zpUsobilém k ifadnému uzivani.

5.2 Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické Upravy &i jiné podstatné
zmény bez pfedchozfho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce pfebira byt vymalovany a
bez pisemného souhlasu pronajimatele nenl opravnén byt znovu malovat.

5.3 Néjemce je povinen neprodlen& oznamit pronajimateli (povéfené osobg) jakékoli zavady, které by
mohly byt pfi€inou 8kody na pfedmétu najmu. Pokud tak najemce neudinf, nema naroky, které by
mu jinak pfisluSely pro nemoZnost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

5.4 Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli &i opravnénych osob pronajimatele do bytu
po pfedchozf dohodé za ti¢elem kontroly, nejvyse v8ak 2x roéné. (v pfipadé prodeje nepotfebného
majetku pronajimatele se néjemce zavazuje umoZnit prohlidku bytu za téelem prodeje tohoto
majetku, maximainé vak 1x mésicné, vidy po pfedchozim vyrozuménl ze strany pronajimatele,
vZdy alespori tri dny pred konanim prohlidky).

5.5 Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu ndjemce pouze
v pifpadé havaril ohrozujicich pfedmét najmu.

5.6 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

5.7 Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim daldfho &lena najemcovy domacnosti
do bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o pfipady zviaétniho zietele hodné. Souhlas
musi byt uginén pisemnou formou.

5.8 Najemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné a bez zbyte&ného odkladu zvyeni poétu, osob
v byté, a to nejpozdéji do dvou mésicli od takové zmény; v opagném piipadé se jedna o zavazné
poruden( povinnosti najemce.

5.9 Najemce odpovida pronajimateli za to, Ze v byté bude Zit jen takovy polet osob, ktery je pfiméreny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byté bylo mozno it v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.
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5.10 Smluvni strany ujednaly, Ze ust. § 2285 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zné&ni
pozdéjich pfedpist, tykajici se obnhovy najmu se nepouzije. K pFipadné obnové najmu dojde za
podminek dle &l. Ill. t&to Smiouvy.

VI.
Zvlastni ujednani

6.1 Spolu s najemcem budou byt uzivat tyto osoby:

Hana Zizkova, narozena dne 27.5.1959

6.2 Najemce se zavazuje na vlastni néklad provadét udrzovacl prace a drobné opravy podle § 2257
odst. 2 ob&anského zakoniku, ve znénf pozdgjSich pfedpistl, v rozsahu stanoveném pfislusnym
natizenim viady &. 308/2015 Sb., vyjma malovani.

6.3 Najemce timto vyslovné prohlaguje, Ze neni registrovan u FU jako platce DPH. Pro ptipad,
Ze dojde ke zméné této skutegnosti ({j. ndjemce bude zaregistrovan jako platce DPH), nadjemce se
zavazuje bezodkladné oznamit tuto skutecnost pronajimateli.

6.4 V pfipadé skongeni najmu dle této smlouvy budou mérna zafizeni pro spotiebu energil pfevedena
zpét na pronajimatele, k ¢emuz se najemce zavazuje poskythout nezbytnou souginnost.

6.5 Najem bytu zaloZeny touto smlouvou skondl:

- uplynutim doby, na niZ byl sjednan,

- plisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

- plsemnou vypovédi za dodrzenl podminek stanavenych v piislugnych ustanovenich zakona
¢&. 89/2012 Sb., obansky zékonlk, ve znéni pozdéjsich piedpistl.

6.6 V den skon&eni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se v&im
vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebenl
pii b&Zném uzivani. O odevzdani bude pofizen piedavaci protokol podepsany ob&ma smluvnimi
stranami.

ViIl.
Zavérecna ustanoveni

7.1 Pokud nenf v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnimi
predpisy CR, zejména pak z. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znénf pozdé&jsich predpist.

7.2 Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi &istovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

7.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, uginnosti pak
dnem 1.1.2019.

7.4 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazda ze smiuvnich stran obdrzi jedno
paré.

7.5 Smluvni strany prohiaduji, Zze si tuto smlouvu piedetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzujl
svymi, nize pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepsana na zékladé jejich svobodné vile a nebyla
ujednana vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smiluvnich stran
a ha dikaz spravnosti a souhlasu pfipojujl prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

7.6 Nedilnou sougasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pilloha ¢. 1 — Nafizeni viady ¢&. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm{ béZna Udrzba a drobné opravy
souvisejicl s uzivanim bytu.
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VIII.

Criminal compliance doloZka

8.1 Smiuvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v priibéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pInéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

8.2 Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a prijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku
dlivodného podezieni na spachani trestného inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy
Ucastenstvi), v diisledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfiétena
odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni proti
nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnanci) podle trestniho
zakoniku, pripadné aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran véetné
jejich zaméstnanct podle platnych pravnich predpisi.

8.3 Lesy Ceské republiky, s.p. za timto Gcelem vytvofily tzv. Criminal compliance program Les Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), a v jeho rémdi pfijaly zavazek dodrZovat
zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanct LCR, a to véetné
véech priloh, &mz se LCR vymezujf proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a
nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za celem naplnéni tohoto &lénku, tj.
za Ucelem nastaveni funkénich a efektivnich prevencnich procesd pfi pinéni této smlouvy nebo
v souvislosti s nim, Ize obsah téchto dokumentd poskytnout na Zadost druhé smluvni strang, ktera
je rovnéz mlze pFijmout za své, a to v pIném jejich znéni.

V Nizboru, dne V NiZzboru, dne

Najemce:

Ing.lvan Lengyel—lesnl spravce Jaroslav Svestka
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308

NARIZENI VLADY -
ze dne 26. fijna 2015

o vymezeni pojmti b&¥n4 vidrZba a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu

Vl4dda natizuje k proveden{ zdkona & 89/2012
Sb., ob&ansky zdkonik: '

§ 1

Uvodni ustanoveni

Toto naffzen{ vymezuje pojmy b&Zni ddriba
bytu a drobné opravy souvisejici s uZ{vinim bytu.

§2
Béind udrZba bytu

BéZnou ddribou bytu se rozumi udrZovini
a &i§téni bytu v&etn& zaifzenf a vybaveni bytu, které
se providi obvykle pfi uZivin{ bytu. Jde zejména
o malovéni, opravu omitek, tapetovin{ a Eisténi po-
dlah véetn& podlahovych krytin, obkladd stén a is-
téni zanesenych odpadf a% ke svislym rozvodim.
Dile se b&Znou ddrzbou rozumf udrZovén{ zarizeni
bytu ve funké&nim stavu, pravidelné prohlidky a &s-
ténf pfedméti uvedenych v § 4 pism. g), kontrola
funk&nosti termostatickych hlavic s elektronickym
Hzenim, kontrola funkénosti hlisi€e koufe vCetnéd
vimény zdroje, kontrola a idr¥ba vodovodnich ba-
terii s elektronickym ¥izenim.

§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu
a jeho vnit¥niho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soulssti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vEcného vymezeni nebo podle vy3e nikladd.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy
povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich isti podlah,
opravy podlahovjch krytin a vymény praht

a li%t,

b) opravy jednotlivyich &isti dve¥{ a oken a jejich

d)

g)

k)

sou&dsti, kovin{ a klik, vymény zdmkd vietnd
elektronického otevirdni vstupnich dve¥{ bytu
a opravy kovini, klik, rolet a Zaluzif u oken za-
sahujicich do vnitfnfho prostoru bytu,

opravy a vymény elektrickych koncovych za-
fizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypi-
nadl, zisuvek, jisti&d, zvonkd, domdcich tele-
font, zdsuvek rozvodd datovych sitf, signild
analogového i digitilntho televizntho vysilin{
a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,
opravy zafizen{ pro piijem satelitniho televiz-
niho vysildni, opravy audiovizudlnich zaifzen{
slouZicich k otevirdni vchodovych dveii do
domu, opravy ¥dicich jednotek a spina&l venti-
lace, klimatizace a centrédlnfho vysavale, opravy
elektronickych systémt zabezpeleni a automa-
tickych hlésiéd pohybu,

vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu
s v¥jimkou hlavniho uzivéru pro byt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na roz-
vodech vody s vyjimkou hlavntho uzdvEru pro
byt, vymény sifont a lapa&l tuku,

opravy a certifikace bytovych mé&fidel podle z4-
kona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélo-
véni ndkladd na vytdp&ni a opravy a certifikace
bytovych vodomért teplé a studené vody,
opravy hldsi&l poZdru a hldsi&d koufe, opravy
reguldtortl prostorové teploty u systémd vytd-
péni umoZiujicich individudln{ regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzé-
vérek, odsavall par, digesto¥{, misicich baterii,
sprch, ohffvalli vody, bidet, umyvadel, van,
vylevek, d¥ezl, splachovadl, kuchyfiskych spo-
rakd, pedicich trub, vafi&l, infraza¥ich, kuchyii-
skych linek, vestavénych a pristavénych sk¥ini,
opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elekt¥inu,
koutovodd, kotld etdZového topeni na elek-
tfinu, kapalnd a plynn4 paliva, koufovodi a uza-
viracich a regulagnich armatur a ovlddacich ter-
mostatd etéZového topeni; nepovaZuji se viak
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za né opravy radidtort a rozvodd istfedniho
topeni,

i) vymény drobnjch souddst! predméti uvede-
nych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vyie ndkladt

Podle vySe ndkladd se za drobné opravy pova-
7uji dal3{ opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych predmétd nebo jejich souddsti, které
nejsou uvedeny v § 4, jestli¥e ndklad na jednu opravu
nepfesihne & stku 1 000 K& Providi-li se na téZe
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové
na sebe navazujf, je rozhodujici soudet ndkladf na
souvisejict opravy., Niklady na dopravu a jiné né-
klady spojené s opravou se do nékladii na tuto
opravu nezapo&itivajf a hradf je ndjemce.

§ 6

Roéni limit ndkladd

(1) Pfesshne-li soulet nédkladd za drobné
opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendé¥nfm roce &istku
rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsf
opravy v daném kalendd¥nim roce se nepovaZuji za
drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro t&ely to-
hoto nafizeni rozumi soudet podlahovych ploch
bytu a viech prostord, které jsou s bytem uZiviny,
a to 1 mimo byt, pokud jsou uZiviny vyhradn& na-
jemcem bytu; podlahovi plocha sklepd, které nejsou
mistnostmi, a podlahova plocha balkont, lodZif a te-
ras se zapo&itiva pouze jednou polovinou.

§7
’ .
Udinnost

Toto nafizeni nabyvd téinnosti dnem 1. ledna
2016. '

Predseda vlidy:
Megr. Sobotka v. r.

Ministryné pro mistn{ rozvoj:

Ing. Slechtovi v. r.
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