Pronajimatel:

Najemce:

Pronajimatel uzaviel dne 29.2.2012 s ngjemcem smlouvu o najmu nebytovych prostor v objektu
kina Centrum v Havifové, nam. Republiky &. 7, za ugelem zajisténi gastronomickych sluzeb. Dne
12. 10. 2012 ndjemce pievzal do uzivani prostory Kinokavarny a Kinobaru v LNP. Prostory
Zabavniho klubu v 1. PP a IL.PP nebyly z diivodu nevyfeeného akustického odizolovani prostoru
najemcem prevzaty k uzivani. Timto dodatkem se méni a upravuje €l. IV najemni smlouvy a

Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Méstské kulturni stfedisko Havifov, prisp&vkova organizace
zastoupena Mgr. Yvonou Dlabkovou, feditelkou

se sidlem Hlavni tfida 31a, 736 01 Havifov-Mésto

IC: 00317985

DIC: CZ00317985
bankovni spojeni. ™~
(dale téz MKS)

IAN PERFEKT, s.r.o.

zastoupend p. Ivanem Muchou, jednatelem

se sidlem: Délnick4 385/99, Havifov — Prostiedni Suché
IC: 26840341

DIC : CZ26840341

zapsany: v OR vedeného Krajskym soudem v Ostravg,
oddil C, spis. znacka 50146

dale se stanovuje priloha €. 1,¢. 2 a ¢, 3.

¢l IV.
Vyse a splatnost najemného a sluZeb

1. Najemné se sjednava ve vysi:

,  a) kinokavarna
kinokavéarna a bar: 128,92 m? x 2000,- K&m?*rok + DPH, tj. 21 486,67 K&/ més.

+DPH

zézemi: 38,12 m* x 1000,- K& m?/rok + DPH, tj. 3 176,67 K&/més. + DPH

b) kinobar v I. NP
bar: 96,65 m? x 2000,- K&é/m?/rok + DPH, tj. 16 108,33 K¢&/més. + DPH
zazemi: 5,37 m* x 1000,- K¢/ m?/rok + DPH, tj. 447,50 K&/més. + DPH

c) zabavni klub v I. PP a II. PP — doposud nepfedéan najemci k uZzivani, neni provozovén

(zatim neni predmétem fakturace).

M¢ésitni najem celkem: 41 219,17 K&+ DPH
Ctvrtletni najem celkem: 123 657,51 K¢+ DPH
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2. Uhrady za poskytované sluzby bude najemce hradit nésledovné:
= mésicni zaloha na teplo ve vysi 8 071,80 Ké&/més. + DPH, Ctvrtletni zéloha ve vysi
24 215,40 K& + DPH s roénim vyaétovanim.

= studena voda - dle skutecné spotieby,
= el. energie - dle skute¢né spotieby.

3. Néajemné a thrady za sluzby viz €l. IV bod.1 a bod. 2 budou nijemcem hrazeny &tvrtletné
predem, vzdy nejpozdé€ji do 15. dne posledniho mésice predchoziho Etvrtleti na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem. Uhradu provede najemce pfevodem na t&et pronajimatele,
uvedeny v zdhlavi smlouvy. N4jemné bude povaZzovano za zaplacené pripsanim na ucet
pronajimatele. Jednotliva obdobi u ndjmu se povazuji dle § 21 odst. 9 Zakona &. 235/2004 Sb.
za dil¢i plné€ni a datem uskutecnéni zdanitelného plnéni je datum vystaveni dafiového
dokladu.

Uhradu za sluzby dle skutetnosti provede nédjemce na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem po ukonéeni mésice se 14 — ti denni splatnosti.

Pronajimatel si déle vyhrazuje pravo upravovat najemné o vysi inflace dle indexu ristu
spotiebitelskych cen Ceského statistického ufadu za uplynuly rok. V piipad zvySeni cen
tepla, vodného a stocného ze strany dodavatelli si pronajimatel rovnéZ vyhrazuje pravo
upravit ceny sluzeb.

Povinnost hradit ndjemné a sluzby spojené s najmem vznika najemci 12. 10. 2012.

Vsechna ostatni ustanoveni smlouvy o nijmu ze dne 29.2.2012 zlistavaji beze zmény. Tento
dodatek je vyhotoven ve &tyfech vyhotovenich, pfiCemz kazdd smluvni strana obdrzi dvé
vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek precetly, Ze vyjadfuje jejich pravou a svobodnou
vili a na ditkaz souhlasu s jeho obsahem p¥ipojuji své podpisy.

Nedilnou soucésti smlouvy a dodatku jsou piilohy:

Ptiloha €. 1 — pisemny protokol o pfevzeti nebytovych prostor véetné movitého majetku,
Ptiloha ¢&. 2 — bezpecnostni a protipozarni ptedpisy,

Ptiloha €. 3 — oteviraci doba kinokavarny a kinobaru.
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Priloha €. 1 — protokol o prevzeti nebytovych prostor véetné movitého majetku

Dne 10. 10. 2012 najemce pievzal do uZivini nebytové prostory Kinokavirny a
Kinobaru v¢etné movitého majetku.

2.25 |Rack mount RK1 Rack Mount Kit 1
MY (Mini-YGDAI) fada rozsitujicich karet pro pouziti ve volbé
296 Option Analog IN 8CH (MY- | vstupnich/vystupnich slotli digitalnich a smé&Sovaci zafizeni. 3. fada 0
' AD96) karty rovnéz k dispozici. 8-kandlova analogova vstupni karta s
rozliSenim: 24 bit max. vstupni droveii: +24dBu,norm. +18dBu.
227 MNTR REPRO aktivni 4
AV Technika - zadni projekce
Por.c. Zafizeni Popis Ks
AV Technika
2.4 Vybaveni AV racku ] Police pro umisténi zafizeni do 19" racku. 2
AV Technika - kinokavarna
Por.¢. Zafizeni Popis Ks
AV Technika
1 Plazmovy monitor 1-2
12 | Nastenny drzak plazmoveho | oo, i s a1 na zed pro 37°-63" displeje (do 90 kg) 1
) monitoru 1 P plej g
Zavésna instalagni sada na . < - .
. . Stropni drzak, véetné 1,5m prodluzovaci ty¢e, polohovaci jednotky,
14 SR G PN masitor adaptéru, Uchytu a bezpe¢nostniho montazniho oka. 1
2.31 |Kabel VGA MNTR REPRO 2
2 LCD televizor 1-5
21 LCD 1-5 Stropni drzak, v&etné 1,5m prodluzovaci ty¢e, polohovaci jednotky, 5
) adaptéru, achytu a bezpe¢nostniho montazniho oka. Nosnost 60kg.
Instala¢ni sada k T - . .
2.2 plazmovému televizoru 1-5 Vertikalni instalacni sada na zed k plazmovému televizoru 1
3 AV technika umisténa v technologickém stojanu - AV rack
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3.1

DVD HDD rekordér

DVD rekordér DIGA s digitalnim i analogovym tunerem, nahrava a
prehrava: HDD,DVD-RAM / DVD-R/-RW, DVD+R/+RW, DVD-R
dvouvrstvé, DVD+R dvouvrstvé, kompatibilni s DVD-Video, CD-R/RW,
MP3, DivX, prehrava JPEG z CD a DVD disku, vestavény 250GB
pevny disk - az 284 hod. zaznamu, rychly start nahravani za 1
sekundu (pouze na HDD a DVD-RAM) a EPG*, 5 rezimi nahravani,
FR - flexibilni datovy tok dle volné kapacity disku, 2x vétsi rozlieni pfi
LP rezimu (500 fadku),USB slot (MP3,JPEG a DivX) a SD pamétovy
slot,funkce Jukebox - ukladani hudby z CD a USB na HDD,
piedinstalovana data alb z databaze Gracenote, Progressive Scan -
PAL/NTSC, VIERA Link - ovladani plazmy, DVD a AV pfijimace
jedinym délkovym ovladacem, Time Slip - libovolné piehravani i pfi
nahravani, ¢asovy posun, editace nahravek, ¢eské menu, i.Link, 2x
scart, S-video, Cinch, HDMI vystup - konverze na 1080p, digitalni
opticky vystup DD, DTS, ShowView, barva ¢erna

3.5

vyse DPH (20%)

Koncovy zesilova¢ 2x_300/450W - 8/4Q, mono_900W - 8Q), 20Hz -
20 kHz, THD<0,5%, indikatory signalu, $pitek a piebuzeni pro oba
kanaly, prepinac pro MONO provoz, nizka tepelna ztrata, symetricke
XLR vstupy, vystupy Speakon a $roubovaci svorky, 2U, zaruka 36
mésicl

3.6

Koncovy audio zesilova¢ 2

Mixazni zesilova¢ 60W (90W max.) 8Q nebo 100V, mikr. vstup s
prioritou DIN/Jack 6,3mm, 3 ‘mikr. vstupy XLR/Jack 6,3mm (2 piep. na
link.), 3 link. vstupy s dvojici konektordi CINCH pro zdroje hudby, vstup
z telefonu, link. vystup, vystup pro nahravani

3.7

AV rack

AV rack 18RU se sklenénymi dveimi, pddorys 60x60cm, vyska cca
900mm

3.8

Vybaveni AV racku

Kable management

3.9

Vybaveni AV racku

Police pro umisténi zafizeni.do 19" racku.

AV technika umisténa na sténé na drzacich

41

Web cam

WEBové kamery pro monitoring bezpe¢nosti a aktivniho provozu
systému managementem kina popfipadé pro potieby servisu a
kontroly distributorll véetné montaze a kabelaze.

. 4.2

Repro 1,2,3,4

Dvoupasmova reprosoustava 8", 90°x90°, 175W /8 Q, 92 dB, 60Hz -
16kHz, v380 x $§280 x d220 mm, dodavka v¢&. kloubového drzaku na
zed! , vnitini / venkovni pouziti, erna

43

Repro 5,6,7,8

Zavésny reproduktor 10W/100V, 99 dB / 86 dB (SPL), oval @185mm a
Sife 254 mm.




AV Technika - foyer

Por.¢ Zarizeni Popis Ks
AV Technika
1 Plazmovy televizor
Plazmovy televizor o uhlopfi¢ce 94 cm, pomér stran 16:9, kontrast
15000:, rozlieni HD ready. Integrovany analogovy tuner, teletext
1.1 Plazmovy televizor 2000 stranek. Integrované reproduktory - audio output 26W. Vstupni 1
konektory VGA+audio, S-video+audio - vekeré konektory jsou
umistény ze zadni nebo spodni &asti pfistroje. Max. hmotnost 35kg.
Instalaéni sada k e e . . .
1.2 plazmoveému televizoru Vertikalni instalaéni sada na zed k plazmovému televizoru 1
2 Plazmovy monitor
29 Zaveésna instalaéni sada na | Stropni drzak, véetné 1,5m prodluzovaci tyée, polohovaci jednotky, 1
' strop pro plazmovy monitor | adaptéru, uchytu a bezpegnostniho montazniho oka. Nosnost 60kg.
3 AV technika umisténa v technologickém stojanu - AV rack
Koncovy zesilova¢ 2x_300/450W - 8/4Q, mono_900W - 8Q, 20Hz -
20 kHz, THD<0,5%, indikatory signalu, $piek a pfebuzenli pro oba
3.3 Koncovy audio zesilovaé kanaly, prepina& pro MONO provoz, nizka tepelna ztrata, symetrické 1
XLR vstupy, vystupy Speakon a $roubovaci svorky, 2U, zaruka 36
mesicl
35 AV rack AV rack se sklen&nymi dvefmi pro 15RU, pldorys 60x60cm, vyska 1
cca 770mm.
3.6 vyse DPH (20%) Kable management 1
3.7 Vybaveni AV racku Police pro umisténi zafizeni do 19" racku. 1
4 AV technika umisténa na sténé na drzacich
WEBové kamery pro monitoring bezpecnosti a aktivniho provozu
4.1 Web cam systému managementem kina popfipadé pro potfeby servisu a 1
kontroly distributor(i véetn& montaze a kabelaze.
Dvoupasmova reprosoustava 8", 90°x90°, 175W /8 Q, 92 dB, 60Hz -
4.2 Repro 1,2 16kHz, v380 x $280 x d220 mm, dodavka v¢&. kloubového drzaku na 2
zed! Vnitfni / venkovni pouziti, Cerna




F2
KLUB
t9 t9 |Zidle suterén v typova --- ks 44
t10 | t10 |Zidle skladaci - suterén v/ typova - ks 108
t13 t13 |Zidle barovd suterén typova -—- ks 10
t16 | t16 |[stdlklub v/ typovy, stohovatelny 800 x 800 x 780 ks 12
F3
KINOKAVARNA
t8 t8 |Zidle kinokavdrna ks 48
t11 t1l |Zidle kavarenska venkovni v |typova ks 32
t12 t12 | Zidle barova kinokavarna .~ |typova ks 11
t14 t14 [stdl kavérensky - kinokavarna “{ typova podno? + deska 650x650 (vyska 700) ks 12
t20 t20 | stdl kavarensky venkovni ./ |typova 650x650 (vyska 700) ks 8
t52] t52 “'lednice | 1A/100, 220-240V, chl.R600a 600x600x850 ks 2
t53| t53 vlednice vysoka | 230W/230V/50Hz, chl. R134A 600x600x1730 ks 1
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Priloha ¢. 2 — bezpe&nostni a protipoZarni predpisy

Zajisténi podminek na \iseku poZirni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pri
praci, ochrany Zivotniho prost¥edi a ochrany osob a majetku.

1.

2.

10.

Najemce je povinen poéinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo k poZaru,
ohroZeni bezpecnosti, zdravi, Zivota a majetku, & ohroZeni Zivotniho prostiedi. -
Néjemce je povinen dodrZovat ve viech prostorich pronajimatele veskeré platné
pravni a ostatni pfedpisy a nafizeni pronajimatele k zajisténi poZzéarni ochrany (déle jen
PO), bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci (déle jen BOZP), ochrany Zivotniho
prosttedi (dale jen OZP) a ochrany osob a majetku (dale jen OMO).

V pronajatych prostorach je ndjemce opravnén vykonavat pouze takové ¢innosti, které
jsou vsouladu se stanovenym zplisobem uZivani pfedmétu ndjmu a platnou
legislativou a které neohroZuji zdravi, Zivoty a majetek.

Néjemce nesmi zménit zpisob uZivéni pronajatych prostor bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce podpisem ndjemni smlouvy potvrzuje, Ze byl pouten a sezniamen s vnitinimi
predpisy pronajimatele tykajicimi se dané problematiky.

Najemce je povinen vést vlastni dokumentaci a $koleni v oblasti PO, BOZP, OZP a
OMO, pfitom je povinen vychazet z konkrétnich podminek stanovenych
pronajimatelem. .

Pronajimatel mé pravo p¥istupu k nebytovym prostortim, které tvori pfedmét ngjmu za
UCelem kontroly jejich ¥adného uZivani. Kontrolu nebytovych prostori ndjemce je
pronajimatel opravnén provadét 1x za Sest mésict, vdy spole¢n€ se zaméstnancem
ngjemce. Pronajimatel je povinen najemci kontrolu ohlésit nejméné tfi dny predem.
S vysledky kontroly, v&etné podnéti a navrhd k odstrangni zjiSténych zavad je
povinen pronajimatel prokazatelng seznémit najemce a stanovit nijemci piiméfené
lhtity k néprave.

Néjemce je povinen piijmout piislusna opatieni k neprodlenému odstranéni zjisté€nych
zavad a o zpisobu jejich odstranéni prokazateln& informovat pronajimatele.

Pfi kontroldch organizovanych stitem ndjemce i pronajimatel uzce spolupracuji
s cilem umoznit v potfebném rozsahu &innost statnich organt.

Pronajimatel je povinen na vlastni néklady zajistit pronajimané prostory stanovenymi
vecnymi prostfedky poZarni ochrany a poZarné bezpetnostnim zatizenim. Kontroly,
opravu a udrzbu téchto prostiedki a zafizeni organiza¢ng zajist'uje pronajimatel
prostfednictvim tfeti, k témto ikondm opravn&né osoby. Originalni dokumentace o
provadénych kontrolach, opravach a idrzb& bude uloZena u pronajimatele.

Jakekoliv poskozeni nebo ztratu vé&cnych prostiedkt PO a poZérné bezpeénostniho
zafizeni je ndjemce povinen bezodkladn& nahlésit pronajimateli.

V pfipad€ ztrity, poskozeni nebo zneuZiti prostfedk poZérni ochrany a zafizeni,
dodani nového zafizeni, opravu a zaji§téni provozuschopnosti, zajisti pronajimatel na
néklady najemce.

Ve vSech prostorach ndjemce je zakdzdna manipulace s otevienym ohném, kouteni je
povoleno vyhradné na oznaenych mistech.

Z hlediska BOZP a PO pieda pronajimatel nijemci najemni prostory standardné
vybavené.

Veskeré dalsi doplnéni bezpe¢nostnim a poZarnim zafizenim a znadenim dle potieb
néjemce a v souladu s platnou legislativou si provadi a hradi najemce sam. O této
skutecnosti pisemné informuje pronajimatele.



Za BOZP a PO v pronajatych prostorach odpovida bezvyhradné najemce. Najemce
- souCasné odpovidd za $kody na zdravi, Fivots a majetku zpsobené jeho &innosti nebo
zameéstnanci v prostorach pronajimatele a ostatnich néjemcu.

11. Periodické revize elektrického vedeni ve zdech véetns zasuvek, vypinady, el.rozvodné
sk¥in€ zajistuje pronajimatel. Zavady z revize na tomto zafizeni v pronajatém prostoru
odstrafiuje pronajimatel, hradi pronajimatel nebo najemce, dle vyhodnoceni zavady
z revizniho protokolu. U viech technickych zafizeni, kterymi si najemce nebytovy
prostor vybavi, zajist'uje revize, udrzbu a opravy sam ndjemce na vlastni naklady.

O t&chto skuteénostech vyrozumi pronajimatele.

12. Pii nutnosti provedeni oprav vétsiho rozsahu v pronajatém prostoru nap¥. p¥i havarijni
situaci, generalnich opravéch a revizich je ndjemce pevinen zpfistupnit misto préace
nebo misto opravy.

13. Néhradni kli¢e od pronajatého nebytového prostoru musi byt pro pfipad havarie nebo
Zivelné udalosti zapedetény a uloZeny na informacich (vrétnici) objektu.

Pronajimatel:

,
V Havitové dne: 40 - 90 - /&‘7 y &



Priloha &. 3 — oteviraci doba kinokavarny a kinobaru

Kinokavarna

Pondé&li 7,00 — 22,00 hod.
Utery 7,00 — 22,00 hod.
Stieda 7,00 — 22,00 hod.

Ctvrtek 7,00 — 22,00 hod.

Patek 7,00 — 24,00 hod.
Sobota 10,00 — 24,00 hod.
Nedéle 10,00 — 24,00 hod.

Kinobar je oteviren vzdy 1 hod. pred projekci v kiné Centrum

V Havifové dne: ... 70 0. Lot
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Za pronajimatele: P Za najemce:




Smlouva
o najmu nebytovych prostor

Pronajimatel: Meéstské kulturni sti‘edisko Havirov, piispévkova organizace
zastoupena Mgr. Yvonou Dlabkovou, feditelkou
se sidlem Hlavni tfida 31a, 736 01 Havifov-Mésto
IC: 00317985
DIC: CZ00317985
bankovni spojeni: GINISASSINSAMNESRINRINED-
(dale téz MKS)

Najemce: TAN PERFEKT, s.r.o0.
zastoupena p. Ivanem Muchou, jednatelem
se sidlem: Délnicka 385/99, Havifov — Prostfedni Sucha
IC: 26840341
DIC : CZ26840341
zapsany: v OR vedeného Krajskym soudem v Ostravé,
oddil C, spis. znacka 50146

¢L L
Predmét smlouvy

1. Statutrni mésto Havifov je vlastnikem nemovitosti KINO Centrum na namésti Republiky 7
v Havifové-Mésté, PSC 736 01.

2. Statutami mésto Havifov zfidilo v souladu s ustanovenim § 27 a nasl. zak. ¢. 250/2000 Sb. o
rozpo&tovych pravidlech uzemnich rozpoéti, ve znéni pozdéjsich predpisu, piispévkovou
organizaci Méstské kulturni stfedisko Havifov na zakladé Ziizovaci listiny ze dne 3. 12.
1993. Této piispévkové organizaci piedalo mésto Kino Centrum do spravy od 1.5.2008
usnesenim Zastupitelstva statutarniho mésta Havifova ¢.j. 466/ZM/08 ze dne 14.4.2008.

3. Nijemce je opravnén k podnikini voboru ,Hostinska Cinnost” na zdkladé rozhodnuti
zivnostenského tfadu Magistratu mésta Havifova ¢.j. ZU/645/Kod/2012/3.

4. Predmétem najemni smlouvy je dojednani podminek pro najem nebytovych prostor o celkové
vyméte 564,28 m? v objektu Kina Centrum na namésti Republiky v Havifov-Mésto
s najemcem a ten nebytové prostory za nize sjednanych podminek do ndjmu piijima. Najem
nebytovych prostor byl Radou mésta Havifova schvalen dne 22.2.2012, usnesenim ¢.
1935/32RM/2012.

5. Ulelem najemni smlouvy je =zajiSténi gastronomickych sluzeb objektu Kina Centrum
provozem a uzivanim v provozni dobé prokazatelné sjednané a odsouhlasené obémi
smluvnimi stranami.



¢lL I
Predmét najmu

MKS Havifov jako organizace povéieni spravou objektu Kina Centrum pronajima najemci
nebytové prostory v tomto objektu sestavajici z:

1. Kinokavarna

- kinokavarma s barem o celkové vymére 128,92 m?

- zazemi /kuchy, kuchyii-sklad, $atna, soc.zafizeni, manipulace, klid/ o celkové vymeéfe 38,12
m2

Celkova vyméra kinokavamy véetné zazemi je 167,04 m? .~

Prostor kinokavarny poskytuje plné interiérové vybaveni hlavnich prostor, bez zazemi.

2. Kinobar v I. NP

- bar o celkové vymeére 96,65 m?

- zazemi o celkové vymeéte 5,37 m?

Celkova vyméra kinobaru véetné zazemi je 102,02 m%
Prostor kinobaru je zcela bez interiérového vybaveni.

3. Zabavni klub v 1. PP a Il. PP

- klub, klub jevisté, bar o celkové vymeére 165,56 m?

- zazemi /technicky prostor, emporé, soc. zafizeni, office, atd./ o celkové vyméie 129,66 m*
Celkova vyméra zabavniho klubu v I. PP a II. PP véetmné zdzemi je 295,22 m? ,~

Prostor zabavniho klubu poskytuje &4steéné interiérové vybaveni hlavnich prostor, bez zazemi.

Vyse specifikované nebytové prostory najemce do najmu piijima.

¢l. ITLL
Doba najmu

1. Najemni vztah je uzaviran na dobu neuréitou od 1. 3. 2012 s 3 mési¢ni vypovédni Ihlitou.

2. Najemni vztah lze ukoncit:
- dohodou,
- vypoveédi,
- odstoupenim,

3. Vypovédi lze najemni vztah ukonéit i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba se sjednava
v délce tfi kalendafnich mésict, nasledujicich po poslednim dni mésice, vnémz byla
vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

4. Qdstoupit od této smlouvy muZe pronajimatel z divodu:
- neplaceni najemného a sluzeb po dobu delsi nez 1 mésic,
- pienechani pronajatych prostor nebo jejich &asti k uzivani tfeti osobé bez souhlasu
pronajimatele.
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Najemce mize odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze bez jeho zavinéni nebudou pronajaté
prostory pouzitelné pro ucely, k nim2 jsou stavebné uréeny, nebo bez zavinéni najemce bude
jejich uzivani zakazano organem statni spravy (stavebni fad, hygienicka stanice pod.).
Odstoupenim se najemni vztah zru$i dnem doruleni ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni
strané.

5. V piipadé ukondeni nijemniho vztahu dohodou nebo vypovédi, je najemce povinen
protokolamé piedat pronajlmateh pronajaté nebytové prostory zpét ke dni skonCeni
najemniho vztahu. Bude-li nijemni vztah zruSen odstoupenim, pfedd najemce pronajaté
prostory zpét pronajimateli do 15 dnti ode dne zruSeni najemniho vztahu.

¢LIV.
Vyse a splatnost najemného a sluzeb

1. Najemné se sjednava ve vysi:
a) kinokavarna

- kinokavarna a bar: 128,92 m? x 2000,- K&/m?%rok + DPH, tj. 21 486,67 Kc/mzlmes
+DPH

- zazemi: 38,12 m? x 1000,- K&/ m*¥rok + DPH, t;. 3 176,67 Kc/mzlmes + DPH

b) kinobar v I. NP
- bar: 96,65 m? x 2000,- K&/m?/rok + DPH, . 16 108,33 K¢/m?/més. + DPH
- zazemi: 537 m?x 1000 K&/ m?/rok + DPH, tj. 447,50 K&/m?*/més. + DPH

c) zabavni klub vI. PP a II. PP

- klub, klub jevisté, bar: 165,56 m? x 1000,- K&¢/m*rok + DPH, tj. 13 796,67
Kc/mzlmes. + DPH
- zazemi: 129,66 m? x 600,- K&/m?rok + DPH, tj. 6 483, Kc/mz/mes + DPH

Mésicni ndjem celkem ¢ini : 61 499, K¢ + DPH

2. Uhrady za poskytované sluzby bude najemce hradit nasledovné:

= teplo - bude stanovena mésini zalohova platba dle poméru podlahovych ploch
s ro¢nim vyuctovamm

- IUV - bude stanovena m&si¢ni zaloha s roénim vyictovanim,
= studend voda - dle skutecné spotieby,
= el. energie - dle skutecné spotieby,

3. Nijemné a thrady za sluzby viz &l. IV bod.1 a bod. 2 budou najemcem hrazeny Ctvrtletné
pfedem, vzdy nejpozd&ji do 15. dne posledniho mésice pfedchoziho Ctvrtleti na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem. Uhradu provede najemce ptevodem na iéet pronajlmatele
uvedeny v zahlavi smlouvy. Najemné bude povaZovano za zaplacené piipsanim na uCet
pronajimatele. Uhradu za sluzby dle skutetnosti provede najemce na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem po ukonéeni mésice se 14 — ti denni splatnosti.
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Pronajimatel si dale vyhrazuje pravo upravovat nijemné o vysi inflace dle indexu ristu
spotiebitelskych cen Ceského statistického tfadu za uplynuly rok. V pfipadé zvySeni cen
tepla, TUV, vodného a stoéného ze strany dodavatell si pronajimatel rovnéz vyhrazuje pravo
upravit ceny sluzeb.

Po dobu dokontovani rekonstrukce objektu nebude po nijemci poZzadovana uhrada za najem
a sluzby snim spojené. Pfi predani objektu do provozu MKS Havifov bude dodatkem
k najemni smlouvé stanoven presny termin od kdy bude najemce hradit nijem a sluzby s nim
spojené. Dodatkem rovnéZ budou stanoveny mésiéni zalohova platby za teplo a TUV.

¢l V.
Sankce

Neuhradi-li najemce najemné a sluzby ve sjednaném terminu, zaplati pronajimateli poplatek
z prodleni 0,05% z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

¢l. VIL
Dalsi ujednani

Néjemce byl pred uzavienim smlouvy sezndmen se stavem nebytovych prostor pfenechanych
do najmu a rozsahem jejich vybaveni. Prostory i vybaveni bude najemce udrzovat v fadném
stavu a na své naklady bude zaji§fovat opravy a udrzbu. Zniené nebo neopravitelné zafizeni
nahradi najemce na vlastni naklady zafizenim novym.

Po dobu dokonlovani rekonstrukce objektu se nijemce bude zicastiiovat pravidelnych
kontrolnich dndi a po celou tuto dobu bude tizce spolupracovat se zastupcem investora OIV
MMH, zastupci generalniho dodavatele VOKD, a.s. spolu s budoucim pronajimatelem.

Béznou Gdrzbu pronajatych prostor a drobné opravy po zahajeni provozu bude najemce
zajisfovat na vlastni naklady. Pfi stanoveni rozsahu drobnych oprav a bézné Gidrzby se budou
obé smluvni strany pfiméfend fidit vladnim nafizenim & 258/1995 Sb., kterym se provadi
oblansky zakonik a v némZ se charakterizuji drobné opravy a udrzba pro nijemce bytl.
Néjemce je povinen oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které je
povinen podle pravnich predpist hradit pronajimatel. Pokud najemce tuto povinnost nesplni,
ponese odpovédnost za $kodu, kterd pronajimateli prodlenim vznikne. Pfi pfevzeti prostor a
véci movitych do najmu bude vyhotoven pisemny protokol, kde bude posouzen stav a zapsan
vysledek otestovani pripadné funkénosti zafizeni. V piipadé potfeby bude pisemny protokol
doplnén digitalnimi fotografiemi, zachycujicimi stav pii pfevzeti. Tato dokumentace bude
prilohou ¢&islo 1. této smlouvy.

Uklid chodnik® ke vchodiim do pronajatého nebytového prostoru zajistuje celoroéné
najemce.
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V piipadé nutnosti provedeni oprav vétiho charakteru, havarijni situace, revizich a servisu
technickych zatizeni je nijemce povinen zpfistupnit pronajaté prostory pro tyto Gcely.

Odpad vytvafeny nebo vznikly v souvislosti s provozovanim Cinnosti v pronajatych
nebytovych prostorach, likviduje nijemce na své naklady v souladu se zikonem ¢&. 185/201
Sb. o odpadech a o zméné nékterych zikond. Potfebny podet kontejnerl a jejich vyvazku si
zajisti ndjemce samostameé na vlastni naklady u Technickych sluzeb Havifov, a.s.

Na zakladé servisni smlouvy na veskeré technické zafizeni uzaviené pronajimatelem budou
néaklady spojené s plnénim smlouvy refakturovany najemci.

N4jemce umozni pronajimateli piistup k nebytovym prostoram, které tvoii predmét ngjmu, za
iéelem kontroly jejich fadného uZivani. Kontrolu nebytovych prostor uzZivanych najemcem
m4 pronajimatel pravo provadét 1x za Sest mésicd, vzdy spolecné snijemcem nebo jim
povéfenou osobou.

Kli¢e od viech nebytovych prostorii pfenechanych do najmu budou zapecetény a uloZeny u
pronajimatele pro piipad havarie nebo Zivelné udalosti.

Najemce je povinen dodrzovat bezpenostni a protipozami pfedpisy. Pokyny souvisejici s
bezpednosti uZivani jsou uvedeny v priloze ¢. 2.

Oteviraci doba kinokavarny, kinobaru a zabavniho klubu bude dojednana samostatnou
prilohou ¢&. 3, oboustranné pisemné odsouhlasenou.

Najemce nesmi pienechat tfeti osob& do uZivani pronajaté nebytové prostory nebo jejich Cast
bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét v t&chto nebytovych prostorech stavebni Gpravy bez
pisemného souhlasu pronajimatele. Pfipadné stavebni upravy interiéru pfedmétnych
nebytovych prostorit provede nijemce na vlastni naklady. Nebude-li dohodnuto jinak, uvede
pii ukon&eni najmu nebytové prostory do ptivodniho stavu.

Najemce se zavazuje umoznit vyuzivani kinokavarny, kinobaru a zabavniho klubu u¢astniky
dtlezitych spoleéenskych, kulturnich a sportovnich akci, obchodnich a jinych jednéni
potadanych vlastnikem objektu, statutimim méstem Havifovem, nebo Méstskym kulturnim
sttediskem Havifov, a to za podminek samostatné dohodnutych, pifipadné za podminek
béZnych pfi obsluze ostatnich hosti.

Najemce je povinen pojistit na své naklady zafizeni jim instalované ¢i vnesené do pronajatych
nebytovych prostorti, jakoZ i sjednat pojidténi své odpovédnosti za Skodu zpiisobenou svym
provozem a udrZovat obé& pojisténi v platnosti, po celou dobu platnosti ndjemni smlouvy.

Po ukondeni najmu se najemce zavazuje vratit pronajimateli pfedmétné nebytové prostory
spolu s vybavenim v fadném stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a nebude-li
dohodnuto jinak, pfenechat provedené stavebni Gipravy najemci bez naroku na jejich Ghradu
nebo na protihodnotu za zvySeni ceny zhodnocené véci.



¢l VI
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi zejména zékonem ¢. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdgsich pfedpisi a Obcanskym
zakonikem.

2. Zmény a dodatky této smlouvy lze platné sjednat jen po vzajemné dohodé obou smluvnich
stran pisemnou formou.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu ob&éma smluvnimi stranami a ainnosti
dnem 1.3.2012.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, pfiemz kazda ze smluvnich stran obdrZi dvé
vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze vyjadiuje

jejich pravou a svobodnou vili a na ditkaz svého souhlasu s jejim obsahem k ni piipojuji své
podpisy.
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