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Smlouva o podniajmu prostoru slouziciho k podnikani

S (na dobu uré&itou)

Nemocnice Pelhfimov, prispévkova organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich v oddilu Pr,
vlozce €. 466

Zastoupend feditelem Ing. Janem MI¢dkem, MBA

Slovanského bratrstvi 710, 393 01 Pelhifimov

IC: 005 11 951 -
Bankovni spojeni: MONETA Bank, a.s., ¢.4. 174-401202-834/0600

(dale téZ ,,ndgjemce nebo nemocnice*)

ATALIAN CZs. r. o.

Zastoupena jednatelem: Mgr. Zden€k Potomsky, MBA
U Trezorky 921/2

158 00 Praha 5 - Jinonice

I1CO: 25059394

DIC: CZ 25059394

(dale jen ,,podnajemce®)

ve smlouvé spole¢né jen jako ,,smluvni strany“

I.

Preambule

Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpusobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako zplsobilé

nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

I1.

Piredmét podnajmu

1. Nemocnice je opravnéna na zdkladé Smlouvy o ndjmu nemovitosti, kterou uzaviela
s Krajem Vyso&ina podnajmout prostory v budové na parcele €. 1671/1, v k.u. Pelhiimov,

obec Pelhifimov, zapsané na LV 4302.




2. Nemocnice - najemce - prenechava na zaklad® této podnajemni smlouvy podndjemci
k uZivani nebytové prostory o velikosti 131 m2. (Blizsi specifikace piiloha €. 1)

3. Pronajaté nebytové prostory bude podndjemce uzivat k provozovani uklidovych sluZeb.

Nebytové prostory jsou podndjemci prenechavany do uzivani zachovalé a jsou bez
zjevnych zavad, které by vyluCovaly nebo ztéZovaly jejich uzivani. Mistnost je pod
samostatnym uzaméenim.

5. Stav mistnosti umoZiiuje jeji fadné uzivani k ucelu uvedenému v ¢l II. bodé 3 této
smlouvy. Toto obé smluvni strany stvrzuji podpisem podndjemni smlouvy.

II1.

1. Podnajemce prohladuje, Ze se plné seznamil se stavem prostoru slouziciho k podnikani
pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze pfedmétné prostory jséu vhodné pro Gcely
jeho podnikani.

IV.
Zanik podnajmu a doba trvani podnajmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 1.1.2019 do do 31.12.2020.
2. Smluvni vztah zaniké:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovéedi

¢/ zanikem predmétu ndjmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanikéa od pocatku)

e/ splnénim rozvazovaci podminky

f/ uplynutim doby najmu

3. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou :
a) o zmé&né vyse &i splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

4. Podnajemce miZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemd zajem dale pfedmét podndjmu uzivat,
b) ztratil zptisobilost k podnikani/ginnosti, k jehoz vykonu je pfedmét podnajmu pronajat,

¢) piestal byt pfedmét podnijmu z objektivnich diivodi zpdsobily k piedmétu
podnikéni/¢innosti, k jehoz vykonu byl pronajat,

d) mu ndjemce nepovolil stavebni ipravy



10.
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e) pokud se s nijemcem nedohodl o zméné ucelu podndjmu nebo predmétu
podnikéni/¢innosti v ptedmétu podndjmu.

Néajemce mlize smlouvu pisemné vypovedéet, pokud:
a) nema zajem, aby najemce predmét ndjmu uzival,

b)ndjemce ztratil zpisobilost k podnikani/¢innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét podnajmu
pronajat nebo

c) ma byt nemovitost, v niZ se nachdzi pfedmét podndjmu, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal$imu uzivani pfedmétu podndjmu.

V piipad€ vypovédi z diivodi uvedenych v odst. 3 a 5 tohoto ¢lanku, je vypovédni doba
tfimé&si¢ni a zatind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Pro piipad, Ze podndjemce nedodrzuje ucel ndgjmu nebo piedmét podnikani/Cinnosti v
pfedmétu ndjmu nebo neplati fadné nebo veas sjednané najemné nebo zalohové platby
sluzeb nebo nedoplatek z vyuétovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho
ast tietim osobam bez piedchoziho souhlasu ndjemce nebo je pravomocné odsouzen pro

Umyslny trestny ¢in, mize najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou,

- ktera zagina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro piipad,

kdy je ndjemce v prodleni s vyplacenim preplatku z vyuctovani sluzeb, miZe podnajemce
smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd za¢ind b&zet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strané a poskytnuti lhity k napravé nejsou tieba.

Podnajemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu podndgjmu nebo Zada vyklizeni predmétu
podnajmu a ngjemce i pfes pisemnou Zadost podnajemce neposkytne podndjemei ochranu
k neru$enému uZivani pfedmétu podnajmu.

Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud podnajemce uZiva
pfedmét najmu takovym zpUsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi znigeni pfedmétu podnajmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v
uz{vani ostatni oprdvnéné uZivatele nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi
stavebni Upravy bez souhlasu ngjemce a vlastnika nebo umistil na nemovitost vyv&sni
§tity nebo reklamu bez souhlasu njemce, a ani pies pisemnou vyzvu najemee k naprave s
upozornénim na moznost vypovédi nezjednd do sedmi dnd od doruCeni vyzvy napravu.
Hrozi-li v§ak vazné nebezpeéi z prodleni, ma najemce pravo vypoveédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniz by vyzval podndjemce k napravé s upozornénim na moznost
vypovédi.

Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé stran€ odstupné.
Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vydd rozhodnuti o

tpadku podndjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku
podnajemce.

Podnéajemce je povinen vyklidit a protokoldrné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
najemci ke dni skonleni podndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho pievzal, popi. v
jakém byl kolaudovan, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni
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pokuta ve vysi 100,-K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je doteno pravo na
néhradu Skody.

Podnajemce souhlasi s tim, Ze v pipadé, Ze ani ve lhute¢ 10 dnd od skoneni
podndjemnfho poméru nepfeda najemci vyklizeny predmét podnajmu, ngjemce je
opravnén vstoupit do predmétu podnajmu a protokoldrné ho pievzit pi respektovani
ustanoveni obCanského zékoniku o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo ndjemce na
Ghradu smluvni pokuty, ndhradu $kody a dalsich souvisejicich nakladd.

Smluvni strany vylucuji obnoveni podndgjmu v pfipadé pokrat¢ovani uZivani nebytového
prostoru podndjemcem po skonceni podnajmu, aniz by musel najemce vyzvat
podnajemce k odevzdani nebytového prostoru.

Smluvni strany vylu€uji poskytnuti nahrady najemcem podngjemci za prevzeti
zédkaznické zakladny vybudované podndjemcem, nebot’ pii skondeni podndjmu takova
vyhoda nédjemci nevznikne.

V.

Ctrvrtletni ndjemné za uZivani mistnosti uvedené v &lanku II. &ni 15 325,53 K&.

Roc¢ni thrada za poskytovani sluZeb spojenych s uZivanim pronajatych prostor je uvedena
v ptiloze &.1 této smlouvy. Uhrada zahrnujici ,.elektrickou energii a ,, vodu*“ bude
stanovena na zakladé hodnot spotfeby energii, které budou odeéteny z méfidel
nainstalovanych v pronajatych prostorach dle aktualni ceny.

Najemné a Ghrady za sluzby bude ndjemce platit tvrtletnd na zakladé vystavené faktury.
Néjemné se povazuje za zaplacené dnem pfipsani na ucet najemce. V pifpadé neuhrazeni
najemného a souvisejicich plateb ve stanovené 1hiité je najemce povinen platit navic trok
z prodleni ve vysi 0,1 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. N4jemce si vyhrazuje
pravo kazdoroCniho jednostranného navyseni ndjemného minimalng o vydi roéni miry
inflace dle CSU.

VI.

Stavebni Upravy je podndjemce oprdvnén provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a souhlasu vlastnika, a to na sviij naklad.

Podndjemce je povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a opravy ptedmétu najmu.
Podndjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pronajatych
prostor a drobnymi opravami, a to zejména malovéni, tapetovani, opravy omitek, obkladi
stén, dveti, oken, vyplni skel, vymény Zarovek a zéafivek veetné vypina¢i, drobné opravy
sanity, vrchni ¢asti podlah, vymeény praht a list, ¢isténi podlahovych krytin apod.
Podngjemce je povinen neprodlené ozndmit ndjemeci potfebu nutnych oprav vétsiho
rozsahu nez téch, které jsou uvedeny v predchozich odstavcich, které se tykaji
prongjimaného prostoru, piipadné zasahuji do podstaty nemovitosti s tim, e nutné
opravy vetsiho rozsahu budou hrazeny podnajemcem, pokud jim byly zavinény, v
ostatnich pfipadech hradi opravy vétsiho rozsahu najemce.




5. Podngjemce je povinen umoznit ngjemci piistup do podnajatych prostor za uéelem
provadéni oprav a kontroly jejich stavu. Provadéni oprav a kontroly stavu pronajatych
prostor dohodne nijemce s podnajemcem piedem a bude pfitom ptihlizet k opravnénym
z4jmim podndjemce a k jeho provozni dobé.

VII.

1. Smlouva se ¥di pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zakonem &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik v platném znéni.
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2. Smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze byla smlouva uzaviena na zakladé jejich pravé, svobodné
vile, prosté omylu, Ze byly s obsahem smlouvy sezndmeny, souhlasi s nim a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

.................
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Piiloha & 1 Nemocnice Pelhfimov, ptispévkovd organizace, Pelhfimov

Blizéi specifikace nebytovych prostor

Kancelar 15 m2
Provozni mistnost 17 m2
Provozni mistnost 16 m2
Provozni mistnost 9m2
Sklad 5m2
Satna 25 m2
wWC 14 m2
Chodby 30 m2
Celkem 131m2

Propo&et pronajmu za topeni za rok:

79,78 GJ * 550 K& 43 879 K¢ bez DPH
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