SMLOUVA O NAJMU prostor slouzicich podnikani
¢. N 6/2019

uzavienou dle ustanoveni §2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

(dale jen ,,smlouva“)

I. SUBJEKTY

Sprava a udrzba silnic Slovacka, s.r.o.,

Sidlo: Pivovarska 514, 686 01 Uherské Hradisté

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 44642
IC: 26913 216

DIC: CZ26913216

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic a.s.

Cislo u¢tu:

Zastupce pfi jednani ve vécech:

a) smluvnich: Ing. Michal Hanacik — jednatel spolecnosti
b) technickych: Ing. Iveta Dostdlkova — asistentka jednatele

(dale jen ,,pronajimatel”) na strané jedné

STRABAG a.s.

Sidlo: Na Bélidle 198/21, 150 00 Praha 5

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 7634
IC: 608 38 744

DIC: CZ60838744

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic a.s.
Cislo uétu:

Zastupce pfi jednani ve vécech:

a) smluvnich: Ing. Adam Benes, reditel oblasti Vychod

Ing. Jifi Svoboda, Ph.D. ekonom oblasti Vychod,na
zakladé plnych moci
b) technickych: Ing. Petr Kydli¢ek, vedouci PJ Uherské Hradiste,

(ddle jen ,,ndjemce”) na strané druhé
(ddle také spolec¢né jako ,strany”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

Il. PREDMET SMLOUVY

1.1 Predmétem této smlouvy je ndjem prostoru slouzicich k podnikani — kancelare,

kuchynka, Satna €. 140, sklady, venkovni zpevnéna plocha, parkovaci plocha u budovy.
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Ill. PREDMET NAJMU

llI.L1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem objektu na adrese Pivovarska
€. p. 514 v k. 0. JaroSov u Uherského Hradisté, tedy vlastnikem budovy umisténé na
pozemku parcela ¢islo 1190/34 (dale také jen ,budova“) a vlastnikem pozemku
umisténém na parcele ¢. 1190/11 a na parcele ¢. 1190/20, k. 4. JaroSov u Uherského
Hradisté.

VSe zapsano u Katastrdlniho uUradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
HradiSté na LV ¢. 1295.

[lI.2 Pronajimatel pfenechavd ndjemci do uZivani prostory slouzici k podnikani, které se
nachazeji v I.pp, v l.np a v Il.np budovy na vySe uvedené adrese, venkovni zpevnénou
plochu (viz. Pfiloha €. 1) a 2 parkovaci mista na vyhrazeném parkovisti u budovy (viz.
Ptiloha €. 2), ddle jen ,,nebytové prostory” nebo ,pfedmét najmu*“.

1.3 Celkova vyméra nebytovych prostor €ini 790,3 m? (z toho: kancelafe 96 m?, kuchyrika
6,3 m?, $atna 27 m?, sklepy 61 m?, venkovni zpevnéna plocha 600 m? a parkovaci mista
25 m?).

[I1.4 NA&jemce je opravnén uzivat spole¢né prostory — schodisté, socialni zatizeni a chodby.

1.5 N&jemné za nebytové prostory je stanoveno dohodou pronajimatele a ndjemce takto:

plocha cena za m? cena celkem | cena celkem

predmét najmu [m?] [K¢] rocné [Kc] mésicné [Kc]
kancelare I.np 82,0 1.700,- 139.400,- 11.617,-
kanceldr ¢. 208 Ill.np 14,0 1.700,- 23.800,- 1.983,-
kuchyrika 6,3 1.000,- 6.300,- 525,-
Satna ¢. 140 27,0 1.000,- 27.000,- 2.250,-
sklady l.pp 61,0 500,- 30.500,- 2.542,-
venkovni zpevnéna plocha 600,0 150,- 90.000,- 7.500,-
parkovaci mista 2ks 25,0 400,- 10.000,- 833,-
CELKEM 790,3 327.000,- 27.250,-

Mésicni ndjemné za nebytové prostory ¢ini 27.250,- K¢ bez DPH.

IV. UCEL NAJMU

IV.1 Najemce je opravnén uzZivat vySe specifikované prostory za ucelem provozu

V.2

administrativnich prostor,

pficemz predmétem podnikani,

které bude ndjemce

v prostorach vramci tohoto Uéelu provozovat je provadéni staveb, jejich zmén a

odstranovani.

Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici k podnikani vyhradné pro tento
ucel a zplisobem dle této smlouvy.
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V. PRAVA A POVINNOSTI STRAN

V.1 Smluvnistrany se dohodly, Ze pronajimatel prenechava prostory (specifikované v ¢l. 111.5
této smlouvy) najemci a najemce se zavazuje platit sjednané ndjemné a platby za sluzby.

V.2 Prdva a povinnosti pronajimatele:
a) pronajimatel prenechava predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani,

b) pronajimatel zabezpeci ndjemci nerusené uzivani predmétnych prostor ke smlouvou
dohodnutému ucelu, a to bez ¢asového omezeni,

c) pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba ma pravo vstupu na pronajaté prostory
za UCelem ovéfeni, zda jsou uzivany rfadnym zplsobem a za ucelem provedeni
protipozarni, hygienické nebo jiné odborné kontroly, po pfedchozim ohldseni nebo
potieby,

d) pronajimatel zajisti v nebytovych prostorech udrzbu, pravidelné revize rozvod(
plynu, plynovych zafizeni, rozvodu vody a elekttiny,

e) po dobu trvani ndjmu zajisti pronajimatel tyto sluzby spojené s provozem kancelare
v prvnim nadzemnim podlazi a kancelare €. 208 v druhém nadzemnim podlazi:

- béZna spotieba elektrické energie,
- béZna spotieba vody a odvod splaskovych, odpadnich i srazkovych vod,
- doddvka tepla,
- osvétleni kanceldre, osvétleni a uklid spole¢nych prostor,
- zajisténi vyvozu smésného komunalniho odpadu.
V.3 Prdva a povinnosti ndjemce:

a) ndjemce se zavazuje hradit v€as a radné najemné a platby stanovené ¢lankem VII.5
této smlouvy,

b) najemce je opravnén a povinen po dobu trvani této smlouvy uZivat nebytové
prostory slouZici podnikani radnym a obvyklym zplisobem v souladu se zdkonem a
touto smlouvou,

c) povinnosti ndjemce je pocinat si v pronajatych nebytovych prostorech tak, aby
nedoslo ke vzniku pozaru nebo kjiné Skodni udalosti, dodrzovat veskeré obecné
zavazné predpisy a souvisejici povinnosti, zvlasté v oblasti pozarni ochrany,
bezpelnosti prace, provozni a hygienické pravni predpisy, a zajistit jejich dodrzovani ze
strany zaméstnancl a dodavatell najemce (viz. Pfiloha ¢. 4),

d) ndjemce umozni pronajimateli nebo jim povérené osobé vstup do prostor, za icelem
prohlidky prostor a kontroly jejich uzivani,

e) ndjemce neni opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do prondjmu
treti osobé,

f) ndjemce ozndmi bez zbytec¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly
na predmétu ndjmu, a to jak zapficinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile,

g) najemce uhradi ndklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.
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V.4

V.5

V.6

V.7

V.8

Najemce odpovida za Skody zplsobené porusenim této smlouvy a za Skody zplisobené
umysiné nebo z nedbalosti osobami pracujicimi pro najemce nebo osobami ndjemcem
do nebytovych prostor vpusténymi.

Parkovani vozidel ndjemce a jeho zaméstnancl je moZné pouze na pronajatych dvou
parkovacich mistech nebo na odlehlé zpevnéné plose podél plotu arealu budovy.
Parkovani na jiném misté v aredlu pronajimatele je vyslovné zakdzano.

Pracovnici jsou povinni pfi odchodu z kancelare tuto zamykat a neponechdavat vybaveni
kanceldri a své osobni véci bez dozoru.

Veskeré Upravy provadéné ndjemcem v nebytovych prostorach vyzaduji vyslovného,
predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce podpisem najemni smlouvy soucasné potvrzuje, ze byl sezndmen s umisténim
prenosnych hasicich pfistroja a Unikovych vychodda.

VI. DOBA NAJMU A VYPOVED

VI.1
V1.2

V1.3

Najemni vztah se sjedndva od 1. 1. 2019 na dobu neurcitou.

Vypovédni lh(ta je 6 mésicni a zacind bézet od prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. V ptipadé vazného
dlvodu muze byt vypovédni doba zkracena na 1 mésic. Za vazny ddvod je pokladano
nehrazeni ndjemného a plateb za sluzby ve stanoveném terminu, opakované porusovani
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, ukoncéeni podnikdni ndjemce nebo uZivani
pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou.

Tento ndjemni vztah miZe byt ukonéen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

VIl. NAJEMNE

VIl.1

VII.2

VII.3
Vil.4
VIL5

VII.6

Najemné za nebytové prostory slouzici k podnikani (specifikované v ¢l.III této smlouvy)
bylo dohodnuto ve vysi 327.000,- K¢ bez DPH za rok; tj. 27.250,- K¢ bez DPH mésicné.

Najemce je povinen hradit jednotlivé platby ndjemného mési¢né dopredu, na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem, stanovenad splatnost je 21 dni od data doruceni
faktury na adresu PJ Uherské Hradisté, JaroSov 514, 686 01 Uherské Hradisté. Platbu
Ize provést bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele, vedeny u UniCredit Bank
Czech Republic a.s., pod variabilnim symbolem, kterym je Cislo vystavené faktury.

Pro vcasnost plateb je rozhodujici den pripsani platby na Ucet pronajimatele.
Za pozdni Uhradu faktur mize byt fakturovan zakonny urok z prodleni.

Sluzby dodavky elektrické energie, zemniho plynu, vody a odvadéni odpadnich vod na
predmétu najmu zajistuje pronajimatel. Pronajimatel déle zajistuje sluzby spojené se
spole¢nymi ¢astmi budovy, zahrnujici osvétleni spole¢nych prostor.

Sluzby dodavky elektrické energie, plynu a vody budou prefakturovany mési¢né na
zakladé faktury od dodavatele za podminek dle pfilohy ¢.3. Splatnost faktur je 21 dni
od vystaveni faktury.
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VIL7

V cené sluzeb neni zahrnut telefon, pripojeni k internetu, které si zajisti ndjemce sdm
na vlastni naklady.

VIil. PREDANI A VRACENi PREDMETU NAJMU

Vi1

VIII.2

VI3

Vill.4

Pronajimatel ma povinnost predat predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k jeho
uzivani a zajistit najemci neruseny vykon prdv spojenych s jejich uzivanim po celou
dobu najmu.

Najemce je pfi ukonéeni ndjemniho vztahu povinen pfedmét ndjmu predat ve stavu,
vjakém mu byl svéfen do uZivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni nebo
provedenym schvalenym Gpravam.

Najemci byly pti pfedani nebytovych prostor do uzZivani predany Cipy, umozniujici vstup
do budovy a klice od pronajatych prostoru. Jeden kli¢ od pronajatych nebytovych
prostor bude uloZen v trezoru pronajimatele pro pfipad nenadalych udalosti.

Najemce pfi ukonceni ndjemniho vztahu odevzdd pronajimateli Cipy a klice od
pronajatych prostor. Klice ani cipy nesmi byt bez souhlasu pronajimatele
rozmnozovany ani kopirovany.

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

IX.1
1X.2

IX.3

IX.4

IX.5

IX.6

IX.7

IX.8

Smlouva nabyva ucinnosti od 1. 1. 2019 na dobu neurcitou.

Tato smlouva mUzZe byt ménéna a doplriovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obé&ma smluvnimi stranami.

Strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Zze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné
vile, na dlikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Podpisem této smlouvy se k 31. 12. 2018 smluvni strany dohodly na ukonéeni platnosti
pGvodni smlouvy €. 3-N-2010 uzaviené mezi smluvnimi stranami a veskerych dodatku
spadajicich pod tuto ptvodni smlouvu.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (Ctyrech) origindlech, z nichZ kazdd ze stran obdrzi po
2 (dvou).

Vztahy mezi stranami se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujedndni o predmétu smlouvy a vSech nalezZitostech,
které strany méli a chtéli ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dlilezité pro zavaznost
této smlouvy. Zadny projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény
po uzavreni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada zadny zdvazek kterékoliv strany.

Veskeré spory vzniklé z uzaviené smlouvy nebo v souvislosti s ni, které se nepodati
vyresit prednostné smirnou cestou, budou rozhodovany obecnymi soudy Ceské
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republiky a v souladu se zakonem ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist, pficemz mistné pfisluSnym bude Obvodni soud pro Prahu 5.

IX.9 Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy. V pfipadé, Ze jakékoliv ustanoveni by bylo neplatné, resp.
mélo pozbyt platnosti, strany se dohodnou na pravné prijatelném zpUsobu provedeni
zaméru obsaZzenych v pfedmétném ustanoveni, jez je neplatné nebo pozbylo platnosti,
a tyto zaméry realizuji formou uzavreni dodatku k této smlouvé.

IX.10 Strany shledavaji obsah této smlouvy urcity a srozumitelny a uzaviraji ji na zakladé své
vazné a svobodné vlle, nikoliv v tisni ¢i pod natlakem, na dikaz ceho pfipojuji nize své
podpisy.

IX.11 Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou jeji nasledujici prilohy:

PFiloha €. 1: Parkovisté pred budovou SUS Slovécka, s.r.o.

Priloha €. 2: Parkovaci mista u budovy

Priloha €. 3: Sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem nebytovych prostor
Priloha €. 4: Bezpec€nost a ochrana zdravi pfi praci. Pozarni ochrana.

V Uherském Hradisti dne ................. Ve Zliné dne......cccceuuuee.
Pronajimatel: Najemce:

Sprdva a udrzba silnic Slovacka, s.r.o. STRABAG a.s.
Ing. Michal Hanacik, jednatel Ing. Adam Bene$

reditel oblasti Vychod

STRABAG a.s.
Ing. Jifi Svoboda, Ph.D.
ekonom oblasti Vychod
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