Priloha €. 1124-18Z-P01

SMLOUVA O BUDOUCIi SMLOUVE KUPNi

uzaviena podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich predpisu (,Obéansky zakonik")
(,Smlouva®)

SMLUVNI STRANY

(1) Zlinsky kraj,

se sidlem tf. Tomase Bati 21, 761 90 Zlin

IC: 708 91 320,

DIC: CZ70891320,

zastoupeny panem Jifim Cunkem, hejtmanem

bankovni spojeni: PPF banka a.s., €islo u¢tu: 0730090001/6000
(,Budouci prodavajici“)

a

(2) fgFORTE s.r.o.,

se sidlem Bilanska 4085/75, 767 01 Kroméfiz

IC: 269 16 363

DIC: CZ26916363

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddile C, vlozce 45219
zastoupena panem Ing. Pavlem FiSerem, jednatelem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., &islo ugtu: 7911632/0800 (,Budouci kupuijici®)

(dale spolecné téz ,Smluvni strany” a jednotlivé ,Smluvni strana®).

SMLUVNIi STRANY SE DOHODLY TAKTO:

1.1

1.2

1.3

1.4

1. UVODNIi USTANOVENI

Budouci kupujici dne 10. 10. 2018 doruéil Budoucimu prodavajicimu zjednoduseny investiéni
zamér, kterym zaroven projevil zajem o koupi pozemku v katastralnim uzemi HoleSov, VSetuly,
Zahnas$ovice a Trebétice (,Strategicka priimyslova zéna Holesov“ nebo jen ,,SPZ Holesov*).

Budouci kupujici ma zajem vybudovat a provozovat na uzemi SPZ HoleSov Vyzkumné a
edukativni centrum, blize definované v dokumentu nazvaném ,Investi¢ni zamér®, ktery tvofi
Prilohu €. 1 této Smlouvy (,Investi€ni zamér“). Budouci kupujici prohlasuje, Ze se jedna o
investiéni vystavbu v oborech CZ-NACE 27 - Vyroba elektrickych zafizeni, 72 — Vyzkum a

vyvoj, 74 — Ostatni profesni, védecké a technické éinnosti.

Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemkovych parcel
v katastralnim Uzemi HoleSov, obci HoleSov, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov na LV &. 1590, pro vyse
uvedené k. U. a obec:

p. €. 2760/6, ostatni plocha o vymére 29 363 m?

p. €. 2760/111, ostatni plocha o vymére 65 337 m?2

p. €. 3704/4, ostatni plocha o vymére 986 m?

¢ Ox¢ O

Geometrickym planem ¢&. 2324-134/2018 pro obec a k.u. HoleSov ze dne 31. 10. 2018,
vyhotoveného spolecnosti NeoGeo cz s.r.o., ktery je opatfen souhlasem pfislusného
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katastralniho Ufadu a katastralniho pracovisté s oc¢islovanim parcel, byly z pozemk( uvedenych
v bodé 1.3 oddéleny pozemky nové oznacené jako pozemky p. €. 2760/127, 2760/126 a p. €.
3704/10. Pozemek p. ¢. 2760/127 ma nové vyméru 2 188 m?, je ucelové zarazen jako ostatni
plocha a pro ucely této smlouvy bude dale oznacovan jako ,Pozemek 1“. Pozemek p. €. 2760/126
ma nové vymeéru 2 522 m?, je ucelové zarazen jako ostatni plocha a pro ucely této smlouvy bude
déle oznacovan jako ,Pozemek 2“. Pozemek p. ¢. 3704/10 ma nové vyméru 290 m?, je Ucelové
zarazen jako ostatni plocha a pro ucely této smlouvy bude dale oznaovan jako ,Pozemek 3°.
Geometricky plan ¢. 2324-134/2018 tvofi Prilohu €. 2 této smlouvy.

Pozemek 1, Pozemek 2 a Pozemek 3 jsou spole¢né oznaceny jako ,Pozemky*.

Smluvni strany si pfeji dohodnout se na podminkéach uzavieni Kupni smlouvy tak, aby se Budouci
kupujici stal vyluénym viastnikem Pozemkad.

Budouci prodavajici realizoval projekt SPZ HoleSov za pouziti prostfedk(l dotace, které mu byly
pridéleny v ramci Programu na Podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury (dale jen
.Program®). Spravcem Programu je Ministerstvo primyslu a obchodu (dale jen ,Spravce
programu®). Implementacni agenturou je Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest
(dale jen ,UrCena organizace“). Budouci prodavajici je povinen ve vztahu k poskytnutym
prostfedkim dotace dodrzovat pravidla Programu, Rozhodnuti o poskytnuti dotace a navratné
finanéni vypomoci na akce SPZ HoleSov a Zavazné podminky tohoto Rozhodnuti (dale jen
.Zavazné podminky“). Podle Zavaznych podminek je Budouci prodavajici az do uplynuti 10 let
od ukonéeni zavére¢né etapy akce povinen, nestanovi-li Spravce programu jinak, Pozemky
vyuzit pouze pro Ucely investi¢ni vystavby v oborech zpracovatelského priimyslu, vyjma obor(
zameéfenych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb, v technologickych
centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje.

2. PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou se ob& Smiluvni strany zavazuji uzavfit na vyzvani Kupni smlouvu ve znéni
uvedeném v Priloze €. 3 této Smlouvy, a to zpisobem a za podminek sjednanych dale v této
Smiouvé.

Strany se timto dohodly a prohlasuji, ze Kupni smlouva ma znéni, které si Smluvni strany sjednaly
a odsouhlasily, a ze s vyjimkou zalezitosti uvedenych v bodé 2.3 nelze pfed podpisem Kupni
smlouvy provadét zadné dalsi jeji zmény nebo doplnéni, pokud se na tom Smluvni strany
vyslovné pisemné nedohodnou.

Pfed podpisem Kupni smlouvy Ize na zakladé vzajemné dohody mezi Smluvnimi stranami doplnit
nebo upravit nasledujici:

(a) doplnéni nebo uprava kterychkoliv €asti textu Kupni smlouvy, které jsou v ni oznaceny
hranatymi zavorkami;

(b) doplnéni a aktualizace pfiloh ke Kupni smlouvé.

3. PODMINKY PRO UZAVRENi KUPNi SMLOUVY
Kupni smlouva bude uzaviena na pisemnou vyzvu Budouciho kupujiciho nebo Budouciho
prodavajiciho (dale jen ,,Vyzva“) za podminek stanovenych dale v této Smlouvé.
Smluvni strany se dohodly, Zze podminky pro u€inéni Vyzvy jsou nasleduijici:

(a) bylo vydano stavebni povoleni pro stavbu, ktera je pfedmétem Investi€niho zaméru (déle jen
.Stavba“), stavebni povoleni pro Stavbu je pravomocné a sou¢asné

(b) spravni rozhodnuti o odvolani proti stavebnimu povoleni pro Stavbu (dale jen ,rozhodnuti
o odvolani*), pokud bylo vydano, nebylo v zakonem stanovené Ih(ité napadeno pFipustnou
spravni Zzalobou nebo v pfipadé&, Ze napadeno bylo, krajsky soud Zalobu zamitl a sou¢asné

(c) rozhodnuti krajského soudu o spravni zalobé nebylo v zakonem stanovené Ih(ité napadeno
pfipustnou a pfijatelnou kasacni stiznosti nebo v pfipadé, ze napadeno bylo, kasacni
stiznost byla rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu zamitnuta,

dale jen ,PODMINKY*.
V pfipadé, Ze v8echny PODMINKY nebudou splnény do 2 let ode dne nabyti uginnosti této
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Smlouvy, povinnost Smluvnich stran uzavfit Kupni smlouvu zanika. Tato lhlta se vSak pfimérené
prodluzuje o pfipadnou dobu trvani soudniho Fizeni o spravni zalobé resp. fizeni o kasacni
stiznosti. K prodlouzeni této Ihlity vSak nedojde v pfipadé, Ze bude soudni fizeni o spravni zalobé
vyvolano Zalobou Budouciho kupujiciho.

K uzavfeni Kupni smlouvy je opravnén vyzvat Budouci kupujici Budouciho prodavajiciho nebo
Budouci prodavajici Budouciho kupujiciho ve IhGité 6 mésicti od spInéni véech PODMINEK.
Pokud zadna Smluvni strana nevyzve druhou Smluvni stranu k uzavfeni Kupni smlouvy ve vyse
uvedené |haté, povinnost uzavfit Kupni smlouvu zanika.

Smluvni strany uzaviou Kupni smlouvu nejpozdéji do 6 mésicli ode dne, kdy byla pfislusné
Smluvni strané doruc¢ena Vyzva (dale jen ,,Ujednana lhita“).

V pfipadé, ze pfisludna smluvni strana, které byla ucinéna Vyzva, neuzavie Kupni smlouvu
v Ujednané |haté, je druha smiuvni strana opravnéna po uplynuti Ujednané lhaty zahajit soudni
fizeni za Ucelem nahrazeni vile smluvni strany, to vSak pouze do jednoho roku od uplynuti
Ujednané lhaty.

Budouci prodavajici se dale zavazuje podat do 30 pracovnich dnl ode dne, kdy se Smluvni strany
vsouladu s body 2.2 a 2.3 této Smlouvy dohodnou na celém obsahu Kupni smiouvy,
k pfislusnému stavebnimu Ufadu zadost o vydani rozhodnuti o déleni pozemku, pokud bude
v souvislosti s Geometrickym planem potfebné takové Uzemni rozhodnuti zajistit.

4. KUPNi CENA

Smluvni strany sjednavaji, Zze kupni cena za pfevod vlastnického prava k Pozemkim (,Kupni
cena®) €ini 2 250 000,-K¢ bez DPH. K této cené bude pfipocteno DPH dle aktualné platné sazby.
Tato kupni cena byla dohodnuta na zakladé znaleckého posudku ¢. 6492/153/2018 ze dne 12.
11. 2018, zpracovaného Ing. Lubomirem Kostkou, znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti. Splatnost faktur je 30 dnl od vystaveni, pouze vSak za podminky, Ze faktura
bude Budoucimu kupujicimu doruc¢ena alespor 25 dnl pred splatnosti.

5. POVINNOSTI, PROHLASENIi A ZARUKY SMLUVNICH STRAN

Budouci prodavajici prohlasuje a zaru€uje se, Ze Pozemky nejsou nijak zatizeny, s vyjimkou prav
zemédélského pachtu. Budouci prodavajici se zavazuje zajistit, aby ke dni podpisu Kupni
smlouvy nebyly Pozemky zatizeny pravy zemeédélského pachtu. Budouci prodavajici nezatizi
Pozemky ani zadny z nich nebo jakoukoliv jejich &ast zadnymi jinymi vécnymi bifemeny,
zastavnimi pravy, pfedkupnimi pravy, jinymi pravy najmu, pravy uzivani nebo jinymi pravy tfetich
osob a zajisti, aby pravni a skute€ny stav Pozemkl do uzavieni Kupni smlouvy odpovidal
povinnostem, prohlaSenim a zarukam obsazenym v tomto ¢lanku Smlouvy. Ujednani v pfedchozi
vété neplati pro pfipad, Ze by dana prava byla ve prospéch Budouciho kupujiciho €i pro prava
poskytnutéd na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho. Budouci
prodavajici je vSak opravnén i bez souhlasu Budouciho kupujiciho Pozemky po datu uzavfeni
této Smlouvy propachtovat, zajisti vSak, aby ke dni podpisu Kupni smlouvy nebyly Pozemky
zatizeny pravy zemédélského pachtu.

Smluvni strany vynalozi veSkeré potfebné usili k uzavieni Kupni smlouvy za podminek
stanovenych v této Smlouvé a dale si Smluvni strany navzajem poskytnou maximalni soucinnost
k dosaZeni Uc€elu této Smlouvy a bez zbyte€ného odkladu se budou vzdjemné informovat o
vyznamnych skuteénostech tykajicich se ucelu této Smlouvy, pokud pfisludné informace nebudou
pfedmétem obchodniho tajemstvi. Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy,
nebude-li Budouci kupujici vyvijet veSkeré Usili, které Ize na ném rozumné pozadovat k tomu,
aby mohly byt co moznéa nejdfive splnény PODMINKY. Budouci kupujici poskytne Budoucimu
prodavajicimu na jeho zadost informace a podklady prokazujici fadné pinéni vySe uvedené
povinnosti. Za nedostate¢nou miru Usili Budouciho kupujiciho mize byt povazovan zejména stav,
kdy Budouci kupujici ve Ih(ité jednoho roku od uzavfeni této Smlouvy nepodal formalné uplné
oznameni zaméru k pfisluSnému ufadu podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpisq, tykajici se Investi¢niho zaméru nebo v pfipadé, Ze podle tohoto zakona nemusi byt pro
Investiéni zamér predloZzeno oznameni zaméru, pokud Budouci kupujici ve Ihté jednoho roku od
uzavieni této Smlouvy nepodal formalné Uplnou Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.
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Budouci prodavajici ve smyslu § 86 odst. 2 pism. a) a § 110 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), popf. ve smyslu pfisluSnych
ustanoveni pravnich predpisq, ktery tento zakon nahradi, udéluje souhlas vlastnika Pozemki
k umisténi a provedeni Stavby. Budouci prodavajici se zavazuje na zadost Budouciho
kupujiciho bez zbyte€ného odkladu vyznadit souhlas se Stavbou na situaénim vykresu
dokumentace, nebo projektové dokumentace.

Budouci prodavaijici se ve smyslu § 86 odst. 2 a) a § 110 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), popf. ve smyslu pfisluSnych
ustanoveni pravnich predpisu, ktery tento zakon nahradi, zavazuje na zadost Budouciho
kupujiciho bez zbyte¢ného odkladu udélit souhlas vlastnika Pozemkl a pozemku sousedicich
k umisténi a provedeni pripojek inzenyrskych siti ke Stavbé (elektfina, plyn, upravena voda,
surova voda, splaskova kanalizace, deStova kanalizace, sdélovaci vedeni) a k umisténi a
provedeni vjezdu — pripojeni Stavby na sit’ G¢elovych komunikaci v SPZ HoleSov na
pozemcich sousedicich s Pozemky tak, aby bylo vhodnym zpulsobem zajisténo napojeni
Stavby na uvedené inzenyrské sité a na sit’ uc¢elovych komunikaci v SPZ HoleSov. Budouci
prodavajici se zavazuje na zadost Budouciho kupujiciho bez zbyte¢ného odkladu vyznagit
souhlas s provedenim uvedenych pfipojek a pfipojeni Stavby na situacnim vykresu
dokumentace, nebo projektové dokumentace. Po dokonéeni realizace uvedenych pfipojek a
pfipojeni se Budouci prodavajici zavazuje na Zzadost a ve prospéch Budouciho kupujiciho uzavfit
smlouvy o zfizeni vécnych bfemen na takové pfipojky a pFipojeni.

Sjednani kapacit pfipojeni jednotlivych inzenyrskych siti je pIné v rezii Budouciho kupujiciho.
Budouci prodavajici negarantuje Budoucimu kupujicimu jednotlivé kapacity inzenyrskych siti
uvedené v Investiénim zaméru, paklize uvedené kapacity zavisi na rozhodnuti tfetich osob.
Budouci prodavajici se zavazuje, Zze s vyhradou zachovani svych prav a opravnénych zajma
poskytne Budoucimu kupujicimu potfebnou soucinnost v ramci pfipravy Stavby. Za timto u¢elem
se Budouci prodavajici zejména zavazuje Budoucimu kupujicimu na jeho zadost umoznit
provedeni prizkum( Pozemkl za uc¢elem vypracovani posudkl slouzicich jako podklad pro
projektovani Stavby resp. jako podklad pro jednotliva spravni fizeni ve fazi umistovani a
povolovani Stavby pfip. fizeni souvisejicich.

Budouci kupujici neni pfed nabytim vlastnického prava k Pozemkim opravnén zahajit vystavbu
na Pozemcich dle bodu 5.3 ani na pozemcich sousedicich dle bodu 5.4, ledaze mu k tomu
Budouci prodavajici udéli pfedchozi pisemny souhlas (za tento souhlas se nepovazuje pouhy
souhlas vydany dle bodu 5.3 ani souhlas dle bodu 5.4). Pokud Budouci kupujici zfidi stavbu na
Pozemcich ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho v rozporu s ujednanim pfedchozi véty, je
Budouci kupujici povinen stavbu vlastnim nakladem odstranit a uvést dot€ené Pozemky do
predeslého stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

VeSkeré naklady, vynalozené Budoucim kupujicim pfi naplfiovani zavazk( z této Smlouvy &i
v souvislosti s naplfiovanim téchto zavazkl, zejména naklady vynaloZené na pfipravnou fazi
Investi¢niho zaméru, naklady vynalozené v souvislosti s procesem posuzovani vlivd na zivotni
prostfedi, s uzemnim fizenim a stavebnim fizenim, nese Budouci kupujici. Budouci prodavajici
se nebude zadnym zplUsobem podilet na téchto nakladech vzniklych Budoucimu kupujicimu,
pfipadné jiné osobé&, pokud se k tomu Budouci prodavajici vyslovné pisemné nezavaze. Uvedené
plati mimo jiné rovnéZ v pfipadé zaniku povinnosti uzavfit Kupni smlouvu dle bodu 3.3 této
Smlouvy.

6. SMLUVNIi POKUTA

Pokud kterakoli ze Smiluvnich stran porusi svou povinnost uzavfit Kupni smlouvu ve Ihité
uvedené v bodé 3.5 této Smlouvy, ackoli budou splnény véechny PODMINKY, je druha Smluvni
strana (véfitel) opravnéna pozadovat po Smluvni strané, ktera tuto povinnost porusila (dluznik),
smluvni pokutu ve vySi 100 000,-KE bez zietele k tomu, zda porusenim této povinnosti vznikla
Skoda. Smluvni pokuta se nedotyka prava véfitele domahat se nahrady Skody vzniklé poruSenim
povinnosti, k niz se smluvni pokuta vztahuje, a to ve vysi, ktera pfesahuje vysi sjednané smluvni
pokuty. Smluvni strana je v pfipadé porusSeni takové povinnosti povinna pfed uplatnénim smluvni
pokuty v tomto €lanku pisemné vyzvat druhou smluvni stranu ke splnéni povinnosti v dodatecné
Ihaté, ktera uplyne desatym dnem po konani nejbliz§iho zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje,
pokud byla druha smluvni strana vyzvana nejpozdéji tfi tydny pfed konanim tohoto zasedani,
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jinak lhata uplyne desatym dnem po konani nejbliz§iho nasledujiciho zasedani. Smluvni strana
ma pravo na smluvni pokutu az po marném uplynuti této Ihuty.

7. OZNAMOVANI

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veSkera komunikace mezi Smluvnimi stranami,
pfedevS§im oznameni a sdéleni vyzadovana dle této Smlouvy, musi byt vyhotovena
v pisemné formé& v Ceském jazyce a doruCena druhé Smluvni strané na adresu uvedenou
v zahlavi této Smlouvy, vyhradné (i) osobné, (ii) doporuéenym dopisem postou nebo (iii) kuryrni
sluzbou s potvrzenim o doruceni, neni-li stanoveno jinak. Oznameni u¢inéna vyse uvedenym
zpUsobem budou povaZovana za fadné doru¢ena Smluvni strang, které jsou uréena:
(@) v pfipadé osobniho doruéeni - v okamziku pfijeti oznameni ¢i sdéleni opravnénou osobou;
(b) v pfipadé zaslani doporu¢enou postou - v okamziku pfevzeti danou Smluvni stranou nebo,
pokud dana Smluvni strana zasilku nepfevezme, (i) uplynutim tfi (3) pracovnich dnt od
data ulozeni zasilky na dodaci posté adresata nebo (ii) v den, kdy Smluvni strana odmitne
prevzeti postovni zasilky, pficemz dlikazem o zaslani postou bude potvrzeny podaci listek;

(c) v pfipadé zaslani kuryrem - v okamziku pfevzeti danou Smluvni stranou nebo, pokud dana
Smluvni strana zasilku nepfevezme, vracenim zasilky odesilateli.

Smluvni strana oznami druhé Smluvni strané bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény své adresy
uvedené v zahlavi této Smlouvy, doporu¢enou postou; toto oznameni musi byt zaslano na adresu
uvedenou v zahlavi této Smlouvy (&i na adresu fadné oznamenou vySe uvedenym zptsobem). V
pfipadé fadného dorueni takového oznameni bude adresa Smluvni strany zménéna bez
nutnosti zmény této Smlouvy &i pfijeti jakékoli jiné dohody mezi Smluvnimi stranami.

8. ZAVERECNA USTANOVENI

Obé Smluvni strany timto prohlasuji, Zze ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku na sebe
berou nebezpedi zmény okolnosti.

Smluvni strany timto vylu€uji pouziti § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, ktery stanovi, ze
pfijetim navrhu na uzavieni smlouvy je i odpovéd s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné
nemeéni podminky nabidky.

Vyzvu dle bodu 3 této Smlouvy je za Budouciho prodavajiciho opravnén ucinit hejtman Zlinského
kraje nebo statutarni nameéstek hejtmana Zlinského kraje, kazdy z nich po pfedchozim schvaleni
Radou Zlinského kraje.

Tato Smlouva se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky a bude vykladana v souladu s nimi.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve 4 vyhotovenich v Eeském jazyce, pfi€emz Budouci prodavajici
obdrzi 3 vyhotoveni a Budouci kupujici 1 vyhotoveni.

Veskeré zmény, dopliiky nebo Upravy této Smlouvy musi byt u€inény pisemnymi Cislovanymi
dodatky a podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné vile,
Ze si Smlouvu pfecetly, porozumély ji, Ze je jim znam vyznam jednotlivych ustanoveni této
Smlouvy a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy osob opravnénych
k jednani za smluvni strany.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano pfislusnym orgadnem neplatnym, neu¢innym
nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZovano za vypusténé ze Smlouvy
a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo
z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo uzavfeno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od
ostatniho obsahu této Smlouvy. Smluvni strany v takovém pfipadé uzaviou takové dodatky k této
Smlouveé, které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizSiho
tomu, jakého meélo byt dosazeno neplatnym, neuéinnym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G€innosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

Nedilnou soucésti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha 1 — Investi¢ni zamér
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Priloha 2 — Geometricky plan €. 2324-134/2018
Priloha 3 — vzor Kupni smlouvy

9. DOLOZKA DLE ZAKONA O KRAJICH

Dolozka dle §23 z.¢. 129/2000 Sb., o krajich

Zamér kraje prevést predmétné nemovitosti byl Fadné zvefejnén na ufedni desce
odedne .............. , sejmuto z Ufedni desky dne ..................

Rozhodnuto organem kraje: Zastupitelstvo Zlinského kraje

Datum a &islo jednaci: ............ccocoeiviiinnns

\Y dne \Y dne

za Zlinsky kraj za fgFORTE s.r.o.

JiFi Cunek, hejtman Ing. Pavel FiSer, jednatel
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PRILOHAC. 3

Vzor Kupni smlouvy

KUPNIi SMLOUVA

uzaviena podle ustanoveni § 2079 a nasl. a § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik,

ve znéni pozdéjSich pfedpist (,0béansky zakonik®)
(,Smlouva®)
(1) Zlinsky kraj
se sidlem tf. Tomé&se Bati 21, 761 90 Zlin, IC: 708 91 320, DIC: CZ70891320,
zastoupeny [e], hejtmanem
bankovni spojeni: PPF banka a.s., ¢islo uctu: 0730090001/6000
(,Prodavajici®)
a
(2) fgFORTE s.r.o.,
se sidlem Bilanské 4085/75, 767 01 Kromériz, IC: 269 16 363, DIC: CZ26916363
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddile C, vioZce 45219
zastoupena Ing. Paviem Fiserem, jednatelem
bankovni spojeni Ceské spofitelna a.s., &islo Gétu: 7911632/0800

(,Kupujici*)

(dale spole¢né téz ,Smluvni strany” a jednotlivé ,Smluvni strana®).

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY TAKTO:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1. UVODNI USTANOVENI

Smiuvni strany uzavrely dne [e] smlouvu o budouci kupni smlouvé (,Smlouva o budouci

47

smlouvé®)

Prodavajici prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem nésledujicich pozemkovych parcel
v katastralnim tzemi HoleSov, obci HoleSov, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovi§té HoleSov na LV ¢. 1590, pro vySe
uvedené k. u. a obec:

p. 6. 2760/6, ostatni plocha o vymére 29 363 m?
p. 6. 2760/111, ostatni plocha o vymére 65 337 m?
p. 6. 3704/4, ostatni plocha o vymére 986 m?

Geometrickym planem ¢. 2324-134/2018 pro obec a k.u. Holesov ze dne 31. 10. 2018,
vyhotoveného spole¢nosti NeoGeo cz s.r.o., ktery je opatien souhlasem prislusného
katastralniho uradu a katastralniho pracovisté s ocislovanim parcel, byly z pozemkd uvedenych
v bodé 1.2 oddéleny pozemky nové oznacené jako pozemky p. ¢. 2760/127, 2760/126 a p. ¢.
3704/10. Pozemek p. ¢. 2760/127 ma nové vyméru 2 188 m?, je ucelové zarazen jako ostatni
plocha a pro ucéely této smlouvy bude dale oznacovan jako ,Pozemek 1“ Pozemek p. &. 2760/126
ma nové vyméru 2 522 m?, je tcelové zarazen jako ostatni plocha a pro tcely této smlouvy bude
dale oznacovan jako ,Pozemek 2“. Pozemek p. ¢. 3704/10 méa nové vyméru 290 m?, je ucelové
zarazen jako ostatni plocha a pro Gcely této smlouvy bude dale oznacovan jako ,Pozemek 3*,
Geometricky plan ¢. 2324-134/2018 tvofi PFilohu ¢é. 1 této smlouvy

Prodavajici méa v umyslu Kupujicimu prodat Pozemek 1, Pozemek 2 a Pozemek 3 (spole¢né
Jako ,Pozemky*).

Prodavajici ma v umyslu realizovat na Pozemcich stavbu Vyzkumného a edukativniho centra,
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3.1.

3.2

3.3.

4.1

4.2

4.3

4.4
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blize popsanou v dokumentu nazvaném jako Investiéni zamér, ktery je PFilohou ¢. 2 této
Smlouvy (,,Investiéni zamér*).

2. KOUPE

Prodavajici timto prodava, odevzdava a zavazuje se Kupujicimu umoZznit nabyti vlastnického
prava k Pozemk(m za Kupni cenu uvedenou v bodé 3.1, v souladu s podminkami stanovenymi
touto Smlouvou. Kupujici timto od Prodavajiciho Pozemky kupuje do svého vylucného viastnictvi
v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou a zavazuje se od Prodavajiciho Pozemky
pfevzit a zaplatit Prodavajicimu za Pozemky Kupni cenu.

3. KUPNI CENA

Smluvni strany sjednavaji kupni cenu za pfevod viastnického prava k Pozemkim ve vy$i
2 250 000,- K¢ (slovy: dvamilionydvéstépadesattisic korun ¢eskych) bez DPH (,kupni cena®).
Kupni cena je sjednana podle znaleckého posudku ¢&. 6492/153/2018 ze dne 12. 11. 2018,
zpracovaného Ing. Lubomirem Kostkou, znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti. K diléim ¢astem zakladu, podléhajicim DPH, bude pripo¢teno DPH v zakonné vysi.

Kupujici je povinen zaplatit Prodavajicimu kupni cenu sjednanou v bodé 3.1 bezhotovostnim
pfevodem na ucet Prodavajiciho, vedeny u: PPF banka a.s., ¢.u. 0730090001/6000, a to na
zakladé zalohové faktury vystavené Prodavajicim nejpozdéji do 10-dnt po uzavrieni této
Smiouvy. Splatnost zalohové faktury je 30 dn( od vystaveni, pouze vSak za podminky, Ze
zalohova faktura bude Kupujicimu doruéena alespori 25 dnii pred splatnosti. Prodavajici vystavi
dariovy doklad na kupni cenu do 15 dnu ode dne jejiho prijeti.

V pripadé, Ze od data prijeti kupni ceny do data pravnich Gcink( vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti budou PozemKy (nebo jejich ¢asti) pfeklasifikovany, bude provedena oprava
zakladu dané dle zakona o DPH. Pro potfeby posouzeni preklasifikovani Pozemku (nebo jejich
casti) je Kupujici povinen predlozit Prodavajicimu materialy, prokazujici skute¢ny stav v dané
véci.

4. PROHLASENI A ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici timto prohlaSuje a zaruCuje se, Ze ke dni podpisu této Smlouvy nejsou Pozemky
zatizeny jakymikoliv vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, pfedkupnimi pravy nebo jinymi vécnymi
pravy, najemnimi pravy nebo jinymi uzivacimi pravy tfetich osob.

Prodavajici prohladuje a zarucuje, Ze k datu podepséani této Smlouvy:

(a) Pozemky jsou v jeho vyluéném vlastnictvi; vypis z katastru nemovitosti, ktery je k této
Smlouvé pripojen jako Pfiloha 3, odrazi upiné a dle skutecnosti aktuéalni stav pravnich
vztahi k pozemkum uvedenym v bodé 1.2.

(b) Prodavajici neni stranou zadné pisemné i Gstni smlouvy zfizujici jakékoli pravo koupé nebo
budouci koupé nebo zatizeni Pozemk( a/nebo nékterého z nich ve prospéch jakékoli treti
osoby;

Prodavajici se zavazuje, Ze po dni podpisu této Smlouvy aZ do dne pravni moci rozhodnuti
prislusného katastralniho Gradu o povoleni vkladu viastnického prava k Pozemkim ve prospéch
Kupujiciho jakkoliv nezadluzi, nezatizi, nepronajme, neprevede, nevioZi do zakladniho kapitélu,
ani neucini jiné ukony k pfevodu nebo zatizeni Pozemkd.

V pfipadé poruSeni prohlaseni a zaruk Prodavajiciho uvedenych v této Smlouvé, zejména
v podobé& nepravdivosti nebo neduplinosti kteréhokoli z prislusnych prohlaseni nebo zaruk
Prodavajiciho, jeZz Kupujici zjisti a oznami Prodéavajicimu, méa Kupujici dle své volby k dispozici
jeden nebo vice narokt vyplyvajicich z platnych pravnich predpisd.
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5. PREDKUPNI PRAVO

Kupujici se zavazuje, Ze nabidne Pozemky, nékteré z Pozemku nebo jejich ¢asti Prodavajicimu
ke koupi, kdyby je chtél prevést nebo zatiZit vécnym pravem jiné osoby (napfiklad vécnym
bfemenem nebo zastavnim pravem), aniz by na nich, resp. na jejich ¢astech uskutecnil Investiéni
zameér, a to za kupni cenu sjednanou v ¢l. 3. této Smiouvy.

Prodavajici je povinen vyplatit Pozemky do $esti mésici od doruceni pisemné nabidky
Kupujiciho, jinak pfedkupni pravo zanika. Kupujici neni opravnén uplatriovat vicéi Prodavajicimu
Zadné dalsi podminky nabidnuté vedle ceny.

Predkupni pravo podle predchozich odstavcu tohoto ¢lanku se sjednava jako pravo vécné, které
pusobi i vaci pravnim nastupcim Kupujiciho.

Uskuteénénim Investicniho zaméru pfedkupni pravo zanikda a smluvni strany si navzajem
poskytnou potifebnou soucéinnost pro vymaz pfedkupniho prava z katastru nemovitosti.
Uskute¢nénim Investicniho zaméru se rozumi dokonéeni a uplné zprovoznéni stavby dle
podminek Investi¢niho zaméru.

6. DALSI PODMINKY

Kupujici se zavazuje:

uzivat Pozemky prevazné pro ucely investiéni vystavby v oborech zpracovatelského
priamyslu (CZ NACE 10-33) vyjma obor zamérenych na prvotni zpracovani surovin, v
oborech strategickych sluzeb, v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a
vyvoje a po dokonceni investi¢ni vystavby uZivat Pozemky a stavby na Pozemcich zfizené
(,Stavby”) k provozovani podnikatelské ¢innosti ve shora uvedenych oborech, a to alespori po
dobu do 31.12.2030. Kupujici je opravnén Pozemky uzivat téZ pro doplrikové éinnosti,
pficemZ podil takovych doplrikovych c¢innosti nesmi byt vyssi neZz podil ¢innosti
uvedenych ve vété prvni. Smiuvni strany konstatuji, Ze ¢innosti uvedené v Investi¢nim
zaméru naplnuji vyse uvedené podminky za predpokladu, Ze podil dopirkovych ¢innosti
(zde zejm. velkoobchod) nepresahne 50%.

pfi pfipravé a realizaci investicni vystavby dodrzet podminky uvedené v Investi¢nim zaméru,
respektovat nize uvedené regulativy zastavby SPZ HoleSov a dale dokoncit stavbu, ktera
je predmétem Investi¢niho zaméru a ziskat kolaudacni souhlas k této stavbé, pripadné
jiné povoleni k predéasnému uzivani stavby nebo ke zkuSebnimu provozu, a to nejpozdéji do
dvou let od nabyti vlastnického prava Kupujicim k Pozemkim.

Regulativy zastavby SPZ Holesov stanovi maximalni vysku budovy 16 m, minimum
vysadby zelené (resp. zelené plochy) 20 % plochy Pozemki, maximalni zastavénost
budovami 60 % plochy Pozemku.

Kupujici se zavazuje zaméstnavat nize uvedeny pocet zaméstnancu:

a) do 1 roku od dokoncéeni Stavby alespori 4 zaméstnance v SPZ HoleSov,

b) do 3 let od dokonceni Stavby dal$i alespori 4 zaméstnance v SPZ HolesSov.

Zaméstnancem se rozumi osoba pracujici na plny uvazek. V pfipadé jinych typt tvazku se scita
hodinova doba prace a takové typy uvazki se pfiméfené prepoctou na pocet plnych uvazku.
Uvedeny pocet zaméstnancu se Kupujici zavazuje udrZet alespori do 31.12.2030. Pocet

zaméstnancl mize v ramci vySe uvedeného zavazku docasné klesnout aZz o 2 v ramci bézné
fluktuace.

Kupujici je povinen predkladat Prodavajicimu kolaudacni souhlasy, rozhodnuti o zkusebnim
provozu a jina rozhodnuti, povoleni, opatreni ¢i ukony pfislusnych organi verejné moci, tykajici
se Staveb, a to alespofi po dobu do 31.12.2030. Kupujici bude pfedkladat tuto dokumentaci
Prodavajicimu nejpozdéji do 15 dnu od nabyti pravni moci nebo od vydani pfislusného
rozhodnuti, povoleni, opatfeni ¢i ukonu, podle toho, co pfichazi v tvahu v prostych kopiich. Na
Zadost Prodavajiciho je Kupujici povinen dokumentaci poskytnout v originale &i ufedné ovérené
fotokopii.

Kupujici je povinen alespori po dobu do 31.12.2030 poskytovat Prodavajicimu pisemné
zakladni informace o realizovaném investi¢nim zaméru, platné k 31. 12. pfislusného roku, a to
jméno investora, zafazeni investiéniho zéaméru podle OKEC, plochu pozemkii SPZ Holesov ve
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viastnictvi Kupujiciho, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vySi investice,
pocet dosud vytvofenych pracovnich mist a priloZit k témto informacim original &i ufedné
ovérenou fotokopii kolaudacnich rozhodnuti, rozhodnuti o zkuSebnim provozu ¢i jinych
rozhodnuti ve vztahu ke stavbam umisténym na Pozemcich, pokud Kupujici tyto listiny
Prodavajicimu jiz dfive nepredloZil. Kupujici je povinen poskytnout tyto informace
Prodavajicimu na zakladé jeho pisemné Zadosti a pfilozZit k nim vySe uvedené listiny do 10. 1.
nasledujiciho roku. Na Zadost Prodavajiciho se Kupujici zavazuje predlozit Prodavajicimu
pfipadné dalsi listiny prokazujici informace o realizovaném investicnim zaméru.

V pripadé, Ze Prodavajici nevyuzije svého predkupniho prava k Pozemkim podle ¢l. 5. této
Smlouvy, je Kupujici opravnén po dobu do 31.12.2030 Pozemky prodat treti osobé Ci zcizit jinak
nez prodejem pouze po predchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevylucuje
zakon a Kupujici je dale povinen pfi prodeji Pozemku treti osobé nebo pfi zcizeni Pozemku
jinak nez prodejem zavazat nabyvatele Pozemku, pokud to nevyluuje zakon, k dodrzovani
povinnosti uvedenych v bodech 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.1.4, 6.1,5, 6.1.6, 6.1.7, 6.1.8, 6.1.9, 6.1.10
véta treti, 6.1.12 a 6.1.13. Prodavajici se zavazuje, Ze souhlas bezdivodné neodepre, bude-li
prokazano, Ze nabyvatel Pozemk( je schopen a pripraven pinit povinnosti uvedené v bodech
6.1.1,6.1.2,6.1.3,6.1.4,6.1,5, 6.1.6, 6.1.7, 6.1.8, 6.1.9, 6.1.10 véta treti, 6.1.12a 6.1.13.

Kupujici je opravnén po dobu do 31.12.2030 prodat Stavby tfeti osobé nebo je zcizit jinak nez
prodejem, budou-li samostatnou véci, pouze po predchozim pisemném souhlasu
Prodavajiciho, pokud to nevyluCuje zakon a Kupujici je dale povinen pri prodeji Staveb treti
0sobé nebo pfi jejich zcizeni jinak neZ prodejem zavazat nabyvatele Staveb, pokud to
nevylucuje zakon, k dodrzovani povinnosti uvedenych v bodech 6.1.1, 6.1.3, 6.1.4, 6.1.5, 6.1.7,
6.1.8, 6.1.10 véta treti, 6.1.12 a 6.1.13. Prodavajici se zavazuje, Zze souhlas bezdivodné
neodepre, bude-li prokazano, Ze nabyvatel Staveb je schopen a pfipraven plnit povinnosti
uvedené v bodech 6.1.1,6.1.3, 6.1.4, 6.1.5, 6.1.7, 6.1.8, 6.1.10 véta treti, 6.1.12a 6.1.13.

Kupujici je opravnén po dobu do 31.12.2030 pronajmout Pozemky a Stavby tfeti osobé,
pfenechat je do uzivani tfeti osobé nebo je zatizit pravem tfeti osoby pouze po predchozim
pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevylucuje zakon, a Kupujici je déle povinen pri
pronajmu, pfenechani do uzivani nebo zatizeni Pozemkt a Staveb pravem tfeti osoby zavazat
treti osobu, pokud to nevyluéuje zakon, k dodrZovani podminek uvedenych v bodech 6.1.1,
6.1.2,6.1.3,6.1.4, 6.1.5, 6.1.10 véta treti, 6.1.12. a 6.1.13. Prodavajici se zavazuje, Ze souhlas
bezdivodné neodepre, bude-li prokazano, Ze treti osoba je schopna a pfipravena plinit
povinnosti uvedené v bodech 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.1.4, 6.1.5, 6.1.10 véta tfeti, 6.1.12. a 6.1.13.

Kupujici se zavazuje pocCinaje dnem nabyti viastnického prava k Pozemkim k placeni podilu
na Uhradé za spravu technické a dopravni infrastruktury SPZ HoleSov ve vySi 12 500,- Ké/rok
bez DPH (2,50 K&/m?/rok bez DPH x vyméra Pozemk(i) Prodavajicimu, prip. osobé povérené
zajisStovanim této spravy a inkasem podilu na uhradé za spravu, a to jednou ro¢né na zakladé
vyuctovani tohoto podilu na uhradé za spravu formou vystaveni dariového dokladu. Lhita
splatnosti dariového dokladu je 30 dnii ode dne vystaveni. K tctované ¢astce bude pripoctena
DPH v zakonné vysi. Prodavajici je opravnén podil na Ghradé za spravu kaZdorolné
jednostranné zvySovat, po zverejnéni miry rocni inflace vyjadrené pfirtistkem indexu
spotrebitelskych cen Ceskym statistickym Gradem, o &astku odpovidajici tomuto ukazateli.
Prodavajici je opravnén podil na thradé za spravu kazdoro¢né jednostranné zvysSovat rovnéz
v pfipadé zvyseni rozsahu spravy technické a dopravni infrastruktury SPZ HoleSov, o pomérnou
c¢ast podilu na uhradé pripadajici na zvySeni rozsahu spravy, déale je opravnén
k jednostrannému zvySeni podilu na Ghradé v pripadé zvy$eni ceny vstupi na spravu technické
a dopravni infrastruktury SPZ HoleSov o vice neZz 3 % oproti cené za predchazejici obdobi, o
Castku odpovidajici zvy$eni téchto vstupd.

Kupujici bere na védomi, Ze je pro Prodavajiciho podstatnym, aby Kupujici dodrzel veskeré
podminky sjednané v této Smlouvé, nebot projekt SPZ HoleSov byl financovan z dotacnich
zdrojd, které byly Prodavajicimu pfidéleny v ramci dotacniho programu Program na podporu
podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury v celkové vysi 1,2 mid. K¢. Porusenim podminek
sjednanych v této Smlouvé Kupujicim by se Prodavajici dostal do nepfiznivé situace, kdy by byl
vystaven sankcim za poruSeni podminek dotacniho programu. Podle dohody Smiuvnich stran
se ma za to, Ze Kupujici ma tytéZ povinnosti, jako osoba povinna spolupdisobit pfi vykonu
finanéni kontroly podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sh., o finanéni kontrole ve
verejné spravé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Prodavajici se zavazuje zajistit Fadnou a véasnou udrzbu a spravu technické a dopravni
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infrastruktury SPZ HoleSov v mire, kterou Ize po Prodavajicim spravedlivé poZadovat, tak aby
Kupujicimu byla umoznéna plynula doprava zboZi, materialu a osob v ramci SPZ HoleSov.

6.1.12 Kupujici se dale zavazuje dodrZzovat Dopravné provozni fad SPZ HoleSov a zajistit dodrzovani

Dopravné provozniho fadu jeho zaméstnanci a dodavateli dodavek a sluzeb pro Kupujiciho.

6.1.13 Smluvni strany si sjednavaji, Ze Prodavajici je opravnén jednostrannym pisemnym projevem

vile, doruc¢enym Kupujicimu, prodlouzit Ihdty uvedené v bodech 6.1.1, 6.1.3, 6.1.4, 6.1.5, 6.1.6,
6.1.7 a 6.1.8, a to i opakované, nejdéle vsak do 31.12.2036. Prodavajici se zavazuje, Ze
opravnéni dle pfedchozi véty vyuZije jen, pokud to bude potiebné k zajisténi pinéni povinnosti
Prodavajiciho dle dotaéniho programu v bodé 6.1.10, rozhodnuti spravce programu nebo
implementacéni agentury nebo k ochrané jinych opravnénych zajmd nebo prav Prodavajiciho.

6.1.14 Kupujici se zavazuje Prodavajicimu hradit poplatek za odvod sraZkovych vod vpousténych do

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6
7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

deStové kanalizace ve vlastnictvi Prodavajiciho maximéilné v cené obvyklé, pokud takovy
poplatek Prodavajici v budoucnu stanovi. Pravo na stanoveni takového poplatku se
nepromléuje, poplatek je vSak mozno stanovit pouze s ucéinnosti do budoucna.

7. SMLUVNI POKUTY, UROK Z PRODLENI

Smluvni strany si sjednévaji, Ze v pripadé poruseni kterékoli z povinnosti Kupujiciho, které jsou
uvedeny v bodech 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.1.6, 6.1.7, 6.1.8 a v bodé 8.3 vété Sesté této smlouvy, je
Kupujici zavazan zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5 % z ¢astky uvedené v bodé 3.1
vété prvni této smlouvy, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze v pfipadé poruSeni kterékoli z povinnosti Kupujiciho, které jsou
uvedeny v bodech 6.1.4, 6.1.5, 6.1.10 véta treti a 6.1.12 této Smlouvy, je Kupujici zavazan
zaplatit Prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 5 000,-K¢, a to za kazZdy jednotlivy pfipad poruseni
povinnosti.

Prodavajici je povinen pred uplatnénim smluvnich pokut uvedenych v bodech 7.1 a 7.2 pisemné
vyzvat Kupujiciho ke spilnéni povinnosti v dodatecné Ihaté trvajici alespori 15 dni. Prodavajici
ma pravo na smluvni pokutu az po marném uplynuti této Ihaty.

Povinnosti k uhradé smluvnich pokut uvedenych v bodech 7.1 a 7.2 se Kupujici zprosti, prokaze-
li, Ze mu ve splnéni pfislusnych povinnosti ze smlouvy do¢asné nebo trvale zabranila mimoradna
nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na jeho vili. Pirekazka vznikla z
osobnich pomért Kupujiciho nebo vznikla az v dobé, kdy byl Kupujici s plnénim smluvené
povinnosti v prodleni, ani pfekazka, kterou byl Kupujici podle smlouvy povinen prekonat, ho vSak
povinnosti k uhradé nezprosti.

Smiuvni strany si sjednavaji, Ze v pfipadé prodleni kterékoli ze stran s placenim penéZzitého dluhu
je strana, ktera je v prodleni, zavazana zaplatit trok z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni.

Splatnost smluvnich pokut se sjednava na 30 dnii ode dne doruceni jejich vyuctovani.

Opravnéna strana je opravnéna pozZadovat nahradu skody, zptisobené porusenim povinnosti,
Jejiz splnéni je zajisténo smluvni pokutou, ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.
Opravnéna strana je opravnéna ze své vile od naroku na smluvni pokutu upustit.

8. ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smiouvy:

8.1.1 v pfipadé, Ze Kupujici nezahaji vystavbu Stavby do dvou let od nabyti viastnického
prava k Pozemkum nebo

8.1.2 v pfipadé, Ze z okolnosti vyplyne, Ze Kupujici neni objektivnhé schopen Stavbu dokondit
do 3 let od nabyti viastnického prava k Pozemkum nebo

8.1.3 v pfipadé Ze Kupujici porusi smluvni povinnost uvedenou v bodé 6.1.6, 6.1.7 a 6.1.8.

Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji doruéenim pisemného oznameni o odstoupeni druhé
Smluvni strané.

Odstoupenim od smlouvy se zavazek rusi, zanika pravni titul, na jehoz zakladé Kupujici nabyl
viastnické pravo k Pozemkim a obnovuje se predchozi stav. Odstoupeni od smlouvy se vSak

5



8.4

8.5

10.1

10.2

11.1

Priloha €. 1124-18Z-P01

nedotyka prav a ujednani uvedenych v § 2005 odst. 2 ob¢anského zakoniku. Kazda Smluvni
strana je povinna vratit druhé Strané vse, co podle zruSené smlouvy dostala, a to do 30 dnu ode
dne, kdy nastaly ucinky odstoupeni. Prodavajici vrati Kupujicimu zaplacenou kupni cenu oproti
obdrZeni prislusného plnéni odpovidajiciho naroku na vydani bezdivodného obohaceni od
Kupujiciho. Prodavajici vrati Kupujicimu zaplacenou kupni cenu bezhotovostnim pfevodem na
ucet Kupujiciho uvedeny v bodé 3.2 této Smlouvy; Kupujicimu v tomto pfipadé nenalezi zadné
uroky. Do 30 dnti od uc¢inného odstoupeni od smlouvy je Kupujici povinen uzavfit s Prodavajicim
souhlasné prohlaSeni ve smyslu katastralni vyhlasky, které bude podkladem pro zapis
vilastnického prava Prodéavajiciho do katastru nemovitosti a poskytnout Prodévajicimu za tim
ucelem veSkerou potiebnou soucinnost.

Prodavajici je opravnén k jednostrannému zapocteni svych penézitych pohledavek, vzniklych na
zaklade této Smlouvy ¢i jinych smiuv uzavienych mezi Smiluvnimi stranami, oproti pohledavce
Kupujiciho na vraceni zaplacené kupni ceny nebo oproti jinym penéZitym pohledavkam
Kupujiciho, vniklym na zékladé této smlouvy Ci jingych smluv uzavifenych mezi Smluvnimi
stranami, bez ohledu na poradi splatnosti pohledavek Smiuvnich stran.

V pfipadé, Ze Prodavajici odstoupi od této smlouvy v souladu s ujednanim tohoto ¢lanku, neni
povinen uhradit ¢i nahradit Kupujicimu naklady, které Kupujicimu vznikly v souvislosti s plnénim
této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou.

9. SOUCINNOST SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si pfi pinéni této Smlouvy maximaini soucinnost.

10. OZNAMOVANI

Neni-li v této Smlouveé vyslovné stanoveno jinak, veskera komunikace mezi Smluvnimi stranami,
pfedevsim oznameni a sdéleni vyZzadovana dle této Smlouvy, musi byt vyhotovena v pisemné
formé v éeském jazyce a doruéena druhé Smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této
Smiouvy, vyhradné (i) osobné, (ii) doporu¢enym dopisem poStou nebo (iii) kuryrni sluzbou s
potvrzenim o doruéeni, neni-li déle stanoveno jinak. Oznameni ucinéna vy$e uvedenym
zpusobem budou povaZovana za radné doruc¢ena Smluvni strané, které jsou uréena:

(@) v pfipadé osobniho doruéeni - v okamZiku prijeti ozndmeni &i sdéleni opravnénou osobou;

(b) v pfipadé zaslani doporu¢enou postou - v okamziku pfevzeti danou Smiuvni stranou nebo,
pokud danéa Smiuvni strana zasilku neprevezme, (i) uplynutim tfi (3) pracovnich dnd od
data ulozeni zasilky na dodaci po$té adresata nebo (ii) v den, kdy Smluvni strana odmitne
pfevzeti postovni zasilky, pricemz dikazem o zaslani postou bude potvrzeny podaci listek;

(c) v pfipadé zaslani kuryrem - v okamziku prevzeti danou Smluvni stranou nebo, pokud dana
Smliuvni strana zasilku nepfevezme, vracenim zasilky odesilateli.

Smiuvni strana oznami druhé Smiuvni strané bez zbyte¢ného odkladu veSkeré zmény své
postovni adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy, doporuéenou postou; toto oznameni musi byt
zaslano na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy (&i na adresu fadné oznamenou vyse
uvedenym zpisobem). V prfipadé radného doruceni takového oznameni bude poStovni adresa
Smluvni strany zménéna bez nutnosti zmény této Smlouvy ¢i pfijeti jakékoli jiné dohody mezi
Smluvnimi stranami.

11. PLATNOST A UGINNOST SMLOUVY, NABYTI VECNYCH PRAV

Smiluvni strany si sjednavayji, Ze pravni nasledky této smlouvy nastanou az po té, co Kupujici
zaplati Prodavajicimu ¢éastku uvedenou v zdlohové fakture na vyuctovani zalohy na kupni
cenu, to vSak neplati pro ujednani tohoto odstavce a pro ujednani ¢l. 3, bodu 7.5 a bodu 11.1
této Smlouvy, jejichZ néasledky nastanou jiz uzavfenim této Smlouvy. V pfipadé, Ze Kupujici
nezaplati Prodavajicimu ¢astku uvedenou v zalohové faktufe na vyuctovani zalohy na kupni cenu
ani do 90 dnt od splatnosti, je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit (pfiméfené se
pouZiji ustanoveni ¢l. 8).
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Prodavajici se zavazuje predat Kupujicimu pisemné potvrzeni o spinéni odkladaci podminky
sjednané v bodé 11.1 této Smlouvy, a to do 10 pracovnich dn( od jejiho spinéni.

Vlastnické pravo k Pozemkidm nabyva Kupujici vkladem téchto prav do katastru nemovitosti. Za
den predani Pozemku do uZivani se povaZuje den nabyti vlastnického prava Kupujiciho.
Predkupni pravo nabyva Prodavajici vkladem tohoto prava do katastru nemovitosti.

Smiuvni strany se dohodly, Ze vyvinou veskerou potfebnou soucinnost k tomu, aby pfipadné vady
Ci prekazky brénici povoleni vkladu prav do katastru nemovitosti podle této smlouvy byly
odstranény. V pfipadé, Ze ve Ihité 6 meésict od podani navrhu na vklad prav podle této smlouvy
nebude, i pfes dodrZzeni zavazku Smluvnich stran vyvinout potfebnou soucinnost, proveden vklad
prav podle této smlouvy, ma kterakoli Smluvni strana pravo od této smlouvy odstoupit, a to i
tehdy, nebude-li rozhodnuti prislusného katastralniho ufadu o zamitnuti vkladu v pravni moci.

12.  NAVRH NA VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Navrh na vklad vlastnického prava a pfedkupniho prava podle této smlouvy do katastru
nemovitosti u pfislusného katastralniho uradu poda Prodavajici bez zbyte¢ného odkladu po
splnéni odkladaci podminky.

Smiluvni strany se dohodly, Ze naklady spravniho poplatku za zahajeni fizeni o povoleni zapisu
prav v odst. 12.1 této Smlouvy do katastru nemovitosti nese Kupujici.

13. ZAVERECNA USTANOVENI

Obé Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku na sebe
berou nebezpedi zmény okolnosti.

Smluvni strany timto vylucuji pouZiti § 1740 odst. 3 ObCanského zakoniku, ktery stanovi, Ze
pfijetim navrhu na uzavieni smlouvy je i odpovéd’ s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné
neméni podminky nabidky.

Tato Smlouva se Fidi pravnimi pfedpisy Ceské republiky a bude vykladana v souladu s nimi.

Smiuvni strany se pokusi vyre$it smirnou cestou v dobré vife veskeré spory vzeslé v souvislosti
s touto Smlouvou. V pfipadé sporu vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, ktery se
Smiuvnim stranam nepodafi vyfeSit smirnou cestou do tficeti (30) dnt, si Smluvni strany dohodly,
Ze takovy spor bude predloZen k rozhodnuti pfislusnému obecnému soudu Ceské republiky.

Tato Smlouva byla vyhotovena v 5 vyhotovenich v ¢eském jazyce. Kupujici obdrzi 1 vyhotoveni,
Prodavajici obdrZi 3 vyhotoveni a 1 vyhotoveni bude pfedloZeno pfislusnému katastralnimu
Uradu.

Veskeré zmény, doplriky nebo dpravy této Smilouvy musi byt provedeny pisemnou formou a
podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano pfislusnym organem neplatnym, neucinnym
nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé ze Smlouvy a ostatni
ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo z jeho
obsahu anebo z okolnosti, za nichZz bylo uzavieno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od ostatniho
obsahu této Smlouvy. Smluvni strany v takovém pripadé uzaviou takové dodatky k této Smlouveé,
které umozni dosaZeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu,
Jjakého mélo byt dosaZeno neplatnym, netc¢innym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Smiluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné viile,
Ze si Smlouvu precetly, porozumély ji, zZe je jim znam vyznam jednotlivych ustanoveni této
Smlouvy a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vliastnoruénimi podpisy osob opravnénych
k jednani za smluvni strany.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Priloha 1 — Geometricky plan ¢. 2324-134/2018

Priloha 2 — Investi¢ni zamér
Priloha 3 — Aktualni vypis z katastru nemovitosti
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14. DOLOZKA DLE ZAKONA O KRAJICH
Dolozka dle §23 z.¢. 129/2000 Sb., o krajich
Zamér Kkraje prevést pfedmétné nemovitosti byl Fradné zvefejnén na uredni desce
odedne ............... , sejmuto z ufedni desky dne ..............
Rozhodnuto orgdnem kraje: Zastupitelstvo Zlinského kraje
Datum a Cislo jednaci: [e]

v dne v dne
za Zlinsky kraj za fgFORTE s.r.o.
[+], hejtman Ing. Pavel Fiser, jednatel



