JEDLICKUV USTAV, pispévkova organizace, Luzicka 920/7, 460 01 LIBEREC I — Staré Mésto, IC: 70932522

Socialni sluzby jsou poskytovany za financni podpory Libereckého kraje.

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. NS 01-2019

Jedlickiv ustav, prispévkova organizace

se sidlem: Luzicka 920/7, 460 01 Liberec I — Staré Mésto
IC: 70932522

DIC: CZ70932522

zastoupena: Mgr. Vladimirem Ptackem, feditelem organizace

bankovni spojeni: KB Liberec, ¢. uctu: 78-6097120267/0100
(déle jen ,,pronajimatel*)

Zakladni Skola a Materska Skola pro télesné postizené, Liberec, Luzicka 920/7,
prispévkova organizace

bydliste: Luzicka 920/7, 460 01 Liberec I — Staré Mésto
IC: 46749799
zastoupena: Mgr. Vitem Stastnym, feditelem skoly

bankovni spojeni: CSOB Liberec, ¢. uétu: 1805499763/0300
(dale jako ,,najemce*)

uzaviraji dle Zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii

a dalsich obecné zavaznych pravnich predpisii, tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor (déle také jen ,,smlouva“)

Clanek I
Zaruky pronajimatele

1. Pronajimatel mé dle Zfizovaci listiny svéteny do spravy nemovitosti v ul. LuZzicka ¢. 920/7
v Liberci 1, které se nachdzi na stavebni parcele ¢. 5446, 6447 a 5448, tak jak jsou

evidovany u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj na listu vlastnictvi €. 830.

2. Jedlicktv tustav, ptispévkova organizace, ul. Luzickd 920/7, Liberec, pronajima najemci
v souladu se Ztizovaci listinou ddle uvedené nebytové prostory za sjednanou cenu, aby je

uzival ke vzdélavani déti a v souladu se Ztizovaci listinou ndjemce ze dne 1. 1. 1992.

Jedné se o nasledujici prostory:

Dum Luzicka I ..budova B* — pfizemi:

mistnost ¢. 25 (sborovna) 51,52 m’
mistnost €. 23, 24 (tfida ¢. 15) 25,76 m’
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mistnost &. 12,13 43,99 m’
mistnost €. 10,11 44,18 m’
mistnost ¢. 14-19 (WC, umyvarna) 17,66 m’
mistnost &. 20, 21 (Satna) 16,20 m’
mistnost ¢. 22 (chodba, schodist¢) 73,13 m’
mistnost &. 9 (t¥ida &. 18) 25.64 m’*
Celkem 298,08 m’

Dum Luzicka I ..budova B* — pfizemi:

mistnost €. 6 (chodba) 55,53 m’
mistnost €. 7 (tfida 6A) 45,84 m’
mistnost &. 8 (t¥ida 9.B ) 46,03 m’
mistnost ¢. 9 (hudebna ) 26,06 m’
mistnost &. 10 - 15 (WC, umyvarna) 18,68 m’
mistnost ¢. 16 (kuchyrka) 22,25 m’
mistnost ¢. 17 (chodba, schodist¢) 47,07 m’
mistnost &. 18 (t¥ida 6B) 26,52 m’
mistnost &. 19 (t¥ida 1A) 26,39 m’
mistnost &. 20 (t¥ida ) 27,21 m’
mistnost &. 3 (druzina) 43,70 m’
mistnost €. 1 (chodba pied druzinou) 45.40 m’>
Celkem 430,68 m*

Dim LuZicka I ,.budova A 2. patro — feditelstvi ZS a MS:

mistnost &. 1 (tfida 2B) 34,97 m*
mistnost €. 2 (byv. feditelna) 17,71 m?
mistnost ¢. 4 (kancelar) 4,30 m?
mistnost ¢. 5,6 (chodba) 13,75 m’
mistnost €. 7 (feditelna) 30,50 m’
mistnost €. 9 (chodba) 73,25 m’
mistnost &. 10 (t¥ida) 44,28 m’
mistnost &. 11 (t¥ida 8A) 35,06 m’
mistnost &. 12 (t¥ida 7A) 32,55 m’
mistnost €. 2 (tfida) 26,35 m’
mistnost €. 23 (tfida 1.3B, 5C) 28,42 m’
mistnost &. 24 (t¥ida 5C) 23,79 m’
mistnost €. 19 (pocitace) 18,64 m’
mistnost ¢. 13-18 (WC, umyvarna) 22,01 m’

mistnost & 21 (chodba+schodiite) 32.80 m’
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Celkem 438,38 m*

Diam Luzicka I .,budova A - 3. patro:

Ptida, sklady /mistnosti 2,3.4,5.6,7.8/ 193.00 m*

Celkem 193,00 m’ od 1. 9. 2008 beziplatné (dopis

Dum LuZicka I ..budova C* — pfizemi:

Dilna

Dim C - 3. patro
mistnost ¢ 301chodba
mistnost ¢ 303schodisté
mistnost ¢ 3058atna
mistnost ¢. 310 (tfida ¢. 14)
mistnost ¢. 311

mistnost ¢. 312 (tfida 5P, rehabil.)
mistnost ¢ 313

mistnost ¢. 314 (tfida 1P)
mistnost ¢. 315 (tfida 2P)
mistnost ¢. 316 (tida 4P)
chodba ¢. 317

mistnost ¢. 319

wC 320

wC 321

komora ¢. 322

chodba ¢. 330 (chodba)
mistnost ¢. 334 tiida
spojovaci kréek A-C2

_O(

_O(

KU ¢j. KULK 38923/2008 ze dne 23. 6. 2008)
31,98 m’

23,20 m’
23,00 m*
11,50 m’
31,00 m*
30,10 m*
20,20 m’
46,00 m’
19,82 m’
29,70 m’
29,70 m’
65,25 m’
17,65 m’
19,80 m’
6,50 m’

3,00 m’

32,30 m’
49,50 m’
20.00 m’

Celkem

478,22 m*

Celkova pronajata plocha =1 870,34 m’

Celkova pronajata plocha — placena = 1 677,34 m’

Clanek 11

Predmét a ucel najmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory specifikované v c¢lanku I. Touto smlouvou
pfenechava pronajimatel Uplatné pfedmét ndjmu tak, jak je definovany v ¢lanku I, ndjemci

a najemce ho timto pfejima k provozu dle zfizovaci listiny.

2. Pfedmétem najmu jsou dale tyto nebytové a venkovni prostory:
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- uzivani zahrady a hii$té v arealu Domu Luzicka I ,,budova C* pro akce (besidky, Den
déti, rizné slavnosti aj.)

- uzivani télocvicny v ptizemi Domu Luzickd I ,budova B* pro vyuku skolni télesné
vychovy (dle smluveného rozvrhu hodin) — na vlastni nebezpeci

- uzivani posilovny v suterénu Domu Jesttabi — na vlastni nebezpeci

- vjezd vozidel - uréen Dopravnim fadem Jedlickova tistavu u misténym u obou vjezdi
do aredlu organizace

. Vyuzivani bazénu v areédlu Jedlickova tstavu je upraveno samostatnou smlouvou o najmu

bazénu vcetné uhrady za najem. Vstup do bazénu bude umoznén pouze na zékladé
pisemného a pfedem odsouhlaseného harmonogramu, vzdy pted zapocetim kalendainiho
pololeti.

. Najemce bere na védomi, ze pronajaté prostory je opravnén pouzivat pouze pro sveé

potieby a pronajmout je dale tfeti osobé je opravnén pouze po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. V opacném piipad¢ by se jednalo o hrubé poruseni této smlouvy.

. Najemce prohlasuje, ze si nebytové prostory fadné prohlédl a shledal je zpusobilymi

k pronajmuti pro své zameéry.

¢lanek 111
Doba a skonéeni najmu

. Ndjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, tj. na jeden rok, od 1. 1. 2019 do 31. 12.

2019.

. Vypovédni lhitu z ndjmu nebytovych prostor lze ukoncit pisemnou dohodou stran, nebo

vypoveédi bez udani divodu tak, ze vypoveéd musi byt druhé stran¢ prokazatelné dorucena.

. Vypovédni lhiita je jednorocni a zacind bézet v mésici nasledujicim po doruceni vypovédi

druhou stranou. K tomuto datu je ndjemce povinen objekt ptedat pronajimateli.

¢lanek IV
Néjemné a uhrada za sluzby

. VySe najemného byla mezi ucastniky sjedndna na Gastku 185,00 K&/m’/rok za

nebytové prostory.

. VySe tihrady ndjemného byla mezi ucastniky sjedndna na ¢astku 310 308,00 K¢ za rok.

. N4jemné za kalendaini mésic ¢ini 25 859,00 K¢.

(slovy: Dvacetpéttisicosmsetpadesatdevetkorunceskych)

Uhrady najemného véetné plateb za sluzby bude ndjemce provadét na zakladd
pronajimatelem vystavené faktury za kazdy kalendéaini mésic.

Platby za sluzby budou ndjemcem hrazeny na zaklad¢ mési¢ni fakturace od pronajimatele,
kdy samostatnd nebo podruznd métidla budou prefakturovana a ze spolecnych metidel
bude uc¢tovan podil dle nasledujici tabulky:

Energie nebudou uctovany v mésicich ¢ervenec a srpen (Skolni prazdniny).
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y o Elektricka
Plyn Voda —odbér | Voda — srazkova .
energie
100% z odecta
. 100% Ve
i . 100% z odecti podruz.métidla
Dim A -ZS 1.-3. n.p. o z fakturace za
podruz. méfidla pro 2.p. — 2x,
budovu A
+ pro 3.p.
80% z odecta
352 % 5 5
25% z OM ¢. podruz.
z fakturace .
122 pro C métidla pro
dodavatele za .
=fakturace za C 5 2.p. Dim A
velkou kotelnu 25% z OM ¢.
i . nebude nebude
Dim C -ZS 4. n. p. e 122 pro C = e
uctovano uctovano
o fakturace za C L
v mésicich 7 a 8 v mésicich
(prazdniny) 7a8
(prazdniny)
Dim C — dilna 100%
Dim D samost.OM

6. Vyuctovani za odbér ostatnich médii (voda, el. energie) bude obsazeno v mésicni

fakturaci — tj. mnozstvi odbéru dle schématu v tabulce vynasobeny aktualnimi cenami pro

jednotliva média, a je vzdy kone¢ny — nebude jiz podléhat ro¢nimu zictovani.
. Odvoz odpadu si najemce zajist'uje na svou odpoveédnost a ucet.

. Pronajimatel si vyhrazuje prdvo zmény uhrady za nijemné a odbér médii s ptihlédnutim na
meziroéni inflaci garantovanou CSU. O zméné nijemného bude pronajimatel najemce
pisemné informovat. V ptipad€, ze ndjemce je v prodleni s platbou, je povinen uhradit
smluvni pokutu ve vys$i 0,1 % z dluzné ¢astky denné.
Clanek V
Stavebni a jiné apravy

. Ngjemce vlastnim ndkladem po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele

a pfislusnych spravnich organi uvede pronajaté prostory do stavu, ktery odpovida
potifebam jeho podnikani a souc¢asné bude odpovidat obecné zavaznym piedpisim v oblasti
stavebni, technické, hygienické a ekologické. Vzniklé naklady si ndjemce hradi sam.

2. Najemce neni opravnén provadét zadné zasahy do dispozic prostort, do nosné konstrukce,

pticek, podlah, instalaci a dal§ich ¢innosti, které by vyrazné¢ zménily zdkladni charakter
pfedmétu najmu.

3. Néklady na drobné opravy do vyse 5 000,00 K¢ s DPH za jednu véc hradi nijemce sdm

(zamky, okna, dvere, svétla, jistice, zdsuvky, vypinace, umyvadlové baterie, WC, rozbité
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4.

5.

1.

okna apod.). V pfipad¢ rozbitych oken tato ¢astka mize byt i vyssi. V piipadé oprav
elektro si najemce uhradi materidl, praci provede pronajimatel. Ostatni naklady jsou
predmétem dohody mezi smluvnimi stranami.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, které
ma nést na své naklady pronajimatel. Po pfedchozi pisemné dohodé muze tyto opravy
uskutecnit ndjemce vlastnim ndkladem a hodnota téchto praci bude na konci roku
zauctovana do najemného. V piipad€, Ze ndjemce svoji oznamovaci povinnost nesplni,
odpovida za skodu tim vzniklou a nema narok na ndhradu vynalozenych nakladu.

Najemce se zavazuje, ze na sv€ naklady bude zajiStovat veskeré stanovené revize
a periodické prohlidky svého technického zatizeni a vysledky provedenych prohlidek
a revizi pfedloZi pronajimateli, nebo povéfené osob€ pronajimatele.

Najemce je povinen peCovat o pronajaté prostory s péci fddného hospodare tak, aby
prostory plnily sviij ucel a nevznikla na nich Skoda, neni oprdvnén umoZnit jejich
vyuzivani jinému subjektu bez souhlasu pronajimatele. Neni opravnén povolit Cerpani
energii jinym subjektim, jinak odpovidd za Skodu tim vzniklou a je povinen uhradit
smluvni pokutu stanovenou pro piipad poruseni smlouvy.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na pfedmétu smlouvy jeho pracovniky a klienty.

Skody vzniklé viigi tietim osobam budou feseny podle piislusnych pravnich predpist.

¢lanek VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

e fadn¢ platit ndjemné a sluzby,

e uzivat prostory v souladu s opravnénim dle této smlouvy,

e nerusit vykonem svych prav ostatni subjekty, micové hry na chodbéch,

e dodrzovat bezpec€nostni, protipozarni, ekologické a dalsi pfedpisy a na své naklady
vybavit pronajaté prostory pfedepsanym mnozstvim hasicich ptistroj,

e chrénit pfedmét smlouvy pfed zni¢enim, poskozenim a znehodnocenim,

e udrzovat vlastnim ndkladem predmét smlouvy v fddném uZzivatelném stavu a potadku,

e na vlastni ndklady zabezpecit malovani pronajimanych prostor a b&znou udrzbu
svéfenych prostor v rozsahu do 10 000,00 K& s DPH. (opravu podlahovych krytin,
okopanych zdi, rozpadajici se omitky, které se uvolnily neSetrnym uZzivanim dvefi,
oken apod.)

e po skonceni najmu predmét najmu vratit v ptivodnim stavu s ptihlédnutim k béznému
opottebeni, a to vyklizenim a ptfedanim klict pronajimateli do jednoho mésice ode dne
skon¢eni ndjemniho vztahu,

e umoznit pronajimateli vstup do celého objektu,

e zajistit schiidnost a klid chodniku a ptilehlych prostori k pfredmétu ndjmu,

e fadné platit veskeré naklady spojené s chodem pfedmétu najmu,
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1.

2.

1.

e plnit dalsi povinnosti dle této smlouvy vymezené a stanovené zakony.

e zajiStovat dozor o prestadvkach na chodbach tak, aby nedochazelo k poskozovani
pronajatého majetku a majetku druhych subjektii.(rozbitd okénka od micl v sekénich
dvetich, poskozeni prodejnich automatii, vylomeni uchytl radiatorti sezenim, zneuziti
hasicich ptistroji apod.)

V piipadé provadéni oprav zajistovanych pronajimatelem resp. na zdkladé smlouvy

uzaviené pronajimatelem s jinym subjektem, je ndjemce povinen poskytnout soucinnost

a umoZnit provedeni oprav.

Néjemce nesmi zadnym zpisobem zasahovat do rozvodt elektrické energie, vody, plynu,

telefonil, pocitacové sité a dalSich rozvodu.

Najemce je opravnén predméet najmu pojistit nad ramec pojiSténi pronajimatele.

Pronajimatel je povinen:

e odevzdat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ndjmu spolu s predavacim protokolem
véetné stavu medii,

e na upozornéni najemce uskuteCnit provedeni oprav nezbytnych k fadnému
a neruSenému najmu, piipadné zajistit, aby tyto opravy provedl najemce na naklady
pronajimatele,

e zajistit pfistup ndjemce k predmétu najmu,

e zajistit dodavky tepla, vody, elektrické energie,

e zajiStovat na své naklady v pronajatém prostoru provadéni piredepsanych periodickych
revizi elektroinstalace, vedeni plynu a plynovych spotiebicli, protipozarnich
prostiedkii, pfipadn¢ dalSich zafizeni, ktera jsou ve spravé pronajimatele a jsou

piedepsany platnymi piedpisy a poskytovat najemci kopie revizi.

¢lanek VII
Zverejnéni smlouvy a obchodni tajemstvi

Néjemce bere na védomi, ze smlouva s hodnotou pfedmétu prevysSujici 50 000,00 K¢ bez
DPH vcetné dohod, na zékladé kterych se tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo rusi, zvetejni
pronajimatel v registru smluv zfizeném jako informacni systém vetejné spravy na zakladé
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Njemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato
smlouva vcetné piipadnych dohod o jeji zméng, nahrazeni nebo zruSeni byly v plném
rozsahu v registru smluv pronajimatelem zvefejnény.

Néjemce prohlasuje, Zze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi a udéluje svoleni k jejich uZiti a zvetfejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

¢lanek VIII
Ustanoveni prechodna a zavérecna

Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné vile ucastnikd, po jejim ptecteni pak
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ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, znichz
pronajimatel obdrzi jeden vytisk a ndjemce jeden vytisk.

3. Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, ve znéni pozdgjSich pfedpisi a predpisy jej provadejicimi
a dopliujicimi.

4. Sporné piipady se smluvni strany budou snazit fesit v prvé fadé smirnou cestou.

5. Ve smyslu § 564 ob¢. zék. lze zmény a dopliky (popf. jina ujednani) tykajici se této
smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, ¢init pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatkii podepsanych obéma smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, ptfi€emz
pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i doplilovat Gstné ani emailem ¢i
jinymi elektronickymi zpravami.

V Liberci dne 31. prosince 2018

Za pronajimatele: Za najemce:
Mgr. Vladimir Ptaéek Mgr. Vit Stastny
reditel prispévkové organizace reditel Skoly
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