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uzitkové vody, topnych téles, vn&jsiho plasté a stfech. Za rozvody instalované
Néajemcem nese odpovédnost Néjemce.

Elektricka zarizeni

Revize elektrického vedeni ve zdech véetné privoda do zasuvek, vypinacl
a elektrickych rozvodnych skiini zajistuje Pronajimatel na své naklady vcetn¢ jejich
tadného udrzovani a provadéni oprav.

Elektrické zatizeni, kterymi si Ndjemce Pfedmét najmu vybavi, jejich revize, udrzbu
a opravy zajistuje Najemce podle platnych obecné zdvaznych predpist a technickych
norem, které se k témto povinnostem vztahuji.

Zajist'ovani poZarni ochrany

Ukoly pozérni ochrany zajistuje a plni v Pfedmétu ndjmu Najemce samostatné
ve smyslu obecné platnych zavaznych piedpisi vztahujici se k pozami ochrané.
Néjemce je povinen dodrzovat protipozarni predpisy a opatieni a na své naklady
vykonavat ukoly vyplyvajici z odpovednosti za pozéarni ochranu v Pfedmétu ngjmu..
Néjemce je povinen bezodkladné od zjiSténi mimotadné udélosti telefonicky
a pisemné oznamit Pronajimateli, Ze doslo k pozaru, provozni nehod€, poruse
technického zafizeni, ekologické havdrii, a to jakéhokoli rozsahu.

Bezpetnost a ochrana zdravi pfi praci
Pfedmét ndjmu je predanym pracovistém Najemci. Smluvni strany se dohodly,
7e Najemce, ktery je soudasné zaméstnavatelem v téchto prostorech provadi na své
naklady pé&i o bezpenost a ochranu zdravi pfi praci samostatng, tak jak mu uklada
zékonik prace v platném znéni, ktera ukladd plnéni povinnosti na Gseku bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci zaméstnavateli.

Likvidace odpadu

Naéjemce je povinen sém na vlastni ndklady odstrafiovat veskery odpad vytvateny nebo
vznikly pfi jeho Cinnosti. Potfebny pocet nadob a jejich vyprazdiiovani si zajisti
Najemce samostatné a na vlastni naklady. Néjemce je povinen zajistit, aby likvidace
jeho odpadii byla provadéna osobou k tomu opravnénou.

Néjemce odpovida za nakladani s odpady jako jejich ptvodece ve smyslu zakona
&.185/2001 Sb., o odpadech a o zmén¢ nkterych zakontl, a to az do doby jejich
predani osob& opravnéné k jejich likvidaci.

Najemce neni opravnén skladovat v Pfedmétu najmu & Nemovitostech nebezpetné
piedméty. Najemce neni opravnén odkladat a umistovat v Pfedmétu najmu jakykoliv
kontaminovany anebo nebezpetny odpad. Nédjemce neni opravnén odkladat ani
skladovat mimo Pfedmét ndjmu Zadné predméty ani zboZi.

Ekologie a ochrana Zivotniho prostredi

Najemce plné a na své naklady odpovida za plnéni povinnosti vyplyvajicich z platnych
pravnich piedpisti vztahujici se k ekologii a vodohospodéfstvi, pfedpist nakladani
s chemickymi latkami a piipravky. Ndjemce je rovnéz povinen zajistit prevenci havarii
a splnit povinnosti vyplyvajici z tohoto zajisténi. V piipadg, Ze je zakonem stanovend
povinnost Pronajimatele nebo vlastnika Pfedmétu najmu je Najemce povinen pisemné
na takovou skutednost upozornit Ndjemce predem.
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. Cesta do/ze zaméstnani konci a zacind zamé&stnancim Néjemce vstupem do Budovy.

Pristupové komunikace

Zaméstnanci Ndjemce maji urcené jako jediné vstupni misto, kterym je povolen vstup
do Budovy vetné vjezdu vozidel vratnici aredlu.

NAJEMNE, SLUZBY SPOJENE SUZIVANIM PREDMETU NAJIMU,
INFLACNI DOLOZKA, KAUCE

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za pronijem Predmétu najmu ini &astku
ve vysi 2.000,- K& za mésic bez DPH s tim, Ze kalkulace této vySe najemného je
obsazena v pfiloze ¢. 3 této Smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje N4jemci zajistit do Pfedmétu ndgjmu dodévku téchto médii
asluzeb spojenych suzivanim Predmétu najmu, a to dodavky elektrické encrgie
atepla a vody.
Néajemce se zavazuje hradit Pronajimateli pausalni poplatky:

- za dodavku elektrické energie ve vysi 800,- K& bez DPH za mésic

- zadodavku tepla ve vysi 1.000,- K& bez DPH za mésic

- za odbér vody ve vysi 700,- K& bez DPH za mésic

- za Uklid spole¢nych prostor Budovy — chodeb, WC ve vysi 150,- K¢ bez DPH

za mésic.

V pifpadg, ze Ndjemce je jedinym uZivatelem odb&rniho mista (Budovy), lze bud'to
smluvné odbérni misto pfevést pfimo na N4jemce nebo bude Pronajimatel veskeré
shora uvedené sluzby preuctovavat Najemci v plné vysi. Pronajimatel neodpovida
Néjemci za jakékoli preruseni doddvek medii a sluzeb.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndgjemné a pausalni platby na sluzby spojené s uzivanim
Pfedmétu ndjmu podle této Smlouvy jsou splatné mésiéné vzdy k prvnimu dni
v mésici, za ktery je placeno a ktery se povazuje za den zdanitelného pInéni. Za mésic
z&f{ bude provedena platba poloviéniho najemného, véetné pausdlnich poplatkii
aplatba bude provedena nejpozd&ji do 15. prosince 2018. Platba za mésic fijen,
listopad a prosinec bude jiz vcelé vy$i a bude uhrazena rovnéZ nejpozdéji
do 15. prosince 2018. Déle bude postupovano dle dohody k prvnimu dni v mé&sici,
za ktery je placeno.
Smluvni strany se dohodly, Ze se nepouzije ustanoveni § 2218 OZ. Nijemné
apauddlni platby na sluzby spojené suzivanim Pfedmétu najmu budou ze strany
Néjemce hrazeny bankovnim pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
Smlouvy. Za den thrady se povazuje den, kdy platba byla pripsana v celkové vysi
na ucet Pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, ze za kaZzdy den prodleni suhradou najemného
a pauddlnich plateb na sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu sluzeb, & jejich
¢asti ¢i jakychkoli jinych uhrad vzniklych v souvislosti s touto Smlouvou je N4jemce
povinen Pronajimateli uhradit vedle Ghrady dluZného plnéni také drok z prodleni
ve vysi 0,05% za kazdy i zapogaty den prodleni do zaplaceni.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimatel je oprdvnén najemné a paudalni
platby jednostranné zvySovat, a to vZdy s G€innosti k 1. lednu kazdého kalendainiho
roku po dobu trvani této Smlouvy v ndvaznosti na miru inflace vyjadienou piiristkem
priimérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, kterou zvefejiiuje Cesky statisticky
ufad. Pokud bude tato mira inflace zvefejnéna v pribéhu nového kalendainiho roku,
doplati Ndjemce dodate¢n¢ ¢astku, ktera odpovida rozdilu mezi skuteéné zaplacenou
Castkou a castkou, ktera odpovida platnému nijemnému v novém kalendainim roce,
nejpozdéji pfi platbé najemného a pausalnich plateb, které bude nasledovat
po zvefejnéni miry inflace vyjadfené prirGstkem primémého roéniho indexu
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spotiebitelskych cen. ZvySeni bude Najemci sdéleno Pronajimatelem pisemné.
V pripadg, ze Cesky statisticky ufad prestane vydavat index spotiebitelskych cen, bude
nahrazen indexem, ktery se nejvice blizi indexu spotiebitelskych cen.

Vyse najemného a pausélni platby na sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu jsou
ve Smlouvé uvedeny bez dané z piidané hodnoty (DPH) stim, ze DPH bude
k ndgjemnému a platbim spojenym s uzivani Pfedmétu najmu piipoéteno v souladu
s pislusnymi pravnimi pfedpisy.

Budou-li v budoucnu pravnimi predpisy stanoveny dal$i dan& a poplatky vztahujici se
k ndgjemnému a platbdm spojenym s uzivanim Pfedmétu njmu budou tyto pfipocitany.
Pronajimatel a Najemce shodné prohlasuji, Ze dplata za zdanitelné plnéni neni bez
ekonomického opodstatnéni zcela zjevné odchylnd od obvyklé ceny ve smyslu zakona
&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&né nékterych zikond (zdkon o ocetiovani
majetku), ve znéni zakona &. 121/2000 Sb., vie ve znéni pozdgjsich predpisi.

DOBA NAJMU, UKONCENI SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva je uzavirana na dobu neurcitou, a to
od 15. 9. 2018.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tuto Smlouvu je moZné ukonéit pouze
zplisobem a za podminek v této Smlouve vyslovné stanovenych. Smluvni strany timto
vyslovné prohladuji, Ze jakékoliv jiné ustanoveni OZ upravujici ukonceni smlouvy
nebo skondeni najmu (at’ jiz ukon&eni vypovédi, odstoupenim &i jinak) se pro ucely
této Smlouvy nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva miize byt ukoncena pouze zpusobem
a za podminek v této Smlouvé vyslovné stanovenych a nékterym z nize uvedenych
zpusobu:

pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v této dohodg, jinak k datu
podpisu této dohody;

pisemnou vypovédi ze strany Pronajimatele v pfipade, Ze Néjemce hrubym zplisobem
porusuje nékterou ze svych povinnosti z této Smlouvy a toto poruseni neodstrani ani
po pisemném upozornéni Pronajimatele ve hiité 30 dni, bez vypovédni doby;
pisemnou vypovédi ze strany Pronajimatele v pfipade, ze Néjemce neuhradi najemné
nebo jeho &ast a/nebo paudalni platby spojené s ndgjmem nebo jejich cast dle této
smlouvy po dobu delsi nez 15 dni, bez vypovédni doby;

pisemnou vypovédi této Smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran bez udani divodu,
vypovédni lhita ¢ini jeden mésic a jeji béh po¢ina prvaim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé Smluvni strané dorucena, ustanoveni § 2310
OZ se neuplatni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét najmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli
nejpozd&ji ke dni skonleni ndjmu, viadném stavu tak, jak mu byly pienechan,
ve stavu odpovidajicimu b&znému opotiebeni, bez zavad a fadne vyklizeny. Pokud
budou pii piedani Pfedmétu najmu shledany zavady v/na Pfedmétu najmu, budou
protokolarn& zaznamenany a Najemce je povinen uhradit jejich fadné odstranéni nebo
opravu.

Pokud Pronajimatel udéli pisemn& souhlas Najemci, aby uzival adresu Budovy
Pronajimatele jako své sidlo nebo provozovnu, tj. aby tuto adresu nechal zapsat
do obchodniho rejstiiku & jinych piislusnych vefejnych registril jako své sidlo nebo
provozovnu, a to po dobu trvani ndjemniho vztahu, je Ndjemce povinen nejpozdéji
ke dni skondeni ndjemniho vztahu podat k soudu navrh na vymaz sidla nebo
provozovny z adresy Budovy Pronajimatele. V piipade nesplnéni této povinnosti, je
Né4jemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i najemného
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vztahujiciho se k Pfedmétu néjmu platného ke dni skonceni ndjmu, a to za kazdy byt
Jen zapocaty mésic prodleni N4jemce se splnénim predmé&tné povinnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze pii ukonceni této Smlouvy a nepedani Predmétu ndgjmu
Ndjemcem Pronajimateli, udéluje Najemce vyslovné Pronajimateli pravo vstoupit
do Pfedmétu ndjmu a na naklady Najemce Predmét najmu vyklidit a Néjemce
uskladnit majetek Néjemce do nahradnich prostor. Nepfevezme-li si Néjemce
uskladnény majetek nejpozdgji do 30 dnii od data jeho uskladnéni Pronajimatelem, je
Pronajimatel opréavnén tento majetek prodat za b&znou cenu a vynos z tohoto prodeje
zapotitat na nezaplaceny dluh Najemce. Pronajimatel neni povinen vydat Najemei
uskladnény majetek v pripadé, Z¢ Ndjemce nevyrovnal veskeré svoje zavazky vigi
Pronajimateli. V pfipad¢, Ze Najemce Predmét najmu nepieda je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i najemného vztahujiciho se k Predmétu najmu
platného ke dni skonCeni n4jmu, a to za kazdy byt jen zapolaty mésic prodleni
Néjemce se splnénim pfedmétné povinnosti.

SANKCE

Smluvni strany se dohodly, 7e Né4jemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu pro pripad kazdého jednotlivého poruseni povinnosti Najemce uvedenych
v ¢lanku 4 této Smlouvy ve vysi 2 000,-K&, neni-li nize uvedeno jinak.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad poruseni povinnosti Ndjemce stanovenych v &l.
4.5. této Smlouvy se Ndjemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
15.000,- K¢& za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti a kazdy i zapodaty den trvani
poruseni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad poruseni povinnosti Ndjemce stanovenych v &l.
4.2. a 4.13. této Smlouvy se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 2.500.- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti a kazdy i zapocaty den
trvani poruseni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad poruseni povinnosti Ndjemce stanovenych v &l.
4.12. této Smlouvy se Néjemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti a kazdy i zapocaty den trvéni
poruseni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad poruseni povinnosti Njemce stanovenych v &l.
4.16. této Smlouvy, se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
2.000,- K& za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti a kazdy i zapocaty den trvani
poruseni.

Smluvni strany se dohodly pro piipad poruseni povinnosti Njemce stanovenych v &l.
9.16. této Smlouvy, se Ndjemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
2.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti a kazdy i zapodaty den trvéni
poruseni.

Smluvni pokutu je Néjemce povinen uhradit do 15 dni ode dne doruceni vyzvy
k uhrazeni smluvni pokuty. Naroky Pronajimatele na nahradu viech smluvnich pokut
dle této Smlouvy ma Pronajimatel i tehdy, dojde-li k ukondeni této Smlouvy
v diisledku insolvenéniho fizeni vii¢i Najemci.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Je-li nékteré z ustanoveni této Smlouvy neplatné, odporovatelné nebo nevynutitelné &
stane-li se takovym v budoucnu, je & bude neplatné, odporovatelné nebo
nevynutitelné pouze toto ustanoveni a nedotykd se to platnosti a vynutitelnosti
ustanovenich ostatnich, pokud z povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, pro né&z bylo
takovéto ustanoveni vytvoreno, nevyplyva, Ze tuto &ast nelze oddélit od ostatniho
obsahu této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bezodkladné

10





image11.jpeg
9.4.

9.5.

9.6.

9.7,

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

nahradit ustanovenim bezvadnym, které v nejvy$si mozné mire bude odpovidat obsahu
a ucelu vadného ustanoveni.

Tato Smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. Veskeré spory, které vzniknou
z této Smlouvy ze skuteCnosti, které jsou touto Smlouvou piedvidany, a které se
nepodafi odstranit vzajemnym jednanim Smluvnich stran, budou rozhodovény podle
Seského prava, vécné a mistné piislusnym soudem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost zaplatit smluvni pokutu dle této Smlouvy
nevyluuje pravo na nahradu skody. Je proto mozny soubéh thrady smluvni pokuty
ivzniklé skody. V piipadé, Ze bude smluvni pokuta snizend soudem, zistava
zachovéno pravo na nihradu $kody, a to bez jakéhokoliv dalsiho omezeni. Povinnost
k zaplaceni smluvni pokuty trva i v pipadé odstoupeni od Smlouvy. Uplatnénim
smluvni pokuty, resp. thradou smluvni pokuty neni dotéen narok Pronajimatele
nanahradu $kod a jiné majetkové Gjmy zplsobené Najemcem Pronajimateli
porusenim povinnosti ani pravo Pronajimatele tuto Smlouvu vypovedét.

Néjemce neni opravnén provést zapocteni své pohledavky vici Pronajimateli
s pohleddvkou Pronajimatele vigi Néjemci. Najemce neni opravnén postoupit
pohledavky vici Pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni ginkii ustanoveni § 2315 OZ. Najemce
v diisledku vylou&eni ustanoveni § 2315 OZ nema narok na ziskani jakékoliv nahrady
od Pronajimatele nebo nového ndjemce Predmétu najmu ¢&i jeho Casti za prevzeti
zékaznické zakladny N4jemce (za vyhodu ziskanou jejim pfevzetim).

Veskeré difve s Ndjemcem uzaviené smlouvy a dodatky na pronajem Pfedmétu ngjmu
nebo jeho &asti se uzavienim této Smlouvy pozbyvaji ucinnosti. Strany si nepreji, aby
nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti
dovozovany z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti
zachovavanych obecng &i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této Smlouvy, ledaze
je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak.

Je-li vtéto Smlouvé uveden jakykoliv odkaz na kterykoli obecné zdvazny pravni
predpis nebo kterékoliv ustanoveni takového predpisu, rozumi se timto ptedpisem
nebo ustanovenim i jakykoliv jiny obecné zavazny pravni piedpis nebo jeho
ustanoventi, které je béhem doby trvani této Smlouvy nahradi.

Néjemce ve smyslu ustanoveni § 1753 OZ prohlasuje, Ze veSkerd ustanoveni této
Smlouvy jsou pfiméfena a bylo je mozné rozumné ocekavat.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze jsou podnikateli, uzaviraji tuto Smlouvu pfi svém
podnikani, a na tuto Smlouvu se tudiz neuplatni ustanoveni § 1793 az 1795 OZ
(neumérné zkraceni) ani ustanoveni § 1796 OZ (lichva).

Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této Smlouvy dle pfislusnych
ustanoveni OZ (zejména nepouziji ustanoveni § 1977 az 1979 OZ a ustanoveni § 2002
az 2004 OZ).

Najemee se vzdava prava doméhat se zruSeni této Smlouvy dle ustanoveni § 2000 OZ.
Najemee se dale vzdava prava domahat se pfi podstatné zm&né okolnosti, kterd zalozi
zv1ast hruby nepomér, obnoveni smluvni rovnovahy dle ustanoveni § 1765 OZ, resp.
Najemce piebird na sebe nebezpe¢i zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 OZ.
Néjemce se vzdava prava vypovédét najem bez vypovédni doby dle ustanoveni § 2232
0Z. Najemce se vzdavé pravo pozadovat odstupné dle ustanoveni § 2223 OZ.

Smluvni strany se dohodly, Ze na prava a povinnosti dle této Smlouvy se neuplatni
ustanoveni vyloudena vtéto Smlouvé a ustanoveni §1805 odst. 2 OZ (otdleni
s uplatnénim prava na zaplaceni dluhu), § 1951 OZ (plnéni proti véfitelovu potvrzeni),
§1971 OZ (pravo véfitele na nédhradu kody jen tehdy, neni-li kryta troky z prodleni),
§ 2208 odst. 1 a 2 OZ (oznameni vady véci a pravo najemce zapocist), , §2212 odst. 2
a 3 OZ (neposkytnuti dostateéné ochrany) §2219 odst. 2 OZ (prohlidka véci
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Pronajimatelem a sleva najmu), §2230 OZ (konkludentni uzivani), §2303 Oz
(poskytovani sluzeb), § 2308 0Z (vypovéd' dand najemcem pred uplynutim doby),
§ 2311 OZ (analogie se skonéenim najmu bytu).
Odpoved’ strany této Smlouvy podle § 1740 odst. 3 OZ s dodatkem nebo odchylkou,
neni pfijetim nabidky na uzavieni této Smlouvy, ani kdyz podstatné neméni podminky
nabidky. To plati i na proces uzavirani dodatkil k této Smlouve.
Pro tucely dorucovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 OZ uplatni
nasledujici pravidla: Veskera korespondence, jez m4 byt dle této Smlouvy nebo v jeji
souvislosti u¢inéna, bude u¢inéna na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy, a to bud’
osobnim dorudenim, kuryrnf sluzbou, zasilkou nebo doporucenou listovni zasilkou.
Odepte-li adresét pievzeti zasilky, ma se za to, Ze zasilka byla doru¢ena v okamziku
odepreni. Zasilka se povazuje za doru¢enou dnem, kdy byla adresatem prokazatelns
doru¢ena nebo teti den po Jejim odeslani odesilatelem, podle toho, kterd z uvedenych
situaci nastane diive. Korespondence, jez muze byt dle této Smlouvy uginéna
na e-mailové adresy, bude udinéna na e-mailové adresy uvedené v této Smlouvs.
Dojde-li vsak ke zméng& uvedené e-mailové adresy, ozndmi to Smluvni strana druhé
Smluvni stran& neprodleng, aniz by o tom musel byt mezi stranami sepisovan dodatek
k této Smlouve.
Néjemce je povinen pisemné oznamit Pronajimateli, Ze ve vztahu k osob& Néjemce
nebo ve vztahu k majetku Ndjemce byla provedena zména ve sloZeni organ,
spoleénikii a adresa sidla, bylo zahdjeno insolvencni nebo exekuéni fizeni, byl
prohléSen konkurz, nebo pokud Nédjemce provedl nékterou z pfemén spolecnosti
dle zékona ¢&. 125/2008 Sb., v platném znéni nebo pokud vstoupil do likvidace.
Néjemce je povinen oznémit tyto skutecnosti Pronajimateli (posta¢i e-mailem na e-
mailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy) ihned poté co nastaly, nejpozdgji
vSak do t# dnii ode dne nastalé skutegnosti.
Veskeré zmény, dopliky a dodatky k této Smlouvé musi byt u¢inény pisemnou
formou, jinak jsou neplatné, s vyjimkou zmény vy3e najemného a zaloh na sluzby
poskytované spolu s nagjmem dle &l. 6.8. této Smlouvy.
Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech; kazdé ze Smluvnich stran nalei
jedno vyhotoveni.
Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu Smluvnich stran.
Nedilnou souéésti této Smlouvy jsou piilohy:

Priloha €. 1 Aktudlni vypis z Zivnostenského rejstitku Najemce

Ptiloha &.2 Osvéd&eni Néajemce o registraci k DPH

Priloha ¢. 3 Predmét nagjmu — grafické znazornéni a kalkulace najemného

Priloha ¢. 4 Predévaci protokol

Ptiloha ¢. 5 Fotodokumentace prostoru najmu
Smluvni strany prohlaguji, Ze tuto Smlouvu uzaviely na zakladé vaZné a svobodné
vile, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, tuto Smlouyu si celou
procetly, pln¢ jejimu obsahu porozumély, a na diikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni
podpisy jejich statutarni zastupci.

10. Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zékona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkéch G&innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v souladu s timto
zékonem uvetejni N4jemce v zékonem stanovené lhitg.

11. Smluvn{ strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zakona ¢&. 340/2015 Sb. o
registru smluv.
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Dopravni spoleénost Usteckého kraje, piispévkova organizace

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
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NiZE

UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU BYLA UZAVRENA V SOULADU
S USTANOVENIM § 2302 A NASL. ZAKONA C. 89/2012 SB., OBCANSKY ZAKONIK

(DALE JEN ,0z%) TATO SMLOUVA O NAIMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKAN{ MEZI:

spolec¢nost BUS.COM a.s.

se sidlem: Rotavska 2656/2b, 155 00 Praha 5

1CO: 25497995

DIC: CZ725497995

zapsana: obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9616

zastoupena: Ing. Michalem Jerglem, pfedsedou piedstavenstva,

Mgr. Davidem Mahdalem, ¢lenem piedstavenstva

bankovni spojeni: Gcet ztizeny u |G Usti nad Labem

¢. uétu:
e-mail:
tel.:

T
T —
+420 I

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel*)

a
spole¢nost Dopravni spoleénost Usteckého kraje, prispévkova organizace

se sidlem: Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem

ICO: 06231292

DIC: CZ06231292

zapsana: obchodni rejstifk Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, viozka 1129
Zastoupena: Ing. Milanem Slejtrem, feditelem

bankovni spojeni: Wsti nad Labem
¢. hetu:

e-mail:
tel.:

na strané druhé (dale jen ,,Ndjemce*)

obe¢ strany spoleéné oznalovany jako ,,Smluvni strany

tato smlouva déle oznaovana jako ,,.Smlouva*

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©

(D)

BYLO

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &p. 3111, situované na pozemku
p- €. 2608/3, zapsané v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, Katastralni tizemi Usti
nad Labem, ¢ast obce Usti nad Labem, na &. LV 3423 (déle jen ,,Budova*).

Néjemce je pravnickou osobou, zapsanou v obchodnim rejstifku, jehoZ predmétem
podnikani je mimo jiné silni¢ni motorova doprava a v ramci této své podnikatelské
Cinnosti md zdjem pronajmout si od Pronajimatele ¢4st Budovy specifikované v bodé
(A) této Smlouvy. Vypis zobchodniho rejstitku Ndjemce je piilohou & 1 této
Smlouvy. Osvéd¢eni o registraci k DPH je ptilohou ¢. 2 této Smlouvy.

Néjemce mé zdjem na najmu niZe specifikovanych prostor, to vSe za podminek
specifikovanych v této Smlouvé.

Smluvni strany maji zdjem upravit si touto Smlouvou smluvni vztahy vyplyvajici
ze shora uvedencho, to ve za podminek dale stanovenych touto Smlouvou.

DOHODNUTO NASLEDUJICi:
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2.2.

23.

2.4.

3.

3l.Z

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele pfenechat Najemci k uzivani cast
prostor v Budové, a to 1 mistnost umisténou v 1. nadzemnim podlazi Budovy
o celkové vyméfe 12 m? spole¢né se socialnim zafizenim (dale jen ,,Predmét ndjmu)
za podminek uvedenych v této Smlouvé a zavazek Ngjemce Predmét ndgjmu k uzivani
pievzit a uzivat jej pouze zpisobem uvedenym v této Smlouvé a hradit Pronajimateli
najemné a dal§i poplatky spojené s najmem Piedmétu ndjmu vyplyvajici z této
Smlouvy. Umisténi Pfedmétu najmu a jeho znazornéni je uvedeno v pfiloze ¢. 3 této
Smlouvy.

UCEL NAJMU

Smluvni strany se dohodly, Zze Pfedmét najmu je Najemce opravnén uZivat
za podminek stanovenych v této Smlouvé za ucelem vyuziti jako odpocinkové
mistnosti fidici.

Ngjemce prohlasuje, Ze je se stavem Predmétu najmu podrobné obeznamen
a prohladuje, Ze Pfedmét ngjmu je ke dni uzavieni této Smlouvy ve stavu zptisobilém
k uzivéani ke sjednanému ucelu, a Ze nema jakékoliv faktické vady, které by branily
nebo ztéZovaly jeho uzivani pro ucel uvedeny v ¢lanku 2.1. této Smlouvy.

Néjemce nemé pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho
vykonu, neZ jak to vyplyva z Ggelu ndjmu, a to ani tehdy, pokud by se jeho ¢innost
v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné
na jiném. Nijemce nema pravo provozovat jinou c¢innost nebo zménit zplsob
&i podminky jejiho vykonu ani tehdy, kdy by zména nezpusobila zhorSeni pomérii
v Nemovitostech nebo by nad pfiméfenou miru neposkozovala Pronajimatele nebo
ostatni uZivatele Nemovitosti, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné na jiném.
Pfedmét najmu bude Pronajimatelem predan a Négjemcem prevzat na zakladé
pisemného predavaciho protokolu v den podpisu této Smlouvy, ktery bude obsahovat
zejména identifikaci Pfedmétu ndjmu, jméno Najemce, popis stavu Predmétu najmu,
zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvka, soucast a piislusenstvi Predmétu
najmu, stavy méfidel energii (elektrické energie a tepla) a fotografickou dokumentace
Pfedmétu ndgjmu. Preddvaci protokol bude podepisovan obéma Smluvnimi stranami
v den predani a stane se pfilohou €. 4 této Smlouvy jako jeji nedilnou soucésti.

PODMINKY NAJMU

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je opravnén Predmét najmu uzivat pouze
pii dodrzeni podminek uvedenych v této Smlouvé a zejména za niZe uvedenych
podminek:

Néajemce je povinen zaji§tovat b&znou UGdrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu,
véetné vSech soucasti a piislusenstvi vyluéné na vlastni naklady a provadét je tak,
aby nedochazelo ke znehodnoceni & poskozeni Predmétu ndgjmu a Nemovitosti
Cijejich &asti a byly zachovany jejich uzitné vlastnosti po celou dobu smluvniho
vztahu. Pokud tak Najemce neuéini, je povinen Pronajimateli uhradit veskeré Skody
vzniklé nesplnénim této povinnosti Ndjemce.

Za drobné opravy se povaZuji opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, podlahovych
krytin a vymény prahu a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti
avymény zamku, kovani, klik, rolet a Zzaluzii, vymény vypinaci, zasuvek, jisticd,
zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefont, veetné elektrickych zamki, vymény
uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru, opravy
uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru, vymeény sifoni
alapati tuku, opravy méfici tepla a teplé vody, opravy vodovodnich vytokd,
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zépachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohiivaci vody,
bidetti, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachova¢t, kuchyfiskych sporaki, pecicich
trub, vafici, infrazafict, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skiini, opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdéZového topeni na pevna, kapalna
aplynna paliva, vCetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatii
etdzového topeni (ne viak ale vymény radiatorti a rozvoda tstiedniho vytapéni).

3.1.3  Za drobné opravy se rovnéZ povazuje vyména drobnych soucasti predmétii uvedenych
v ¢l 3.1.2. této Smlouvy véetné vymény zafivkovych trubic a Zarovek.

3.1.4. Za drobné opravy se dale povazuji piipady, které nejsou uvedeny shora v ¢&l. 3.1.1.,
3.1.2. a 3.1.3. této Smlouvy, jestlize naklady na jednu opravu nepresdhnou &astku
1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych). Provadi-li se na téze véci n&kolik oprav,
které spolu souviseji a Easové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet néakladt
na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou, se
do nakladii na opravu nezapocitavaji.

3.1.5. Naklady spojené sbéznou udrzbou Predmétu ndgjmu je Néjemce povinen hradit
bez ohledu na vysi vynalozenych nékladi. Naklady spojené sbéznou tudrzbou
Predmétu najmu jsou naklady na pribézné udrzovani a ¢isténi Predmétu najmu, které
se provadéji obvykle pii del$im uZivani Pfedmétu ndgjmu a jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétd uvedenych v ¢l. 3.1.1. a 3.1.2. této Smlouvy,
malovéni vetn¢ oprav omitek a nasledny uklid, ¢isténi podlah véetné podlahovych
krytin, obklad stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim, natéry dveii
a vymeény zamki.

3.1.6. Drobné opravy vyse specifikované, u kterych je a/nebo bude zakonem stanovena
povinnost nechat jejich opravu, instalaci, sefizeni, nastaveni a/nebo vyménu schvalit
a/nebo zajistit odbornou firmou, je Nédjemce povinen toto zabezpeit.

3.1.7. Ndjemce je povinen hradit dohodnuté najemné a dalsi poplatky dle této Smlouvy.

4. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

4.1.  Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kdykoli za u¢elem prohlidky
nebo kontroly Pfedmétu najmu vstupovat do Pfedmétu ngjmu. Pronajimatel nebo jim
zmocnénd osoba jsou opravnéni vstupovat do Pfedmétu ndgjmu za ucelem provedeni
piipadnych oprav a uprav Predmétu najmu, a to po pfedchozim pisemném ozniameni
Néjemci. Pronajimatel je opravnén vstupovat do Predmétu nagjmu, je-li nezbytné
zabranit Skoddm nebo hrozi-li nebezpe&i z prodleni. Za timto Gdelem je Najemce
povinen piedat Pronajimateli v zalepené obélce veskeré klite a piistupové kody
zabezpecovaciho zafizeni od veskerych prostor Pfedmétu n4jmu, s tim, Ze Ndjemce je
povinen v ptipad¢ vymény zdmku/ii pfedat nové kli¢e a vymény kodu predat novy
kod. Smluvni strany se dohodly na vyloudeni ustanoveni § 2219 odst. 2 OZ.

4.2.  Najemce neni oprdvnén prenechat Predmét najmu, at uz vcelku &z ¢asti,
do podndgjmu ¢i jakémukoli jinému uZivani, at uz uplatnému & beziplatnému,
kterékoli tieti osobé (dale jen ..Podndjem*) bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. V pfipadé, Ze Néjemce spredchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele pfenechd Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do Podnajmu, odpovida
Néjemce Pronajimateli za to, Ze tato tieti osoba bude dodrzovat podminky stanovené
touto Smlouvu, bude se chovat v souladu s touto Smlouvou a odpovida za jednani této
osoby stejné, jako kdyby Pfedmét najmu nebo jeho East uzival Najemce.

4.3. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén pievést najem v souvislosti
s ptevodem svoji podnikatelské ¢innosti, jiz Pfedmét najmu slouzi, bez ptedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

4.4.  Néjemce je povinen zajistit svoji ¢innost v Pfedmétu najmu plné na vlastni néklady
ana vlastni et a Pronajimatel uzavienim této Smlouvy nepiebird zadné zévazky
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4.6.
4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

Ngjemce vici tietim osobam vyplyvajici z ¢innosti Najemce, ani se touto Smlouvou
nevytvaii zadné sdruZeni ¢i jakakoli jind osoba, ktera by slouzila ke sdruzeni majetku,
finan¢nich ¢i jinych prostiedki ¢i k jakékoli odpovédnosti Pronajimatele za zavazky
Néjemce vici tietim osobam.

Négjemce neni opravnén bez vyslovného piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele zasahovat do instalaci a stavebnich konstrukci Pfedmétu najmu
a provadét v Predmétu najmu jakékoli stavebni upravy, opravy ¢i zmény Predmétu
najmu s vyjimkou uvedenou v ¢l. 3.1.1 az 3.1.6 této Smlouvy. Porusi-li Najemce tuto
svou povinnost, méa Pronajimatel pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby
a pravo pozadovat po Ngjemci ucelné vynalozené naklady souvisejici s uvedenim
do stavu, pied neopravnénym zasahem ndjemce anebo do stavu vyzadovaného
zakonnymi normami.

Néjemce je povinen si zaji§t'ovat tklid Pfedmétu ndgjmu na vlastni naklady.

Néjemce je povinen pfi své Cinnosti v Pfedmétu ndjmu a pii jeho uzivani dle této
Smlouvy, pocinat si tak, aby nedo$lo ¢ nedochazelo k poskozeni ¢i znehodnoceni
Pfedmétu ndjmu a Nemovitosti a stejné tak je povinen dbat na ochranu dobrého jména
Pronajimatele.

Néjemce je povinen nahradit Pronajimateli veskeré skody, které by svoji ¢innosti Ci
¢innosti jinych pravnickych & fyzickych osob uzitych ke své ¢innosti na zakladé
kteréhokoli pravniho titulu zptisobil Pronajimateli ¢i tietim osobam, at” uz umyslné ¢i
z nedbalosti.

Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by znemoZiovala,
ohrozovala a/nebo ruSila vykon prav ostatnich uzivateli a ndjemci Nemovitosti.
Zejména se pak zdrzi rusivych projevi v souvislosti se svou ¢innosti, pfi¢emz se bude
snaZit jednat tak, aby vykon prav ostatnich najemct a uzivateli Nemovitosti nebyl
rugen vibec, nebo byl rusen jen minimalné a v nezbytn€ nutné mife.

Ndjemce je povinen peCovat o to, aby na Pfedmétu najmu nevznikla Zadna Skoda a je
povinen jej chrénit pfed zni¢enim a odpovida za zni€eni, odcizeni, ztratu a za jakékoli
znehodnoceni v&ci Pronajimatele, které se nachazeji v Pfedmétu najmu, .

Néjemce mé pravo na poskytnuti slevy v pfipadé, Ze se Pfedmét najmu stane z&asti
nebo zcela nezplsobily ke smluvenému uzivani nebo v piipadech oprav trvajicich
nepiiméfené dlouhou dobu nebo oprav, které zt€Zuji jeho uzivani nad miru obvyklou
pomérim.

Smluvni strany vylucuji u¢innost ustanoveni § 2305 OZ na jejich smluvni vztah s tim,
Ze se uplatni ndsledujici pravidla: N4jemce je opravnén umistit na Pronajimatelem
vymezenych mistech Budovy (u vechodu do Budovy) oznadeni obsahujici nazev nebo
logo Najemce. Provedeni oznageni musi odpovidat pokyniim Pronajimatele upravujici
jejich velikost a technické provedeni. Vyrobu, instalaci a grafické zpracovani provadi
Néjemce vZdy na vlastni naklady. Pro pfipad, ze N4jemce umisti jakékoliv oznaceni
v rozporu s timto ustanovenim Smlouvy, mé Pronajimatel pravo takové oznaCeni
odstranit na naklady Najemce.

Néajemce neni opravnén v/na Predmétu ngjmu anebo v/na Nemovitostech véetné jejich
soudasti a prisluSenstvi umistit jind oznaCeni, nez jsou uvedena v pfedchozim
ustanoveni této Smlouvy. Umisténi jakéhokoli reklamniho nosi¢e (plakatu, banneru,
billboardu, 3titu, navésti, apod.) v/na Pfedmétu ngjmu anebo v/na Nemovitostech
veetné jejich soulasti a prislusenstvi vyzaduji dohodu Smluvnich stran a pisemny
piedchozi souhlas Pronajimatele. Pro piipad, Ze Najemce umisti jakykoliv reklamni
nosi¢ vrozporu stimto ustanovenim Smlouvy, ma Pronajimatel pravo takovou
reklamu odstranit na naklady N4jemce.

Pronajimatel nezajistuje uklid Pfedmétu najmu ani likvidaci odpadu produkovaného
Néjemcem, ani nepfetrZitou ostrahu Pfedmétu najmu.
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4.15.

4.16.

4.17.

5.l

5.2

5.3.

5.4.

5.3,

n
2

Najemce plné odpovidd za dodrZeni veskerych pravnich predpisG vztahujicich se
k jeho €innosti a odpovida Pronajimateli za veskeré $kody a/nebo néklady. které by
byl Pronajimatel nucen vynalozit ¢ které by mu vznikly nedodrzenim téchto
povinnosti Ndjemce.

Zplsobi-li Ndjemce jakoukoli skodu v/na Pfedmétu ndjmu je povinen Pronajimateli
pisemné ozndmit zplisobeni Skody a bez zbyte¢ného odkladu skodu na své naklady
odstranit. Ndjemce je povinen v pfipadé vzniku havarie a jinych $kodnich udalosti
ucinit okamzité takové opatteni, ktera zabrani vzniku dalsich $kod.

Néjemce je povinen telefonicky (na tel. kontakt uvedeny v zéhlavi této Smlouvy)
a pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli poskozeni &i vady Piedmétu
najmu a jejich vybaveni &i zafizeni, jejich? opravy neni povinen provadst sém
Néjemce veetn€ oprav vad, na které se vztahuje zdruka. V oznameni je Néjemce
povinen specifikovat poskozeni ¢i vadu. Pisemnd forma je zachovéna i v piipads
ozndmeni elektronickou poStou na e-mail uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Najemee je
povinen bezodkladné po zjisténi poskozeni ¢i vady potidit jeji fotodokumentaci. Tuto
fotodokumentaci je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli. Ndjemce je povinen
umoznit Pronajimateli bezodkladn¢ tuto vadu ¢i poskozeni si na misté prohlédnout.
Pokud Najemce nesplni svou oznamovaci povinnost v souladu s timto &lankem
Smlouvy, odpovidd Najemce za ohroZeni bezpetnosti osob a za $kodu vzniklou
namajetku  Pronajimatele a/mebo na svém majetku v disledku nesplnéni této
povinnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli a osobdm jim povéfenym umoZnit
opravy a odstranéni vad dle tohoto ¢lanku.

BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI PRI PRACI (BOZP), POZARNI
OCHRANA (PO), REVIZE, EKOLOGIE, LIKVIDACE ODPADU

Néjemce prohlaSuje, Ze je sezndmen se stavem Predmétu ndjmu a prohlasuje,
ze Pfedmét najmu  odpovida platnym bezpegnostnim, hygienickym, provozné
technickym a pozarnim predpistim.

Néjemce je povinen dodrzovat viechny platné zakony vztahujici se k jeho &innosti,
zejména obecné zévazné pravni predpisy o pozarni ochrang, bezpetnosti a ochrané
zdravi pfi praci, pravnich pfedpisi o ochrané Zivotniho prostiedi (zejména ve vztahu
k prevenci  pfipadnych tnikii pohonnych hmot a technickych kapalin
ze zaparkovanych dopravnich prostiedkii), rozhodnutimi & opatenimi prislusnych
spravnich dfadi a internimi pfedpisy (smérnicemi) Pronajimatele. Najemce je
odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpist a za $kody, které vzniknou jejich
nedodrZovéanim. Pfedani internich predpist Pronajimatele je mozné také formou jejich
zasléni Ndjemci elektronickou postou na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.
Néjemce je povinen polinat si v Pfedmétu najmu tak, aby nezavdal svym
jednanim pri¢inu ke vzniku pozéru nebo jiné Zivelné udalosti.

Néjemce odpovidd za proSkoleni svych pracovnikii voblasti pozirni ochrany,
bezpetnosti a ochrané zdravi pii préci a hygienickych predpisti a za plnéni veskerych
povinnosti vyplyvajicich ze zakonnych pfedpisi v Predmétu najmu a jejich
dodrzovani.

Na Ndjemce prechdzeji povinnosti Pronajimatele vyhrazenych zafizeni, ktera nejsou
soucésti Budovy. Néjemce je povinen na své naklady provozovat a udrovat tato
vyhrazena technicka zafizeni v souladu s pfislusnymi normami CSN vietnd
predepsanych revizi. Seznam vyhrazenych zafizeni je uveden v p¥iloze ¢. 6 této
Smlouvy.

Pronajimatel nese odpovédnost za rozvody a zajistuje na vlastni naklady udrzbu
rozvodi elektro, vody s vyjimkou pfimo ohfevnych zafizeni, kanalizace, tepla, teplé
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